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UCHWALA NK 

KADY MIEJSKlI<.J W LODZI 

z dnia 2013 r. 

w sprawic okreilenia zasad objecia udzialhw prLez Miasto Lodi  w za~~i ia l i  L;r wlliesie~~ic 

wkladu niepienieznego (aportu) do ,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu" Spblki 

z ograniczonq odpowiedzialnoiciq z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitalu 

zakladowego. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sanlorzqdzie 

gminnyni (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), Kada Micjska w todzi  

tj 1. Okresla siq nastqp~ljqce zasady objqcia udzialbw przez Miasto t6d2  \\ zamlan 

za wniesienie wkladu niepienieznego (aportu) do ,.Miejskiej Areny Kultury i Sportu" Sp6lhi 

z ograniczonq odpowiedzialnoSciq, zwanej dalej ,,Spo1kqn, z przeznac~cnicm 

na podwyzszenie kapitaiu zakladowego: 

1)  Miasto t o d i  wlliesie wklad niepieniqznq (aport) do Spo'rki o tqczlxj tvastosci 

6 518 062,34 z1 (slownie: szeSc milion6w piecset osienlnascie tysiqcy szeicdzicsiqt d u a  

zlote trzydziesci cztery grosze) w postaci: 

a) prawa L ulnowy dzierzawy zabudo\vancj nicruchomosci, ~atcarte.i \I dniu 17 cLel\\ca 

2009 r. pomiqdzy Miasteln Lodi, a Spciikq, obejmujqcego prawo do sl\apitali~o~+anego 

czynszu dzierzawnego za okres od 01 stycznia 2013 r. do 3 1 grudnia 201 4 r., o wartosci 

6 128 136,80 zl (slownie: szeSC milionow sto dwadziescia osiem tysiqcy sto trzydzieici 

szeSC z1otych osiemdziesiqt groszy), oszacowanego przez rzeczozllawcq majqtkowego. 

b) wierzytelnosci Miasta todz i  wobec Sp6'rki z tytulu odsetek wynikajqcych z opoinienia 

w zaplacie czynszu dzierzawnego za okres od 1 stycznia 201 1 r. do 3 1 grudnia 201 2 r. 

w kwocie 389.925.54 zi (siownie: t r~ys ta  osiemd~iesiyt d~iewiqd tysiqcy dzic\\ ic;tset 

dwadziescia piqc ziotych piqddziesiqt cztcr> gros~e):  



2) w zainiail za wktad niepieniqzny (aport) przekazany Spolce, Miasto Lodi  obejnlie 6 5 18 

(siownic: szeic tysiecy piqCset osiemnascie) ~lowych ud~ia16w po 1000 zfotycli kazdy; 

3) pozostala kwota w wysokosci 62,34 z1 (stownie: szeiCdziesiqt d h a  do te  trzydzieici c/tel! 

grosze) stanowiqca roznicq pomiqdzq wartosciq wkiadu niepieniqznrgo (aportu) 

opisanego w pkt 1, a wartoiciq ob.jqtyc11 u d ~ i a i 6 ~ ~ .  o kt0rych moua  LL pht 2. LOSLIII IC~ 

przekazana na kapital zapasowy Spolhi. 

tj 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

Przewoclniczi~cy 
Kady kliejskicj w Lodzi 

Tomasz KACPKZAK 

Projektodawcq jest 
Prezydent Miasta todz i  



do projektu uchwaly Kady Miejskiej w Lodzi w sprawie okrekle11i;r ~iisaci ol)jl;~iii 
udzial6w przez Miasto t o d z  w zamian za wniesienie wkladu niepieniqinego (aportu) clo 
,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu" Spolki z ograniczonq oclpowiedzii~liloscii! 
z przeznaczenieni na podwyiszenie kapitalu zakladowego. 

,,Miejsha Arena Kultury i Sportu" Sp6lha z ograniczonq odpowied~ialnosciq ~os t a l a  
powolana 14 ilia-ja 2009 r. do reali~acji Ladan wlasnych gnlir~y L /ahresir z a r ~ q d ~ a n i a  
obiehtaini sportowymi miasta, reali~acji in\\estycji w infrastruhturq sportowy. organirowania 
imprez sportouycli, hulturalnycli i hongreso\+lqcli LV ~ a r ~ ; ~ d z a n y c h  ob~ehtach. Inipul\cn~ cto 

powolaiiia sp61ki b> 1 rozw6.i infi-astruhtusq sportouej u Miescie i plano\\ane in\$ L'\I! clc 
w tyni zakresie, m.in. bqdqca w tlahcic scclli~acji liala \\ieloli~nhc! jn,~ pr/> 41 ll1111 O I , I /  

plany powstania nowego stadionu prLy Al. Unii. 
W swietle decyzji Kornisji Europejshiej i orzec~eri Europejshiego I I J ~ L I I I ~ I I C I  

Sprawiedliwosci MAKiS Sp. z 0.0. speinia warunki niezbqdne do potraktowania Spolh~ 1,11\o 
podiniotu wewnqtrznego, pelniqcego role cluasi-admi~iistracji, prowadzqcej ~adan ia  \\lasile 
macierzystej jednostki - Miasta Lodzi. 

Glownym przednliotem dzialaliioici Spolki jest wynajem i zarzqdzaiiie wicloli~nhcq;jny 
halq widowiskowo-sportowq ,.Atlas Arena", a gkownym zrodlenl pszychod6w jest nnjeiii hali 
na potrzeby iil~prez sportowych i innych iiilprez masowycli. 

Sp6lka wyposaiona zostala w kapital zaklaciowy w wysokoici 8 niln zl, na pozioniie 
niiszym nii  to wynikalo z opracowariego przed powolanielil Sp6lki biznes planu 
i z pieswotnie pr7y.j ytych zalozeh, g u  arantujgcycli SpGice iunhcjono~anie  prLe/ pewien c/as 

W wyniku zorganizowanego przetargu obieht hali w dllii~ 17 C L ~ I \ + C ; I  2009 1 /os1~11 
oddany na 15 lat w dzierzawq Spoke. Biorqc pod uwagq wartosc oddanego w ~ L I C I L ~ I M ~ '  

majqtku oraz propoliowane warunki d~ierzawy i wynikajqce z tego tytulu obcic)zc~liL~ c l l ~  

dzierzawcy, nikt nie zlozyl oferty poza ~niejskq sp6lkq. Koi~iecziiosd pr~epio\\adi.cn~,i 
przetargu wynikala z warunkow dofinansowania projektu ze Srodkow unijnycli. 

Zgodnie z umowq dzierzawy Miasto Lodi  jako Wydzierzawiajqcy ~ac I io~ \a lo  piano ?II, 
korzystania z przedmiotu dzierzawy na okreilonych w un~owie wariunhacli. Spcilha laho 
Dzierzawca na wniosek Miasta zobowiqzana jest do udostqmienia obiektir na o~ganizowane 
przez Miasto lub inlie podillioty iniprezy sportowe lub kulturalne po hosztach \vtasnych  be^ 
dodatkowych oplat czynszowych i jahichholwieh innych o tym charakterze. 

Majqtek, htcirym Spolka zarzqd/a, chasakteryz~je siq niskq rentownoiciq. O/nacza to, Le 
niezaleziiie od ilosci organizowanych impsez koszty stale sq bardzo wysohie i wply~cajq 11'1 
wynik tinansowy Sp6lki. Ziiaczna czqic hosztbw to hoszty stale, na ht0rc Sp6iLa nie nlcl 
wplywlr : 

3,9 ~ n l n  zl brutto wynosi roczny cLynsz dzier~awny na rLec/ Miasta L o d ~ i  L ~ ~ ~ u l u  
dzieriawy hali wielofunkcyjnej. Zgodnie z umowq L dnia 1 7.06.2009 r. hw ota c / j  nsru 
wynosi 240.000 z1 plus VAT niiesiqcznie i jest corocznie waloryzowana wshainihicm ccn 
towarciw i uslug konsumpcy.jnyc1i. Wysokosc czynszu dzierzawnego od lutego 20 1 i l o h u  
bqdzie wyiiosid 275.652,55 zl netto miesiqcznie. 
blisko 1 mln zl wynosi rocznie podatek od nieruchon~osci. 



Z uwagi na powyzsLe, zgodilie z biznes planem opracouanq;m p r ~ c d  1~1~~\,)ld1iieiii 
Spolki, Spolka przez caly okres swej dzialalnoSci osiqga ujemne wynihi iinansoue 
i kilkakrotnie uzyskata ujemne kapitaly wlasne, ktore byiy redukowane poprLez pokq uanie 
przez Miasto I2odi strat. 

Zgromadzenie Wsp6lnih6w juz c~terohrotnie podejiilo~calo ucl~walq \.L sprawie dalszcgc) 
istilienia Sp6lki ze wzglt$u na spelnienie pr~esianeh 7 art. 333 ksh. Hyio to h o n i c c ~ ~ l r  
poniewaz w przeciwnym razie nalezalobj przeprowad~ik lih\vidacjs SpOlhi i /organi/o~\ ,LC 
nowy przetarg na wybor dzierzawcy hali, co moze zagrazac trwalosci prc);ch~u. a co / , i  1) 111 

idzie spowodowad. koniecznoic zwrotu pozyskanych Srodkow cul~ijnych. 

Naleiy podkreSliC, i i  Spolka przejqfa w dzieriawq obiekt nowowybudo\van!.. 
wymagajqcy pewnych modernizacji i ulepsze~i dostoso~v~~jqcych go do oczc.ki\~aii 
organizatorow imprez w hali. 

Milno sosnqcej konkurencji na rynku i trudnosci pqjawiqjqcych siq w trakcie 
uiytkowania hali, Spolce udalo siq zbudowac silnq, nowq mark$, jakq niewqtpliwie jest hala 
Atlas Arena. Mark$ rozpoznawalnq nie tylko w Polsce i Europie, ale i na Swiecie. W Atlas 
Arenie organizu-jq imprezy najwiqksze na Swiecie agencje eventowe. Organizowane sy 
roinego rodza-je imprezy sportowe rangi mistrzostw Europy i ~ w i a t a ,  o kt6rych inforrn~ijq 
najwiqksze dzienniki sportowe i stacje telcwizyjne o zasiqgu miqdzynarodowyni. Z ka2dq.m 
kolejnyin rokiem zwieksza siq ilost, jak i r62norodnoik organizo\vaii~~cIi inlprez. Szt.~.clk;! 
oferta organizoulanych w Atlas Arenie inlprcz muzycznych. sportowych, L L . I C I ~ ) L L  isho\\\cll. 
itp. zaspokaja oczekiwania wiqkszoici mieszkalicow toclzi. 

Jednakze dla dalszego funkcjoilowania Spoiki konieczne jest jej dokapi talizowanie. 
Przedloiony projekt uchwaly okreSla zasady objecia przez Miasto L6di  udziai6\~ w zanlian 
za wniesienie wkladu niepie~iieinego w postaci prawa z u ~ l ~ o w y  dzierza~vy obejm~!jqcego 
prawo do skapitalizowanego czy~iszu dzieriawnego za okres 2 lat (tj. za rok 201 3 i 201 4 t.1. do 
konca okresu trwalosci projektu). 

Zgoda na przyjqcie zapropoiiowallego rozwiqzania spowoduje: 
1.  po stronie Sp6lki: wzn~ocilienie kapitalowe Spotki, realizacjq wczesnie~jszych zalozeli 

wyiiikajqcycl~ z biziles planu Sp6lki; popraw? plynnosci sp6lki z i~wagi iia brak 
koniecznoici regulowania odsetek od niezapiaconego w terminie czynszu. 
zmniejszenic stanu zobowiqzali o zobowi;)zania wobec Miasta z tytulu czynszu: 

2. po stror~ie Miasta Lodzi: zmniqjszenie dochod6ci. Miasta 1,odzi z tylulu czy~lszu 
dzierzawnego z j e d n o c z e s ~ l y ~ ~ ~  zmniejszeniem wydatk6w na pokrywanie stra1 pr~/.e/ 
najbliisze 2 lata, zwiqkszenie wartoici majqtku \I; postaci udzial6u ~v Spblcc. 
kontynuowanie urnowy dzieriawy na dotychczasowych zasadach do kolica trwalosci 
projektu, tj. do grudnia 2014 roku. 

Traktujqc Sp6lkq jako podmiot wewnqtrzny wniesienie aportu \v postaci pra\\a cio 
skapitalizowallego czynszu dzieriawnego nie bqdzie stanowilo poniocy publicznqj. 

Wniesienie ww. aportu bqdzie czynnoSciq podlegajqcq opodatkowaniu podatkicm 
od towarow i uslug. Rozliczeiiie VAT nie spowoduje obciqzenia budieru Miasta. 

W wyniku podwyzszenia kapitaiu zakladowego Miasto L6dz obejnlie 6 518 nowych 
udziaiow po 1.000 LI kazdy, a kapital ~akladotvy Sp6Hhi wzroinie do kwoty 14 5 18 000 zl. 


