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Projekt zdnia ¥ crevivi & viEYe
UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2013 r. '

w sprawie okre$lenia zasad obj¢cia udzialow przez Miasto £.0dz w zamian za waiesienice
wkladu niepienieznego (aportu) do ,,Miejskiej Areny Kultury i Sportu” Spolki
z ograniczong odpowiedzialno$cig z przeznaczeniem na podwyzszenie kapitalu

zakladowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Okresla si¢ nastgpujgce zasady objecia udzialow przez Miasto Lodz w zamian
za wniesienie wkladu niepieni¢znego (aportu) do ..Miejskiej Areny Kultury i Sportu™ Spotki
z ograniczong  odpowiedzialnoscig, zwanej dalej ,Spdlka”, z  przeznaczeniem
na podwyzszenie kapitatu zaktadowego:

1) Miasto Lo6dz wniesie wklad niepieni¢zny (aport) do Spotki o flaczne; wartoscl
6 518 062,34 zt (slownie: szes¢ miliondw pigéset osiemnascie tysiecy szesédziesiat dwa
zlote trzydziesci cztery grosze) w postaci:

a) prawa z umowy dzierzawy zabudowanej nicruchomosci, zawarte] w dniu 17 czerwea
2009 r. pomiedzy Miastem L.6dz, a Spdtka, obejmujacego prawo do skapitalizowanego
czynszu dzierzawnego za okres od 01 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2014 r., 0 wartosci
6 128 136,80 zt (stownie: sze$¢ milionow sto dwadziescia osiem tysiecy sto trzydziesci
sze$¢ zlotych osiemdziesiat groszy), oszacowanego przez rzeczoznawce majatkowego.,

b) wierzytelnosci Miasta Lodzi wobec Spotki z tytutu odsetek wynikajacych z opdznienia
w zaplacie czynszu dzierzawnego za okres od 1 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2012 r.
w kwocie 389.925.54 zi (slownie: trzysta osiemdziesigt dziewig¢ tysigey dziewiccset

dwadziescia pigc ztotych pigcdziesigt cztery grosze):




2) w zamian za wklad niepieni¢zny (aport) przekazany Spoélce, Miasto 1.6dz obejmie 6 518
(stownie: szes¢ tysigey piecset osiemnascie) nowych udzialow po 1000 ztotych kazdy:

3) pozostala kwota w wysokosci 62,34 zt (stownie: szesédziesiat dwa ztote trzydziesci cztery
grosze) stanowigca réznice pomigdzy wartoscig  wkladu niépieni¢2ncg0 (aportu)
opisanego w pkt 1, a wartoscig objetych udziatow, o ktérych mowa w pkt 2. zostanice

przekazana na kapitat zapasowy Spolki.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcey
Rady Miejskiej w fodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi w sprawice okreslenia zasad objecia
udzialéw przez Miasto L.0dZ w zamian za wniesienie wkladu niepieni¢znego (aportu) do
»Miejskiej Areny Kultury i Sportu” Spélki z ograniczony odpowiedzialnosciy
z przeznaczeniem na podwyzszenie Kapitalu zakladowego.

Migjska Arena Kultury 1 Sportu” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostala
powolana 14 maja 2009 r. do realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu zarzgdzania
obiektami sportowymi miasta, realizacji inwestycji w infrastrukturg sportowa. organizowania
imprez sportowych, kulturalnych 1 kongresowych w zarzadzanych obiektach. Impulsem do
powotania spotki byt rozwdj infrastruktury sportowej w Miedcie i planowane inwestycje
w tym zakresie, m.in. bedgca w trakcie realizac)i hala wielotunkeyjna przy Al Unii oraz
plany powstania nowego stadionu przy Al. Unii.

W Swietle decyzji Komisji Europejskiej 1 orzeczen Europejskicgo Tryvbunalu
Sprawiedliwosci MAKIS Sp. z 0.0. speinia warunki niezbedne do potraktowania Spoiki jako
podmiotu wewngtrznego, pelnigcego rolg quasi-administracji, prowadzace) zadania wlasne
macierzystej jednostki — Miasta Lodzi.

Giéwnym przedmiotem dziatalnosci Spolki jest wynajem 1 zarzgdzanie wielolunkeyjng
hala widowiskowo-sportows ,,Atlas Arena”, a gtownym zrodlem przychodow jest najem hali
na potrzeby imprez sportowych 1 innych imprez masowych.

Spoélka wyposazona zostala w kapital zakladowy w wysoko$ci 8 min zI, na poziomie
nizszym niz to wynikalo z opracowanego przed powolaniem Spolki biznes planu
i z pierwotnie przyjetych zalozen, gwarantujacych Spoétce tunkejonowanie przez pewien czas.

W wyniku zorganizowanego przetargu obiekt hali w dniu 17 czerwea 2009 r. zostal
oddany na 15 lat w dzierzawe Spolce. Biorge pod uwage wartos¢ oddanego w dzierzawe
majatku oraz proponowane warunki dzierzawy i wynikajace z tego tytulu obciazeniu dla
dzierzawcy, nikt nie zlozyl oferty poza micjskg spdlka. Koniecznos¢ przeprowadzenia
przetargu wynikata z warunkow dofinansowania projektu ze srodkow unijnych.

Zgodnie z umowa dzierzawy Miasto 1.6dz jako Wydzierzawiajgcy zachowalo prawo do
korzystania z przedmiotu dzierzawy na okreslonych w umowie warunkach. Spotka jako
Dzierzawca na wniosek Miasta zobowigzana jest do udostgpnienia obiektu na organizowane
przez Miasto lub inne podmioty imprezy sportowe lub kulturaine po kosztach wilasnych bez
dodatkowych optat czynszowych i jakichkolwiek innych o tym charakterze.

Majatek, ktorym Spoika zarzadza, charakteryzuje si¢ niskg rentownoscig. Oznacza to, ze
niezaleznie od ilosci organizowanych imprez koszty stale sq bardzo wysokie 1 wplywaja na
wynik finansowy Spotki. Znaczna czesé kosztow to koszty stale, na ktore Spotka nie ma
wplywu:

e 3.9 min zl brutto wynosi roczny czynsz dzierzawny na rzecz Miasta Lodzi z tytulu
dzierzawy hali wielofunkcyjnej. Zgodnie z umowag z dnia 17.06.2009 r. kwota czynszu
wynosi 240.000 zt plus VAT miesi¢cznie i jest corocznie waloryzowana wskaznikiem cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych. Wysokos¢ czynszu dzierzawnego od lutego 2013 roku
bedzie wynosi¢ 275.652,55 zt netto miesi¢cznie.

e Dblisko 1 mln zt wynosi rocznie podatek od nieruchomosci.




7 uwagi na powyzsze, zgodnie z biznes planem opracowanym przed powolaniem
Spotki, Spotka przez caty okres swej dzialalnosci osigga ujemne wyniki linansowe
i kilkakrotnie uzyskata ujemne kapitaly whasne, ktére byly redukowane poprzez pokrywanie
przez Miasto 1.6dz strat.

Zpromadzenie Wspdlnikow juz czterokrotnie podejmowalo uchwale w sprawie dalszego
istnienia Spotki ze wzgledu na spetnienie przestanek z art. 235 ksh. Byto to konicczne
poniewaz w przeciwnym razie nalezatoby przeprowadzi¢ likwidacje Spotki 1 zorganizowac
nowy przetarg na wybor dzierzawcey hali, co moze zagrazaé trwatosct projektu, a co za tym
idzie spowodowac konieczno$¢ zwrotu pozyskanych srodkow unijnych.

Nalezy podkreslié, iz Spotka przejeta w dzierzawe obiekt nowowybudowany.
wymagajacy pewnych modernizacji 1 ulepszen dostosowujgcych go do  oczekiwan
organizatorow imprez w hali.

Mimo rosngcej konkurencji na rynku 1 trudnosci pojawiajgeych sie w o trakeie
uzytkowania hali, Spélce udalo si¢ zbudowaé silng, nowg marke, jakg niewatpliwie jest hala
Atlas Arena. Marke rozpoznawalng nie tylko w Polsce 1 Europie, ale i na swiecie. W Atlas
Arenie organizujg imprezy najwieksze na Swiecie agencje eventowe. Organizowane sy
réznego rodzaje imprezy sportowe rangi mistrzostw Europy i Swiata, o ktorych informuja
najwigksze dzienniki sportowe i stacje telewizyjne o zasiegu mig¢dzynarodowym. Z kazdym
kolejnym rokiem zwicksza sie ilos¢, jak 1 roznorodnosé organizowanych imprez. Szeroka
oferta organizowanych w Atlas Arenie imprez muzycznych, sportowych, widowiskowyceh.
itp. zaspokaja oczekiwania wiekszosci mieszkancow Lodzi.

Jednakze dla dalszego funkcjonowania Spotki konieczne jest jej dokapitalizowanie.
Przedtozony projekt uchwaly okresla zasady objecia przez Miasto 1£6dz udzialow w zamian
za wniesienie wkiadu niepieni¢znego w postaci prawa z umowy dzierzawy obejmujacego
prawo do skapitalizowanego czynszu dzierzawnego za okres 2 lat (tj. za rok 20131 2014 1). do
konca okresu trwatosci projektu).

Zgoda na przyjecie zaproponowanego rozwigzania spowoduje:

1. po stronie Spotki: wzmocnienie kapitalowe Spolki, realizacje wezesniejszych zatozen
wynikajgcych z biznes planu Spotki; poprawe ptynnosci spotki z uwagl na brak
koniecznosci regulowania odsetek od niezaplaconego w terminic czynszu.
zmniejszenic stanu zobowigzan o zobowigzania wobec Miasta z tytulu czynszu:

2. po stronie Miasta Lodzi: zmnicjszenie dochodow Miasta Lodzi 2 tytulu czynszu
dzierzawnego z jednoczesnym zmnig¢jszeniem wydatkow na pokrywanie strat przev
najblizsze 2 lata, zwigkszenie wartosci majatku w postaci udzialow w Spolee.
kontynuowanie umowy dzierzawy na dotychczasowych zasadach do konca trwalosci
projektu, tj. do grudnia 2014 roku.

Traktujgc Spdtke jako podmiot wewngtrzny wniesienie aportu w postact prawa do
skapitalizowanego czynszu dzierzawnego nie bedzie stanowito pomocy publiczne;.

Whiesienie ww. aportu bedzie czynnoscig podlegajgca opodatkowaniu podatkiem
od towarow 1 ustug. Rozliczenie VAT nie spowoduje obcigzenia budzetu Miasta.

W wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Miasto Lodz obejmie 6 518 nowych
udzialow po 1.000 zl kazdy, a kapitat zaktadowy Spotki wzrosnie do kwoty 14 518 000 zi.
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