Zalgeznik Nr
do zarzadzenia Nr He84/vi/13
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 25 Lv,xo. 2013 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchorosci polozonych w  Lodzi  proy
ulicy Zachedniej 55A i ulicy Zachodniej bez numeru. oznaczonych jako dziatki nr:
9/21, 6/28 i 1/13 w obrgbie geodezyjnym S-1. o feznej powierzchni 1604 m'.
dla ktorych urzadzone sa ksiggi wieczyste nr: LDIMA0136209/1. LDIM/AO0118928/5
i LD1M/00140745/1 przeprowadza sie w formie przetargu pisemnego nicograniczonego,

§ 2. 1. Na terenie dziatki nr 6/28 znajdujc si¢ trawnik oraz cz¢éé chodnika
zajmujgeego takre calg dziatke nr 1/13. W czesci poludniowej granicy dziatki nr 6/28
znajduje sig $ciana budynku petozonego na nieruchomosci sgsiedniej tj. dzialce nr 7/1.
Na 4cianic fcj zainstalowane sa rcklamy oraz urzgdzenia elektryczne i oswietleniowe.
Na fragmencie dziatki nr 6/28 znajduje si¢ takze stup reklamowy objely umowy dzierzawy
zawarta z Teatrem Muzycznym w Lodzi. obowigzujaca do dnia 31 grudnia 2013 o
Dziatka nr 9721 stanowi teren porosnigly trawg oraz drzewami [ funkcjonalnic wchodzi
w sklad terenu Miejskiego Zespotu Ziobkow w Lodzi, przy czym drialka ta nic znajduje sic
w dyspozycji zlobka miejskiego. W pétnoenej granicy dzialki nr 9/21 znajduje sie murowane
ogrodzenie z przgstami wykonanymi z elementéw stalowych o dlugoset okolo 29 m.

2. Na terenie zbywanej nieruchomosci znajdujg sie:

1) kanalizacja kablowa wraz z kablami telefonicznymi oraz studzienkami nalezaca do
Telekomunikacji Poiskiej S.A.; zgodnie z informacjy uzyskang od wdasciciela tych
sieci zachodzi konieczno$é ustanowienia dla nich stuzebnosel przesylu po obu ich
stronach o lacznej powierzchni 96 m*:

2) energetyczne linie kablowe nn (dziatki nr 6/28 i 1/13) oraz zlacza energetyczne nn
{dzialka nr 6/28) nalezgce do PGE Dystrybucja 1.0dz S.A.:

3) sie¢ wodociggowa;

4) nalezgca do Miasta Lodzi infrastruktura energetyezna tj. zlacze kablowe, rozdzielnia
oswietlenia ulicznego oraz rozdzielnia I sterownik sygnalizacji swietlnej. |

3. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu w Lodzi obstuga komunikacyjna terenu

podlegajacego sprzedazy powinna odbywaé sie od strony ul. Ogrodowej poprzez dziatke
nr 6/27 w obrebie S-1 jedynie na zasadzie prawoskrglow z ograniczeniem wijazdow
t wyjazdéw o charakterze niczbednym. Opinia ta nic stanowi zgody zarzadey drogi
na lokalizacie zjazdu, ktora moze by¢ wydana vgodnie z art. 29 ust.] ustawy 2 dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2 2013 r. poz. 260). Budowa lub przebudowa
zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po
uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi na lokalizacje lub
przebudowe zjazdu.

§ 3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenncgo: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawane nieruchomosci.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 1 1445 oraz z 2013 r.
poz. 21 i 405) w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
okreslenie  sposobow  zagospodarowania 1 warunkéw  zabudowy ustala  sig
w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Organem wladciwym do wydania takiej decyzji
Jest Prezydent Miasta Lodzi. Nieruchomod¢ jest objgta uchwaly Nr XL1/805/12 Rady



Miejskiej w Lodzi z dnia 6 czerweca 2012 r. w sprawic przystgpienia do sporzgdzenia
micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsct obszaru miasta Lodzi
polozong] w rejonie ulic: Oprodowe], Zachodnigj. Legiondw i Cmentarngj. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, przyjete uchwaig
XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r. zalicza
nieruchomosé do terendow SZ fereny zabudowy srodmigjskie) - zlokalizowane
w szezegolnodel wostrefie centralne] 1 w obszarze srddmiescia funkejonalnego, Cechyg tych
terendw jest ich wielofunkeyjnosé, obejmujaca gléwnie funkcje mieszkaniowa i ustugowy,
zarowno w ukfadach jednorodnych, jak i jako obiekty wiclofunkeyjne. Inne funkcje. w tym
lakie jak: rzemiosto ustugowe zwigzane z obstugg i infrastrukiury techniczng, uznaje sig
za  dopuszczalne pod warunkiem zachowania norm  $rodowiskowyeh oraz  form
dostosowanych do toZzsamosei migjsca. Funkcje produkeyjne i magazynowe powinny byé
ograniczone do obiektéw istniejgeych z prawem do ich przebudowy i modemizacji. Tereny
objete programem rewitalizacji urbanistycznej i spolecznej majgeym na celu podniesicnie

jakosci przestrzeni i warunkdw Zzycia,

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1.600.000,00 z1 (stownie: jeden
milion szeséset tysigcy ziotych) netto.
2. Wadium wynosi 160.000,00 zI (stownie: sto szescdzicsiat tysigey zlotych).
3. Ceng nabycia stanowi cena nelto osiggnieta w przetargu plus naleZzny podatek VAT
wg obowigzujacych przepisow.

¥ 5. Warunkiem  udzialu  w  prectargu prace zdinteresowanyeh  nabyerem
nieruchomosei, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jost:

1) wplata wadium w pienigdzu w wysokosei okreslonej w § 4 ust. 2 . Warunkow
przetargu™; wadium nalezy wplaci¢ na konte Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku
Spotka Akeyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) ztozenie w zamknigtej kopercic pisemnej oferty w  Wydziale Maijatku  Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska
104, pok. 455;

3) przediozenie Komisji dowodu wptaty wadium, o ktorym mowa § 4 ust. 2 Warunkow
przetargu” w o zamknigtej kopercie na ktorej nalezy umiescic napis JDowdd wplaty
wadium w  przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych w  Lodzi prey
ulicy Zachodniej 55A 1 ulicy Zachodniej bez numern™; dowdd wplaty wadium nalezy
zlozyé w miejscu wskazanym w pkt. 2.

§ 6, Pisemna oferta powinna zawieraé:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy {irmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby. jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu 7 Krajowego Rejestro Sgdowego. a w preypadku
osOb fizycznych prowadzacych dziakainose gospodarczg - wycigqeu o wpisic 2 Centralng)
Ewidengji Informacji o Dzialalnosei Gospodarcre: dokumenty powinny byé aklualne,
{j. sporzadzone nie wezedniej niz 1 micsine praed dalg prectargu; wo praypadku
pelnomocnikow - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie akiu notarialnego;

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci w formie opisowej 1 graficznej,
przedstawiony w koncepcji architektonicznej zgodnie z § 8 ,,Warunkow przetargu™.

3) date¢ sporzadzenia oferty;

4) pisemne o$wiadezenie, ze oferent zapoznal si¢ z¢ stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosdei w terenie oraz Warunkami przetargu” i przyjmuje e
warunki bez zastrzezen;

5) pisemne o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcey do zagospodarowania nieruchomoscei
zgodnie z przediozong ofertg;



6) kopi¢ dowodu wniesienia wadium;
7) oferowang cen¢ wyZsza niz cena wywolawcza;
8) dowody wiarygodnosei finansowej (promesa udzielenia kredytu. opinie bankowe, itp.).

§ 7.1. Przetarg sklada si¢ z dwoch czgsci: jawnej i niejawne.

2. Czes¢ jawna przetargu odbywa sie w obeenodei olerentdw w migjscu i terminic
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej cresei preewodniczaey komisji przetargowe]
otwiera przetarg. przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocic sprzedazy.
o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozdiwosei zamknigeia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnogé zlozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub odwiadezenia zgloszone przez oferentéw;

4) werylikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czescl nigjawnej
przelargur.

3) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesei niejawnej przetargy;

0) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigeia przelargu.

4. W czgsei niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegdlowe] analizy ofert
wybierajqe najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonyceh ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sg:

1) oferowana cena nabycia:

2) oferowany sposdb zagospodarowania nieruchomosei;

3) wiarygodnos¢ finansowa oferenta $wiadezaca o mozliwoéei faktycznego zrealizowania
inwestycji,

§ 8. Oferowany w  koncepeji  architektoniczne}  sposéb  zagospodarowania
nieruchomosci opisanej w § 1. § 21 § 3 .Warunkow przctargu™ powinien uwzgledniad podane
nizej wstgpne ograniczenia w zabudowie:

1) charakter zabudowy - pierzejowa zabudowa ulicy Zachodniej oraz od strony

ulicy Ogrodowej - po pdinocnej granicy sprzedawanego terenu - z frontowa elewacjy

umozliwiajgca lustrzane odbicie widoku zabytkowej zabudowy bylego kompleksu
fabryczno/patacowego usytuowanego wzdhuz ulicy Ogrodowej:

) todzaj zabudowy — ustugowa;

3) obowigzujaca linia zabudowy — od strony ul. Zachodnicj i Ogrodowej po wschodniej
grantey dziatki nr 1/13 i pétnocnej granicy dziatki nr 6/28;

4) nicprzekraczalna linia zabudowy -- w zachodnic aranicy dziatki nr 6/28;

5) maksymalny wskaznik wiclkosci powierzehni nowej zabudowy do powierzehni dzialek
nr 1/13, 6/28, 9/21 - do 0.82;

6) szerokosé elewacji frontowych -- dla dziatki nr 1/13 (od ul. Zachodniej): 100% szerokosci
frontu dziatki, a dla dziatki nr 6/28 (od ul. Ogrodowej): od 80% do 100% szerokosci
frontu dziatki;

7) wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych jako przediuzenic gzymsu nad czwarty
kondygnacjq istniejacego budynku przy ul. Zachodniej 53 (z tolerancja 30 ¢m). ponad
wyzej okrestong wysokosd¢ dopuszeza si¢ dodatkowy kendygnacic do wysokosel 3.5 m
pod warunkiem jej zréznicowania (materialowego lub [ormalnego) wzgledem pozostatych
kondygnacji;

8) geometria dachu — maksymalny spadek potaci dachowych do 15°. kierunki kalenic
rownolegte do przylegtych ulic od strony frontow dziatek nr 1/13 i 6/28;

9) migjsca  parkingowe/garazowe  dla  samochoddéw  osobowych  zlokalizowane
w gabarycie zabudowy (z wykluczeniem parteru) w lczbie nie wicksze] niz: biura:
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20 migjsc parkingowych na 1000 m2 hotel: 1 miegjsce parkingowe na 4 jednostki
hotelowe, handel: 25 miejsc parkingowych na 1000 m*;
10) zaopatrzenie w media — z sieci miejskich na warunkach gestorow sieci.

§ 9. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez
wlasciwy organ w decyzji administracyjnej na waiosek inwestora, Nabywee obowigzywac
beda zardwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy w szezegdlnosei w odniesieniu do okredlenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci 7 zastrzeZeniem
$ 10 ust. 2 pkt 1 . Warunkow przetargu™.

§ 10.1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ Z¢ stancin prawnym i [ak(yeznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosei zobowigzana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe, ktory bedzie zgodny 2z koncepcja zagospodarowania nieruchomosei
zaproponowang w ofercie, przedkiadajac povzostale materiaty wymaganc przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, --
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, 7 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45,
poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232,
poz. 1377 oraz 7 2012 r. poz. 472, 951 i 1256);

2) zuapospodarowania nieruchomosei w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. projekt budowlany oraz zaproponowa
w olercic koncepcje, w tym:

a) rozpoczecia inwestyeji (budowy) — w terminie do 12 miesiccy od daty podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci; przez rozpoczecie inwestycji (budowy) rozumie sig
uzyskanie pozwolenia na budowe zgodnice z przepisami ustawy — Prawo budowlanc;

b) zakonczenia inwestycji (budowy) — w terminic do 48 miesigey od daty podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosei; przez zakonczenic inwestycji (budowy) rozuniic sig
uzyskanic pozwolenia na uzythowanic obiektu badz vgloszenie zamiaru uzytkowania
do organu nadzoru budowlanego ~ zgodnic z przepisami ustawy — Prawo budowlane:

3) realizacji w terminie do 48 micsiccy od daty podpisania umowy sprzedazy. na wlasny
koszt, trwalego odgrodzenia dziatki nr 9/21 w obrgbie 8-1 od dziatki nr %22 w tym
samym obrebie, stanowigcej teren miejskiego ztobka:

4) urzadzenia na wlasny koszt na dzialce nr 6/27 w obrgbie 8-1 zjazdu obslugujacego nabyty
teren inwestycyiny oraz teren dzialki nr 9/22 w tym samym obrebie - w oparciu o wmowe,
o ktérej mowa w art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych:
realizacia tego zjazdu moze wigzac si¢ z koniceznoseia likwidacji podziemnego szaletu
micjskiego znajdujgeego si¢ na cresel dziatki nr 6/27 w ww. obrgbic:

5) wrzgdzenia w lerminie 48 miesicey od daty podpisania umowy sprzedazy. na wlasny
koszt, ogdinodostepnego miejskicgo placu publicznego znajdujgcege sig na dzialkach
nr 6/29, 6/25. 6/21 w obrgbie S-1 oraz czesciowo na dziatkach nr 6/30 1 /12 w tym
samym obregbie, zgodnie z wytycznymi Biura Architekta Miasta w Departamencie
Architektury i Rozwoju Urzgdu Miasta Lodzi. uzyskanymi przez nabyweg po
rozstrzygnigeiu przetargu na zbycie sprzedawane] nicruchomosci;

6) w razie gdy wymagac¢ bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci o ktorych
mowa w § 2 ust. 2 pkt. 1-3 Warunkow przetargu”™ na warunkach uzgodnionych z ich
wlaseicielem poza obszar terenu inwestycyjnego:

7y vaplaty na rzecz Miasta Lodzi kar umownych w wysokosen:
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a) 300.000,00 zt (stownie: trzysta tysiecy zlotych)., w przypadku nie wywigzania sig
z obowiazku rozpoczecia inwestycji w  terminie okreslonym
w ust. 2 pkt. 2 lit. a lub zgodnie z koncepcja przedstawiong w ofercie;
b) 700.000,00 zt (stownie: siedemset tysigey zlotych), w przypadku nie wywigzania si¢
z obowigzku zagospodarowania nieruchomosci w  terminie  okreslonym
w ust. 2 pkt 2 1it. b lub zgodnie z koncepcja przedstawiong w ofercic;
zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umowne] w wysokodel po 100.000.00 zt (stownie:
sto tysigey ztotych), w przypadku nie wywigzania si¢ w terminach z kidregolowiek
7. obowiazkéw. o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 3 lub ust, 2 pkt. 5 zgodnic
z wytycznymi Biura Architekta Miasta w Departamencie Architektury 1 Rozwoju Urzedu
Miasta Lodzi;
zawarcia w umowie sprzedazy zobowiazania. ze w okresie 48 miesi¢cy od dnia zawarcia
umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, darowizny.
zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu Cywilnego; w przypadku naruszenia powyzszego
zobowiazania nabywca nieruchomoscel zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjng
w wysokosci 500.000,00 2t (slownie: pigéset tysigey zlotyeh) za dokonanie ktorejkolwick
z¢ wskazanych powyzel czynnodci prawnych: nabywea moze zostaé zwolniony
z powyzszego obowigzku jedynie za zgodg Miasta Lodzi lub w przypadku. gdy
przeniesienie whasnosci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 48 miesigey
od dnia zawarcia umowy sprzedazy z Miastem 1.6dzZ;

10) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt §

Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 1.300.000,00 zt (stownie: jeden milion
rzysta tysiecy zlotych), obejmujgce] obowigzek zaplaty kar umownych okreslonych
w ust, 2 pkt. 71 8 wraz z odsetkami ustawowymi za op&Znienie, ze wskazaniem, iz Miasto
L6dz bedzie uprawnione do wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoged
w ciggeu 3 lat od uptywu terminow okreslonych w ust. 2 pkt. 2. pkt 3 i pkt 5;

11) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolncj cgzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 600.000.00 zt (slownie: szeséset tysi¢ey
ztotych), obejmujacej obowigzek zaptaty kwoty gwarancyjnej, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 9 wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie, ze wskazaniem, iz Miasto
LédZ bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci
w ciggu 3 lat od daty przeniesicnia precz nabywee wlasnodei nierichomosdei  na inny
podmiot na podstawie czynnosci prawnych opisanych w ust, 2 pkt 9;

12) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosel - celem zabezpiecvenia wierzytelnodel

Miasta Lodzi z tytutu kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 7 i 8:

a) hipoteki tgcznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokodei 1.300.000,00 zf (slownie: jeden
milion trzysta tysigcy ztotvch) wspdlnie obceigzajacej nabywane nieruchomosei -
w przypadku objecia nabywanych nieruchomosci wigeej niz jedna ksiega wieczystas

b) hipoteki w wysokosei 1.300.000,00 zt (stownte: jeden milion trzysta tysigey ztotych) -
w przypadku objecia nabywanych nieruchomodei jedny ksiega wicczysig,

13) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu {ub modernizacji

w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnienin z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy;

i14) przeniesienia na wilasny koszt infrastruktury encrgetycznej, o ktdrej mowa

w §2 ust. 2 pkt 4 ,Warunkdw przetargu™  w porozumieniu z wilascicielem tej
infrastrukiury, poza obszar terenu inwestycyjnego w migjsce z nim  uzgodnione:
w przypadku zlokalizowania tej infrastruktury na nabytym tercnie inwestycyjnym.
nabywca zobowigzany bedzie do calodobowego i nicograniczonego udostgpnienia
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nieruchomosei  stuzbom Miasta Lodzi wraz 2 mozliwodcia  wjazdu  pojazdow
mechanicznych, w celu eksploatacji ww, infrastruktury,

3. Hipoteka. o ktérej mowa w ust. 2 pkt. 12 wpisana zostanie na pierwszym migjscuy
w dziale 1V ksiggi wieczyste] (lub ksiag wicczystych). ktéra obejmuje nieruchomosei
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto Lod7 i bedzie jej przystugiwato picrwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4, Jesli nabywca bedzie wlasciciclem bads uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomdséci o wartosci odpowiadajace] co najmniej cenie wywolawezej okreslone;
w § 4 ust. 1 ,Warunkéw przetargu™, mozliwe bedzie ustanowicnie na nich hipoteki.
o ktorej mowa w ust. 2 pkt. 12 na zasadach okre$lonych w ust. 2. pkt. 12 oraz ust. 3,

5. Realizacja przez nabywce nieruchomosci na whasny koszt obowigzkow okreslonych
w ust. 2 nastgpi bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi.

6. Miasto Lodz dopuszeza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowe)
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kar umownych, o ktorych mowa
ust. 2 pkt 71 8 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktdry zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci hipoteki opisanej w ust. 2 pkt. 12. W tresci pwarancji jako
beneficjent gwarancji wskazane bedzie Miasto Lodz oraz zawarle zostanie zobowigzanie
gwaranta do nieodwolalnegj. bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci
1.300.000,00 2t (stownie: jeden milion trzysta tysigey) na picrwsze pisemne zgdanic Miasta
Lodzi. w ktorym stwierdzone zostanie, ze¢ nabywca nieruchomosei nie zaptacit kar
umownyech. o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7 [ub 8. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat.
Miasto 1.6dz bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszezen z tytulu gwarancii
w catodei lub w czesel wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujgcego po uplywie 30
dni od dnia dorgczenia nabywcey nieruchomoscei wezwania do zaplaty calosei lub ez¢dei kar
umownych opisanych w ust. 2 pkt 7 lub 8. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji
zostanie przediozony przez osobe wyltoniong jako nabywea nieruchomoscei w Urzedzie Miasta
Lodzi, w sekretariacie Wydziatu Majatku Miasta w  Departamencic  Gospodarowania
Majatkiem nie poézniej niz 5 dni roboczych preed podpisamiem umowy  sprzedazy
nieruchomosdei. Zbywea zastrzega sobie prawo zbadania tredei dokumentu gwarancji
i w przypadku uznania, ze nie speinia on wymogdéw opisanych powyzej lub 2z innych
wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszezen z tytulu
kar umownych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 7 i 8 nastapi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomosciach w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 12 oraz ust. 3
albo zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczerr Miasta Lodzi
w postaci ustanowienia hipoteki bgdzie mial migjsce rowniez w sytuacii. gdy dokument
gwarancji nie wplynie do sekretariaty Wydzialn Majatku Miasta w  Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi w terminie 5 dni roboczych przed dniem
podpisania umowy sprzedazy nieruchomodei, lub gdy dokument gwarancji 2 jakiejkolwiek
przyczyny bedzie niekompletny.

7. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostang:

1) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto 1.0dz w ciagu 3 lat od daty zawarcia umowy
przenoszacej jej wiasnosé na nabyweg; odkup nicruchomosei nastgpi na warunkach
okreslonych w art. 594 § | Kodeksu cywilnego:

2) prawo pierwokupu nieruchomosei na rzeez Miasta Lodzi na warunkach okreslonych
w art. 596 t nastgpnych Kodeksu cywilnego. ‘

8. Prawo odkupu i prawo pierwokupu zostang ujawnione w ksigdze wicczystej
(lub ksiggach wicczystych) obejmujgcej nabywance nicruchomosci.

§ 11.1 Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu  podpisuja  Przewodniczacy, Cuzlonkowie  Komisji
oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako nabyweca.



2. Protokot z przeprowadzonego przetargy stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy w tormie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismic wszystkich, kedrzy
zlozyli oferty. o wyniku przetargu w terminie nie dhuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przctargll

§ 12. Przetarg moze sig odhyé. chociazby wplynela tylko jedna olerta spelniajgen
warunki okreslone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sic na
poczet ceny nabycia nieruchomodei.

§ 4. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie péiniej niz przed wplywem 3 dni od dnia zamkniceia, odwotania
untewaznienia lub zakonezenia przetargu wynikiem negatywnym.,

§ 15, Uczesinik przetargu. kiory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni oddnia zamknigeia przetarpn o miciscu i terminie zawarcia umowy notarialng;.
Wyznaczony termin nie moze byé krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 16, Wptlata ceny nabycia nieruchomosei wraz 2 podatkiem od towardw i ustug
naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami winna nastgpi¢ przed zawarciem umowy
notarialngj na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akeyjna w Lodzi
numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposdb. aby wplacone Srodki byly
widoczne na podanym wyzej koneie przed podpisanicm umowy notarialnej. Nabywey, ko
nie uiscl oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez. Ktéry bez usprawiedliwienia
nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomicniu, o ktérym mowa w § 15
~Warunkow  przetargu”, nie przystuguje roszezenie o przenicsienic prawa  wiasnodei
nieruchomosei. a wadium nie podlega zwrotowi,

§ 17. Podstawe do zawarcia umowy notarialnej stanowi protoko! 2 przeprowadzonego
przetargu,

§ 18, Koszly zwigzane z nabyciem nieruchomodei ponosi nabywea nieruchomosei,

§ 19.1. Cudzoziemey mogg braé udzial w przetarge na warunkach okredlonych
W ustawic  zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosei praez cudzoziemcodw
(Dz. U. 22004 v. Nr 167. poz. 1758, 22005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, 2 2008 r.
Nr 180. poz. 11121 Nr 216, poz. 1367 oraz 2 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemeem.
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci. bedzic
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigeia practargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosei potowy ceny nabyeia nieruchomosei. §§ 15, 16
i 18 stosuje si¢ odpowicdnio.

3. Umowa przedwstepna. o Ktorep mowa w ust. 2, zoslanie zawarla na nizej
okreslonych warunkach:

I} termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pdzniej niz 6 miesigey od dnia podpisania
umowy przedwstepne):

2} zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej:



3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w lerminie okreslonym w pkt | 7 przyczyn
niclezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytulemn kary umownej:

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemea termin zawarcia umowy
ostateczne] moze zostac przediuzony.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwotad ogloszony practarg z waznych powodow.



