Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 4694/V1/13
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 25 lipca 2013 .

WARUNKI PRZETARGU

§ 1.1. Przetarg na wydzierzawienie na okres 15 lat czg$ci nieruchomos$ci potozonej
w Lodzi przy ulicy Studenckiej bez numeru, o powierzchni 19 365 m”, oznaczonej jako cze$é
dzialki nr 14 w obrgbie B-14, uregulowanej w ksigdze wieczystej LD1M/00088727/6,
przeprowadza si¢ w formie ustnego przetargu nieograniczonego.

2. Wydzierzawienie czg$ci  nieruchomo$ci z  przeznaczeniem na  ustugi
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 2.1. Nieruchomos$¢ przy ulicy Studenckiej bez numeru stanowi czg$¢ kompleksu
wypoczynkowego ,, Arturéwek”. Teren ten zabudowany jest:

1)13 domkami typu ,,Kampinos”,

2) 6 domkami typu ,,Dabrowa”,

3) 1 domkiem typu ,,Mikotajki”,

4) 3 domkami typu ,,Brda”,

5) 2 pawilonami murowanymi,

6) budynkiem recepcyjno — konferencyjny,

7) budynkiem sanitarnym

8) dwoma budynkami, w ktoérych prowadzony jest bar.

2. Przedmiotowa dziatka ma ksztatt nieregularnego wielokata i uzbrojona jest w media:
energi¢, wodg, kanalizacj¢ sanitarng. Obsluga komunikacyjna niniejszej nieruchomosci
powinna si¢ odbywa¢ na dotychczasowych zasadach, tj. poprzez jeden zjazd z ulicy
Skrzydlatej 1 dwa zjazdy z ulicy Studenckiej (odcinek poinocny). Na dzialce tej znajduja sig
naniesienia roslinne w wieku szacunkowym powyzej 10 lat, brak jest pomnikow przyrody.
Procentowy wskaznik powierzchni nieruchomosci zajgtej przez rzut pionowy koron drzew lub
krzewow wynosi ok. 80%. Zielen wystepujaca na nieruchomosci podlega ochronie ogolnej z
art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie przyrody oraz art. 74 1 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $§rodowiska. Teren dziatki graniczy bezposrednio ze zwartym terenem
leSnym kompleksu Lasu tagiewnickiego. Obecnie nieruchomos$cia gospodaruje Miejski
Osrodek Sportu i Rekreacji w Lodzi. Czes¢ lokali jest wydzierzawiana w cyklach umow
jedno miesigcznych.

3. Dla powyzszej nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013
poz. 21 i 405) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji
ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Organem witasciwym do wydania takiej
decyzji jest Prezydent Miasta L.odzi. Uchwala Nr XLIX/1008/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 26 wrzesnia 2012 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi obejmujacej teren Lasu tagiewnickiego
w rejonie ulic: Okdlnej i Wycieczkowe;.



4. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem ZP — sa to tereny zieleni
urzadzonej z programem ustugowym.

§ 3.1. Na wydzierzawianej nieruchomosci zlokalizowane sa:

1) kanat sanitarny d=0,60 m z pasem ochronnym o szer. 5 m od kazdej strony
urzadzenia. Laczna powierzchnia strefy ochronnej wynosi 1943 m’;

2) kanat sanitarny D=0,20 m z pasem ochronnym o szer. 5 m po obydwu stronach
od skrajow przewodu, w ktérym nie wolno dokonywaé zabudowy i statych naniesien;

3) wodociag ¢ 80 mm. zostal wybudowany (zmodernizowany) dla obiektow
wystepujacych na terenie Parku Arturéwek w 2004 r.;

4) energetyczne linie kablowe SN nn przebiegajace przez dziatkg nr 14 ulicy
Studenckie;j;

5) energetyczna linia napowietrzna nn przebiegajaca wzdhuz ulicy Skrzydlatej;

6) energetyczna linia napowietrzna nn przebiegajaca przez rog dziatki nr 14 ulicy

Skrzydlatej / Studenckie;.

2. Przez teren dzialki nie przebiegaja przewody gazowe eksploatowane przez
Mazowiecka Spotke Gazownictwa, brak sieci cieptowniczych stanowiacych wiasnosé Dalkia
L0dz oraz brak infrastruktury sieciowej stanowiacej wlasnos¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.

3. W celu okreslenia warunkéw techniczno-ekonomicznych przytaczenia sieci
do nieruchomosci przyszty nabywca powinien wystapi¢ z wnioskiem do wlasciwego gestora
siecl.

§ 4.1. Wywotawcza miesigczna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 9 000 zt (stownie:
dziewig¢ tysigcy zlotych) netto.

2. Miesigczny czynsz dzierzawny stanowi¢ bedzie stawka osiagnigta w przetargu
powigkszona o podatek VAT w wysokosci 23%.

3. Miesigczny czynsz dzierzawny platny bedzie z gory do 10 dnia kazdego miesiaca
ipodlega¢ bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia miesiaca
po opublikowaniu przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Monitorze Polskim
o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych. W takim przypadku zmiana
wysokosci czynszu nie bedzie stanowi¢ zmiany umowy dzierzawy i nie bedzie wymagaé
podpisania aneksu do umowy.

4. Wadium wynosi 1 800 zt (stownie: jeden tysiac osiemset ztotych).
5. Postapienie wynosi: nie mniej niz 90 zt (stownie: dziewigédziesiat ztotych) netto.

§ 5.1. Warunkiem udziatu w przetargu jest przedlozenie przez oferentdéw w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu zainteresowanych wydzierzawieniem nieruchomosci:

1) dowodu wptlaty wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 4 ,,Warunkow
przetargu”; wadium nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble
Banku Spoétka Akcyjna w Lodzi — numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) danych dotyczacych: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku osoéb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza -
wypisu z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wcze$niej niz 1 miesiac przed data przetargu; w przypadku
pelnomocnikéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw;



3) pisemnego o$wiadczenia, ze zapoznali si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem
zagospodarowania nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjmuja
te warunki bez zastrzezen.

§ 6.1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

2. Dzierzawca nieruchomosci zobowiazany begdzie do:
1) zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy;

2) uzytkowania istniejacej na dziatkach sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych przez gestorow sieci, z zachowaniem stref ochronnych;

3) udostgpniania terenu gestorom sieci znajdujacych si¢ na nieruchomosci w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych, remontu, przebudowy, modernizacji oraz usunigcia
awarii;

4) ponoszenia wszelkich nakladéw koniecznych dla utrzymania nieruchomo$ci
Ww niepogorszonym stanie i1 jednocze$nie jest uprawniony do ponoszenia nakladow
ulepszajacych na nieruchomosci, za ktére to naktady uznaje si¢ wydatki poniesione
na nieruchomosci inne niz konieczne, ktére zwigkszaja warto$¢ zbywcza nieruchomosci.
Przy czym za naklady konieczne uznaje si¢ wszelkie wydatki zwigzane z zapewnieniem
prawidlowej eksploatacji obiektow, koszty biezacych remontéw oraz inne koszty
zapewniajace utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym:

a) jezeli naktady ulepszajace, byly dokonane za zgoda Wydzierzawiajacego wyrazona
na pis$mie to wowczas Wydzierzawiajacy moze zada¢ ich usunigcia lub zatrzymac
dokonane ulepszenia za zaptata kwoty odpowiadajacej ich rownowartosci okreslonej
przez rzeczoznawcg majatkowego na dzien zwrotu przedmiotu dzierzawy. Jezeli
Dzierzawca zobowiazany do usunigcia ww. nakladow pozostawi je, wowczas nie ma
prawa zada¢ zwrotu ich rownowartosci,

b) jezeli naklady ulepszajace, byly dokonane bez zgody wydzierzawiajacego,
Dzierzawca moze je usunaé, a w przypadku pozostawienia tych naktadow
na zwracanej nieruchomosci nie ma prawa zada¢ zwrotu ich réwnowarto$ci.
Jednakze, w przypadku gdy Wydzierzawiajacy zazada pozostawienia takich
naktaddw na nieruchomo$ci, wowczas zobowiazany bedzie do zwrotu
rownowartosci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego na dzien zwrotu
przedmiotu dzierzawy,

c) uzyskanie decyzji o warunkach zabudowy lub pozwolenie na budoweg nie bedzie
traktowane jako zgoda Wydzierzawiajacego na dokonanie naktadow;

5) utrzymywania czystos$ci i porzadku na dzierzawionej nieruchomosci:

6) utrzymywania czystosci 1 porzadku na chodniku potozonym wzdluz nieruchomosci
bedacej przedmiotem Umowy, a w przypadku braku chodnika terenu o szerokosci
3 metrow wzdtuz nieruchomosci bedacych przedmiotem dzierzawy;

7) utrzymywania przez caly okres obowigzywania umowy dzierzawy, na wlasny koszt
1 we wlasnym imieniu, odpowiedniego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
deliktowo-kontraktowej w zakresie prowadzonej dzialalno$ci, z minimalng suma
gwarancyjna 1.000.000 zt (jeden milion ztotych) na jedno zdarzenie i wszystkie zdarzenia,
z rozszerzeniem o ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej Dzierzawcy nieruchomosci
z limitem odpowiedzialno$ci nie mniejszym niz 500.000 zt (pigéset tysigcy ztotych)
na jedno zdarzenie i wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia;



8) przekazania Wydzierzawiajacemu kopig/kserokopi¢ polisy wraz z kopia/kserokopia
potwierdzenia zaptaty sktadki ubezpieczeniowej z tytulu ubezpieczenia odpowiedzialno$ci
cywilnej w ciagu 30 dni od dnia podpisania umowy dzierzawy;

9) ponoszenia kosztdw ubezpieczenia nieruchomos$ci zabudowanej oddanej w dzierzawe.
Nota obciazajaca kosztami ubezpieczenia nieruchomosci zabudowanej oddanej
w dzierzawe bedzie wystawiana przez Wydzierzawiajacego, w terminach okre§lonych
w umowie dzierzawy;

10) ochrony istniejacego drzewostanu reprezentowanego przez: graby, brzozy, sosny
zwyczajne oraz starodrzew debow szyputkowych w liczbie ponad kilkudziesigciu
egzemplarzy:

a) Usunigcie drzew lub krzewéw objetych ochrona prawna z ustawy o ochronie
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o ochronie przyrody jest dopuszczalne
po wcezesniejszym zniesieniu ochrony przez organ ustanawiajacy dana forme ochrony
oraz uzyskaniu zezwolenia od wlasciwego organu administracji,

b) Usunigcie drzew lub krzewoéw nie wymienionych w pkt 1 powyzej jest dopuszczalne
po wcezesniejszym uzyskaniu zezwolenia wydawanego przez Prezydenta Miasta Lodzi,
zgodnie z wlasciwoscia rzeczowa ustanowiong w art. 83 ust. 6 ww. ustawy.

§ 7. Tytutem zabezpieczenia roszczen wynikajacych z rozwigzania umowy z przyczyn
lezacych po stronie dzierzawcy, podda si¢ on egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania cywilnego 1 w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postgpowania
cywilnego zlozy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy dzierzawy. Koszty aktu ponosi dzierzawca. Nie zlozenie
ww. oswiadczenia w okreslonym terminie bedzie uprawnialo wydzierzawiajacego
do rozwiazania umowy dzierzawy z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

§ 8. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikow, jezeli chociaz jeden
uczestnik zaoferuje stawke czynszu wyzsza o jedno postapienie od stawki wywotawczej.

§ 9. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
naleznego czynszu dzierzawnego.

§ 10. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni roboczych od dnia
zamknigcia lub odwotania przetargu.

§ 11. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody wydzierzawiajacego:

1) dokonywac¢ ulepszen przedmiotu dzierzawy innych niz naktady konieczne;
2) poddzierzawia¢, podnajmowaé, oddawa¢ do bezptatnego uzyczania ani w jakiejkolwiek

innej formie przenosi¢ praw i obowiazkdw na rzecz oséb trzecich oraz zmieniaé
przeznaczenia przedmiotu dzierzawy;

3) przenosi¢ na rzecz oséb trzecich wszelkiego rodzaju roszczen wynikajacych z umowy
dzierzawy.
§ 12.1. Umowa dzierzawy bedzie mogta zosta¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia
stron.
2. Wydzierzawiajacy bedzie mial prawo rozwiaza¢ umoweg bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli:

1) dzierzawca naruszy ktorekolwiek z zobowiazan, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 i § 10
,» Warunkow przetargu”;



2) dzierzawca dopusci si¢ zwloki w optacie czynszu za dwa pelne okresy platnosci, z tym,
ze Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ uprzedzi¢ Dzierzawcg o zamiarze wypowiedzenia
Umowy, udzielajac mu dodatkowego trzymiesigcznego terminu do zaplaty zaleglego
CZynszu;

3) zaistnieje potrzeba wykorzystania przedmiotu dzierzawy na cele inwestycyjne zwigzane
z realizacja zadan Miasta L.odzi;

4) Dzierzawca bedzie korzystal z przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jego przeznaczeniem.

3. W przypadku zaréwno rozwigzania umowy dzierzawy, jak i jej wygasnigcia wskutek
uplywu okresu obowiazywania, dzierzawca zwréci wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy
W stanie niepogorszonym.

4. W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, wszelkie nakltady na przedmiot dzierzawy poniesione przez Dzierzawce
w trakcie trwania Umowy nie beda podlegaty zwrotowi.

5. W przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca ma prawo zadania wylacznie zwrotu warto$ci dokonanych
naktadéw ulepszajacych, innych niz naklady konieczne, poniesionych za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego, rozliczanych wedhug wartosci okreslonej na dzien rozwigzania umowy.

6. W pozostatych wypadkach zakonczenia dzierzawy, Wydzierzawiajacy wedtug swego
wyboru ma prawo zatrzymaé ulepszenia, ptacac za nie suma odpowiadajaca ich wartosci
w chwili zwrotu lub tez zada¢ od Dzierzawcy usunigcia ulepszen i wydania przedmiotu
dzierzawy w takim stanie, w jakim powinien si¢ znajdowaé stosownie do przepisOw
o wykonaniu dzierzawy.

7. Warto§¢ nakladéw podlegajacych rozliczeniu zostanie ustalona przez bieglego
Z€CZ0ZNawce.

§ 13.1. Uczestnik przetargu, ktoéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorg¢czenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba, ktora wygrala przetarg nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie wskazanym w zawiadomieniu o ktérym mowa w ust. 1, Prezydent Miasta Lodzi
moze odstapi¢ od zawarcia umowy dzierzawy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 14. Protokot z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w przetargu jako dzierzawca.

§ 15. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo odwolania ogtoszonego przetargu
z waznych powodow.

§ 16. W sprawach nie uregulowanych w Warunkach Przetargu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci oraz Kodeksu cywilnego.



Zakacznik graficzny
do ,,Warunkéw przetargu”
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- teren stanowiacy przedmiot przetargu






