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UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 

w sprawie wyraienia zgody na spnedai w drodze bezpnetargowej 
nieruchomoSci poloionej w todzi przy ul. Minerskiej 19 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sarnorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 20 13 r. poz. 594 i 645), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 3, art. 67 ust. 3 ustawy 
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo4ciami (Dz. U. z 201 0 r. Nr 102, 
poz. 65 1, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200, 
poz. 1323, z 201 1 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 1 15, poz. 673, Nr 129, poz. 732, 
Nr 130 poz. 762, Nr 135, poz. 789 Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1 1 10, Nr 224, poz. 1337 
oraz z 2012 r. poz. 908,95 1, 1256,1429 i 1529), Rada Miejska w Eodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

5 1. Wyraia sie zgode na sprzedai w drodze bezprzetargowej na rzecz 
dotychczasowego dzieriawcy, nieruchomoSci stanowiqcej w4asnoSC Miasta Lodzi, polo2onej 
w Eodzi przy ul. Minerskiej 19, oznaczonej w ewidencji grunt6w i budynk6w jako dzialka 
o nurnerze 3 1511 w obrqbie P-15 o powierzchni 16 982 m2, dla kt6rej prowadzona jest ksiega 
wieczysta LD 1 M/00066382/5. 

5 2. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniern podjqcia. 
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Uzasadnienie: 

NieruchomoSC polozona w Eodzi przy ul. Minerskiej 19, oznaczona w ewidencji 
gruntbw jako dzialka nr 31511, w obrqbie P-15 o powierzchni 16 982 mZ, dla kt6rej 
prowadzona jest ksiqga wieczysta LD 1 MI000663 8215 stanowi wlasnoSC Gminy Miasta L6di. 

Teren, stanowiqcy przedmiot niniejszej uchwaly, zostal wydzieriawiony w drodze 
pisemnego przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego na podstawie stosownych 
zarzqdzen podjqtych przez Prezydenta Miasta Lodzi - firmie ,,PotronicsW Sp. z 0.0.. 

15-letnia umowa dzieriawy zostala podpisana w dniu 3 1 lipca 2006 r. i obowiqzuje do dnia 
31 lipca 2021 r. Czynsz dzieriawny, po przeprowadzonej w lutym br. waloryzacji - jest 
rbwny kwocie 1672,63 zl netto (2057,33 zl brutto), miesiqcznie. 

Na mocy zawartej urnowy dzieriawy Spblka ,,Potronics" zostala zobowiqzana do 
zagospodarowania nieruchomoSci na cele sportowe, zgodnie z miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego i zaleceniami urbanistycznymi Urzqdu Miasta Lodzi 
(Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czgdci obszaru Miasta poloionego 
w rejonie ulic: Kraricowej-Rokitny-Zyndrama-Minerskiej, zatwierdzony Uchwalq 
nr LXN/1460/01 Rady Miejskiej w Eodzi z dnia 18 lipca 2001 roku obejmuje nieruchomoSC 
granicami jednostki US - tereny uslug sportu i rekreacji), a takie wybudowania w terminie 
siedmiu lat od dnia podpisania urnowy dzierzawy Centrum Tenisowego. 
Calkowite zakoriczenie realizacji inwestycji Centrum Tenisowego powinno nastagiC do 
konca 201 3 r. 

Znodnie z umowa dzieriawy, docelowo w sklad Centrum Tenisowego maia wchodziC 
m.in.: 

- 8 kort6w tenisowych, w tym kort centralny z trybunami; 

- budynek klubowy z zapleczem socjalnym, szatniami, WC, prysznicami, tarasem 
widokowym na korty i trybunami na kort centralny; 

- budynek hotelowy z ok. 40 miejscami noclegowymi; 

- zaplecze technicme; 

- parkingi, wewnqtrzne uliczki dojazdowe i Sciezki. 

Dotychczas zostaly zrealizowane nastepu-iwe etaw inwestycji: 

1) zagospodarowanie terenu, (lata: 2006-2007), w tyrn m.in.: 

- opracowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie niezbqdnych pozwoleri 
na budowq; 

- ogrodzenie terenu, prace gruntowe, doprowadzenie nowych przylqczy: 
energetycznego, gazowego, wodno-kanalizacyjnego i deszczowego oraz rozprowadzenie ich 
po terenie; 

- zakup i montai hali pneumatycznej na 3 kortach o powierzchni 2 200 mZ; 

- wybudowanie 6 kort6w tenisowych; 

- wybudowanie podstawowej irIfrastruktury zaplecza socjalnego, tj. budynku 
z szatniami, prysznicami, toaletami; 



- wybudowanie drewnianej kawiarenki tenisowej; 

- wybudowanie boiska do siatkdwki plaiowej; 

- wybudowanie wewnqtrznej drogi, wjazdu, parkingu. 

2) przygotowanie rozbudowy Centrum Tenisowego (lata 2009 - 201 I), w tym m.in.: 

- przygotowanie koncepcji rozbudowy centrum; 

- wystqpienie i otrzymanie dotacji unijnej, w ramach I11 Osi priorytetowej: 
Gospodarka, InnowacyjnoSC, przedsiqbiorczoSC Regionalnego Programu Operacyjnego 
Wojewddztwa Eddzkiego na lata 2007 - 20 13, zakladajqcej 49% dofinansowania koszt6w 
inwestycji; 

- opracowanie dokurnentacji projektowej i zlozenie wniosku o pomolenie na 
budowq: budynku Mubowego, hotelu, kortu centralnego, kortu dla niepelnosprawnych oraz 
calorocznej hali Uowej. 

3) budowa Centrum Tenisowego, zgodnie z przyznanq dotacjq unijnq (od roku 201 I), 

do chwili obecnei powstah: 

- kort dla osdb niepelnosprawnych; 

- budynek klubowy z 3 kortami do squasha - stan surowy zamkniqty; 

- budynek hotelowy dla min. 40 osdb - stan surowy zamkniqty; 

- portiernia - stan surowy zamkniqty; 

w trakcie realizacii znaiduie sie kort centralny. 

W 2012 r., Sp64ka ,,Potronics" zloiyla wniosek o przeprowadzenie podziah 
istniejqcej wdwczas dzialki nr 315 i po jego zatwierdzeniu o sprzedai wyodrqbnionego 
geodezyjnie, dzierhwionego terenu w trybie bezprzetargowyrn. 

Przedrniotowa sprzedai ma zostaC oparta o treSC art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomoSciami. Regulacja w nim zawarta daje 
mozliwoSC zwolnienia z generalnego obowiqzku zbywania nieruchomoSci w trybie przetargu, 
w drodze podjqcia indywidualnej uchwaly Rady Miejskiej, w przypadku jezeli: - sprzedai 
nastqpuje na rzecz osoby, ktora dzieriawi nieruchomoSC na podstawie umowy zawartej co 
najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomoSC zostala zabudowana na podstawie zemolenia na 
budowq. W opisanym przypadku wnioskodawca spelnia ww. przeslanki ustawowe, 
co umozliwia mu ubieganie siq o nabycie dzieriawionej nieruchomoSci w drodze 
bezprzetargowej . 

Z uzyskanej w sprawie opinii Wydzialu Urbanistyki i Architektury UME wynika, 
iz w Swietle przepisdw Prawa budowlanego, biorqc pod uwagq ~Swiadczenie kierownika 
budowy, przedmiotowa nieruchomoS6 jest ~abudowana na podstawie pomolenia na budowq 
Nr DR-UA-1.490.2011 z dnia 26 wrzeSnia 201 1 r. Ponadto, zasadnoSC przyjqtego trybu 
sprzedaiy potwierdzona zostala pisernnym stanowiskiem Biura Prawne UML. 

Z inforrnacji uzyskanych od dzieriawcy, wynika ze do dnia 31 maja 2013 r., 
zainwestowal w nieruchomoSC kwotq 4 200 000 zl, a planowany, lqczny koszt zakoliczenia 
calej inwestycji (wraz z przyznanymi funduszarni unijnymi w kwocie 2,5 mln zl) wyniesie 
ok. 9 000 000 zl. 

Zaang&owanie inwestycyjne wnioskodawcy w dzierzawionq nieruchomoSC na 
przestrzeni siedrniu lat trwania umowy, daje mocne podstawy do twierdzenia, ze realizacja 
centrum tenisowego nie jest zagroiona. Przemawia za tym r6wniez fakt pozostalej do 



wyplaty kwoty dotacji unijnej, wynoszqcej, zgodnie z harmonogramem dofinansowania 
1 485 000 zl (stan na dzien 20 czenvca 2013 r.), kt6rej otrzymanie jest SciSle powiqzane 
z postqpem prac budowlanych. Umowa o datacjq unijnq na budowq Centrum Tenisowego 
przewiduje ponadto, ze wszystkie zyski bedq reinwestowane w budowane centrum w ciqgu 5 
lat po jego pehym uruchomieniu (czyli do ok. 2019 r.). Warto takke przypomnied, 
ze istniejqcy plan zagospodarowania przestrzennego nie daje mozliwoSci zagospodarowania 
nieruchomoici w sposdb inny niz na cele sportowo-rekreacyjne. 

Na terenie funkcjonujqcego jui  Centrum Tenisowego (w niepelnej infrastrukturze) 
inwestor stworzyl Lddzki Klub Tenisowy, ktdry obecnie zrzesza p o n d  50 licencjonowanych 
zawodnik6w Polskiego Zwiqzku Tenisowego i jest najwiekszym klubem tenisowym 
w Lodzi. DzialalnoSd szkoleniowa LKT prowadzona jest na obiekcie w okresie letnim na 
7 kortach ceglanych oraz w okresie jesienno-zimowym na 4 kortach w hali pneurnatycznej 
z wykorzystaniem zaplecza socjalnego. Ponadto Hub szkoli dzieci i mlodziez, kt6re biorq 
udzial w rywdizacji wojewbdzkiej i og6lnokrajowej oraz w zawodowych turniejach 
zagranicznych ITF (International Tennis Federation) i WTA (Women's Tenis Association), 
a dla pozostalych osdb korzystajqcych ze stworzonej infrastruktury, zorganizowana zostala 
Lddzka Arnatorska Liga Tenisowa. Obecnie z Centrum Tenisowego korzysta ok. 400 lodzian 
w kaidym miesiqcu. Organizowane sq turnieje rodzinne typu Family Cup, popularyzujqce 
wiele dyscyplin sportowych, przy centrurn dziala aktywnie szkdlka tenisowa do kt6rej 
uczeszcza 120 dzieci. Dla najmlodszych organizowane sq obok twniejdw tenisowych takze 
zimowe i letnie p61kolonie a takze wakacyjne obozy tenisowe. W ramach stworzonego 
programu ,,Talentw przyznawane sq stypendia sportowe dla najlepszych zawodnikdw. 
Prowadzone sq takke bezplatne, comiesiqczne konsultacje skierowane do przedszkoli, szk3 
podstawowych, dom6w dziecka i opieki spolecznej; urnozliwiajqce wybdr najzdolniejszych 
i redizacje programu. 

Sukcesy osiqgane przez zawodnik6w klubu LKT, stanowiq ponad 113 wszystkich 
osiqgnied sportowych zawodnik6w ~prawiajqcych~ tenis ziernny w wojew6dztwie lddzkim. 
Zdobyli oni ponad 20 medali mistrzostw Polski indywidualnych i ponad 10 medali 
druiynowych. Przeklada sie to rdwniez na sukcesy miedzynarodowe mlodych zawodnikdw 
LKT. Ostatnie osiqgniqcia dziewczqt: - Wiktoria Kulik, zwyciestwo w turnieju Tenis Europe 
do lat 14; - Magda Frech, zwyciestwo w turnieju juniorskim ITF w Trnawie, jednoczeSnie 
jedna z najmlodszych , notowanych zawodniczek w rankingu WTA, w pienvszym 1000. 

Zgodnie ze sporqdzonyrn przez rzeczoznawce majqtkowego operatem 
szacunkowym, wartoid prawa wlasnoSci gruntu wynosi 1 656 000 zl, natomiast wartoid 
naniesien poniesionych przez dzierzawce jest rdwna kwocie 3 943 000 zl. 

Rada Osiedla ,,Zdrowie-Mania" w wymaganym terminie nie przedstawila opinii 
w przedrniocie zbycia nieruchomoSci. 

Wobec powyzszego przedstawiain projekt uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi 
w sprawie wyraienia zgody na sprzedai w drodze bezprzetargowej, opisanej na wstepie 
nieruchomoici. 
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http:umozliwiajCj.ce
http:popularyzujCj.Ce
http:miesiCj.cu
http:istniejCj.cy
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• - nieruchomo.sc przeznaczona do sprzedaty w drodze bezprzetargowej, na rzeczjej drugoletniego 
dzierzawcy 

http:nieruchomo.sc



