Druknr 232 /2045
Projekt z dnia /4 Lpeo. 2043 4.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej
nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Minerskiej 19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594 i 645), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 3, art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651, Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307 i Nr 200,
poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732,
Nr 130 poz. 762, Nr 135, poz. 789 Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337
oraz z 2012 r. poz. 908, 951, 1256, 1429 i 1529), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz w drodze bezprzetargowej na rzecz
dotychczasowego dzierzawcy, nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Miasta Lodzi, polozone;j
w Lodzi przy ul. Minerskiej 19, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka
o numerze 315/1 w obrebie P-15 o powierzchni 16 982 m?, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta LD1M/00066382/5.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta £odzi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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Uzasadnienie;

Nieruchomo$¢ polozona w Lodzi przy ul. Minerskiej 19, oznaczona w ewidencji
gruntéw jako dziatka nr 315/1, w obrgbie P-15 o powierzchni 16 982 m? dla ktorej
prowadzona jest ksiega wieczysta LD1M/00066382/5 stanowi wiasno$¢ Gminy Miasta £.6dzZ.

Teren, stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaly, zostal wydzierzawiony w drodze
pisemnego przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego na podstawie stosownych
zarzadzen podj¢tych przez Prezydenta Miasta Lodzi — firmie ,Potronics” Sp. z o.0..
15-letnia umowa dzierzawy zostala podpisana w dniu 31 lipca 2006 r. i obowigzuje do dnia
31 lipca 2021 r. Czynsz dzierzawny, po przeprowadzonej w lutym br. waloryzacji — jest
rowny kwocie 1672,63 zt netto (2057,33 zt brutto), miesigcznie.

Na mocy zawartej umowy dzierzawy Spéika ,,Potronics” zostala zobowigzana do
zagospodarowania nieruchomoéci na cele sportowe, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego i zaleceniami urbanistycznymi Urzedu Miasta Lodzi
(Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czeSci obszaru Miasta potozonego
w  rejonie ulic: Krancowej-Rokitny-Zyndrama-Minerskiej, zatwierdzony Uchwalg
nr LX1V/1460/01 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lipca 2001 roku obejmuje nieruchomosé
granicami jednostki US — tereny ustug sportu i rekreacji), a takze wybudowania w terminie
siedmiu lat od dnia podpisania umowy dzierzawy Centrum Tenisowego.
Calkowite zakonczenie realizacji inwestycji Centrum Tenisowego powinno nastgpi¢ do
konca 2013 r.

Zgodnie z umowa dzierzawy, docelowo w sklad Centrum Tenisowego majg wchodzié

m.in.:

- 8 kortéw tenisowych, w tym kort centralny z trybunami;
- budynek klubowy z zapleczem socjalnym, szatniami, WC, prysznicami, tarasem
widokowym na korty i trybunami na kort centralny;

- budynek hotelowy z ok. 40 miejscami noclegowymi;

]

- zaplecze techniczne;
- parkingi, wewnetrzne uliczki dojazdowe i $ciezki.
Dotychczas zostaly zrealizowane nastepujace etapy inwestycji:
1) zagospodarowanie terenu, (lata: 2006-2007), w tym m.in.:

- opracowanie dokumentacji projektowej, uzyskanie niezbgdnych pozwolen
na budowg;

- ogrodzenie terenu, prace gruntowe, doprowadzenie nowych przylaczy:
energetycznego, gazowego, wodno-kanalizacyjnego i deszczowego oraz rozprowadzenie ich
po terenie;

- zakup i montaz hali pneumatycznej na 3 kortach o powierzchni 2 200 m?;

- wybudowanie 6 kortéw tenisowych;

- wybudowanie podstawowej infrastruktury zaplecza socjalnego, tj. budynku
z szatniami, prysznicami, toaletami;



- wybudowanie drewnianej kawiarenki tenisowej;

- wybudowanie boiska do siatkéwki plazowej;

- wybudowanie wewnetrznej drogi, wjazdu, parkingu.

2) przygotowanie rozbudowy Centrum Tenisowego (lata 2009 —2011), w tym m.in.:
- przygotowanie koncepcji rozbudowy centrum;

- wystgpienie i otrzymanie dotacji unijnej, w ramach III Osi priorytetowej:
Gospodarka, Innowacyjno$¢, przedsigbiorczos¢ Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa L6dzkiego na lata 2007 - 2013, zakladajacej 49% dofinansowania kosztéw
inwestycji;

- opracowanie dokumentacji projektowej i zlozenie wniosku o pozwolenie na
budowg: budynku klubowego, hotelu, kortu centralnego, kortu dla niepelnosprawnych oraz
calorocznej hali tukowe;j.

3) budowa Centrum Tenisowego, zgodnie z przyznang dotacja unijng (od roku 2011),

do chwili obecnej powstaly:

- kort dla 0s6b niepelnosprawnych;

- budynek klubowy z 3 kortami do squasha - stan surowy zamkniety;
- budynek hotelowy dla min. 40 oséb — stan surowy zamkniety;

- portiernia - stan surowy zamkniety;

w trakcie realizacji znajduje si¢ kort centralny.

W 2012 r., Spoétka ,Potronics” zlozyla wniosek o przeprowadzenie podzialu
istniejacej wowczas dziatki nr 315 i po jego zatwierdzeniu o sprzedaz wyodr¢bnionego
geodezyjnie, dzierzawionego terenu w trybie bezprzetargowym.

Przedmiotowa sprzedaz ma zostal¢ oparta o tre$¢ art. 37 ust. 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami. Regulacja w nim zawarta daje
mozliwo$¢ zwolnienia z generalnego obowigzku zbywania nieruchomosci w trybie przetargu,
w drodze podjgcia indywidualnej uchwaty Rady Miejskiej, w przypadku jezeli: - sprzedaz
nastepuje na rzecz osoby, ktdra dzierzawi nieruchomo$é na podstawie umowy zawartej co
najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$é zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowe. W opisanym przypadku wnioskodawca spelnia ww. przestanki ustawowe,
co umozliwia mu ubieganie si¢ o nabycie dzierzawionej nieruchomo$ci w drodze
bezprzetargowe;j.

Z uzyskanej w sprawie opinii Wydzialu Urbanistyki i Architektury UML wynika,
iz w $wietle przepiséw Prawa budowlanego, bioragc pod uwage o$wiadczenie kierownika
budowy, przedmiotowa nieruchomos¢ jest zabudowana na podstawie pozwolenia na budowe
Nr DR-UA-1.490.2011 z dnia 26 wrze$nia 2011 r. Ponadto, zasadno$¢ przyjetego trybu
sprzedazy potwierdzona zostala pisemnym stanowiskiem Biura Prawne UML.

Z informacji uzyskanych od dzierzawcy, wynika ze do dnia 31 maja 2013 r,
zainwestowal w nieruchomo$¢ kwote 4 200 000 z1, a planowany, taczny koszt zakonczenia
calej inwestycji (wraz z przyznanymi funduszami unijnymi w kwocie 2,5 mln zf) wyniesie
ok. 9000 000 zt.

Zaangazowanie inwestycyjne wnioskodawcy w dzierzawiong nieruchomo$¢ na

przestrzeni siedmiu lat trwania umowy, daje mocne podstawy do twierdzenia, ze realizacja
centrum tenisowego nie jest zagrozona. Przemawia za tym réwniez fakt pozostalej do



wyplaty kwoty dotacji unijnej, wynoszacej, zgodnie z harmonogramem dofinansowania
1485000 zt (stan na dzien 20 czerwca 2013 r.), ktérej otrzymanie jest $ci§le powiazane
z postgpem prac budowlanych. Umowa o datacj¢ unijng na budowe Centrum Tenisowego
przewiduje ponadto, ze wszystkie zyski beda reinwestowane w budowane centrum w ciagu 5
lat po jego pelnym uruchomieniu (czyli do ok. 2019 r.). Warto takze przypomnieé,
Ze istniejacy plan zagospodarowania przestrzennego nie daje mozliwosci zagospodarowania
nieruchomosci w sposéb inny niz na cele sportowo-rekreacyjne.

Na terenie funkcjonujgcego juz Centrum Tenisowego (w niepelnej infrastrukturze)
inwestor stworzyt £6dzki Klub Tenisowy, ktéry obecnie zrzesza ponad 50 licencjonowanych
zawodnikéw Polskiego Zwigzku Tenisowego i jest najwickszym klubem tenisowym
w Lodzi. Dziatalno$¢ szkoleniowa LKT prowadzona jest na obiekcie w okresie letnim na
7 kortach ceglanych oraz w okresie jesienno-zimowym na 4 kortach w hali pneumatycznej
z wykorzystaniem zaplecza socjalnego. Ponadto klub szkoli dzieci i mlodziez, ktore biorg
udzial w rywalizacji wojewddzkiej i ogélnokrajowej oraz w zawodowych turniejach
zagranicznych ITF (International Tennis Federation) i WTA (Women’s Tenis Association),
a dla pozostalych os6b korzystajacych ze stworzonej infrastruktury, zorganizowana zostata
Lodzka Amatorska Liga Tenisowa. Obecnie z Centrum Tenisowego korzysta ok. 400 todzian
w kazdym miesigcu. Organizowane sg turnieje rodzinne typu Family Cup, popularyzujgce
wiele dyscyplin sportowych, przy centrum dziala aktywnie szkoétka tenisowa do ktorej
uczgszeza 120 dzieci. Dla najmiodszych organizowane sg obok turniejéw tenisowych takze
zimowe i letnie pélkolonie a takze wakacyjne obozy tenisowe. W ramach stworzonego
programu ,Talent” przyznawane sg stypendia sportowe dla najlepszych zawodnikéw.
Prowadzone sg takze bezptatne, comiesieczne konsultacje skierowane do przedszkoli, szkét
podstawowych, doméw dziecka i opieki spolecznej; umozliwiajace wybdr najzdolniejszych
i realizacj¢ programu.

Sukcesy osiggane przez zawodnikéw klubu LKT, stanowig ponad 1/3 wszystkich
osiagni¢¢ sportowych zawodnikéw uprawiajgcych. tenis ziemny w wojewddztwie t6dzkim.
Zdobyli oni ponad 20 medali mistrzostw Polski indywidualnych i ponad 10 medali
druzynowych. Przektada si¢ to rowniez na sukcesy mi¢dzynarodowe miodych zawodnikéw
LKT. Ostatnie osiggnigcia dziewczat: - Wiktoria Kulik, zwycigstwo w turnieju Tenis Europe
do lat 14; - Magda Frech, zwycigstwo w turnieju juniorskim ITF w Trnawie, jednocze$nie
jedna z najmiodszych , notowanych zawodniczek w rankingu WTA, w pierwszym 1000.

Zgodnie ze sporzadzonym przez rzeczoznawc¢ majatkowego operatem
szacunkowym, warto$¢ prawa wiasnosci gruntu wynosi 1 656 000 zi, natomiast wartos¢
naniesien poniesionych przez dzierzawce jest rowna kwocie 3 943 000 zi.

Rada Osiedla ,,Zdrowie-Mania” w wymaganym terminie nie przedstawila opinii
w przedmiocie zbycia nieruchomosci. .

Wobec powyzszego przedstawiam projekt uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej, opisanej na wstgpie
nieruchomosci.
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- nieruchomos$¢ przeznaczona do sprzedazy w drodze bezprzetargowej, na rzecz jej diugoletniego
dzierzawcy


http:nieruchomo.sc



