Zatacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 4633 /vI/13
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia251ipca 2013 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi, w obrebie S-1, przy ulicy
Ogrodowej 8, oznaczonej jako dziatka nr 68/2 o powierzchni 1896 m* (uregulowanej w ksiedze
wieczystej] nr LDIM/00000845/9), przy ulicy Ogrodowej 10, oznaczonej jako dziatka nr 67
o powierzchni 1837 m’ (uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LDIM/00000889/9),
przy ulicy Ogrodowej 12/14, oznaczonej jako dzialka nr 66/3 o powierzchni 609 m’
(uregulowanej w ksigdze wieczystej nr LD1IM/00092378/S), przy ulicy Zachodniej 34,
oznaczonej jako dziatka nr 90/2 o powierzchni 320 m’ (uregulowanej w ksigdze wieczystej
nr LD1M/00159966/2), przy ulicy Zachodniej 36, oznaczonej jako dziatka nr 89/2 o powierzchni
325 m® (uregulowanej w ksiedze wieczystej nr LD1M/00119508/2), przy ulicy Zachodniej 38,
oznaczonej jako dziatka nt 88/3 o powierzchni 1268 m® (uregulowanej w ksiedze wieczystej
nr LDIM/00100824/7), przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.
¥.aczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 6255 m2,

§ 2. 1. Wskazany wyzej teren jest zréznicowany pod wzgledem wysokosciowym.

Od strony dziatki nr 88/3 znajduje si¢ powyzej pasa drogowego ulicy Zachodniej, nastgpnie

obniza si¢ w kierunku ulicy Ogrodowej. Nieruchomosci sg niezabudowane, w bardzo niewielkiej

czesci utwardzone nawierzchnig asfaltowa. Na dzialce nr 88/3 znajduja si¢ drzewa. W granicy
dziatki nr 88/3 znajduje si¢ budynek usytuowany na nieruchomosci pofozonej w Lodzi
przy ul. Nowomiejskiej 4, oznaczonej jako dzialka nr 92/3. Na S$cianie tego budynku
zainstalowana jest reklama oraz urzadzenia elektryczne i oswietleniowe. Na $cianie budynku
od strony dziatki nr 88/3 znajduja si¢ otwory okienne. Na dzialce nr 68/2 pozostal niewielki
fragment muru (po rozbidrce budynku), w ktorym znajduje si¢ ztacze kablowe nalezace do PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat L6dz — Miasto, zasilajgce nieruchomos¢ sasiednia polozong przy ulicy
Ogrodowej 6.
2. Zgodnie z opiniami gestorow sieci na terenie nieruchomosci znajduja si¢:

1) kable teletechniczne nalezace do Telekomunikacji Polskiej S.A.;

2) dwa nieuzytkowane przylgcza wodociggowe ©@63/50 mm o diugosci 12,94 m i dlugosci
11,80 m, znajdujace si¢ w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodociggow i Kanalizacji
Sp. z 0.0., dla ktérych konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od zabudowy
i statych naniesien o szerokosci S m lacznie po obu stronach przewodu;

3) dwa nieuzytkowane przylacza kanalizacji ogodlnosptawnej D=0,15 m o facznej dlugosci
18,0 m (nr inw. B 471/3113), znajdujace si¢ w dzierzawie i eksploatacji Zakladu
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z o.0., dla ktérych konieczne jest zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien o szerokosci 5 m lacznie po obu
stronach przewodu;

4) energetyczne zlacze kablowe oraz energetyczna linia kablowa nn, nalezace do PGE
Dystrybucja S.A. Oddziat L.6dz — Miasto;

5) czynna wodna sie¢ cieptownicza 2xDn 200 wykonana w 1972 r. w technologii tradycyjne;j
i czesciowo zmodernizowana w 2004 r. w technologii preizolowanej, czynna wodna sie¢
cieplownicza 2xDn 200-125 z komorami i kanalem poélprzechodnim wykonana w 1991 r.
w technologii tradycyjnej oraz sie¢ 2xDn 200 wykonana w 1998 r. w technologii
preizolowanej, stanowigce wiasnos¢ Dalkii Lodz S.A.; strefa ochronna dla sieci
cieplowniczej (wolna od zabudowy i statych naniesien) wynosi 3 m od skraju rury ochronne;j
preizolowanej lub kanalu cieplowniczego; wilasciciel tej sieci tj. Dalkia Lodz S.A.



jest zainteresowana ustanowieniem stuzebnosci przesyhu polegajacej na zapewnieniu dostgpu
do sieci cieplowniczej w celu jej konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezacej
eksploatacji;

6) dwa przylacza gazowe n/c dn 100 stal, dwa nieczynne przylacza n/c dn 80 stal (odcigte),
nieczynne przytacze n/c dn 65 stal (odcigte) oraz gazociag n/c dn 250 stal (od strony ulicy
Zachodniej), stanowigce wlasnos¢ Mazowieckiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0.; strefa
ochronna dla sieci gazowej (wolna od zabudowy i statych naniesien) wynosi 0,50 m od osi
gazociggu po obydwu stronach przewodu gazowego; wlasciciel sieci wnosi
o zagwarantowanie jego stuzbom eksploatacyjnym dostgpu terenu do kontroli, usuwania
awarii, remontu lub modernizacji przewodéw gazowych w granicach strefy kontrolnej.

3. Ewentualne usunigcie przez przyszlego nabywce drzew znajdujacych si¢ na dzialce
nr 88/3, moze nastapi¢ na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi, wydanej przez Wydziat

Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.

§ 3. Zgodnie z opinig Zarzadu Drég i Transportu, obstuga komunikacyjna
przedmiotowych nieruchomo$ci moze odbywaé si¢ z ulicy Ogrodowej. Opinia powyzsza
nie stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie
z art. 29 ust.] ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 1.
poz. 260).

§ 4.1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w przypadku
braku miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, okreslenie  sposoboéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Organem wiasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. W dniu 8 wrzesnia
2010 r. Rada Miejska w Lodzi podj¢la uchwal¢ Nr XCIII/1706/10 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Lodzi potozonego w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Péinocnej,
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima
i Andrzeja Struga.

5. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC1 - tereny obszaru
funkcjonalnego ulicy Piotrkowskiej — obejmuja obszar zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze
wielkomiejskim wyodrebniony z terenéw zabudowy S$rodmiejskiej z uwagi na szczegblng
dla tego obszaru tozsamo$¢ Miasta. Teren historycznej osi krystalizacji ukladu miejskiego.
Wszelkie dzialania, w tym inwestycyjne, podporzadkowane byé muszg historycznemu uktadowi
przestrzennemu i istniejacej strukturze zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obshugi terenu.

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 9,390.000,00 zi (stownie: dziewig
milionéw trzysta dziewigédziesiat tysigcy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 939.000,00 zl (stownie: dziewigéset trzydziesci dziewigé tysigey
ztotych).

3. Ceng nabycia stanowi cena netto osiagnigta w przetargu plus nalezny podatek VAT
wg obowiazujacych przepisow.

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci,
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu, jest:



1)

2)

3)

)

2)
3)
4)
5)
6)

8)

wplata wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 5 ust. 2 »Warunkéw przetargu”;
wadium nalezy wplaci¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka
Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzgdu Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104,
pokdj 455; na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta na sprzedaz nieruchomosci polozonych
w Lodzi przy ulicach: Ogrodowej 8, 10 i 12/14 oraz Zachodniej 34, 36 i 387,

przediozenie Komisji dowodu wplaty wadium, o ktérym mowa § S ust. 2 ,Warunkéw
przetargu” w zamknigtej kopercie na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowoéd wplaty wadium
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach: Ogrodowej 8, 10
i 12/14 oraz Zachodniej 34, 36 i 38”; dowod wplaty wadium nalezy zlozy¢ w miejscu
wskazanym w pkt 2.

§ 7. Pisemna oferta powinna zawierac:
dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dzialalnosé gospodarcza - wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej; dokumenty
powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesige przed datg przetargu;
w przypadku pelnomocnikéw - przedlozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu
notarialnego;
oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 9 ,,Warunkow przetargu”;
date sporzadzenia oferty;
pisemne o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu”
i przyjmuje te warunki bez zastrzezen;
pisemne o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przediozong oferta;
kopi¢ dowodu wniesienia wadium;
oferowana cene wyzsza niz cena wywolawcza;
dowody wiarygodnosci finansowej oferenta (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe
itp.), potwierdzajace mozliwos¢ faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie.

§ 8. 1. Przetarg skiada si¢ z dwdch czgscei: jawnej i niejawne;.
2. Czesé jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw w miejscu i terminie

podanym w ogloszeniu o przetargu; w tej czgsci przewodniczacy komisji przetargowej otwiera
przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy, o skutkach
uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknig¢cia przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

1)
2)
3)
4

5)
6)

3. Komisja przetargowa:
podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium;
dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert;
przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;
weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;
zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu;
zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.
4. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegélowej analizy ofert

wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze ziozonych ofert.

)

5. Kryteriami wyboru ofert sg:
oferowana cena nabycia;



2) oferowany sposéb zagospodarowania nieruchomosci;
3) wiarygodno$¢ finansowa oferenta $wiadczaca o mozliwosci faktycznego zrealizowania
inwestycji.

§ 9. Oferowany w koncepcji architektonicznej sposob zagospodarowania nieruchomosci
opisanej w § 1 - 4 ,Warunkéw przetargu” powinien uwzgledniaé nastgpujace wytyczne
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez ktora nalezy
rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynkéw ustugowych, w tym takze
uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem ustug produkcyjnych i handlu o powierzchni
powyzej 2000 m?) lub mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego
wraz z miejscami postojowymi obstugujacymi te budynki, zlokalizowanymi w garazach
wielostanowiskowych;

2) charakter zabudowy — zabudowa pierzejowa ulic: Ogrodowej i Zachodniej - zgodnie
z rysunkiem wytycznych stanowigcym zatgcznik do ,,Warunkéw przetargu”; powstata w ten
sposéb zabudowa powinna artykulowa¢ historyczne podzialy dzialek poprzez
np. odpowiednie zastosowanie detalu architektonicznego, materialéw wykoficzeniowych
i zréznicowanie wysokosci elewacji frontowej; partery zabudowy przylegajace do przestrzeni
publicznych powinny mieé¢ funkcje ustugowa, dostepng z poziomu parteru od strony ulic;
nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ do historycznej typologii zabudowy oficynowej
przynajmniej na ostatniej kondygnacji projektowanych budynkow;

3) dopuszcza si¢ zabudowe calosci powierzchni dziatki przy zachowaniu typologii opisanej
powyzej;

4) wysoko$¢ zabudowy - powinna wynosi¢ co najmniej 3 kondygnacje, lecz nie wigcej
niz 22,0 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki powinna wynosi¢ 10%;
do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si¢ takze zielone dachy, zielone $ciany
i zielone tarasy zgodnie z przepisami polskiego prawa w tym zakresie;

6) obstuga komunikacyjna — na zasadach okreslonych w § 3 ,,Warunkow przetargu”.

§ 10. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez
whasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywcg obowigzywac beda
zarbwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegélnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan
zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci, z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1
,» Warunkow przetargu”.

§ 11. 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia
na budowe, ktére bedzie zgodne z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci
zaproponowang w ofercie, przedkladajac pozostale materialy wymagane przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235,
Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377
oraz z 2012 r. poz. 472, 951 i 1256);

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowg uzyskane na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowang w ofercie
koncepcje, w tym:



3)

4)

5)

6)

7

8)

9

a) rozpoczecia inwestycji (budowy) — w terminie do 12 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez rozpoczecie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia
na budowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,

b) zakonczenia inwestycji — w terminie do 48 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

w razie, gdy wymagaé bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktérych

mowa w § 2 ust. 2 ,,Warunkéw przetargu” na warunkach uzgodnionych z ich wihascicielem

poza obszar terenu inwestycyjnego;

zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1000 000,00 zt (stownie:

jeden milion zlotych) w przypadku nierozpoczecia inwestycji w terminie okreslonym

w pkt 2 lit. a;

zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 3 000 000,00 zt (stownie:

trzy miliony zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzku zagospodarowania

nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lit. b, lub zgodnie z koncepcja przedstawiong

w ofercie;

poddania si¢c w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 6 000 000,00 zI (slownie: sze$¢ milionow

zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kar umownych okreslonych w pkt 4 i 5

wraz z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dZ bedzie uprawnione do wystapienia

o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu terminéw

okreslonych w pkt 2;

niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto L6dZz bedzie uprawnione do

dochodzenia na zasadach ogélnych odszkodowania przenoszacego wysokosci zastrzezonych

kar umownych;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci

Miasta Lodzi z tytutu kar umownych opisanych w pkt 4 i 5:

a) hipoteki lacznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 6 000 000,00 z} (stownie: szes¢
milionéw zlotych), wspélnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci wigcej niz jedng ksigga wieczysta;

b) hipoteki w wysokosci 6 000 000,00 zt (stownie: szes¢ milionow ztotych) - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksiega wieczysta;

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze w okresie 48 miesigey
od dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia
powyzszego zobowigzania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote
gwarancyjng w wysokosci 2 000 000,00 zt (stownie: dwa miliony zlotych) za dokonanie
ktorejkolwick ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostaé
zwolniony z powyzszego obowiazku jedynie za zgodg Miasta Lodzi lub w przypadku gdy
przeniesienie wlasnosci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 48 miesigcy od
dnia zawarcia umowy sprzedazy z Miastem L6dz;

10) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 3 000 000,00 zt (stownie: trzy miliony zlotych)
obejmujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 9
wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dZz bedzie uprawnione do wystgpienia
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty przeniesienia przez
nabywce wihasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych
opisanych w pkt 9;



11)udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejagcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdhuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej (lub ksiegach wieczystych), ktéra obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslone;
w § 5 ust. 1 ,Warunkéw przetargu” mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3.

5. Miasto £6dz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowe;j lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kar umownych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4
i S, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent gwarancji
wskazane zostanie Miasto L.6dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta nieodwotalnej,
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 6 000 000,00 zt (stownie: szesé
milionéw zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktérym stwierdzone zostanie,
ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kar umownych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 lub 5.
Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat. Miasto Lodz bedzie upowaznione do zadania
zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czgsci wraz z odsetkami ustawowymi od
dnia nastgpujacego po uplywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy nieruchomosci wezwania do
zaplaty catosci lub czgdci kar umownych opisanych w ust. 2 pkt 4 lub 5. Podpisany przez
gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez osobg wyloniona jako nabywca
nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pozniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji  a w przypadku uznania, ze nie spetnia on wymogéw opisanych powyzej
lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen
z tytuhu kar umownych o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 - 5 nastapi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomosciach w sposob i na zasadach opisany w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo
zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci
ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie
wplynie do siedziby ~Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydziatu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem
podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek
przyczyny bedzie niekompletny.

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanie:

1) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto £.6dz w ciagu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy
przenoszacej jej wlasno$é na nabywceg; odkup nieruchomosci nastgpi na warunkach
okreslonych w art. 594 § 1 Kodeksu cywilnego;

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych w art. 596
Kodeksu cywilnego i nastgpnych;

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze wieczystej (lub ksiggach
wieczystych) obejmujgcej nabywane nieruchomosci.

§ 12.1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokolu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
notarialnej.



3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty o wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 13. Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki
okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazane konto, nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 16. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu 21 dni
od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej. Wyznaczony
termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 17. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i ustug
naliczonym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy
notarialnej na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spéika Akcyjna
w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wptacone $rodki byty
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialnej. Nabywcy, ktory nie
uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi
sie w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 16 ,,Warunkow
przetargu”, nie przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa wlasnoéci nieruchomosei,
a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 18. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 19. 1. Cudzoziemey moga bra¢ udziat w przetargu na warunkach okreslonych w ustawie
zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z2004 r.
Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112
i Nr 216, poz. 1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktéry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. §§ 16, 171 18
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstgpnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy ostateczne;

moze zostaé przediuzony.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwola¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.
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