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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI1
z dnia r.

zmieniajgca uchwalg w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 oraz poz. 645) Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. W uchwale Nr X1/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego z2007 r. Nr 231, poz. 2128),
zmienionej uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr XIV/227/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Y.6dzkiego z 2007 r. Nr 231, poz. 2129), Nr XLIV/875/08 z dnia 19 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj.
Y.6dzkiego z 2008 r. Nr 401, poz. 4157), Nr XXX1/566/12 z dnia 25 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego z 2012 r., poz. 520), Nr XXXVII/675/12 z dnia 4 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
z2012 r., poz. 1224), Nr XLI1/799/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r,,
poz. 2065), Nr XLI/807/12 z dnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r., poz. 2067)
oraz Nr LV/1153/13 z dnia 16 stycznia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego z 2013 r., poz. 1192) § 6 ust. 2
otrzymuje brzmienie:

»2.1) W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe wynajmowane sa:

a) najemcom lokali uzytkowych, ktérym umowy zostaly wypowiedziane z uwagi na realizowane
inwestycje Miasta L.odzi, sprzedaz nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiorki lub remontu
kapitalnego, wytaczenie lokalu z uzytkowania ze wzgl¢du na nieodpowiedni stan techniczny albo
przeznaczenie lokalu na potrzeby Miasta L.odzi,

b) dzierzawcom gruntdéw, stanowiacych wlasnos¢ Miasta r.odzi, zabudowanych obiektami
handlowymi z przeznaczeniem na dziatalno§¢ handlows, gastronomiczng lub ustugowa, ktérym
umowy zostaly wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta fodzi albo sprzedaz
nieruchomosci i ktorzy usuna obiekt, a grunt przekaza Miastu protokotem zdawczo - odbiorczym,

¢) uzytkownikom gruntéow, stanowiacych wlasno$¢ Miasta Lodzi, usytuowanych na Pl. Wolnosci
i ul. Piotrkowskiej na odcinku od Pl. Wolnosci do Al. Adama Mickiewicza / Al. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego, zabudowanych obiektami handlowymi, w ktérych prowadzona jest dzialalno$é
handlowa, gastronomiczna lub ustugowa, w stosunku do ktérych Miasto zazadato usunigcia obiektu
i ktorzy usungli obiekt, a grunt przekazali Miastu protokotem zdawczo - odbiorczym,

d) uzytkownikom gruntéw, stanowiacych wilasno$¢ Miasta todzi, zabudowanych obiektami
handlowymi, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ handlowa, gastronomiczna lub ushugowa,
ktdérzy utracili tytut prawny do uzytkowanego gruntu i nie przyj¢li propozycji wymiany na wiasny
koszt dotychczasowego obiektu na nowy zgodny z projektem opracowanym przez Miasto oraz
usung obiekt, a grunt przekaza Miastu protokotem zdawczo - odbiorczym,

o ile nie sg oni dluznikami Miasta;

2) przedmiotem najmu powinien by¢ lokal uzytkowy potozony wtej samej strefie, w ktorej
znajdowal si¢ dotychczas wynajmowany lokal lub dzierzawiony badz uzytkowany bezumownie
za zgoda Miasta grunt pod dziatalno$¢ handlowsa, gastronomiczng lub ushigowa, z wylaczeniem
dzierzaw lub innych tytutéw do gruntu przy Pl. Wolnosci iul. Piotrkowskiej na odcinku
od Pl. Wolnosci do Al. Adama Mickiewicza / Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego, dla ktorych
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przedmiotem najmu moze by¢ lokal usytuowany w strefie I lub nizszej, okreslonej zarzadzeniem
Prezydenta Miasta t.odzi;

3) lokal, o ktérym mowa w pkt 1 powinien by¢ o zblizonej powierzchni i warunkach technicznych,
przy czym powierzchnia lokalu wynajg¢tego podmiotom wymienionym w pkt 1b, 1c i 1d nie moze
przekracza¢ 30 m?;

3a) w przypadku braku dostgpnych lokali speilniajacych warunki zawarte w pkt 2 i pkt 3
dla podmiotéw wymienionych w pkt la, 1b, lc i 1d mozliwe jest, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Rozwoju 1 Dziatalnoéci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi, zawarcie umowy najmu
na lokal w strefie o numerze o jeden wyzszym lub nizszym, z wylaczeniem strefy ,,0”;

4) stawka czynszu w wynaje¢tym w tym trybie lokalu pozostaje w wysokoséci obowiazujacej,
jak w lokalu dotychczas zajmowanym, przy czym, gdy jest ona nizsza niz minimalna stawka
czynszu dla danej dziatalnosci i strefy w zakresie zasobu lokali uzytkowych, okreslona w
zalaczniku Nr 2 do zarzadzenia Prezydenta Miasta £.odzi w sprawie podziatu Miasta £odzi na strefy
oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, wynajem lokalu uzytkowego nastgpuje ze
stawka minimalna. Dotychczasowi uzytkownicy gruntow, o ktorych mowa w pkt 1 placa czynsz
najmu okres$lony we wlasciwym zarzadzeniu Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie podzialu Miasta
f.odzi na strefy i ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych, aich wysoko$¢ podlega
negocjacji;

5) decyzje w sprawach, o ktérych mowa w pkt | kazdorazowo podejmuje Prezydent Miasta L.odz1.”

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa L.odzkiego.
Przewodniczgca
Rady Miejskiej w Lodzi
Joanna KOPCINSKA
Projektodawca uchwaty
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Uzasadnienie

Przedstawiony projekt uchwaly wprowadza rozszerzenie katalogu podmiotéw, ktérym
przystugiwa¢ ma prawa do wynajecia od Miasta todzi lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym.
Wprowadzony zostat zapis (§6 ust. 2 pkt 1d.) uprawniajacy podmioty gospodarcze prowadzace
dziatalno$¢ handlowg, ustugowg czy gastronomiczng w wolnostojgcych obiektach (tzw. kioskach)
posadowionych na gruncie Miasta w przypadku utraty tytutu prawnego i nie przyjecia przez nich
propozycji wymiany obiektu na nowy jak réwniez dodano (w §6 ust. 2 w pkt 1) uprawnienie do
wynajmu z pominieciem przetargu lokalu uzytkowego najemcom, ktérzy utracili prawo do najmu z
uwagi na wytaczenie lokalu z uzytkowania z uwagi na jego nieodpowiedni stan techniczny.

Majgc na celu uporzgdkowanie przestrzeni publicznej, a w szczegdlnosci eliminowanie czesto
nieestetycznych  wolnostojacych  obiektéw handlowo-ustugowych zostata przeprowadzona
inwentaryzacja ohiektéw w strefie wielkomiejskiej wyznaczonej uchwata NR LV/1146/13 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 16 stycznia 2013 r. majgca na celu okreslenie estetyki obiektow. W strefie tej
zinwentaryzowano 117 obiektéw, z ktérych w stosunku do 51 obiektéw sukcesywnie beda
podejmowane dziatania polegajgce na poprawie estetyki, usunieciu obiektu albo wymiany na nowy
zgodny z koncepcjg opracowang przez Biuro Architekta Miasta.

W wiekszosci grunty pod tymi obiektami nie sg objete umowami dzierzaw ( wygasty terminy
obowigzywania dotychczasowych umow bad?i przejeto je z Zarzgdu Drog i Transportu w zwigzku ze
zmiang klasyfikacji gruntu — a nowe nie zostaty zawarte).

Przyjete w projekcie uchwaty rozwigzanie umozliwia zaproponowanie osobom, ktére odmodwig
wymiany dotychczas uzytkowanych nieestetycznych obiektéw na nowe, wynajmu lokalu uzytkowego
z wytaczeniem procedury przetargowej.

Ponadto w przedstawionym projekcie uchwaty zmianie, w stosunku do obecnie obowigzujacych
regulacji, ulega zapis dotyczacy lokali wynajmowanych w trybie bezprzetargowym na rzecz kupcow,
ktorzy korzystali z gruntéw zabudowanych obiektami handlowymi przy Pl. Wolnosci i ul.
Piotrkowskiej. W projekcie uchwaty (§6 ust. 2 pkt 1c.) prawo to przyznane jest nie tylko dzierzawcom
badz bylym dzierzawcom tych gruntow, ale i osobom, ktdére korzystaly z gruntéw na podstawie
innych tytutéw. Woytaczone zostato jednoczesnie ograniczenie odnoszgce sie do czasu trwania
dotychczasowych umoéw dzierzaw — co najmniej 3 lata.

Kolejna zaproponowana zmiana dotyczy wielkosci lokalu wynajmowanego w trybie bezprzetargowym
(§6 ust. 2 pkt 3) — w przypadku korzystajgcych z gruntéw powierzchnia takiego lokalu nie moze
przekracza¢ 30 m*(dotychczas 50 m?). Znakomita wiekszoé¢ kupcéw korzysta z obiektdw niewielkich
od 7 m”. Przyznanie prawa do wynajmu w trybie bezprzetargowym lokalu 50-cio metrowego nie jest
uzasadnione.

Wprowadzono réwniez zasade naliczenia stawki minimalnej - okreélonej dla danej strefy i rodzaju
dziatalnosci w tabeli stawek czynszu stanowigcej zatacznik do obowigzujgcego zarzadzenia
Prezydenta Miasta todzi w sprawie podziatu Miasta na strefy i ustalenia stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych - za lokal otrzymany w zamian za utracone prawo do najmu komunalnego lokalu
uzytkowego z przyczyn okreélonych w niniejszej uchwale, gdy stawka czynszu za najem w dniu
wypowiedzenia umowy jest nizsza od tej minimalnej stawki. Takie przypadki , cho¢ rzadko jednak
zdarzaja sie, gdyz umowy zawierane byly w réznym czasie wg réznych zasad ustalenia stawki czynszu
i jej podwyzki np. z klauzuly podwyzki 0 wskaZnik inflacji, a zmiany wysokosci stawek zarzadzeniem
Prezydenta nastepowaty mnoznikiem o wyiszej wartosci.

Projekt uchwaty zawiera niezmienione co do swojej tresci zapisy §6 ust. 2 pkt 1a, pkt 1b,pkt 3a, pkt
4 i pkt 5.Taka forma daje mozliwo$é zaprezentowania w petnym brzmieniu regulacji z zakresu
wynajmu w trybie bezprzetargowym lokali uzytkowych tzw. ,,zamiennych”.



