Zatacznik Nr |

do zarzadzenia Nr4831/v1/13
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 23 sierpnia 2013 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi, w obrebie
geodezyjnym S-2, przy placu gen. Jana Henryka Dabrowskiego 19 i placu gen. Jana Henryka
Dabrowskiego bez numeru, stanowiacych dziatki nr: 168/11 (pow. 670 m?), 168/12
(pow. 983 m?), 168/13 (pow. 524 m?), 168/14 (pow. 720 m%), 168/15 (pow. 310 m?), 168/16
(pow. 583 m?), 168/18 (pow. 686 m>) i 177/9 (pow. 142 m?); o tacznej powierzchni 4618 m?,
dla ktérych urzadzone sa ksiegi wieczyste: LDIM/00126086/9, LD1M/00126083/8,
LD1M/00126085/2, LD1M/00122703/3 i LD1M/00122704/0 przeprowadza si¢ w formie
przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Teren nieruchomosci jest plaski, otwarty, czgsciowo utwardzony plytami
chodnikowymi. Na dzialce nr 168/12 znajdujg si¢ nast¢pujace, nieuzytkowane obiekty
w zlym stanie technicznym (w znacznej czgsci juz rozebrane, zrujnowane lub nadajace sie do
rozbiorki):

1) pigtrowy budynek mieszkalny o pow. zabudowy 30 m?;

2) parterowy budynek garazy o pow. zabudowy 98 m?;

3) parterowy budynek niemieszkalny o pow. zabudowy 23 m?

4) parterowy budynek magazynowy o pow. zabudowy 40 m?;

5) wiata stalowa o pow. zabudowy 40 m?.

Na dzialce nr 168/18 znajduje si¢ podziemny budynek szaletu publicznego o pow. zabudowy

87 m? Na dziatkach nr 168/14 1 168/16, ponizej poziomu 0, znajduje si¢ odkryty basen

przeciwpozarowy w konstrukcji zelbetowej wraz z czgsciowa instalacja wodno-kanalizacyjna.

Na dziatkach nr 168/15 1 168/16 znajduje si¢ czerpnia powietrzna z kanalem podziemnym,

czesciowo ogrodzona siatkg. Na dzialce nr 168/15 znajduje si¢ podziemny zbiornik

przeciwpozarowy z wiazami na powierzchni. Ww. obiekty sg nieuzytkowane. Trzy ostatnie sa

funkcjonalnie zwigzane z Teatrem Wielkim (dziatki nr 167/6 1 166/2).

2. Na przedmiotowych nieruchomosciach znajdujg sig:

1) przylacze wodociggowe @ 100 mm (dz. nr 168/15), wiaczone do wodociagu miejskiego
¢ 200 mm na placu Dabrowskiego, obstugujace posesj¢ przy ul. Jaracza 47 a (budynek
techniczny Teatru Wielkiego), ktdre znajduje si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociagdw
i Kanalizacji Sp. z 0.0.; stanowiace wlasnos¢ Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z 0.0.;

2) przytacze wodociagowe © 50/40 mm (dz. nr 168/18), wlaczone do wodociagu miejskiego
@ 200 mm na placu Dabrowskiego, obstugujace pawilon handlowy zlokalizowany na
dz. 177/4, ktére znajduje sie¢ w eksploatacji ZWiK Sp. z 0.0. na odcinku od sieci miejskiej
do dawnego budynku szaletu miejskiego;

3) przylacze kanalizacji ogdlnosptawnej D=0,15 m (dz. nr 168/16 i 168/18), wiaczone do
kanatu D=0,40 m na placu Dgbrowskiego, obecnie obstugujace budynek dawnego szaletu
miegjskiego; wiasciciel tego przylacza a takze przytacza wodociaggowego wymienionego
w pkt 2 - Loédzka Spolka Infrastrukturalna Sp. z 0.0. zainteresowany jest ustanowieniem
na dzialkach nr 186/16 i 186/18 stuzebnosci przesylu, polegajacej na - prawie
prowadzenia przez nieruchomos¢ obcigzong w/w urzadzen, - niedokonywaniu zabudowy,
naniesien i nasadzen na urzadzeniach oraz w pasie ochronnym o szerokosci 2,5 m z obu
stron urzadzenia, - prawie nieograniczonego dostgpu 0sob upowaznionych przez LSI
Sp. z 0.0., do urzadzenia na nieruchomosci, w tym wejscia oraz wjazdu pojazdoéw
mechanicznych w celu eksploatacji, usuwania awarii, dokonywania napraw, remontow,



konserwacji i modernizacji tego urzadzenia; powierzchnia objgta stuzebnoscia przesytu
wynosi 198 m?;

4) energetyczna linia kablowa nN (dz. nr 168/18), nalezaca do PGE Dystrybucja S.A.
(Oddziatl L.6dz-Miasto;

5) czynna wodna sie¢ cieplownicza 2 x Dn 150 (dz. nr 168/11 i 168/12), wykonana
w technologii preizolowanej; strefa ochronna dla tej sieci wynosi 3 m od skraju rury
ochronnej preizolowanej; wtasciciel sieci - Dalkia LdodZz S.A. zainteresowany jest
ustanowieniem  sluzebnosci przesylu, polegajacej na zapewnieniu stuzbom
eksploatacyjnym Dalkia £6dz S.A. prawa dostgpu do sieci cieplowniczej w celu jej
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji.

3. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowych nieruchomosci znajduja sie:

1) przylacze kanalizacji ogdlnosptawnej D=0,15 m, zlokalizowane na wysokosci dziatki
nr 168/15, wlaczone do kanatu D=0,40 m. na placu Dabrowskiego, ktore obstuguje
posesje¢ przy ul. Jaracza 47 a;

2) kanalizacja teletechniczna.

4. Zgodnie z opinig Zarzadu Drog i Transportu, teren podlegajacy sprzedazy przylega
bezposrednio do pasa drogowego jednej drogi publicznej — jezdni zachodniej
placu Dabrowskiego, nazywanej ul. Sterlinga i jego obsluga komunikacyjna przez
bezposredni zjazd jest mozliwa tylko i wytacznie od strony tej ulicy; opinia ta nie stanowi
zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu, ktéra moze by¢ wydana zgodnie z art. 29 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 i 843);
budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacj¢ lub przebudowe zjazdu.

S. Informuje si¢ przysztego nabywce iz:

1) obecnie, w zwiazku z likwidacja ,.krancéwki autobusowej” Weglowa — Knychalskiego na

jezdni ul. Sterlinga, na odcinku od ul. Jaracza w kierunku potudniowym zostaly utworzone

stanowiska postojowe dla komunikacji publicznej autobusowej, tak zwane miejsca
odstawiania autobusow; miejsca te zlokalizowane sa takze na wysokosci istniejacego zjazdu

z ul. Sterlinga na dziatk¢ nr 168/15 i bedg funkcjonowaly do czasu przewidywanego terminu

zakonczenia budowy Dworca L.6dZz - Fabryczna (rok 2015) a ich lokalizacja moze

powodowaé utrudnienia w obstudze komunikacyjnej terenu inwestycyjnego przez istniejacy
zjazd z ul. Sterlinga;

2) z chwilg likwidacji miejsc postojowych dla komunikacji zbiorowej autobusowej z jezdni

ul. Sterlinga, problemem dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej terenu

inwestycyjnego, w tym takze dla obstugi relacji skretow w lewo na istniejacym zjezdzie

z ul. Sterlinga, moze okaza¢ si¢ wielkos$é ruchu kotowego po tej ulicy oraz brak sygnalizacji

$wietlnej na skrzyzowaniu ulic Sterlinga/Jaracza, ktorej istnienie powodowaloby przerwy

w potokach ruchu na kierunku poéinoc-potudnie, umozliwiajace skrety w lewo z jezdni

ul. Sterlinga na teren inwestycyjny;

3) zgodnie z trescig aktu notarialnego z dnia 12 lutego 2013 r. rep. A nr 836/2013,

nieruichomosci  uregulowane w  ksiegach  wieczystych nr: LDIM/00126083/8

i LD1M/00126085/2, oznaczone jako dziatki ewidencyjne nr 168/13, 168/14, 168/15 1 168/16

zostaly obcigzone shuzebnoscia gruntowg na rzecz kazdoczesnego wlasciciela lub

uzytkownika wieczystego nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Stefana Jaracza 47a i 49,

oznaczonej jako dziatki ewidencyjne nr 167/6 i 178, w obrebie geodezyjnym S-2;

powierzchnia gruntu zajgta przez ograniczone prawo rzeczowe wynosi 127,75 m? a sama

stuzebno§¢ umozliwia komunikacje obiektow Teatru Wielkiego oraz ich uzytkowanie

w stanie istniejacym (wykonywanie stuzebnosci ogranicza si¢ do pasa gruntu na dziatkach

nr 168/13 1 168/15).

6. Ewentualne usuniecie przez przysziego nabywceg drzew i krzewdéw znajdujacych si¢
na nieruchomosciach moze nastapic¢ jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi
wydanej przez Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Infrastruktury
i Lokali Urzedu Miasta Lodzi.



§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomoscei.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405)
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie
sposobdw zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi, przyjgte uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika
2010 r. obejmuje t¢ nieruchomos¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem SZ — tereny
zabudowy $rédmiejskiej, zlokalizowane w szczegolnosci w strefie centralnej i w obszarze
srédmiescia funkcjonalnego.

3. Uchwata Nr XCIII/1705/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 wrzesnia 2010 r.
przystagpiono do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujgcego m.in. obszar sprzedawanych nieruchomosci.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 6 835 000,00 zl (stownie: szes¢
milionéw, osiemset trzydziesci pieé tysigcy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 683 500,00 zl (stownie: szeséset osiemdziesiagt trzy tysigce,
pigéset ztotych).

3. Ceng¢ nabycia stanowi cena netto osiagni¢ta w przetargu plus nalezny podatek VAT
wg obowigzujacych przepisow. Podatek od towaréw i ustug naliczony zostanie od ceny
nabycia w odniesieniu do dziatek nr 168/11, 168/13 1 177/9 w obrgbie S-2.

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2 ,Warunkéw
przetargu”; wadium nalezy wptaci¢ na konto Urzedu Miasta L.odzi w GETIN Noble Banku
Spotka Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) ztozenie w zamkni¢te] kopercie pisemnej oferty w Wydziale Majagtku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska
104, pok. 455;

3) przedtozenie Komisji dowodu wptaty wadium, o ktorym mowa § 4 ust. 2 , Warunkéw
przetargu” w zamknietej kopercie na ktoérej nalezy umiesci¢ napis ,.Dowdd wplaty
wadium w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy placu gen. Jana
Henryka Dabrowskiego 19 i placu gen. Jana Henryka Dabrowskiego bez numeru”; dowéd
wplaty wadium nalezy ztozy¢é w miejscu wskazanym w pkt. 2.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza - wyciagu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed datg przetargu; w przypadku
peilnomocnikow — przedtozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) oferowany sposdb  zagospodarowania  nieruchomosci w  formie  koncepcji
architektonicznej, zgodnie z § 8 ,,Warunkéw przetargu”;

3) date sporzadzenia oferty;

4) pisemne oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem prawnym i1 ze sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen;



5) pisemne oswiadczenie, ze oferent zostal poinformowany o braku s$wiadectwa
energetycznego dla budynkéw znajdujacych sig¢ na nieruchomosci 1 z tego tytulu nie
bedzie dochodzi¢ wobec Miasta todzi jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych,
a w przypadku zaistnienia potrzeby lub obowiazku sporzadzenia §wiadectwa zobowigzuje
si¢ pokry¢ koszty z tym zwigzane we wlasnym zakresie i bez prawa regresu wobec Miasta

- Lodzi;

6) pisemne o$wiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedtozona oferta;

7) kopi¢ dowodu wniesienia wadium;

8) oferowang ceng wyzsza niz cena wywolawcza,

9) dowody wiarygodnosci finansowe]j (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe, itp.),
potwierdzajagce mozliwosci faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie.

§ 7. 1. Przetarg sklada si¢ z dwoch czg$ci: jawnej i niejawnej.

2. Czgs¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentéw w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czgsci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujgc oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamkniecia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentéw;

4) weryfikuje oferty i ogtasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentdw o terminie i miejscu czgsci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentdw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czgsci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegoétowej analizy ofert
wybierajgc najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;

3) wiarygodnos¢ finansowa oferenta swiadczaca o mozliwosci faktycznego zrealizowania
inwestycji.

§ 8. Oferowany w  koncepcji  architektonicznej sposéb  zagospodarowania
nieruchomosci opisanej w §§ 1, 2 i 3 ,,Warunkéw przetargu” powinien uwzgledniad
nast¢pujace wytyczne urbanistyczne, architektoniczne 1 konserwatorskie w zakresie
przyszlego zagospodarowania:

1) funkcja - ustugowa (hotelowa lub biurowa oraz handlowo-ustugowa w parterze otwarta
na przestrzen placu Dabrowskiego) z komercyjnym parkingiem wielopoziomowym
(ewentualnie réwniez dla potrzeb Teatru Wielkiego), usytuowanym w glebi terenu
inwestycyjnego;

2) usytuowanie — w pierzei ulicy Sterlinga do pelnej szerokosci frontu terenu
inwestycyjnego z uwzglednieniem ograniczen spowodowanych istnieniem budynku
Collegium Anatomicum i zabudowg teatralng;

3) wysokos¢ zabudowy - — odpowiadajagca wysokosci istniejgcej zabudowy pierzejowej
Placu Dabrowskiego z uwzglednieniem relacji do istniejagcej zabudowy zabytkowej
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw
w Lodzi, tzn. nie powinna by¢ wigksza niz wysokos¢ budynku Sadu, usytuowanego od
strony wschodniej placu Dabrowskiego; w glebi terenu inwestycyjnego nie moze powstacd
wyzsza zabudowa, gdyz zdominowataby istniejgcy zabytkowy patac Stillera przy
ul. Jaracza 45; nowa zabudowa nieruchomosci powinna respektowaé¢ dominujacy
charakter istniejacej zabudowy placu, tj. elewacji Teatru Wielkiego;



4) wskaznik wielko$ci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu —
od 0,5 do 1,0 (bez uwzglednienia dziatek nr 168/11, 168/13 1 168/15);

5) charakterystyka elewacji — frontowa i boczne elewacje skrajne powinny by¢é wykonane
ze szlachetnych materialéw (piaskowiec) w kolorze kamienia lub tynkowane tynkiem
w tym kolorze (nie jest wymagane stosowanie detali i form historyzujacych, nalezy raczej
ograniczy¢ do minimum detal architektoniczny, stosowanie = wymyslnych
i skomplikowanych form jest zabronione; nie wskazana jest elewacja szklana od strony
placu Dabrowskiego, boczne dopuszczalne.

§ 9. 1. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wilasciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowigzywa¢ begda zaréwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegolnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 1 ,,Warunkow przetargu”.

2. Projekt nowej zabudowy musi zosta¢ zaopiniowany przez Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow w Lodzi.

3. Koncepcje bedacg podstawa sporzadzenia projektu budowlanego nalezy
przedstawi¢ Architektowi Miasta w celu zapewnienia odpowiedniej jakosci projektowej
zabudowy do wymogow jakie wynikajg z tak istotnej dla Miasta L.odzi lokalizacji.

§ 10. 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe, ktory bedzie zgodny z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci
zaproponowang w ofercie, przedkladajac pozostate materialty wymagane przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45,
poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232,
poz. 1377 oraz z 2012 r. poz. 472,951 1 1256);

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowang
w ofercie koncepcjg, w tym:

a) rozpoczecia inwestycji (budowy) — w terminie do 24 miesiecy od daty podpisania
umowy sprzedazy; przez rozpoczecie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie
pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

b) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) w razie, gdy wymagaé bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktdrych
mowa w § 2 ust. 2 ,Warunkow przetargu” na warunkach uzgodnionych z ich
wlascicielem poza obszar terenu inwestycyjnego;

4) zaptaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie:
jeden milion ztotych) w przypadku nierozpoczgcia inwestycji w terminie okreslonym
w pkt 2 lit. a;

5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 3 000 000,00 zt (stownie:
trzy miliony zlotych) w przypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lit. b lub zgodnie z koncepcja
przedstawiong w ofercie;



6) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 6 000 000,00 zt (stownie: sze$¢ milionow
zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kar umownych okreslonych w pkt 4 i 5 wraz
z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto £6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu termindéw okreslonych
w pkt 2;

7) niezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto Ld6dz bedzie uprawnione do
dochodzenia na =zasadach ogoélnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonych kar umownych;

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kar umownych opisanych w pkt 4 i S:

a) hipoteki w wysokosci 6 000 000,00 zt (stownie: sze$¢ miliondw zlotych) w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedng ksigega wieczysta,

b) hipoteki tacznej w wysokosci 6 000 000,00 zt (stownie: szes¢ milionéw zlotych)
wspdlnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia nabywanych
nieruchomosci wigcej niz jedng ksiega wieczysta;

9) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania, ze w okresie 60 miesiecy od
dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia
powyzszego zobowiazania nabywca nieruchomosci zaptaci na rzecz Miasta Lodzi kwote
gwarancyjna w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych), za dokonanie
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych. Nabywca moze zostaé
zwolniony z powyzszego obowiagzku jedynie za zgoda Miasta Lodzi lub w przypadku gdy
przeniesienie wlasnosci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesigcy
od dnia zawarcia umowy sprzedazy;

10) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 1 500 000,00 zt (stownie: jeden milion
piecset tysigcy ztotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej
w pkt 9 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dZz bedzie uprawnione do
wystgpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty
przeniesienia przez nabywce wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie
czynnosci prawnych opisanych w pkt 9;

11)udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istnigjacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego o$wiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi lub ksiag wieczystych, ktora obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wilascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej okreslonej w § 4
ust. 1 ,, Warunkéw przetargu” mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych ust. 2 pkt 8 oraz ust. 3.

5. Miasto Lodz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytutu kar umownych o ktédrych mowa w ust. 2
pkt 4 i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dZz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolainej, = bezwarunkowej  zaptaty sumy  gwarancyjnej do  wysokosci
6 000 000,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta
Lodzi, w ktérym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kar umownych



o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 lub 5. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz

bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci

wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nast¢pujacego po uptywie 30 dni od dnia doreczenia
nabywcy nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kar umownych opisanych

w ust. 2 pkt 4 lub 5. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony

przez osob¢ wyloniona jako nabywca nieruchomo$ci, w Urzedzie Miasta Lodzi

w sekretariacie Wydziatlu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie

pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca

zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie
spetnia on wymogéw opisanych powyzej lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza
interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytutu kar umownych o ktéorych mowa

w ust. 2 pkt 4 — 5 nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach

w sposOb i1 na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4; opisany

powyzej sposdb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki

bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby

Urzgdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie

Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy

sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie

niekompletny.
6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanie:

1) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto £6dz w ciggu S-ciu lat od daty zawarcia
umowy przenoszacej jej wlasno$¢ na nabywce; odkup nieruchomosci nastapi na
warunkach okreslonych w art. 594 § 1 Kodeksu cywilnego;

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 Kodeksu cywilnego 1 nastgpnych;

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksi¢gdze wieczystej (lub
ksiegach wieczystych) obejmujacej nabywane nieruchomosci.

§ 11. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu. Protokét
z przeprowadzonego przetargu podpisujg Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wytoniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw¢ do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamkni¢cia
przetargu.

§ 12. Przetarg moze si¢ odbyé, chociazby wplyne¢ta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikéw przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknig¢cia, odwolania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknig¢cia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 16. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw i ushug
naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy



notarialnej na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w Lodzi
numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wptlacone s$rodki byty
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialnej. Nabywcy, ktory
nie uiscit optaty w wyzej wymienionym terminie, jak réwniez, ktory bez usprawiedliwienia
nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktéorym mowa w § 15
»Warunkoéw przetargu”, nie przystluguje roszczenie o przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoéw
(Dz. U. 22004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 11121 Nr 216, poz. 1367 oraz z 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknig¢cia przetargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomoscei. §§ 15, 16
1 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej
okreslonych warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;

2) zobowigzanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajagcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 19. Prezydent Miasta t.0dzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.





