WNIOSEK
o wydanie interpretacji indywiduainej

|.  Na podstawie art. 14j par. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa
(Dz. U. 1997 nr 137 poz. 926) wnosze o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego co do zdarzenia przysziego opisanego ponizej.

Il. Przepisy prawa podatkowego bedgce przedmiotem niniejszego wniosku to:

-art. 6 ust. 1 oraz ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. 1991 nr 9 poz. 31) w zw. z art. 2 ustawy z dnia 2 linca 2004 r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. 2004 nr 173 poz. 1807) oraz art. 5a ust. 1 pkt 6, art. 10 ust,
1 pkt 3 i 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U.
1991 nr 80 poz. 350);

-art. 7 ust 1 pkt. 6 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. ustawy o podatkach i opfatach lokalnych
(Dz. U. 1991 nr 9 poz. 31);




lll. Opis zdarzenia przysztego:

Whioskodawca, bedacy osobg fizyczng, prowadzgcy dziatalnos¢ gospodarcza, zamierza
zakupi¢ zabudowang nieruchomo$¢ polozong na terenie ktodzi (,Nieruchomosé¢”).
Nieruchomo$¢ wpisana jest do rejestru zabytkow. Nieruchomo$é nie stanowi w chwili
obecnej majatku przedsiebiorstwa, lecz bedzie majatkiem osobistym osoby fizyczne;.
Nieruchomos$¢, w tym znajdujgce sie na niej budynki, bedg utrzymywane i konserwowane
przez wiasciciela zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw.

Whnioskodawca nie prowadzi na Nieruchomos$ci dziatalnoSci gospodarczej tj. ani sama
Nieruchomo$¢ ani znajdujgce sie na niej budynki nie sg wykorzystywane do prowadzenia
dziatalnosci gospodarcze;.

Whnioskodawca planuje w przysziosci udostepniaé nieodptatnie Ilub odpfatnie
Nieruchomo$¢ osobom fizycznym lub prawnym badz innym organizacjom w celu
organizowania na Nieruchomosci kilkodniowych lub kilkutygodniowych imprez (wystawy,
happeningi, pokazy itp.) lub jako plener do krecenia filméw. Udostepnianie Nieruchomosci
bedzie odbywato sie na okres nie diuzszy niz jeden miesigc, przy czym moze to nastepowac
od pierwszego dnia miesigca (np. od 1 maja do 25 maja) badZ udostepnianie bedzie
nastepowato na przetomie dwéch miesiecy (np. 20 lipca do 3 sierpnia). Co do zasady za
kazdym razem czas udostepnienia nie bedzie przekraczat jednego miesigca. Okazjonalnie
mog3g sie jednak zdarzy¢ sytuacje gdy czas udostepnienia czesci lub catosci Nieruchomosci
przekroczy jeden miesigc.

Whioskodawca rozwaza réwniez ewentualne wykorzystanie tylko czesci Nieruchomosci
do oddania w najem (niezabudowanego gruntu) z przeznaczeniem na pfatny parking, przy
czym zostataby zawarta jedna tylko umowa najmu, z jednym wynajmujgcym, na czas
nieoznaczony, a przychody z tego tytutu Whnioskodawca kwalifikowatby na gruncie podatku
dochodowego od eséb fizycznych jako przychody z najmu a nie jako przychody z
pozarolniczej dziatalno$ci gospodarczej. Rozwaza takze wniesienie Nieruchomosci w postaci
wkfadu niepienieznego do spétki osobowej lub kapitatlowej lub zmiane jej przeznaczenia w
ten sposéb, ze zaliczona zostanie do skfadnikéw majatkowych przedsiebiorstwa
Whioskodawcy.

IV. Majagc na uwadze wyzej opisane zdarzenie przyszie, watpliwosci Wnioskodawcy
przedstawiajg sie nastepujgco:



1. Czy przez zajecie czesci Nieruchomosci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w
rozumieniu art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy z 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. nr 95 z 2010 roku, poz. 613 ze zm.; dalej: ustawa PolL) nalezy rozumie¢
udostepnienie osobom trzecim, bez pobierania za to wynagrodzenia ani zwrotu kosztow,
budynku wpisanego indywidualnie do rejestru zabytkéw, utrzymywanego i
konserwowanego?

2. Czy w przypadku pobierania od osob trzecich, ktérym Whnioskodawca udostepni
budynek wpisany indywidualnie do rejestru zabytkdéw, utrzymywany i konserwowany,
wynagrodzenia pokrywajgcego koszty zwigzane z utrzymaniem takiego budynku wzglednie
wynagrodzenia na poziomie przekraczajgcym poniesione koszty utrzymania budynku, w
sytuacji gdy czas udostepnienia nie przekroczy jednego miesigca, zajdzie sytuacja opisana
w art. 6 ust. 1 i ust. 4 ustawy Pol, tj. obowigzek podatkowy wygasnie przed jego powstaniem
z uwagi na ustanie okoliczno$ci go uzasadniajgcych?

3. Czy wynajecie nieruchomosci w sytuaciji, gdy przychody Wnioskodawcy z tytutu najmu
tej nieruchomosci kwalifikowane sg do Zrodta przychodéw w postaci przychodéw z najmu i
dzierzawy a nie do zrodia przychodéw w postaci przychodéw z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych, stanowi
dziatalno$¢ gospodarczg w rozumieniu art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy PolL?

4. Czy w przypadku gdyby obowigzek podatkowy powstat w sytuaciji opisanej w pytaniu
nr 2 lub 3, to czy podatek nalezny z tego tytutu bedzie obliczony proporcjonainie w stosunku
do czesci nieruchomosci udostepnionej?

V. W zakresie pytania nr 1 zdaniem Whnioskodawcy, nieodpfatne udostepnienie
nieruchomosci nie moze byc¢ traktowane jako podjete w ramach dziatalnoéci gospodarcze;.
Niezaleznie zatem od okresu, na jaki udostepnienie to ewentualnie nastgpi, zdarzenie takie
nie rodzi zadnych zmian jezeli chodzi o zasady korzystania przez Wnioskodawce ze
zwolnienia z podatku od nieruchomosci, jezeli dochowane zostang pozostate warunki tego
zwolnienia. Zgodnie bowiem z art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy PolL, wolne od podatku od
nieruchomoéci sg grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod
warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, chyba



ze zostang w caftosci lub w czeSci zajete na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej. Inny
sposob uzycia nieruchomosci niz ,zajecie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej” jest
prawnie irrelewantny dia zachowania zwolnienia podatkowego, jezeli tylko Nieruchomo$é
bedzie nalezycie utrzymywana i konserwowana.

VI. Co do pytania nr 2 w przypadku, gdy udostepnienie Nieruchomo$ci mie¢ bedzie
charakter odpfatny, przy czym udostepnienie trwaé¢ bedzie krécej niz jeden miesigc,
Whioskodawca takze nie utraci mozliwosci korzystania ze zwolnienia z podatku od
nieruchomos$ci, niezaleznie od tego, czy wynagrodzenie uzyskane w 2zwigzku z
udostepnieniem pokryje tylko koszty zwigzane z utrzymaniem Nieruchomosci czy tez
przekroczy te kwote. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy PolL, zwalnia sie od podatku od
nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem
ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjatkiem czesci
zajetych na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. ,Zajecie” nieruchomos$ci na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej moze zatem rodzi¢ powstanie obowigzku podatkowego w podatku
od nieruchomosci oraz wytgczenie zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w przepisie.
Powyzsze nalezy jednak skonfrontowaé z trescig art. 6 ust. 1 ustawy Pol, zgodnie z ktérym
obowigzek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktérym powstaty okoliczno$ci uzasadniajgce powstanie tego obowigzku. Zgodnie natomiast z
ust. 4 wskazanego przepisu, obowigzek podatkowy wygasa z uptywem miesigca, w ktérym
ustaty okolicznosci uzasadniajace ten obowigzek.

Dodatkowo zgodnie z przepisami art. 6 ustawy PoL obowigzek podatkowy powstaje
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym powstaty okolicznosci
uzasadniajgce powstanie tego obowigzku a wygasa z uptywem miesigca, w ktorym ustaly
okolicznosci uzasadniajgce ten obowigzek.

Zdaniem wnioskodawcy w opisanym stanie faktycznym jezeli nieruchomos$¢ nie
bedzie udostepniana na okres diuzszy niz jeden miesigc, nie spowoduje to powstania
obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomos$ci, poniewaz zgodnie ze wskazanymi
przepisami, warunkiem sine qua non powstania obowigzku podatkowego jest istnienie
okolicznosci, od ktérej jest on uzalezniony. Takim warunkiem jest istnienie przedmiotu
opodatkowania. A zatem jezeli okolicznos¢ powodujgca utrate zwolnienia przestanie istnie¢
przed czasem, w ktorym zgodnie z prawem mogiby powstaé obowigzek podatkowy, nie
istnieje podstawa do wymiaru podatku (czyli nie istnieje podstawa do utraty zwolnienia,
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przypis - RG). Nie jest bowiem mozliwe powstanie obowigzku podatkowego w sytuacji, gdy
przed jego powstaniem ustata okoliczno$¢, od ktérej jest on uzalezniony.

Ponadto zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej, dziatalno$cig gospodarczg jest zarobkowa dziatalno$§¢ wytwércza, budowlana,
handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zl6z, a
takze dziatalno$¢ zawodowa, wykonywana w sposéb zorganizowany i ciggly. Powyzsze
wskazuje, ze udostepnianie nieruchomosci (odptatnie lub nieodptatnie), ktére bedzie
odbywato sie w spos6b niezorganizowany i nie bedzie miato charakteru ciggtego oraz nie
bedzie miato na celu osiggania zysku z udostepniania nieruchomosci, a jedynie pokrycie
kosztéw zwigzanych z jej utrzymaniem, nie bedzie stanowito dziatalnosci gospodarczej.
Poniewaz wnioskodawca chce udostepnia¢ swojg nieruchomos$é jedynie na $cisle okreslone
zdarzenia kulturaine, ktérych liczba jest ograniczona nalezy uzna¢, ze udostepnienie to
bedzie miatlo charakter okazjonalny. Wnioskodawca na potrzeby udostepnienia
nieruchomosci nie tworzy zadnej struktury organizacyjnej, nie podejmuje zadnych krokéw
zmierzajgcych do stworzenia zorganizowanej struktury. Wnioskodawca nie ma na celu
osiggania zysku z udostepniania tejze nieruchomos$ci poniewaz zamierza udostepniaé
nieruchomo$¢ rowniez nieodpiatnie.

VIl. Stanowisko Wnioskodawcy co do pytania nr 3 prezentuje sie nastepujgco. Ustawa o
podatkach i optatach lokalnych nakazuje interpretowac¢ pojecie ,dziatalno$¢ gospodarcza” w
taki sam sposob, w jaki pojecie to jest rozumiane w przepisach o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (ustawa z 2 lipca 2004 roku, t.j. Dz. U. Nr 220 z 2010 roku, poz. 1447 ze zm.),
ti. jako zarobkowg dziatalno$¢ ustugows, wykonywang w sposéb zorganizowany i ciagly.
Podobna definicja zawarta jest w art. 5a ust. 1 pkt 6 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (updopf): chodzi o dziatalno$¢ zarobkowg, wytwérczg, budowlang, handlowa,
ustugowa, polegajgcg na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin ze ztéz,
polegajgcg na wykorzystywaniu rzeczy oraz wartosci niematerialnych i prawnych,
prowadzong we wiasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposéb zorganizowany i
ciggly, z ktérej uzyskane przychody nie sg zaliczane do innych przychodéw, w tym
przychodéw z najmu i dzierzawy. W tym stanie rzeczy trwate udostepnienie nieruchomosci w
celach zarobkowych polegajagce na tym, ze Whnioskodawca zawrze jedng tylko umowe
najmu, z jednym wynajmujgcym i na czas nieoznaczony, oceni¢ nalezy takze w sSwietle
przepisow ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych. Art. 10 tej ustawy,



wymieniajgc zrodfa przychoddéw, wymienia w ust. 1 pkt 6 ,najem, podnajem, dzierzawe,
poddzierzawe oraz inne umowy o podobnym charakterze (..), z wyjgtkiem skfadnikow
majgtku zwigzanych z dziatalno$cig gospodarczg”. Odrebnym Zrédiem przychodéw jest
pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza (art. 10 ust. 1 pkt 3 pdof). Jezeli zatem wynajmowanie
nie ma znamion ,organizacji i ciggtosci” (a tak jest w przypadku Whnioskodawcy, zwitaszcza
wobec wymogu zorganizowanego charakteru dziatalno$ci), nalezy przychody z tego tytutu
kwaliflkowaé podatkowo do przychodéw z najmu a nie do przychodéw z dziatalnosci
gospodarczej. Pomimo zatem, ze na gruncie ustawy o PoL obowigzuje definicja dziatalno&ci
gospodarczej z ustawy o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej, obie definicje majg wspbiny
wymaog ciggtosci oraz wykonywania dziatalno$ci w sposéb zorganizowany.

Reasumujgc, wynajecie czesci Nieruchomo$ci w sytuacji opisanej wyzej nie jest
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu ustawy o Pol i nie pocigga za sobg
skutkéw, jakie ustawa ta wigze z prowadzeniem na nieruchomosci dziatalnosci
gospodarcze;j.

VIIl. W zakresie pytania 4 Wnioskodawca podnosi, iz w sytuacji gdy czas udostepnienia
nieruchomosci przekroczy miesigc i uznane zostanie to za prowadzenie przez wnioskodawce
dziatalnoSci gospodarczej, zdaniem Whnioskodawcy, podatek od nieruchomosci bedzie
nalezny proporcjonalnie do czesci udostepnionej nieruchomosci. Z art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy
PoL wynika, ze zwolnienia przedmiotowego przewidzianego tym przepisem wytgczona moze
byé (w przypadku budynku) jedynie ta jego czes$¢, ktéra zajeta zostata na prowadzenie
dziatalno$ci gospodarczej. Inaczej méwiac, wykorzystanie dla dziatalnosci zarobkowej czesci
Nieruchomosci (innej niz budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw) powoduje
wprawdzie skutek w postaci konieczno$ci rozpoznania obowigzku podatkowego i zaptaty
podatku wedtug stawek wiasciwych dla dziataino$ci gospodarczej ale jedynie w czesci
faktycznie wynajetej (trwale udostepnionej). Sytuacja taka nie wptywa na stan prawny w
zakresie podatku od nieruchomosci pozostalych czesci Nieruchomosci.

Jak wynika z orzecznictwa sgdowego, budynki i grunty stanowigce wilasno$¢ osoby
fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg nie zawsze bedg opodatkowane stawkami
podwyzszonymi; dotyczy to sytuacji, gdy nieruchomosci te nie sg wykorzystywane do
dziatalno$ci gospodarczej, a przez to nie wchodzg w skiad przedsiebiorstwa (tak np. WSA z
wyroku z 10 stycznia 2012 roku, | S.A./Gd 932/11).



Z powyzszego wynika, ze stawka podatku od nieruchomosci wiasciwg w przypadku
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej moze by¢ opodatkowana jedynie na cze$¢ gruntu,
ktéra faktycznie wykorzystywana jest na potrzeby prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;.

Na podstawie art. 14f par 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —Ordynacja podatkowa
(Dz. U. 1997 nr 137 poz. 926) uiszczono optate od wniosku o wydanie interpretacji
indywidualnej w wysokosci 40 zt- dowdd w zatgczeniu.

W zataczeniu:
1. Dowdd uiszczenia optaty od wniosku.
2. Petnomocnictwo wraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa.



}.0dz dnia 6 wrzesnia 2013r.
PREZYDENT MIASTA LODZI

DFP-Fn-V1.310.1.2013
Adwokat

ul.
90-302 Lodz
Pelnomocnik

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta t.odzi dziatajac na podstawie przepisu art.14j 81 ustawy z dnia 29
sierpnia 1997r. - Ordynacja podatkowa ( t.j. Dz.U. z 2012r. poz. 749 z p6zn. zm.)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 21.06.2013r. ( data wpltywu 24 czerwca 2013r.) uzupetnionego w dniu
11.07.2013r. pismem z dnia 08.07.2013r. w sprawie wydania interpretacji przepisow prawa
podatkowego w zakresie podatku od nieruchomosci

postanawia

uzna¢, ze stanowisko Pana reprezentowanego przez Adw. przedstawione we wniosku;
-w zakresie pkt 1 jest w czeSci nieprawidlowe,

-w zakresie pkt 2 jest w cze$ci nieprawidlowe,

-w zakresie pkt 3 jest nieprawidlowe,

-w zakresie pkt 4 jest prawidlowe

UZASADNIENIE

W dniu 24 czerwca 2013r. do Wydzialu Finansowego w Departamencie Finansow Publicznych
Urzedu Miasta Lodzi wplynat wniosek Pana  reprezentowanego przez Adwokata o wydanie
indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego w zakresie podatku od
nieruchomosci.

Przedmiotem zadanej interpretacji jest:

- art. 6 ust. 1 oraz ust. 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych
(tekst jedn. Dz. U. z 2010r. Nr 95 poz. 613 z p6z.zm.) w zwiazku z art.2 ustawy z dnia 2 lipca
2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej ( tekst jedn. Dz. U. z 2013r. poz. 672 z pdézn. zm. )
oraz art. 5a ust. 1 pkt 6 , art. 10 ust. 1 pkt 3 i 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991r. o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych ( tekst jedn. Dz.U z 2012r poz.361 z p6z.zm )

- art. 7 ust. 1 pkt 6 cyt. wyzej ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach 1 optatach lokalnych.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny.

Whnioskodawca, bedacy osoba fizyczna, prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, zamierza zakupic
zabudowana nieruchomos$¢ potozona na terenie Lodzi.



Nieruchomos$¢ wpisana jest do rejestru zabytkéw. Nieruchomos$¢ nie stanowi w chwili obecne;j
majatku przedsigbiorstwa, lecz bedzie majatkiem osobistym osoby fizycznej. Nieruchomos¢,
w tym znajdujace si¢ na niej budynki, beda utrzymywane i konserwowane przez wlasciciela
zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw. Wnioskodawca nie prowadzi na nieruchomosci
dziatalno$ci gospodarczej tj. ani sama nieruchomos¢, ani znajdujace si¢ na niej budynki nie sa
wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;.

Whnioskodawca planuje w przysztosci udostgpnia¢ nieodptatnie lub odptatnie nieruchomos¢
osobom fizycznym lub prawnym badZz innym organizacjom w celu organizowania
na nieruchomosci kilkudniowych lub kilkutygodniowych imprez ( wystawy, happeningi, pokazy
itp.) lub jako plener do krecenia filmow. Udostepnianie nieruchomosci bedzie odbywalo si¢ na
okres nie dtuzszy niz jeden miesiac, przy czym moze to nastgpowac od pierwszego dnia miesiaca
(np. od 1 maja do 25 maja) badz udostepnianie bedzie nastgpowato na przetomie dwodch
miesigcy (np. 20 lipca do 3 sierpnia). Co do zasady za kazdym razem czas udostgpniania nie
bedzie przekraczat jednego miesiaca. Okazjonalnie moga si¢ jednak zdarzy¢ sytuacje gdy czas
udostgpnienia czgsci lub calosci nieruchomosci przekroczy jeden miesiac.

Whnioskodawca rozwaza rowniez ewentualne wykorzystanie tylko czg$ci nieruchomosci
do oddania w najem (niezabudowanego gruntu) z przeznaczeniem na platny parking, przy czym
zostalaby zawarta jedna tylko umowa najmu, z jednym wynajmujacym, na czas nieoznaczony,
a przychody z tego tytulu wnioskodawca kwalifikowatby na gruncie podatku dochodowego
od 0sob fizycznych jako przychody z najmu, a nie jako przychody z pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Rozwaza si¢ takze wniesienie nieruchomo$ci w postaci wktadu niepieni¢znego
do spotki osobowej lub kapitatlowej lub zmiang jej przeznaczenia w ten sposob, ze zaliczona
zostanie do sktadnikow majatkowych przedsigbiorstwa wnioskodawcy .

1.Zapytanie wnioskodawcy w pkt.1 brzmi nast¢pujaco:

Czy przez zajgcie czgsci nieruchomosci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu
art.7 ust. 1 pkt 6 ustawy z 12.01.1991r. o podatkach i optatach lokalnych ( t. jedn. Dz. U. nr 95

z 2010r. poz. 613 z pdz. zm.) nalezy rozumie¢ udostgpnianie osobom trzecim, bez pobierania
za to wynagrodzenia ani zwrotu kosztéw, budynku wpisanego indywidualnie do rejestru
zabytkow, utrzymywanego i konserwowanego?

Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem wnioskodawcy, nieodptatne udostepnianie nieruchomosci nie moze by¢ traktowane
jako podjete w ramach dzialalno$ci gospodarczej. Niezaleznie zatem od okresu, na jaki
udostepnienie to ewentualnie nastapi, zdarzenie takie nie rodzi zadnych zmian jezeli chodzi
o zasady korzystania przez wnioskodawcg ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, jezeli
dochowane zostana pozostate warunki tego zwolnienia. Zgodnie bowiem z art. 7 ust. 1 pkt 6
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, wolne od podatku od nieruchomosci sa grunty
i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow, pod warunkiem ich utrzymania
1 konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, chyba Ze zostana w calosci lub
w czgsci zajete na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej. Inny sposéb uzycia nieruchomosci niz
»zajecie na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej” jest prawnie irrelewantny dla zachowania
zwolnienia podatkowego, jezeli tylko nieruchomos$¢ bedzie nalezycie utrzymywana
I konserwowana.

Prezydent Miasta Y.odzi uznal stanowisko wnioskodawcy w cze¢Sci za nieprawidlowe.

W przedstawianym przez wnioskodawce stanie faktycznym osoba fizyczna bedaca
przedsigbiorca posiada nieruchomo$¢ wpisana indywidualnie do rejestru zabytkéw



utrzymywana 1 konserwowana zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, ktora w czgsci
udostepniana bgdzie osobom trzecim bez pobierania za to wynagrodzenia ani zwrotu kosztow.
Pytanie dotyczy stwierdzenia, czy tego rodzaju okolicznos$ci sa réwnoznaczne z zajgciem
nieruchomo$ci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i1 uzasadniaja utrate zwolnienia
wynikajacego z art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Zgodnie z art.7 ust.1 pkt. 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych zwalnia si¢ od podatku
od nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow,
pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow,
z wyjatkiem czg$ci zajgtych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec powyzszego, cytowane zwolnienie ma charakter przedmiotowy rowniez w sferze
odstgpstwa od tej zasady. Zatem nie jest istota zwolnienia, kto posiada nieruchomo$¢ wpisana
indywidualnie do rejestru zabytkdw, ale na jakie cele jest ona zaj¢ta.

W przypadku jesli posiadaczem nieruchomosci jest osoba fizyczna bgdaca przedsigbiorca norma
jest, iz przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomos$ci winien by¢ opodatkowany
stawkami maksymalnymi - zwiazanymi z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej
( z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych i1 gruntow z nimi zwiazanych oraz ,, wzgledow
technicznych”), a jedynie gdy przedmiot opodatkowania nie wejdzie w sktad przedsigbiorstwa
podatnika w rozumieniu art. 55' ustawy z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny ( Dz.U. Nr 16
poz.93 z p6z.zm.) - Korzysta ze stawek jak dla gruntow i budynkow pozostatych — wyrok WSA
w Lodzi z dnia 21.10.2008r. ( Sygn akt I SA/L.d 242/08).

W praktyce samorzadowe organy podatkowe przyjmuja, ze dowodem wykorzystywania
budynku w dzialalno$ci gospodarczej jest wprowadzenie go do ewidencji srodkow trwatych
W rozumieniu przepiséw o podatkach dochodowych ( Postanowienie w sprawie interpretacji
prawa podatkowego Prezydenta Miasta Olsztyna z 25.07.2007r. PL.11.0550-11/07)

W przedmiotowej sprawie ewentualnej utraty zwolnienia ustawowego, z tytulu posiadania
obiektow zabytkowych, najistotniejszy jest fakt ,,zajecia” czeg$ci nieruchomosci gruntowej
lub budynkowej na prowadzenie dziatalno$ci gospodarcze;.

Samo posiadanie nieruchomo$ci wpisanej indywidualnie do rejestru zabytkow przez
przedsigbiorcg nie jest wystarczajace do jej zajecia na potrzeby dziatalnosci gospodarczej
1 opodatkowanie stawkami maksymalnymi. Zastosowanie najwyzszych stawek dopuszczalne jest
dopiero w momencie faktycznego podjecia przez przedsigbiorcg czynnosci sktadajacych si¢ na
dziatalnos$¢ gospodarcza i1 tylko w czgsci , ktora faktycznie stuzy dziatalnos$ci gospodarcze;.

( Wyrok WSA w Warszawie z 27.06.2008r. sygn akt. Il SA/Wa 298/08, wyrok WSA
w Krakowie z 04.12.2007r. sygn akt | SA/Kr 757/07).

Na gruncie ustawy o podatkach i oplatach lokalnych pojgcie dziatalnosci gospodarczej
zdefiniowane zostalo w art.la ust.1 pkt 4, w mysl tego przepisu dzialalno$¢ gospodarcza
obejmuje dziatalno$¢, o ktérej mowa w przepisach ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej (ustawa z 02.07.2004r. 0 swobodzie dziatalnosci gospodarczej (t. jedn, Dz.U.
z 2013r. poz. 672). Stosownie do tresci art.2 tej ustawy dzialalno$cia gospodarcza jest
zarobkowa dzialalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze dziatalnos¢ zawodowa wykonywana
W sposob zorganizowany 1 ciagly. Majac na uwadze normatywne pojecie dzialalnosci
gospodarczej mozna stwierdzi¢, ze jej wyznacznikami sa:

- gospodarczy charakter prowadzonej dziatalnosci ,

- ukierunkowanie na osiaganie zysku,

- samoistny charakter dziatalnosci.

( Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 21.04.1989r. sygn akt III CZP 24/89)

Zatem kazda dzialalno$¢, ktora jest wykonywana w celu zarobkowym i1 ma charakter
zorganizowany i ciagly jest dziatalnoscia gospodarcza.

Wobec powyzszego incydentalne, nieodptatne udostgpnienie, powodujace zajgcie zabytkowej
nieruchomos$ci przez osoby trzecie, nie jest dla posiadacza nieruchomosci dziatalno$cia
gospodarcza uniemozliwiajaca stosowanie ulgi z art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach 1 optatach



lokalnych, chyba, Ze powierzchnie zajg¢te przez podmioty zewngtrzne shuza dziatalno$ci
gospodarczej wykorzystujacych nieruchomo$¢ - wowczas istnieje konieczno$¢ opodatkowania
zajetych powierzchni stawkami maksymalnymi.

2.Zapytanie wnioskodawcy w pkt 2 brzmi nastepujaco:

Czy w przypadku pobierania od oséb trzecich, ktérym wnioskodawca udostgpni budynek
wpisany indywidualnie do rejestru zabytkow, utrzymywany i konserwowany wynagrodzenia
pokrywajacego koszty zwiazane z utrzymaniem takiego budynku, wzglednie wynagrodzenia na
poziomie przekraczajacym poniesione koszty utrzymania budynku, w sytuacji gdy czas
udostepnienia nie przekroczy jednego miesiaca , zajdzie sytuacja opisana w art. 6 ust. 1 1 ust. 4
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, tj. obowiazek podatkowy wygasnie przed jego
powstaniem z uwagi na ustanie okoliczno$ci go uzasadniajacych?

Stanowisko wnioskodawcy

W przypadku gdy udostgpnienie nieruchomosci mie¢ bedzie charakter odplatny , przy czym
udostgpnienie trwa¢ bedzie krocej niz jeden miesiac , wnioskodawca takze nie utraci mozliwosci
korzystania ze zwolnienia z podatku od nieruchomosci, niezaleznie od tego, czy wynagrodzenie
uzyskane w zwiazku z udostgpnieniem pokryje tylko koszty zwiazane z utrzymaniem
nieruchomosci, czy tez przekroczy te kwotg. Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach

i optatach lokalnych, zwalnia si¢ od podatku od nieruchomos$ci grunty i budynki wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkow, z wyjatkiem cze$ci zajetych na prowadzenie dziatalnoSci
gospodarczej. ,,Zajecie” nieruchomosci na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej moze zatem
rodzi¢ powstanie obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci oraz wylaczenie
zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w przepisie.

Powyzsze nalezy jednak skonfrontowacé z trescia art.6 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych, zgodnie z ktérym obowiazek podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiaca
nastgpujacego po miesiacu, w ktorym powstaly okolicznos$ci uzasadniajace powstanie tego
obowiazku. Zgodnie natomiast z ust. 4 wskazanego przepisu, obowiazek podatkowy wygasa
z uplywem miesiaca, w ktorym ustaty okoliczno$ci uzasadniajace ten obowiazek.

Dodatkowo zgodnie z przepisami art. 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych obowiazek
podatkowy powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesiacu, w Ktorym
powstaly okoliczno$ci uzasadniajace powstanie tego obowiazku, a wygasa z uptywem miesiaca,
w ktorym ustaty okoliczno$ci uzasadniajace ten obowiazek.

Zdaniem wnioskodawcy w opisanym stanie faktycznym jezeli nieruchomo$¢ nie bedzie
udostepniana na okres dluzszy niz jeden miesiac, nie spowoduje to powstania obowiazku
podatkowego podatku od nieruchomos$ci , poniewaz zgodnie ze wskazanymi przepisami,
warunkiem sine qua non powstania obowigzku podatkowego jest istnienie okolicznosci,
od ktorej jest on uzalezniony . Takim warunkiem jest istnienie przedmiotu opodatkowania.
A zatem, jezeli okoliczno$¢ powodujaca utratg¢ zwolnienia przestanie istnie¢ przed czasem,
w ktorym z godnie z prawem moglby powsta¢ obowiazek podatkowy, nie istnieje podstawa
prawna do wymiaru podatku (czyli nie istnieje podstawa do utraty zwolnienia, przypis -RG).

Nie jest bowiem mozliwe powstanie obowiazku podatkowego w sytuacji, gdy przed jego
powstaniem ustata okoliczno$¢, od ktorej jest on uzalezniony.

Ponadto z godnie z art.2 ustawy z dnia 02.07.2004r. o swobodzie dziatalno$ci gospodarczej ,
dziatalnoscia gospodarcza jest zarobkowa dziatalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa,
ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze dziatalno$¢
zawodowa, wykonywana w sposOb zorganizowany 1 ciagly. Powyzsze wskazuje,
ze udostepnianie nieruchomosci (odptatnie lub nieodptatnie), ktére bedzie odbywato sig
W sposob niezorganizowany 1 nie bgdzie miato charakteru ciaglego oraz nie bgdzie miato na celu



osiagania zysku z udostgpniania nieruchomosci, a jedynie pokrycie kosztow zwiazanych z jej
utrzymaniem, nie bedzie stanowilo dzialalnosci gospodarczej. Poniewaz wnioskodawca chce
udostgpnia¢é  swoja nieruchomo$¢ jedynie na $cisle okreSlone zdarzenia kulturalne,
ktorych liczba jest ograniczona nalezy uzna¢, ze udostgpnienie to bedzie mialo charakter
okazjonalny. Wnioskodawca na potrzeby udostgpnienia nieruchomosci nie tworzy zadnej
struktury organizacyjnej, nie podejmuje zadnych krokéw zmierzajacych do stworzenia
zorganizowanej struktury. Wnioskodawca nie ma na celu osiagania zysku z udostgpniania tejze
nieruchomosci, poniewaz zamierza udostepnia¢ nieruchomos$¢ rowniez nieodptatnie.

Prezydent Miasta uznal stanowisko wnioskodawcy w czesci za nieprawidlowe.

W  przedstawianym przez wnioskodawce stanie faktycznym osoba fizyczna bedaca
przedsigbiorca posiada nieruchomo$¢ wpisang indywidualnie do rejestru zabytkow utrzymywana
1 konserwowana zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, ktéra w czesci udostgpniana bedzie
osobom trzecim za wynagrodzeniem . Zakres interpretacji dotyczy przede wszystkim problemu,
czy w sytuacji gdy czas udostepniania nie przekroczy jednego miesiaca zastosowane by¢ moga
przepisy art.6 ust. 1 i ust.4 ustawy o podatkach i optatach lokalnych tzn. - obowiazek podatkowy
wygasnie przed jego powstaniem.

Organ podatkowy w przedmiotowej sprawie przyjmuje zatozenie, iz opisany we wniosku czas
.jednego miesigca” dotyczy miesiagca kalendarzowego np.: 1- 31 sierpnia, a nie potocznie
przyjetego okresu np.: 24 maja — 24 czerwca.

Wowczas zasadne jest stanowisko podatnika stwierdzajacego, iz jesli okoliczno$ci uzasadniajace
istnienie obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci powstana i wygasna w trakcie
jednego miesiaca kalendarzowego, skutkuje to brakiem obowiazku podatkowego w podatku
od nieruchomosci za ten okres.

Stosownie do tresci art.6 ust.1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, obowiazek podatkowy
w podatku od nieruchomosci powstaje od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego po miesiacu,
w ktorym powstaty okolicznosci uzasadniajace powstanie tego obowiazku. Okolicznosci,
o ktorych tu mowa , zostaly okreslone w ustawie o podatkach i optatach lokalnych, zaréwno
w przepisach dotyczacych podmiotoéw, jak i przedmiotéw opodatkowania.

Zgodnie z ust. 4 art. 6 cyt. ustawy obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci wygasa
z uptywem miesiaca, w ktorym ustaly okolicznos$ci uzasadniajace ten obowiazek, chociaz
ustawodawca nie okresla tych przestanek, oczywiste jest, iz bgda to sytuacje odnoszace si¢
do zdarzen faktycznych i1 prawnych, przeciwnych do okoliczno$ci uzasadniajacych powstanie
obowiazku podatkowego.

W konsekwencji powyzszego, w przypadku obiektu wpisanego indywidualnie do rejestru
zabytkow, nawet kiedy nieruchomo$¢ zajgta bedzie na dziatalno$¢ gospodarcza, ale w okresie
krétszym niz miesiac kalendarzowy, nie utraci ona uprawnien do zwolnienia przedmiotowego
wynikajacego z art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

3.Zapytanie wnioskodawcy w pkt 3 brzmi nastgpujaco:

Czy wynajecie nieruchomo$ci w sytuacji, gdy przychody wnioskodawcy z tytulu najmu
tej nieruchomos$ci kwalifikowane sa do zrodia przychodow w postaci przychodow z najmu
1 dzierzawy, a nie do zZrddla przychodéw w postaci przychodow z pozarolniczej dzialalno$ci
gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych, stanowi
dziatalno$¢ gospodarcza w rozumieniu przepisow art.7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych?



Stanowisko wnioskodawcy

Ustawa o podatkach 1 optatach lokalnych nakazuje interpretowaé pojecie ,,dzialalnos¢
gospodarcza” w taki sam sposob, w jaki pojecie to jest rozumiane w przepisach o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej ( ustawa z 02.07.2004r. t. jedn. Dz. U. Nr 220 z 2010r. poz. 1447
ze zm.) to jest jako zarobkowa dziatalno$¢ ustugowa, wykonywana w sposoéb zorganizowany
1 ciagly. Podobna definicja zawarta jest w art.5a ust.1 pkt 6 ustawy o podatku dochodowym
od oséb fizycznych (updopf): chodzi o dziatalnos¢ zarobkowa, wytworcza, budowlana,
handlowa, ustugowa , polegajaca na poszukiwaniu, rozpoznawaniu i wydobywaniu kopalin
ze 710z, polegajaca na wykorzystywaniu rzeczy oraz warto$ci niematerialnych i prawnych,
prowadzona we wlasnym imieniu bez wzgledu na jej rezultat, w sposob zorganizowany i ciagty,
z ktorej uzyskane przychody nie sa zaliczane do innych przychodow, w tym przychodow
z najmu 1 dzierzawy. W tym stanie rzeczy trwate udostgpnienie nieruchomosci w celach
zarobkowych polegajace na tym , Zze wnioskodawca zawrze jedna tylko umowg najmu, z jednym
wynajmujacym 1 na czas nieoznaczony, oceni¢ nalezy takze w S$wietle przepisOw ustawy
0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych .

Art. 10 tej ustawy, wymieniajac zrodta przychodow, wymienia w ust.1 pkt 6 ” najem, podnajem,
dzierzawg, poddzierzawg oraz inne umowy o podobnym charakterze (...), z wyjatkiem
sktadnikow majatku zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza”. Odrebnym zrédtem przychodow
jest pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza (art.10 ust. 1 pkt 3 pdof) . Jezeli zatem wynajmowanie
nie ma znamion ,,organizacji i ciagtosci” (a tak jest w przypadku wnioskodawcy, zwtaszcza
wobec wymogu zorganizowanego charakteru dziatalno$ci) nalezy przychody z tego tytutu
kwalifikowa¢ podatkowo do przychodéw z najmu, a nie do  przychodow z dziatalnosci
gospodarczej. Pomimo zatem, ze na gruncie ustawy o podatkach i optatach lokalnych
obowiazuje definicja dziatalnosci gospodarczej z ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarcze;,
obie definicje maja wspolny wymog ciagltosci oraz wykonywania dzialalno$ci w sposob
zorganizowany.

Reasumujac, wynajgcie czg$ci nieruchomos$ci w sytuacji opisanej wyzej nie jest prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu ustawy o podatkach i1 optatach lokalnych 1 nie pociaga
za soba skutkow, jakie ustawa ta wiaze z prowadzeniem na nieruchomos$ci dziatalno$ci
gospodarczej.

Prezydent Miasta uznal stanowisko wnioskodawcy za nieprawidlowe.

W przestawionym przez wnioskodawce stanie faktycznym osoba fizyczna bedaca przedsigbiorca
posiada nieruchomo$¢ wpisana indywidualnie do rejestru zabytkdw utrzymywana
1 konserwowana zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow, ktorej czes¢ ( niezabudowany grunt)
wynajmuje z przeznaczeniem na platny parking, jednemu najemcy, na czas nieoznaczony,
a przychody z tego tytulu wnioskodawca kwalifikowaltby na gruncie podatku dochodowego od
0sob fizycznych jako przychody z najmu, a nie jako przychody z pozarolniczej dzialalno$ci
gospodarczej. Zdaniem wnioskodawcy, powyzsze dzialania podatnika nie posiadaja znamion
dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu przepisow ustawy o dzialalnosci gospodarczej
stosowanej do definiowania dzialalno$ci gospodarczej w ustawie o podatkach i optatach
lokalnych. W przedmiotowej sprawie ewentualnej utraty zwolnienia ustawowego, z tytutu
posiadania obiektow zabytkowych, najistotniejszy jest fakt ,,zajecia” cze$ci nieruchomosci
gruntowej lub budynkowej na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j.

Samo posiadanie nieruchomo$ci wpisanej indywidualnie do rejestru zabytkow przez
przedsigbiorcg nie jest wystarczajace do jej zajecia na potrzeby dziatalnosci gospodarczej
1 opodatkowanie stawkami maksymalnymi. Zastosowanie najwyzszych stawek dopuszczalne jest
dopiero w momencie faktycznego podjgcia czynno$ci skladajacych si¢ na dziatalno$é
gospodarcza 1 tylko w cze$ci, ktora faktycznie stuzy dziatalnosci gospodarcze; (Wyrok WSA



w Warszawie z 27.06.2008r. sygn akt. Il SA/Wa 298/08 , wyrok WSA w Krakowie
z 04.12.2007r. sygn akt | SA/Kr 757/07).

Na gruncie ustawy o podatkach i oplatach lokalnych pojgcie dziatalnosci gospodarczej
zdefiniowane zostalo w art.la ust.1 pkt 4. W mys$l tego przepisu dziatalno$¢ gospodarcza
obejmuje dziatalno$¢, o ktérej mowa w przepisach ustawy o swobodzie dziatalnosci
gospodarczej ( ustawa z 02.07.2004r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej (t. jedn, Dz.U.
z 2013r. poz. 672). Stosownie do tresci art.2 tej ustawy dzialalno$cia gospodarcza jest
zarobkowa dzialalno$¢ wytworcza, budowlana, handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie,
rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze zt6z, a takze dziatalno$¢ zawodowa wykonywana
W sposob zorganizowany 1 ciagly. Majac na uwadze normatywne pojecie dzialalnosci
gospodarczej mozna stwierdzi¢, ze jej wyznacznikami sa:

- gospodarczy charakter prowadzonej dziatalnosci,

- ukierunkowanie na osiaganie zysku,

- samoistny charakter dziatalno$ci.

( Uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 21.04.1989r. sygn akt III CZP 24/89)

Zatem kazda dzialalno$¢, ktora jest wykonywana w celu zarobkowym i1 ma charakter
zorganizowany i ciagly jest dziatalnoscia gospodarcza.

W opisanym przypadku pozostawienia lub utraty przez nieruchomos$¢ zwolnienia wynikajacego
z art. 7 ust 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych nie ma znaczenia charakter podmiotu
posiadajacego nieruchomos$¢ i1 sposob odprowadzania przez strong podatku dochodowego.
Wazne jest na jaki cel nieruchomos$¢ jest zajgta . Jak sam wnioskodawca podaje, opisujac
przewidywany stan faktyczny, cze$¢ nieruchomosci ma by¢ wynajgta z przeznaczeniem na
»~platny parking”. Wobec powyzszego najemca zajmowalby c¢zg$¢ nieruchomosci
na prowadzenic wlasnej dziatalno$ci gospodarczej i w tym zakresie przedmiot opodatkowania
utracitby zwolnienie ustawowe.

4.Zapytanie wnioskodawcy w pkt 4 brzmi nastepujaco:

Czy w przypadku gdyby obowiazek podatkowy powstat w sytuacji opisanej w pytaniu Nr 2
lub 3, to czy podatek nalezny z tego tytutu bedzie obliczony proporcjonalnie w stosunku
do czgsci udostepnione;j?

Stanowisko wnioskodawcy

Whnioskodawca podnosi, iz w sytuacji, gdy czas udostgpnienia nieruchomosci przekroczy
miesiac 1 uznane zostanie to za prowadzenie przez wnioskodawce dziatalno$ci gospodarczej,
zdaniem wnioskodawcy, podatek od nieruchomos$ci bgdzie nalezny proporcjonalnie do czesci
udostgpnionej nieruchomosci. Z art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
wynika, ze zwolnienia przedmiotowego przewidzianego tym przepisem wyltaczona moze by¢
(w przypadku budynku) jedynie ta jego czg$¢, ktéra zajeta zostata na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Inaczej méwiac, wykorzystanie dla dziatalno$ci zarobkowej czgsci nieruchomosci
(innej niz budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkow) powoduje wprawdzie skutek
w postaci koniecznos$ci rozpoznania obowigzku podatkowego i1 zaptaty podatku wedtug stawek
wilasciwych dla dziatalnosci gospodarczej ale jedynie w czgsci faktycznie wynajgtej (trwale
udostepnionej). Sytuacja taka nie wplywa na stan prawny w zakresie podatku od nieruchomosci
pozostatych czgsci nieruchomosci.

Jak wynika z orzecznictwa sadowego, budynki i grunty stanowiace wlasnos¢ osoby fizycznej
prowadzacej dziatalno$§¢ gospodarcza nie zawsze beda opodatkowane stawkami
podwyzszonymi; dotyczy to sytuacji, gdy nieruchomo$ci te nie sa wykorzystywane
do dzialalnosci gospodarczej, a przez to sytuacji, gdy nie wchodza w sklad przedsigbiorstwa
(tak np. WSA z wyroku z 10 stycznia 2012roku, S.A/Gd 932/11).



Z powyzszego wynika, ze stawka podatku od nieruchomo$ci witasciwa w przypadku
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej moze by¢ opodatkowana jedynie ta czg$¢ gruntu,
ktora faktycznie wykorzystywana jest na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Prezydent Miasta uznal stanowisko wnioskodawcy za prawidlowe.

W przestawionym przez wnioskodawcg stanie faktycznym osoba fizyczna bedaca przedsigbiorca
posiada nieruchomo$¢ wpisang indywidualnie do rejestru zabytkow utrzymywana
I konserwowana zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow, ktorej czg$¢ zajgta bedzie
na dziatalno$¢ gospodarcza. Zdaniem wnioskodawcy, jedynie ta czg¢$¢ nieruchomosci utraci
uprawnienia do zwolnienia wynikajacego z art. 7 ust 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych i winna by¢ opodatkowana stawkami maksymalnymi - od nieruchomos$ci zwiazanych
z prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarcze;.

Art. 7 ust.1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych mowi ,iz :

,» Zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru
zabytkow, pod warunkiem ich utrzymania i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie
zabytkow, z wyjatkiem czeSci zajgtych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej”.

Pojecie gruntow 1 budynkow =zajetych na dziatalno$¢ gospodarcza dotyczy sytuacii,
w ktorych na tych gruntach i w tych budynkach jest lub bgdzie prowadzona dzialalno$¢
gospodarcza 1 w tym zakresie przedsigbiorca podjal dzialania zmierzajace do realizacji swoich
planéw, cho¢ czasowo moga one pozosta¢ nieeksploatowane.( K. Radzikowski - Glosa
do wyroku NSA z 10.01.2007r. sygn akt FSK 97/06 ,, Przeglad Podatkéw Lokalnych 1 Finansow
Samorzadowych Nr 2/2009). Prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w czg$ci obiektu
zabytkowego nie dyskwalifikuje catego obiektu jako przedmiotu zwolnienia, lecz jedynie t¢ jego
czg$¢ , w ktorej faktycznie prowadzi si¢ dziatalno$¢ gospodarcza. W literaturze wskazuje sig,
ze zajecie na dziatalno$¢ gospodarcza budynku lub gruntu oznacza ich wyodrebnienie
do prowadzenia tejze dziatalnos$ci ( L.Etel ,,Podatki od nieruchomosci 2009” Wyd. C.H.Beck
W-wa 2009 s5.260). Zastosowanie najwyzszych stawek podatku od nieruchomosci dopuszczalne
jest dopiero w momencie faktycznego podjecia przez przedsigbiorce czynnos$ci sktadajacych sig
na dziatalno$¢ gospodarcza i1 tylko w czesci , ktora faktycznie stuzy prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej ( L.Etel, S.Presnarowicz, G. Dudar , Podatki i opfaty lokalne. Podatek rolny.
Podatek lesny. Komentarz, W-wa 2008 s.280).

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce i stanu
prawnego obowiqzujqcego w dacie zdarzen opisanych w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejsza interpretacj¢ stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi
ul.Piotrkowska 135, 90-434 1.6dz , po uprzednim wezwaniu na pismie organu , ktory wydat
interpretacj¢ - w terminie 14 dni od dnia , w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ lub mogt sig
dowiedzie¢ o jej wydaniu - do usunigcia naruszenia prawa ( art.52§3 ustawy z dnia 30 sierpnia
2002r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi; t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 270).
Skarge do WSA wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach ( art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od
dnia dor¢czenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunig¢cia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie , w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania ( art.
5382 ww. ustawy).



Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu , ktorego dzialanie lub bezczynnos$¢ sa przedmiotem
skargi ( art.54§1 ww. ustawy) na adres Urzedu Miasta todzi, Departament Finansow
Publicznych, Wydzial Finansowy , ul. Sienkiewicza 5, 90-113 £6dzZ
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