
Za11lcznik Nr 1 
do zarzlIdzenia Nr 'i6821V1/13 
Prezydcnla Miasla Lodzi 
z dnia Z51ipca 20 13 r. 

WARUNKI PRZETARGU 

§ I. Przetarg na sprzedai nieruchomoSci stanowillcych wlasno~c Miasta l.odzi, 
poloi:onych w Lodzi, w obrybie S- I, przy uliey Nowomicj skiej 14, oznaczonej wewidencji 
grunt6w i budynk6w jako dzialka nr 71/2 0 powierzchni 937 m2

, dla kt6rej prowadzona jest 
ksiyga wieczysta nr LDIMl00086244/2 oraz przy ulicy Ogrodow~ 4, oznaczonej wewidencji 
grunt6w i budynk6w jako dzialka or 7012 0 powierzchni 1855 m • dla kt6rej prowadzona jest 
ksiyga wieczysta nr LDIMlOOO0188411, przcprowadza siy w formie przetargu pisernnego 
nieograniczonego. Ltlczna powierzchnia nieruchomosci wynosi 2792 m2• 

§ 2. I. Dzialka nr 71 /2 ma ksztalt prostokllta. znajduje siy na niej kiosk z prasll 
o powierzchni zabudowy 8 rna. nie zwilJZ3ny trwale z gruntem, wzniesiony przez bylego 
dzieriawcC; na podstawie wnowy dzicriawy. kt6ra wygasta w dRiu 3 1 grudnia 201 1 r.Obecnie 
ta czysc nieruchomoSci jest zajmowana bezumownie . Uzytkownik zostat zobowi~y 
do usuni~ia kiosku w terminie 14 dni od dnia rozstrzygniycia przetargu, a jego nieusunic;cie 
w wyznaczonym tcrminie zostanie potraktowane jako wyzbycie siC; rzeczy i spowoduje ulratc; 
dokonanego naniesienia (art. 180 Kodcksu cywilncgo). Na czc;sci dzialki znajduje siC; slup 
reklamowy bydllCY wlasnoscitl Miasta Lodzi. W ~cianie budynku zlokalizowanego na dzialce 
nr 7212 poloionej przy ul. Nowomiejskiej 12. w granicy z dziatkll or 71/2, znajduj4 siC; otwory 
okicnne. Na Scianie tego budynku zainstalowane Sll reklamy oraz uTZ4dzenia elektryczne 
i oswietleniowe. Granicc; dzialki or 7112 nieznacznie narusza ogrodzenie (siatka i betonowe 
slupki) nalcU)ce do wlasciciela nicruchomoSci Sllsiedniej poloionej przy ul. Nowomiejskiej 12, 
oznaczonej jako dzialka nr 72/2 (na dlugosci okoto 15 m i szerokosci oketo 60 cm). Okolo 50 % 
powicrzchni dzialki stanowi ogolnodostypny parking a utwardzonej nawierzchni , natomiast oa 
jej pozosta!cj cZC;~ci uTZ<ldzony jest chodnik dla pieszych oraz trawnik. 

2. Na dzialce or 70/2 usytuowany jest parterowy obiekt handlowo - uslugowy, 
wybudowany w 1938 r. 0 powierzchni uiytkowej 549.33 mI. Obiekt sklada sic; z 2 budynk6w 
posadowionych wzdlui wschodniej oraz zachodniej granicy dzialki nr 70/2. Budynki znajdujll siC; 
w dostatecznym stanie technicznym. Sciany konstrukcyjne i posadzki Sll zawi1gocone, stropy 
i pokrycie nieszczclnc, krokwie konstrukcji dachu zawilgocone, zagruzowane i zamurowane 
kanaly wentylacyjne, stolarka okicnna i drzwiowa wypaczona, nieszczelna. Czc;sc frontowa 
dzialki jest niczabudowana i stanowi c~sc ogolnodost~pnego parkingu. Teren pomic;dzy 
budynkami oraz czc;sc frontowa dzialki nr 70/2 posiada utwardzon~ nawierzchnic;. 

3. Zgodnie z opiniami gestorow sieci, na nieruchomoSciach znajdujll si~: 
I) gazocillg nJc dn ISO stal, slanowi<}cy wlasnosc Mazowieckiej Sp6Iki Gazownictwa Sp. z 0.0; 

strefa ochronna dla sieci gazowej wynosi 0,50 m ad osi gazoci<}gu po obydwu stronach 
przewodu gazowego; wlasciciel sieci wnosi 0 zagwarantowanie jego sluibom 
eksploatacyjnym dostc;pu terenu do kontroli, usuwania awarii, remontu lub modemizacji 
przewod6w gazowych w granicach strefy kontrolnej ; 

2) kanal izacja teletechniczna I otw. wraz z czynnymi kablami, nalei4ca do Telckomunikacji 
Polskiej S.A; 

3) przyl~cze wodocitlgowe 0 63/50 mm 0 dlugosc i 12,65 m, pod11lczone do wodocillgu 
o 225 mm (lII.22) w ulicy Ogrodowcj, znajdujtlce siC; w dzierZawie i eksploatacji Zakladu 
Wodoci<}g6w i Kanalizacji Sp. z 0.0., dla kt6rych konieczne jest zachowanie pasa 



ochronncgo wolnego ad zabudowy i stalych naniesien 0 szcroko~ci 5 m I~cznie po obu 
stronach przcwodu; 

4) przyl'lcze kanalizacj i og61 nosplawnej 0 ::0,15 m 0 dlugo~ci 7,0 m i nr inw. B 468/31 11, 
podl~czone do kanalu og6lnosplawnego 0::0,40 m w ulicy Ogrodowej; na wysokoSci dzialki 
nr 7 112 zlokali zowane S<l nieu2:ytkowane przyl'lcza kanalizacji og61nospJawnej 0 =0, 15 m 
(od kanalu w ulicy Ogrodowej do granicy nieruchomoSci); przyl'lcza te znajduj'l si~ 

w dzieri.awic i eksploatacji Zakladu Wodoci~gow i Kanalizacj i Sp. z 0.0., obowilJZuje d la 
nich pas ochronny wolny od zabudowy i stalych naniesien 0 szcroko~c i 5 m I~cznje po obu 
stronach przewOOu; 

5) energctyczne zl'lcze kablowe oraz energetyczna Iinia kablowa nn, nalei4ce do PGE 
Oystrybucja S.A. Oddzial Lodi: - Miasto; 

6) czynna wOOna siee cieplownicza 2xDn 200 wykonana w 1972 r. w technologii tradycyjnej , 
stanowi~ca wlasnosc Dalki i l6di S.A. ; strefa ochronna dla sieci cieplowniczej (wolna 
00 zabudowy i stalych naniesien) wynosi 3 m 00 skraju rury ochronnej preizolowanej 
lub kanalu cieplowniczego; wlasciciel tej sieci tj. Oalkia LOdi S.A. jest zainteresowana 
ustanowien iem sluzebnosci przesylu polegaj~cej na zapewnieniu dostc;:pu do sieci 
cieplowniczej w celu jej konserwacji, naprow, remontu, modemizacji i biei4cej eksploatacji. 

§ 3. Zgodnie z opini'l ~du Dr6g i Transportu, obsluga komunikacyjna 
przedmiotowych nieruchomosci mote odbywac sic;: jednym z istniej'lcych zjazd6w z ulicy 
Ogrodowej . Opinia powyzsza nie stanowi zgody zarZlldcy drogi na lokalizacjc;: zjazdu, ktora 
mote bye wydana zgodnie z art. 29 us1. l ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych 
(Dz. U. z 201 3 r. poz. 260). 

§ 4.1. Przeznaczenie w mlcJscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzcnnego d la sprzedawanych nieruchomosci. 
ZgOOnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poZ. 21 i 405) w przypadku 
braku mleJscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo, okrc~lenie sposob6w 
zagospodarowania i warunk6w zabudowy ustala sic;: w drodze decyzji 0 warunkach zabudowy. 
Organem wlaSciwym do wydania takiej dccyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. W dniu 8 wrzdnia 
2010 r. Rada Miejska w LOOzi podj~la uchwal~ Nr XClIUI706/10 w sprawie przyst'lpienia 
do spo~dzenia miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego dla cZ{:sci obszaru miasta 
Lodzi polotonego w rejonie alei Tadeusza KOSciuszki i ulic: Zachodniej, OgrOOowej, P6Inocnej , 
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narulowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima 
i Andrzeja Struga. 

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjc;:te uchwal~ Nr XCIXlI826110 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 paidziemika 2010 L , 

obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem VC I - tereny obszaru 
funkcjonalncgo uJicy Piolrkowskiej - obej muji} obszar zabudowy wielofunkcyj nej 0 charakter.le 
wielkomiejskim wyodr~bniony z teren6w zabudowy sr6dmiejskiej z uwagi na szczeg6 l n~ d la 
tego obszaru totsamosc Miasta. Teren historycznej osi krystalizacji ukladu miejskiego. Wszelkie 
dziatania, w tym inwestycyjne, podpot74dkowane bye musZl} historycznemu ukladowi 
przestrzennemu i istniej'l,cej strukturzc zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obslugi terenu. 

§ 5. I . Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 4.190.000,00 zl (slownie: cztery 
miliony sto dziewi~edziesi~t tysi~cy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 419.000,00 zl (slownie: cztcrysta dziewi~tnaScie tysi~cy zlotych). 
3. Cener nabycia stanowi cena netto osi<lgni~ la w przetargu plus naleiny podatek VAT 

wg obowi~uj'l,cych przepi s6w. Podatck od towar6w i uslug zostanie naliczony od 



 

ccny nabycia w odniesieniu do dzialki nr 7112 polotonej w obr~bie $·1 przy 
ul. Nowomiejskiej 14. 

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomoSci, 
w tcnninie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu, jest: 
J) wplata wadium w pienilJdzu w wysokoSci okreslonej w § 5 ust. 2 "Warunk6w przetargu"; 

wadium naleiy wpiacic na konto U~du Miasta lodzi w GETIN Noble Banku Sp6lka 
Akcyjna w Lodzi· numer rachunku: 35 156000 13 2026 0000 0026 0017; 

2) zloienic w zamkni~tej kopercie pisemncj oferty w Wydzialc MajlJtku Miasta 
w Dcpartamencie Gospodarowania Majqtkiem Urz~du Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 
pokoj 455; na kopercie nalezy umiescic napis "oferta na sprzcda1: nicruchomosci polozonych 
w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4"; 

3) przedlotenie Komisji dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa § 5 ust. 2 "Warunk6w 
przetargu" w zamkni'Ytej kopercic na kt6rej nalcty umiescic napis "Dow6d wplaty wadium 
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci poloionych w Lodzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 
i Ogrodowej 4; dowOd wplaty wadium nalety zlotyc w miejscu wskazanym w pkt 2. 

§ 7. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dOlycUlce: imienia, nazwiska i adrcsu osoby zainteresowanej oraz numeru 

idenlyfikacji podatkowej NIP albo nazwy finny oraz adresu siedziby, jeieli 
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiol oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
S'ldowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadZlJcych dzialalnosc gospodarcZ4 - wyci'lgu 
o wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji 0 DzialalnoSci Gospodarczej; dokumenty 
powinny bye aktualne, Ij. spoTZ4dzone nie wczesniej nit 1 miesiflc przed dat<J przetargu; 
w przypadku pelnomocnik6w • przedlotenie stosownyeh pelnomocnictw w formie aklu 
notarialnego; 

2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomOSci zgodnie z § 9 "Warunkow przetargu"; 
3) datfY spol74dzenia oferty; 
4) pisemne oswiadczenie, ie ofcren! zapoznal si'Y ze stanem prawnym i faktycznym oraz 

sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" 
i przyjmuje te warunki bez zastrzeien; 

5) piscmnc oswiadczenie, ie oferent zostal poinfonnowany 0 braku swiadcclwa energetycznego 
dla budynk6w wajduj'lcych si~ na nieruchomosci i z tcgo tytulu nie bcrdzie dochodzic wobec 
Miasta Lodzi jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych, a w przypadku zaistnienia 
potrzcby lub obowiqzku sporzqdzenin swiadectwa energetycznego zobowi'lZuje si~ pokryc 
koszty z tym zwilJ.zane we wlasnym zakresie i bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

6) pisemne oswiadczenie 0 zobowi~niu sicr nabywcy do zagospodarowania nieruchomoSci 
zgodnie z przedloton'l ofertlJ; 

7) kopiC; dowodu wniesicnia wadium; 
8) oferowan~ cencr wyzsUl niz cena wywolawcza; 
9) dowody wiarygodnosci finansowej oferenta (promesa udzielenia krcdytu, opinie bankowe 

itp.), potwicrdzajflce mozliwosc faktyczncgo zrealizowania inwestycj i opisanej w ofercie. 

§ 8. 1. PrLCtarg sklada sifY z dw6ch czysci: jawnej i niejawnej. 
2. Czcrsc jawna przetargu odbywa si~ w obecnoSci oferent6w w mleJscu i tenmme 

podanym W ogloszcniu 0 przetargu; w tej czcrsci pr.lewodnicZllCY komisji przetargowej otwiera 
przetarg, przekazuj'lc oferentom informacjc 0 warunkach i przedmiocie sprzedaiy, 0 skutkach 
uchylenia siC; od zawarcia umowy sprzedaty oraz 0 moiJiwoSci zamknicrcia przetargu bez 
wybrania kt6rcjkolwiek z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje Iicz~ otrzymanych of crt oraz sprawdza dowody wplaty wad ium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zloionych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjaSnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow; 



 

4) weryfikuje oferty i ogJasza, kt6re oferty zoslaly zakwalifikowane do czySci meJawneJ 
przetargu; 

5) zawiadamia ofcrcnt6w 0 tcrminic i micjscu c~Sci nicjawncj przctargu; 
6) zawiadamia oferent6w 0 przewidywanym terminie zamkni~ia przetargu. 

4. W cZC;Sci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg610wej analizy ofert 
wybierajqc najkorzystniejs~ lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlotonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru ofert s'l: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) wiarygodnosc finansowa oferenta swiadczqca 0 moiliwosci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

§ 9. Oferowany w koncepcji architektoniczncj sposob zagospodarowania nieruchomosci 
opisanej w § 1-4 "Warunkow przetargu" powinien uwzgl.,dniac naswpuj'lce wytyczne 
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przysz.lego zagospodarowania: 
1) rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa z. dopuszcz.cniem miesz.kalnictwa, przez ktol<} nalezy 

rozumiec zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynk6w usJugowych, w tym taUe 
utytecznoSci publicznej (z wyl'lczeniem uslug produkcyjnych i handlu 0 powierzchni 
POwyZej 2000 m2

) lub miesz.kalnych wielorodzinnych. zamiesz.kania zbiorowego wraz 
z miejscami postojowymi obsluguj'lcymi te budynki. zlokalizowanymi w garai:ach 
wieloslanowiskowych; 

2) charakter zabudowy - zabudowa pierzejowa ulic: Nowomiejskiej, Ogrodowej - zgodnie 
z rysunkiem wytycznych stanowiqcym zalqcznik do "Warunk6w przetargu"; powstala w ten 
spos6b zabudowa powinna anykulowae historyczne podzialy dzialek poprzez 
np. odpowiednie zastosowanie delalu architektonicznego, material6w wykonczeniowych 
i votnicowanie wysokosci elewacji frontowej; partery zabudowy przylegajqce do przestrzeni 
publicznych powi nny miee funkcj~ usiugow'l. dOSI~pn'l z poziomu parteru cd strony ulic; 
nowa zabudowa powinna nawi<}Zywac do historycznej Iypologii zabudowy oficynowej 
przynajmniej na ostatniej kondygnacji projektowanych budynk6w; 

3) dopuszcza si~ zabudow~ calosci powicrzchni dzialki przy zachowaniu typologii opisanej 
powytcj; 

4) wysokose zabudowy - powinna wynosic co najmniej 3 kondygnacje, lecz nie wi~cej nit 
22,0 m; wysokosc budynku na dzialce or 71/2 przy ul. Nowomiejskiej 14 powinna bye r6wna 
wysoko~ci naroi:nego budynku przy ul. Nowomiejskiej 13 (dzialka nr 75); 

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki powinna wynosic 10%; 
do powierzchni biologicznie czynnej zalicza si~ taku zielone dachy, zielone ~ciany 

i zielone tamsy zgodnie z przepisami polskiego prawa w tym zakresie; 
6) obsluga komunikacyjna - na zasadach okreslonych w § 3 "Warunk6w przetargu". 

§ 10. Ostaleczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan'l okreSlone przez 
wlaSciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosck inwestora. Nabyw~ obowiqzywac ~dq 
zar6wno postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 
jak i postanowienia umowy sprzedaty, w szczeg6lno~c i w odniesieniu do okreslenia oczekiwait 
zbywajqcego w stosunku do zagospodarowania nicruchomoSci, z zastrzei:eniem § 11 ust. 2 pkt I 
., Warunk6w przetargu". 

§ 11 . 1. Oferent zobowiqzany jest do zapoznania si~ ze stanem prawnym i faktyc7Jlym 
oraz sposobcm zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargujako nabywca nieruchomosci zobowillzanajest do: 
1) wystllpienia z wnioskiem 0 wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia na 

budow~, kt6re ~dzie zgodne z koncepcj'l zagospodarowania nieruchomosci zaproponowan~ 
w ofercie, przedkladajqc pozostale materialy wymagane przepisami ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane 



 

(Oz. u. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94, 
poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377 oraz 
z 2012 r. poz. 472, 95 1 i 1256); 

2) zagospodarowania nieruchomo.sci w oparciu 0 pozwolenie na budow~ uzyskane na podstawie 
decyzji 0 warunkach zabudowy i projckt budowlany oraz zaproponowanC} w ofercie 
koncepcj~, w tym: 
a) rozpocz~cia inwestycji (budowy) - w tcrminie do 12 miesi~y od daty podpisania umowy 

sprzedaiy; przez rozpoczc;cie inwestycji (budowy) rozumie siC; uzyskanie pozwolenia 
na budow~, zgodnie z przepisami ustawy dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

b) zakonczcnia inwestycji - w tcrmi nie do 48 miesi~cy od daty podpisania umowy 
sprzedai.y; przez zakonczcn ie inwestycji (budowy) rozumie sic;: uzyskanie pozwolenia 
na uzytkowanie obiektu bC}dz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru 
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) w razie, gdy wymagac ~dzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci , 0 kt6rych 
mowa w § 2 ust. 3 "Warunk6w przetargu" na warunkach uzgodnionych z ich wlaScicielem 
poza obszar terenu inweslycyjnego; 

4) zaplaty na rzecz Miasta l.odzi kary umownej w wysoko.sci 500 000,00 zl (slownie: 
pi~csel tysic;:cy zlotych) w przypadku nierozpoc~cia inwestycji w terminie okreslonym 
w pkt 2 lit. a; 

5) zaplaty na rzecz Miasta l.odzi kary umownej w wysokosci I 000 000,00 zl (slownie: 
jeden milion zlotych) w przypadku nie wywiC}zania si~ z obowi~ku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 2 lit. b, lub zgodnie z koncepcj<J przedstawion<J 
wofercie; 

6) poddania si~ w umowie sprzeda.i.y dobrowolnej egzekucj i w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilncgo do kwoty 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie 
pi~cdziesi<Jt tysi~cy zlotych) obcjmujqccj obowi~ek zaplaty kar umownych okrdlonych 
w pkt 4 i 5 wraz z odsetkami. ze wskazaniem, ii Miasto L6di ~dlie uprawnionc do 
wyst(lpienia 0 nadanie tcmu aktowi klauzuli wykonalno.sci w ci<Jgu 3 lat ad uplywu 
termin6w ok!eslonych w pkt 2; 

7) niezaleznie ad zastrzeionych kar umownych Miasto 1.6dt ~dzie uprawnione do 
dochodzenia na zasadach og61nych odszkodowania przenosZC}cego wysoko.sci zastrzewnych 
kar umownych; 

8) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomo.sci - celem zabezpieczenia wierzytelno.sci 
Miasta l.odzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 4 i 5: 
a) hipotcki l<Jcznej na rzecz Miasta l.odzi w wysoko.sci 2 250000,00 zl (slownie: dwa 

mil iony dwiescie piycdziesiC}t lys ic;:cy zlotych), wsp61nie obci~j<Jcej nabywane 
nieruchomo.sci· w przypadku obj~cia nabywanych nieruchomo.sci wi~cej nitjedn<J ks i~g<J 

wieczyst<J; 
b) hipoteki w wysokosci 2 250 000,00 zl (slownie: dwa miliony dwiescie pic;Cdziesi<Jt 

tysi~cy zlotych) . w przypadku objc;cia nabywanych nieruchomosci jedn<J ksi~g<J 

wieczystll; 
9) zawarcia w umowie sprzedai:y nieruchomo.sci zobowilJZWlia, i.e w okresie 48 miesic;cy 

ad dnia zawarcia umowy sprzedai:y nie dokona zbycia nieruchomo.sci w drodze sprzedaiy. 
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia 
powy:zszego zobowi'lZ3llia nabywca nieruchomo.sci zaplaci na rzccz Miasta l.odzi kwotc; 
gwarancyjnC} w wysokosci 1 000 000,00 zl (stownie: jeden milion zlotych) za dokonanie 
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostac 
zwolniony z powy:zszego obowi~zku jcdynie za zgod'l Miasta Lodzi lub w przypadku, gdy 
przeniesienie wlasnosci nast<Jpi po zakonczeniu inwestycji, a przed termincm 48 miesi~cy od 
dnia zawarcia umowy sprzeda.i.y z Miaslem 1.6di.; 



10) poddania si~ w umowie sprzedaiy dobrowolnej cgzekucji w Irybie art. 777 § I pkt 5 Kodeksu 
poslcrpowania cywilnego do kwoty 1 500000,00 zl (slownie: jeden milion pi~cset tysi~cy 
zlotych) obejmuj<lccj obowil}Zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 9 
wraz z odsetkami ze wskazaniem, te Miasto Loot ~dzie uprawnione do wyst<tpienia 
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci<tgu 3 1at od daty przeniesienia przez 
nabywc~ wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych 
opisanych w pkt 9; 

11) udost~pniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej<Jcego uzbrojenia omz zachowania stref ochronnych 
wzdlut sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sicci i zloienia w tym zakresie 
slosownego oswiadczenia w umowie sprzcdaiy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksicrgi wieczystej (lub ksi~gach wieczystych), kt6ra obejmie nieruchomosci 
w wyniku ich sprzedaiy przez Miasto lOOi i ~dzic jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami . 

4. Jesli nabywca ~dzie wlaScicielem b<ldi U±ytkownikiem wieczystym innyc h 
nieruchomoSci, 0 wartosci odpowiadaj<lcej co najmniej eenie wywolawezej okreslonej w § 5 
ust. 1 .,Warunk6w przetargu" mozliwe blfdzie ustanowienie na nich hipoleki, 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 8 na zasadaeh okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5. Miasto l6di dopuszeza mot li wosc zabezpicczenia w formie gwarancji bankowcj lub 
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 
i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w przelargu jako nabywca 
nieruchomoSci, hipoteki opisanej w USI. 2 pkt 8. W IreSci gwarancji jako beneficjenl gwarancj i 
wskazane zostanie Miasto L6di oraz zawarte zostanie zobowiCJZ3l'lie gwaranta nieodwolalnej, 
bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokoSci 2 250000,00 zl (slownie: dwa miliony 
dwiekie picrcdziesi<}t tysicrcy zlotych) na picrwsze pisemnc t<tdanie Miasla Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, te nabywca nieruchomosci nic zaplacil kar umownych 0 kt6rych mowa 
w USl. 2 pkt 4 lub 5. Gwarancja ~zie udzielona na okres 5 lat. Miasto LOOi ~dzie 
upowainione do t<tdania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancj i w caloSci lub czcrSci wraz 
z odsetkami ustawowymi ad dnia nast~puj<lcego po uplywie 30 dni od dnia dor~czen ia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty caloSci lub ezcrSci kar umownych opisanyeh w USl. 2 pkt 4 
lub 5. Podpisany przez gwaranla dokumenl gwarancji , zostanie przedlotony przez osobc; 
wylonion<t jako nabywca nieruchomosci, w Urzcrdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu 
Majlltku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majlltkiem nie pOiniej nit 5 dni roboczych 
przed podpisaniem umowy sprzeda:2:y nieruchomoSci. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania 
tresci dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ie nie speJnia on wymog6w opisanych 
powytej lub z innych wzgl¢6w nienalezycie zabezpiccza interesy Miasta Lodzi. zabezpieczenie 
roszczen z tytulu kar umownyeh 0 kt6ryeh mowa w USl. 2 pkt 4 - 5 nasl<lpi przez ustanowienie 
hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na zasadach opisany w us!. 2 pkt 8 i ust. 3 
albo zgodnie z ust. 4. Opisany powyiej spos6b zabezpieezenia roszczen Miasta Lodzi w postaci 
ustanowienia hipoteki blfdzie mial miej sce r6wniet w sytuacji gdy dokument gwarancji nie 
wplynie do siedziby Urzcrdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majlltku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Maj~lkiem w tenninie 5 dni roboczych przed dniem 
podpisania umowy sprzcdaiy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancj i z jakiejkolwiek 
przyczyny b~dzie niekompielny. 

6. W umowie sprzedaiy nicruchomosci zastrzcionc zostanie: 
I) prawo odkupu nieruchomoSci przcz Miasto L6di w cillgu 5-ciu lal od daty zawarcia umowy 

przenosZllcej jej wlasnosc na nabywc~; odkup nieruchomosci nast<tpi na warunkach 
okreSionych wart. 594 § 1 Kodeksu cywilnego; 

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okresIonych wart. 596 
Kodeksu cywilnego i nastcrpnych; 

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksi~dze wieczystej (lub ksi~gach 
wieczystych ) obejmuj~cej nabywane nieruchomosci. 



 

§ 12. 1. Przelarg uwaia sier za zamkni~ty z chwilll podpisania prolokolu. PrOlokol 
z przeprowadzoncgo przctargu podpisujq przcwodnicUlcy, czlonkowie Komisji ornz osobQ 
wyloniona w przelargu jako nabywca. 

2. Protok61 z przeprowadzoncgo przetargu stanowi podstaw~ do zawarcia umowy 
notarialnej. 

3. przewodnicZ<Jcy Komisji przelargowej zawiadamia na pismie wszystkich, kt6rzy 
zlozyli oferty 0 wyniku przetargu, w tcnninie nie dluZszym niz 3 dni od dnia zamkni~cia 
przelargu. 

§ 13. Przetarg moZe si~ odbyc, chociazby wplynyla tylko jedna oferta spelniaj~ca warunki 
okreslone w przelargu. 

§ 14. Wadium wniesione przez uczcstnika wygrywajllcego przelarg zalicza siy na peezet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 15. Wadium wniesione przcz innych uczeslnikow przetargu podiega zwrolowi 
na wskazane konto, nie pOiniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamirniycia, odwolania, 
uniewamienia lub zakOllczenia przetargu wynikiem ncgatywnym. 

§ 16. Uczestnik przetargu, klory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ci~gu 21 dni 
od dnia zamkni~cia przetargu 0 miejscu i tenninie zawarcia umowy notariainej. Wyznaczony 
tennin nic moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 17. Wplata ceny nabycia nieruchomoSci wraz z podatkiem od towarow i uslug 
naliczonym zgodnie z obowi'lZuj,!:cymi przepisami winna nas1llpic przed zawarciem umowy 
notarialnej na konto U~du Miasta l odzi w Getin Noble Banku Sp6Ika Akcyjna 
w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki spos6b, aby wplacone srodki byly 
widoczne na podanym wyZej koncie przed podpisaniem umowy nOlarialnej . Nabywcy, kt6ry nie 
uiscil oplaty w wyzej wymienionym tenninie, jak rownicz, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi 
siy w miej scu i tenninie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 16 "Warunk6w 
przClargu", nic przysluguje roszczenie 0 przeniesienie prawa wlasnoSci nieruchomosci , 
a wadium nie pod lega zwrotowi. 

§ 18. KosZlY zwi:tzane z nabyciem nicruchomoSci ponosi nabywca nieruchomo.sci. 

§ 19. I. Cudzoziemcy mog,!: brae udzial w przelargu na warunkach okreslonych w ustawie 
zdnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nicruchomosci przez cudzoziemc6w (Oz. U. z2004 r. 
Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112 
i Nr 216, poz. 1367 oraz z 20 11 r. Nr 85, poz. 458). 

2. Cudzoziemiec zobowilJzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowi'l:Z3ny w tenninic 30 dni ad dnia zamkni~cia przetargu do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokoSci pofowy ceny nabycia nieruchomoSci. §§ 16,17 i 18 
stosuje si~ odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 kl6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na ni2:ej okreslonych 
warunkach: 
I) tennin zawarcia umowy ostatecznej - nie pOiniej ni t 6 miesi~y od dnia podpisania 

umowy przedwst~pnej; 
2) zobowi'l:Z3nie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przcd zawarciem umowy ostatecznej ; 



 

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w tenninie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 
niclcZ<Jcych po stronie Sprzedajl}cego - Sprzedajl}cemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy 
ostatecznej mote zostac przedluzony. 

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolac ogloszony przetarg z waznych powod6w. 



 




