
 

Za1llcznik Nr 1 
do zarUJdzenia Nr '1683 NV13 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z doia25lipca 20 13 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. Przetarg oa sprzedaz oieruchomosci polozonyeh w Lodzi, w ob~bie S-I , przy ulicy 
Ogrodowej 8, oznaczonej jako dzialka or 68/2 0 powierzchni 1896 m2 (uregulowanej w ksic;:dze 
wieczystej or LDIMlOOOO0845/9), przy uliey Ogrodowej 10, oznaezonej jako dzialka nr 67 
o powierzchni 1837 m2 (uregulowanej w ksic;:dze wieczystej or LDIMl00000889/9), 
przy uliey Ogrodowej 12/14, oznaezonej jako dzialka nr 66/3 0 powierzchni 609 m2 

(uregulowanej w ksil(dze wieczystej or LDIM/0009237815), przy uliey Zachodniej 34, 
oznaczonej jako dzialka or 90/2 0 powierzchni 320 m2 (uregulowanej w ksic;:dze wieczystej 
or LO I MIOO 15996612), przy ulicy Zachodniej 36, oznaczonej jako dzialka or 8912 0 powierzchni 
325 m2 (uregulowanej w ksic;:dze wieezystej nr t01M/OOI19508/2), przy ulicy Zachodniej 38, 
oznaczonej jako dzialka nf 88/3 0 powierzchni 1268 m2 (uregulowanej w ksic;:dze wieczystej 
or to 1 MIOO 1 0082417), przeprowadza sic;: w formie przetargu pisemnego nieograniezonego. 
Lllczna powierzchnia nieruehomosci wynosi 6255 mI. 

§ 2. I . Wskazany wyzej teren jest zroznicowany pod wzglc;:dem wysokosciowym. 
Od strony dzialki or 8813 znajduje si~ pOwy7..ej pasa drogowego ulicy Zachodniej, nasttrpnie 
obniia sic;: w kierunku ulicy Ogrodowej. Nieruchomosci sq niezabudowane, w bardzo niewielkiej 
cZC;:Sci utwardzone nawierzchnill asfaltowll. Na dzialcc or 88/3 znajdujll sic;: drzewa. W granicy 
dzialki or 88/3 znajduje sic;: budynek usytuowany na nieruehomoSci polO:2:onej w Lodzi 
przy ul. Nowomiejskiej 4, oznaczonej jako dzialka nr 92/3. Na !kianie tego budynku 
zainstalowana jest reklama oraz u~dzenia clektryczne i oswietleniowe. Na scianie budynku 
od slrony dzialki or 88/3 znajdujll siy otwory okienne. Na dzialce or 6812 pozostal niewiclki 
fragment muru (po rozbiorce budynku), w ktorym znajdujc siy zlllcze kablowc nalcZllcc do PGE 
Dystrybucja S.A. Oddzial LOOi - Miasto, zasilajllce nieruchomosc sqsiedniq polozonlJ przy uliey 
Ogrodowej 6. 

2. Zgodnie z opiniami gestor6w sicei na tcrenie nieruchomosci znajdujll sic;:: 
1) kable teletcchniczne nale:2:<}ce do Telekomuni kacj i Polskiej S.A.; 
2) dwa nieuzytkowane przylllcza wodocilJgowe 063/50 mm 0 dlugosci 12,94 m i dlugosci 

11,80 m, znajdujlJce sic;: w dzierzawie i eksploalacji Zakladu Wodoci<}g6w i Kanalizacji 
Sp. z 0.0., dla ktoryeh konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od zabudowy 
i stalych naniesien 0 szerokosci 5 m IlJcznie po obu stronach przewodu; 

3) dwa nieuzytkowane przyl<}cza kanalizacji og61nosplawnej D=O,15 m 0 tlJcznej dlugoSci 
18,0 m (or iow. B 471 /3113), znajdujllee si~ w dzicrZawic i eksploataeji Zakladu 
Wodociqg6w i Kanalizacji Sp. z 0.0., dla kt6rych konieczne jest zachowanie pasa 
oehronnego wolnego od zabudowy i slalych naniesien 0 szerokosci 5 m IlJcznie po obu 
stronach przewodu; 

4) energetyczne zl<}cze kablowc oraz energelyezna Iinia kablowa nn, nalcZllce do PGE 
Dystrybucja S.A. Oddzial LOOz - Miasto; 

5) ezynna wodna siec cieplownicza 2xDn 200 wykonana w 1972 r. w technologii tradycyjnej 
i czc;:sciowo zmodcmizowana w 2004 r. w technologii preizolowanej, ezynna wodna siec 
cieplownicza 2xOn 200-125 z komorami i kanalem p6lprzechodnim wykonana w 1991 r. 
w teehnologii tradyeyjnej oraz siec 2xOn 200 wykonana w 1998 r. w technologii 
preizolowancj, stanowi<}ce wlasnosc Oalkij Loot S.A.; strefa ochronna dla sieei 
cieptowniczej (wolna od zabudowy i stalych naniesien) wynosi 3 m od skraju rury ochronnej 
preizolowanej lub kanalu eieplowniezego; wlascicicl lej sieci tj . Dalkia LOdz S.A. 



 

jest zainteresowana ustanowieniem sluzebnoki przesylu polegaj<)eej na zapewnieniu dosurPu 
do sieei eieplowniczej w eelu jej konserwaeji, napraw, remontu, modemizaej i i bie2:.qcej 
eksploalacji ; 

6) dwa prLyllJcza gazowe wc dn 100 stal, dwa nieczynne przylqcza n/c dn 80 stal (odcicyte)j 
nieezynne przyl'leze we dn 65 stal (odci~ te) omz ga7.oci:m "/c dn 250 stal (00 strony ulicy 
Zachodniej), stanowiIJce wlasno.sc Mazowieckiej Sp6Iki Gazownictwa Sp. Z 0.0.; strefa 
ochronna dla sied gazowej (wolna od zabudowy i stalych naniesien) wynosi 0,50 m od osi 
gazociIJgu po obydwu stronach przewodu gazowego; wlasciciel sieci wnosi 
o zagwarantowanie jcgo sluzbom eksploatacyjnym dostC;pu terenu do kontroli, usuwania 
2.warii, remontu lub modemil..8cji przewod6w gazowych w granicach strefy kontrolnej. 

3. Ewentualne usuni trcie przcz przyszlego nabywc~ drzew znajdujlJcych siC; na dzialce 
or aU3, moze nastqpic na podstawie dccyzji Prezydcnta Miasta Lodzi, wydanej przez Wydzial 
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Oepartamcncie Infrastruktury i Lokali Unc;du Miasta Lodzi. 

§ 3. Zgodn ie z opinilJ ZaTZ4du Omg i Transportu, obsluga komunikacyjna 
przedmiotowych nieruchomosci moze odbywae siC; z ulicy Ogrodowej. Opinia powytsza 
nie stanowi zgody za~cy drogi na lokalizacjc; zjazdu, kt6ra moze bye wydana zgodnie 
z art. 29 ust.! ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Oz. U. z 2013 r. 
poz. 260). 

§ 4.1. Przeznaczenie w mleJscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomoSci. 
Zgodnie z art. 4 us!. 2 pkl 2 uslawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. z 2012 r. poz. 647, 95 1 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) w przypadku 
braku miejscowego planu zagospodarowania przcstrzennego, okrdlenie sposob6w 
zagospodarowania i warunk6w zabudowy uslala si~ w drodze dccyzji 0 warunkach zabudowy. 
Organem wlnSciwym do wydania takicj decY7.j i jest Prezydent Miasta Lodzi. W dniu 8 wrzesnia 
2010 r. Rada Micjska w Lodzi podjtyla uchwalc; Nr XClI II1706l1O w sprawie Przystllpienia 
do spol"Uldzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla c~ki obszaru miasla 
Lod.zi polozonego w rejonie aid Tadeusza Kosciuszki i ulic : Zachodniej, Ogrodowej, P6lnocnej, 
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowieza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima 
i Andrzeja Struga. 

2. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przeslrzennego miasla Lodzi, 
przyjerte uchwalll Nr XCIXlI826/ 1O Rady Miejskiej w w dzi w dniu 27 paidziemika 2010 r., 
obejmuje Ie nieruchomoSci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC 1 - lereny obszaru 
funkcjonalnego uliey Piotrkowskiej - obejmujll obszar zabudowy wie10funkcyjnej 0 charaktcrze 
wielkomiejskim wyodrybniony z tcren6w zabudowy srOdmiejskiej z uwagi na szczeg61nIJ 
dla lego obszaru tozsamose Miasla. Teren hi slorycznej osi krystalizacji ukladu miejskiego. 
Wszelkie dzialania, w tym inweslycyjne, podpoTZlJdkowane bye musZlj hislorycznemu uklaclowi 
przestrzennemu i istniejllcej strukturzc zabudowy, przy zapewnieniu poprawy obslugi lerenu. 

§ 5. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 9.390.000,00 zl (slownie: dz iewi~e 

milion6w Irzysta dziewit;:CdzicsiqtlysiC;cy zlotych) netlo. 
2. Wadium wynosi 939.000,00 zl (slownie: dzicwic;cset IrzydzieSci dziewiyc tysi~y 

zlotych). 
3. Cent;: nabycia stanowi ccna netlo osiIJgni~la w przetargu plus nalezny podatek VAT 

wg obowi'lzuj~cych przepi!';6w. 

§ 6. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomoSci, 
w tenninie wyznaczonym w ogloszeni u 0 przetargu,jest: 



 

I) wplata wadium w pieni<}dzu w wysokoSci okreslonej w § 5 ust. 2 •. Warunk6w przetargu"; 
wadium naleiy wplacic na konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp6lka 
Akcyjna w Lodzi· nurner rachunku: 35 156000 13 2026 0000 0026 0017; 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Maj'ltku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkicm Urz¥du Miasta Lodzi, ul. Piotrkowska 104, 
pok6j 455 ; na kopercie naleiy umieScic napis "Ofcrta na sprzedai: nieruchomoSci polozonych 
w Lodzi przy ulicach: Ogrodowej 8, 10 i 12114 oraz Zachodniej 34, 36 i 38"; 

3) przedloienie Kornisji dowodu wplaty wadium, 0 ktorym mowa § 5 us\. 2 "Warunk6w 
przetargu" w zamkniytej kopercie na kt6rcj nalety umieScic napis "Dow6d wplaty wadiurn 
w przetargu na sprzedai nieruchomOSci poloronych w Lodzi przy ulicach: Ogrodowcj 8, 10 
i 12/14 oraz Zachodniej 34, 36 i 38"; dow6d wplaty wadium naleiy zloiyc w micjscu 
wskazanym w pkt 2. 

§ 7. Pisemna oferta powinna zawierac: 
1) dane dotycZ<}ce: imienia, nazwiska i adrcsu osoby zainteresowanej oraz numeru 

identyfikacj i podatkowcj NIP alba nazwy finny oraz adrcsu siedziby. jezeli 
zainleresowanym jest osoba prawna lub inny podrniol oraz odpisu z Krajowego Rejestru 
S<}dowego, a w przypadku os6b fi zycznych prowadzqcych dzialalnosc gospodarcZ<} • wyci<}gu 
o wpisie z Cenlralnej Ewidcncji i Informacji 0 Dzialalno.sci Gospodarczej; dokumcnty 
powinny bye aktualne, tj . SIX)J74dzone nie wczesniej nii 1 miesi .. c przed datq przctargu; 
w przypadku pelnomocnik6w • przedloienic slosownych pelnornocnictw w fonnic aktu 
notarialnego; 

2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 9 "Warunk6w przetargu"; 
3) daly spol"Z<}dzcnia oferty; 
4) pisemne oswiadczenie, ie oferenl zapoznal siC; ze stanern prawnyrn i faktycznyrn 

oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkarni przetargu" 
i przyj muje te warunki bez zastrzeien; 

5) pisemne oswiadczenie 0 zobowi¥afliu s iC; nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci 
zgodnie z przedloi.onll ofertq; 

6) kopi~ dowodu wniesienia wadium; 
7) oferowanq cenc; wyiSzq nii cena wywolawcza; 
8) dowody wiarygodnoSci finansowej ofcrcnta (promcsa udziclcnia kredytu, opinie bankowe 

ilp.). polwicrdzajqcc moiliwosc faktyczncgo zreaHzowania inwestycji opisanej W ofercie. 

§ 8. I . Przctarg sklada siC; z dw6ch c~Sci: jawnej i niejawncj. 
2. C~SC jawna przclargu odbywa s iC; w obecnoSci oferent6w w miejscu i lennlOlc 

podanym w ogloszcniu 0 przctargu; w tej cz/ysci przewodniczqcy komi sji pr.retargowej otwicra 
przetarg, przekazujqc ofercntom infonnacje 0 warunkach i przedmiocic sprzedaiy. 0 skutkach 
uchylenia siC; od zawarcia umowy sprzcdazy oraz 0 moz.liwoSci zamknic;cia pr.retargu 
bez wybrania kt6rejkolwiek Z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje HczbC; otrzymanych of crt oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje olwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza komplctnosc zloronych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjaSnicnia lub oswiadczcnia zgloszone przez oferent6w; 
4) weryfikuje oferty i oglasza. kt6re ofcrty zostaiy zakwalifikowane do c~Sci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferenl6w 0 tcnninic i miejscu czysci niejawncj przctargu; 
6) zawiadamia ofcrent6w 0 przcwidywanym tenninie zamknic;cia przetargu. 

4. W c~sci niejawncj komisja przelargowa dokonuje szczeg610wej analizy ofert 
wybicraj'lc najkorzystniejszq lub stwierdza, ie nie wybrano iadnej ze zioionych ofert. 

5. Kryteriami wyboru ofert SI}: 

I) oferowana cena nabycia; 



2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) wiarygodnosc tinansowa oferenta swiadcZ<}ca 0 mozliwoSci faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

§ 9. Of crow any w koncepcji architcktonicznej spos6b zagospodarowania nieruchomosci 
opisanej w § I • 4 "Warunk6w przetargu" powinicn uwzgl~dniac nastl:pujllce wytyczne 
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania: 
I) rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez kl6rq nalezy 

rozumiec zagospodarowanie nicruchomoSci w poslaci budynk6w uslugowych, w tym tahe 
uzytecznoSci publicznej (z wyt'lczen icm uslug produkcyjnych i handlu 0 powierzchni 
powyzej 2000 m2

) lub micszkalnych wielorodzinnych, zam ieszkania zbiorowcgo 
wraz z miejscami postojowymi obslugujqcymi te budynki, zlokalizowanymi w garaZach 
wielostanowiskowych; 

2) charakter zabudowy - zabudowa pierzejowa ulic: Ogrodowej i Zachodniej • zgodnie 
z rysunkiem wytycznych stanowi'lcym zal"cznik do "Warunk6w przetargu"; powstala w ten 
spos6b zabudowa powinna artykulowac historyczne podzialy dzialek poprzez 
np. odpowiednie zaslosowanie detalu architcktonicznego, material6w wykOllczeniowych 
i zr6Znicowanie wysokosci elewacji frontowej ; partery zabudowy przylegajlJce do przestrzeni 
publicznych powinny miee funkcjcr uslugowlJ, dostcrpnlJ z poziomu parteru od strony ulic; 
nowa zabudowa powinna nawillZywac do historycznej typologii zabudowy o ficynowej 
przynajmniej na ostatniej kondygnacj i projcktowanych budynk6w; 

3) dopuszcza sicr zabudowcr calosci powierzchn i dzialki przy zachowaniu Iypologii opisanej 
powyzej ; 

4) wysokosc zabudowy - powinna wynosic co najmniej 3 kondygnacje, lecz nie wi~cej 
nit 22,0 m; 

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dzialki powinna wynosic 10%; 
do powierzchni biologiczn ie czynnej zalicza sicr takze zielone dachy, zielone sciany 
i zielone tarasy zgodnie z przepisami polskiego prawa w tym zakresie; 

6) obsluga komunikacyjna - na zasadach okrdlonych w § 3 " Warunk6w przetargu" . 

§ 10. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostanlJ okreslone przez 
wlaSciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywccr obowilJzywac bcrdq 
zarowno postanowienia wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 
jak i postanowienia umowy sprzcdaiy, w szczegolnoSci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan 
zbywajlJccgo w stosunku do wgospodarowan ia nieruchomosci, z zastrze1eniem § II list. 2 pkt I 
"Warunk6w przetargu". 

§ II. 1. Oferent zobowi'lzany jest do zapoznania sicr ze stanem prawnym i fak tycznym 
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci. 

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowillZana jest do: 
I) wyst'lpienia z wniosk iem 0 wydanie dccyzji 0 warunkach zabudowy oraz pozwolenia 

na budowcr, kt6re bcrdzie zgodne z koncepcj'l zagospodarowania nieruchomosci 
zaproponowanll w ofercie, przedkladajlJc pozostale materialy wymagane przepisami ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i uslawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 
budowlane (Oz. U. z 2010 r. Nr 243, poZ. 1623, z 20 11 r. Nr 32, poz. 159, Nr 45, poz. 235, 
Nr 94, poz. 55 1, Nr \35, poz. 789, Nr 142, poz. 829, Nr 185, poz. 1092 i Nr 232, poz. 1377 
orazz20 12r.poz.472, 951 i 1256); 

2) zagospodarowania nieruchomoSci w oparciu 0 pozwolenie na budow~ uzyskane na podstawie 
decyzji 0 warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowan'l w ofercie 
koncepcjcr, w tym: 



 

a) rozpocz~cia inwestycji (budowy) - w tenninie do 12 miesi~y od daty podpisania umowy 
sprzedaty; przez rozpocz~c ie inwestycj i (budowy) rozumie si~ uzyskanie pozwolenia 
na budow~, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

b) zakonczenia inweslycji - w tcnninie do 48 mics i~cy od daty podpisania umowy 
sprzcdazy; przcz zakonczcnie inwestycji (budowy) rozumie si~ uzyskanie pozwolcnia 
na uzytkowanie obiektu b,!di zgloszenie 7..amiaru ui.ytkowania do organu nadzoru 
budowlanego, zgodnie z przcpisami ustawy z dnia 7 Iipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) w razie, gdy wymagac ~dzie tego reaJizacja inwestycj i - przeniesienia sieci, 0 kt6rych 
mowa w § 2 us!. 2 "Warunk6w przetargu" na warunkach uzgodnionych z ich wla.scicielem 
poza obszar terenu inweslycyjnego; 

4) zaplaty na rzccz MiaSla Lodzi kary umownej w wysokosci I 000 000,00 zl (slownie: 
jeden milion zlotych) w przypad ku nierozpocz~cia inwcstycji W lerminie okreslonym 
w pkt 2 lit. a; 

5) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 3 000 000,00 zl (slownie: 
trzy mil iony zlotych) w przypadku nie wywiqzania si~ z obowiQZku zagospodarowania 
nicruchomo.sci w terminie okrcslonym w pkt 2 lit. b, lub zgodnie z koncepcj'l przedstawion'l 
w orercie; 

6) poddania siy w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucj i w trybie art. 777 § I pkt 5 
Kodeksu posl~powania cywilnego do kwolY 6 000000,00 zl (slownic: szesc milion6w 
zlotych) obejrnuj'lcej obowi,!zek zaplaty kar umownych okreslonych w pkt 4 i 5 
wraz z odselkami, ze wskazaniem, Ii: Miaslo LOOi b¢zie uprawnione do wyst'lpienia 
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoSc i w ci'lgu 3 lat od uplywu tcnnin6w 
okreSlonych w pkt 2; 

7) niezalcznic od zastrzezonych kar umownych Miasto LOOi ~dzie uprawnione do 
dochodzcnia na zasadach og61nych odszkodowania przenOSZl}.Ccgo wysoko.sci zastrzctonych 
kar umownych; 

8) ustanowienia w umowie sprzedaiy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnoSci 
Mias!a LOOzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 4 i 5: 
a) hipoleki I'!cznej na rzccz Miasta Lodzi w wysokoSci 6 000 000,00 zl (slownie: szcsc 

milion6w zlotych), wsp6lnie obci<}Zaj'lcej nabywane nieruchomosci - w przypadku 
objtycia nabywanych nicruchomosci witycej nizjedn'l ksityg'l wieczyst'l; 

b) hipoleki w wysokoSci 6000000,00 zl (slownie: szcsc milion6w zlotych) - w przypadku 
obj~cia nabywanych nieruchomosci jednq ksityg'l wieczystJJ; 

9) zawarcia w umowie sprz.edaiy nicruchorno.sci zobowi'lZallia, te w okresie 48 mies i~y 

00 dnia zawarcia umowy sprz.edaiy nie dokona zbycia nieruchomo..sci w drodze sprz.edaiy, 
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszcnia 
powyzszego zobowi<}Z8nia nabywca nicruchomo.sci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwoty 
gwarancyjn'l w wysokosci 2 000 000,00 zt (slownie: dwa miliony zlotych) za dokonanie 
ktorcjkolwiek ze wskazanych powyicj czynnoSci prawnych; nabywca moic zos!ac 
zwolniony z powyz.szcgo obowi'lzku jedynie za zgOO'l Miasta Lodzi lub w przypadku gdy 
prz.eniesienie wlasnosci nast'lpi po zakonczeniu inwestycji, a przed tenninem 48 micsi~cy od 
dnia zawarcia umowy sprzcdaiy z Miastem L6di; 

10) poddania sil; w umowic sprzedazy dobrowolncj egzekucji w trybic art. 777 § I pkt 5 
Kodeksu post~powania cywilncgo do kwoty 3 000000,00 zl (slownie: Irzy rniliony zlolych) 
obejmuj'lcej obowil}Zek zaptalY kwoty gwarancyjncJ okreslonej w pkt 9 
wraz z OOsetkami, ze wskazaniem, ze Miaslo L6di b¢zie uprawnione do wystl}pienia 
o nadanie remu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci'lgu 3 lat od daty przeniesienia przez 
nabywcty wlasnoSci nieruchomoSci na inny podmiol na podstawic czynno.sci prawnych 
opisanych w pkt 9; 



 

II ) udostc;pniania terenu gcstorom Slcel do przebudowy, remontu lub modemizaeji 
w przypadku zachowan ia istniej:Jeego uzbrojenia oraz zachowania strer ochronnyeh 
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnicniu z gestorami tyeh sicci i zlozenia w tyro zakresie 
stosownego o5wiadczenia w umowie sprzeda1y. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w us!. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejseu 
w dziale IV ksi~gi wieczystej (Iub ksilfgach wieczystych), kt6ra obej mie nieruehomo~ei 

w wyniku ieh sprzedaty przez Miasto L6dt i ~dzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. Jesli nabywea b¢zie wlaScicielem bqdi uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosei, 0 wartosci odpowiadaj'leej co najmniej eenie wywolawezej okrdlonej 
w § 5 ust. I "Warunk6w przetargu" mozliwe b~dzie ustanowien ie na nich hipoteki , 0 kt6rej 
mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w us!. 2 pkt 8 i us!. 3. 

5. Miaslo l6di dopuszcza mozliwosc zabezpieezcnia w ronnie gwarancji bankowej lub 
ubezpieezeniowej roszczen Miasta LOOzi z tytulu kaT umownych 0 kt6rych mowa w ust. 2 pkt 4 
i 5, zamiasl ustanawiania, przez podmiol kt6ry zostanie wybrany w przetargu jako nabywea 
nieruehomosei, hipoleki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tre~c i gwaranej i jako bcnefiejent gwatancj i 
wskazane zostanie Miaslo L6di oraz zawarte zoslanie zobowiflZSnic gwaranta nieodwolalnej, 
bezwarunkowej zaplaty sumy gwaraneyjnej do wysokoSci 6000000,00 zl (slownie: szesc 
milion6w zlolyeh) na pierwsze pisemne 4danie Miasla Lodzi, w kt6rym stwierdzone zostanie, 
Ze nabywea nieruehomoSci nie zaplaeil kar umownyeh 0 kt6ryeh mowa w us!. 2 pkt 4 lub 5. 
Gwaraneja ~dzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L6di tx;dzie upowat nione do Z4ciania 
zaspokojenia roszczcn z Iytulu gwaraneji w ealosci lub eZ/fsei wraz z odsetkami USlawowymi od 
dnia nastlfpuj'lccgo po uplywie 30 dni od dnia dor~czenia nabywey nieruehomOSci wezwania do 
zaplaty caloSci lub cZC;Sci kar umownyeh opisanych w ust. 2 pkt 4 lub 5. Podpisany przez 
gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlowny przez osobl; wylonion'l jako nabywca 
nicruchomosei , w U~dzic Miasta Lodzi w sckretariacie Wydzialu Maj:Jtku Miasta 
w Departameneie Gospodarowania Maj :Jtkiem nie pOtnicj niz 5 dni roboczych przed 
podpisanicm umowy sprzedazy nieruehomoSci. Zbywea zastrzcga sobie prawo zbadania treSci 
dokumentu gwarancj i a w przypadku uznania, i.e nie speJnia on wymog6w opisanych powyi.ej 
lub z innych wzgl~d6w nienalezycie zabezpiecza inleresy Miasla Lodzi, zabezpieczenie roszczcn 
z tytulu kar umownych 0 kt6rych mowa w us!. 2 pkt 4 - 5 nasl4pi przez uSlanowienie hipoteki na 
nabywanyeh nicruehomoseiaeh w spos6b i na zasadach opisany w us!. 2 pkt 8 ius!. 3 albo 
zgodnie z us!. 4. Opisany powyzej spos6b zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci 
ustanowienia hipoteki tx;dzie mial miejsce r6wniez w sytuacji gdy dokument gwaraneji nie 
wplynie do siedziby Urzlfdu Miasta Lodzi do sckretariatu Wydzialu Majl}tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majl}tkiem w tenninie 5 dni roboczych przed dniem 
podpisania umowy sprzedazy nieruchomoSci lub gdy dokumenl gwarancji z jakiejkolwick 
przyczyny ~dzie niekompletny. 

6. W umowie sprzeda1y nieruehomosc i zastrze:rone zoSlanie: 
1) prawo odkupu nieruchomoSci przez Miasto L6di w cil}gu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy 

przenosZ'lcej jcj wlasnosc na nabywclf; odkup nicruehomoSci nastl}pi na warunkach 
okreslonych wart. 594 § I Kodcksu eywi lnego; 

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzeez Miasta Lodzi na zasadach okreslonych wart. 596 
Kodeksu cywil ncgo i nast~pnych ; 

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksilfdze wieczystej (lub ksi~gach 
wicczystych) obcjmujqcej nabywanc nieruehomosei. 

§ 12. I. Przetarg uwata si lf za zam kni~ty z chwillJ podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przelargu podpisuj4 przewodnicUJey, czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w przetargu jako nabywea. 

2. Prolok61 z przeprowadzonego przetargu stanowi podstaw~ do zawarcia umowy 
notarialnej . 



 

3. Przewodnic~cy Komisji przetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, kl6rzy 
zlotyli oferty 0 wyniku przetargu, w lenninie nie dluiszym nit 3 dni ad dnia zamkni tycia 
pr~targu. 

§ 13. Przetarg moze si y odbye, chociatby wplyntyla tylko jedna oferta spelniaj<Jca warunki 
okreslone w przelargu. 

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajqcego przelarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomoSci. 

§ 15. Wadium wnicsionc przcz innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi 
na wskazane konto, nic pOwiej niz przed uplywem 3 dni ad dnia zamkniycia, odwolania, 
unicwaznienia lub zakonczenia przelargu wynikiem negatywnym. 

§ 16. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w eiqgu 21 dni 
od dnia zamknityeia przetargu 0 miejscu i tenninie zawarcia umowy notarialnej. Wyznaczony 
lennin nie moze bye krotszy nii 7 dni od dnia dor/(czenia zawiadomienia. 

§ 17. Wplata ceny nabyeia nieruchomosci wraz z podatkiem cd towar6w i uslug 
naliczonym zgodnie z obowillZujqcymi przepisami winna nast<Jpic przed zawarciem umowy 
notarialnej na konto Urz~du Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp6lka Akcyj na 
w Lodzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki spos6b, aby wplacone srodki byly 
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialnej. Nabywcy, kt6ry nie 
uiScii oplaty w wytej wymienionym tcnn inie, jak r6wnici, kt6ry bez usprawiedliwienia nie stawi 
siy w miejscu i tenninie wskazanym w zawiadomieniu, 0 kt6rym mowa w § 16 " Warunk6w 
przetargu", nie przysluguje roszczcnie 0 przenicsicnic prawa wlasnoSci nieruchomosci, 
a wadium nie podlega zwrotowi. 

§ 18. Koszty zwi<JZ8ne z nabyciem nieruchomo.sci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 19. 1. Cudzoziemcy mog<J brae udzial w przetargu oa warunkach okrcSlonych w ustawie 
z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemc6w (Oz. U. z 2004 r. 
Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, paz. 1538, z 2008 r. NT 180, paz. 11 12 
i Nr 216, poz. 1367 oraz z 201 1 r. Nr 85, poz. 458). 

2. Cudzoziemiec zobowi4zany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzozicmcem, 
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia oa nabycie nieruchomo.sci, bydzie 
zobowi<JZ8ny w tenninie 30 dni od dnia zamkni~eia przetargu do podpisania umowy 
przedwst~pnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomoSci. §§ 16, 17 i 18 
stosuje silf odpowicdnio. 

3. Umowa przedwst~pna, 0 kt6rej mowa w ust. 2. zostanie zawarta na ni:rej okreslonych 
warunkach: 
1) lermin zawarcia umowy ostatccznej - oic p6i.niej nit 6 miesif\!cy od dnia podpisania 

umowy przedwstcypnej; 
2) zobowi<JZ3Tlie cudzoziemca do zaplaly pozostalcj eeny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostalecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatccznej w terminie okreslonym w pkt I z prqczyo 

niele74cych po stronie Sprzcdaj<Jcego - Sprzcdaj(Jcemu przysluguje prawo zalrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - t)'lulem kary umownej; 

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy ostatecznej 
moze zostae przcdluzony. 

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moie odwolac ogloszony przetarg z watnych powod6w. 



 
 




