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Projekt z dnia 28 L(:.%FQ,M 20‘43 v

UCHWALA NR ..covvvvrrnrreenns
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dNia covererrererennnnnes 2013 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie ulic: dr. Adama Préochnika,
Zachodniej, plk. dr. Stanistawa Wigckowskiego i Wolczanskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318) oraz art. 14 ust. 8
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238),
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (Dz. U.Nr 130, poz. 871), Rada Miejska
w Lodzi

uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesei
obszaru miasta fodzi potozonej wrejonie ulic: dr. Adama Prochnika, Zachodniej,
pik. dr. Stanistawa Wigckowskiego i1 Wélczanskiej, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od poétnocy ulica dr. Adama Prochnika;

2) od wschodu ulica Zachodnia;

3) od potudnia, ulica ptk. dr. Stanistawa Wigckowskiego;
4) od zachodu ulica Wolczanska.

2. Szczegbtowe granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Integralng czgscig planu jest:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wytozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatgeznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;
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4) palety barw obowigzujacych przy wykonczaniu dachéw, elewacji obiektow budowlanych,
ich elementow oraz ogrodzen iobiektéw matej architektury, stanowiace zataczniki
o numerach: 4a i 4b;

5) rzuty, przekroje i schematy elewacji zabytkéw, stanowiace zataczniki o numerach: Sa, 5b,
5¢, 5d, Se, 51, 6a, 6b, 6¢, 6d, 6¢e, 61, 7, 8a, 8b, 8¢, 8d, 8, 8f, 9, 10;

6) rzuty nieistniejacej synagogi, stanowigce zataczniki o numerach: 11a, 11b i 11c;
7) schematy podziatu stolarki, stanowigce zatgcznik numer 12.

4. Stwierdza si¢ zgodnos¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

5. Celem planu jest zapewnienie tadu przestrzennego, aw szczegdlnosci ochrona
zabytkéw i ich otoczenia.

6. Ustalenia planu dzielg si¢ na:
1) ogdlne - majgce zastosowanie dla wszystkich terenéw w obszarze planu;
2) szczegbdtowe - dotyczace poszczegdlnych terendw, uzupetniajgce ustalenia ogdlne.

7. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy odczytywaé w oparciu
o miary lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku
ich braku, poprzez odczyt w oparciu o skalg rysunku planu.

8. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienionych w planie dziatek ewidencyjnych,
obowigzuja w czesciach dziatek powstatych w wyniku scalenia, podziatu lub scalenia
i podziatu, odpowiadajacych dziatkom przed dokonaniem wymienionych zmian.

§ 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajg;

1) akcent architektoniczny — cze$¢ obiektu budowlanego, ktéra dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatora;

2) akcent przestrzenny — obiekt w postaci fontanny, rzezby, obelisku, drzewa lub glazu
narzutowego, ktory koncentruje uwage obserwatora;

3) banner — szyld lub reklame wykonane na tkaninie lub migkkim tworzywie;

4) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany lub jego czg¢s¢, ktére koncentruja uwage
obserwatora, ze wzglgdu na swojg forme lub wysoko$c;

5) element in situ — element budynku, ktéry nie zostat zmieniony i przeniesiony od chwili
ukonczenia budowys;

6) front dzialki budowlanej — cze$¢ dziatki budowlanej wzdhuz linii rozgraniczajacej, przez
ktéra mozliwy jest wjazd na nia;

7) historyczny stan podzialu — oznaczone na rysunku planu linie granic dziatek, zgodne
z ich stanem w okresie powstania historycznej zabudowy;

8) infrastruktura techniczna — obiekty, systemy, urzgdzenia, instalacje isieci stuzace
do przesytania: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody (w tym technologicznej
i do celéw przeciwpozarowych), $ciekow, gazu ziemnego (energetycznego), a takze
urzadzenia, instalacje isieci telekomunikacyjne oraz urzadzenia wytwarzajace energie
ze zrodet odnawialnych;

9) linia rozgraniczajaca — lini¢ na rysunku planu, stanowigcg granicg miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;
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10) linia zabudowy — linie na rysunku planu, ktéra wraz z granicg dziatki ewidencyjne]
wyznacza czesé dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czesci
budynkdw;

11) litery przestrzenne - znaki pisarskie stuzace wykonaniu szyldu lub reklamy;

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zakonczenie lub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — lini¢ zabudowy, ktorej nie moze przekroczyc
zewngtrzna plaszczyzna zewngtrznej $ciany budynku, z wylaczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia do wartosci 1,5 m od linii, a takze rynna,
rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji;

14) obowiazujaca linia zabudowy - lini¢ zabudowy, w ktérej musi by¢é usytuowana
zewnetrzna plaszczyzna zewnetrznej sciany budynku, z wyfaczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdéw dla niepetnosprawnych, balkon,
ryzalit, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej
linii, a takze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego
elewacji;

15) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie posiadajace otwory i przeswity;
16) 0§ widokowa — kierunek widoku zakonczony akcentem przestrzennym,;

17) pierwotna kolorystyka — barwy zewnetrznych tynkéw, okien, $lusarki oraz drzwi
zewnetrznych lub materiatdéw uzytych do budowy $cian zewnetrznych, a w tym kolorystyki
ich spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukoiczenia jego budowy;

18) pierzeja — ciag elewacji budynkow stanowiacych jedna strong placu lub ulicy;

19) punkt identyfikacyjny — oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone
w punktach przecigé¢ granic dziatek ewidencyjnych, w naroznikach $cian lub ogrodzeq,
majace na celu okreslenie lokalizacji:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacej lub linii zabudowy;

20) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Y.odzi;

21) przeznaczenie — sposéb docelowego zagospodarowania nieruchomosci;
22) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na nieruchomosci;

23) przeznaczenie uzupelniajace — dodatkowy sposéb zagospodarowania nieruchomosci
w stosunku do przeznaczenia podstawowego;

24) reklama — informacj¢ wizualna, w tym logotyp, wykonang w formie tablicy reklamowe;j
lub urzadzenia reklamowego, ktérej zadaniem jest promocja iinformacja o produkcie
lub ustudze;

25) reklamowa siatka ochronna — zabezpieczenie montowane na czas prowadzenia prac
budowlanych, wykonane w jakiejkolwiek formie materialnej, na ktérym umieszczono
reklame;
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26) rysunek planu — cze$¢ graficzng planu  sporzadzona na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1 : 1000, okreslong w § 1 ust. 2 i ust. 3, pkt 1 uchwaly;

27) stup ogloszeniowy — obiekt w formie bryly obrotowej lub graniastostupa sluzacy
do umieszczania plakatow, ogloszen iinformacji, Ww szczegdlnosci o wydarzeniach
kulturalnych lub imprezach;

28) stupek informacyjny — element konstrukcyjny zzamocowanymi na nim szyldami
lub reklamami;

29) stan historyczny obiektu budowlanego — formeg, gabaryt, konstrukcjg, ksztalt dachu, oraz
elementy budynku w postaci zewnetrznych: okien, drzwi, wrdt, balkonow i detali
architektonicznych, w tym ich liczba, wielkos¢, ksztalt i rozmieszczenie, a takze parametry
okien, drzwi oraz wrdt w postaci podzialu, wypelnienia, geometrii profili i pozostatych
czgscei;

30) strefa lokalizacji akcentu przestrzennego — wskazany na rysunku planu obszar,
w ktorym ma by¢ zlokalizowany akcent przestrzenny;

31) system RAL lub NCS - systemy oznaczenia barw;

32) szyld — informacj¢ wizualna, wtym logotyp, wykonang w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, okreslajaca nazwe przedsigbiorcy lub instytucji oraz miejsce
i rodzaj prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

33) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
w tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanym mu symbolem
przeznaczenia;

34) uchwala — niniejsza uchwate;

35) ustawa — ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

36) uzytkowa forma przestrzenna — zwigzane z okreslonym przeznaczeniem: obiekt malej
architektury, reklame, szyld, ogrodzenic lub ich wzajemne potfaczenie, w szczegolnodei
w formie: trejazu, S$ciany kurtynowej, rzezby architektonicznej, w ktérych taczna
powierzchnia otwordéw i przeswitdw zachowuje wartosci okreslone w planie;

37) wnetrze architektoniczno — krajobrazowe — przestrzen, ktorej granice wyznaczaja:
nawierzchnia oraz $ciany obiektow budowlanych, ogrodzen, zwartej roslinnodci
lub ptaszczyzna prostopadta do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii;

38) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej lub jej czgsci;

39) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy cz¢sci dziatki budowlanej, ktéra
moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym,
w powierzchni dziatki budowlane;j;

40) wysiegnik — element konstrukcji szyldu lub reklamy, umieszczony prostopadle
do elewacji budynku;

41) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢é obiektu budowlanego w miejscu jego lokalizacji,
liczong od wysokos$ci powierzchni gruntu oznaczonej na rysunku planu jako wysokosé
bezwzgledna do najwyzszego punktu konstrukcji przekrycia budynku lub do najwyzszego
punktu konstrukcji innych obiektéw budowlanych;

/
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42) zabudowa pierzejowa — takie usytuowanie budynku, ktérego elewacja frontowa (fasada)
wypetnia dziatk¢ w pierzei, na catej dtugosci linii zabudowy ustalonej na rysunku planu.

2. Dla terenéw w obszarze planu ustala si¢ nast¢pujace rodzaje przeznaczenia:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, oznaczona symbolem ,,MWu”
— zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci lub czesciowo beda
uzytkowane jako: mieszkalne wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego lub uzytecznosci
publiczne] (z wylaczeniem: handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domdéw opieki oraz ustug
produkcyjnych), wraz z: infrastrukturg techniczna, urzadzeniami budowlanymi, zielenia,
obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi;

2) zabudowa ustug kultury, oznaczona symbolem ,,UK' — zagospodarowanie nieruchomosci
budynkami, ktére w catosci lub czgsciowo bgda uzytkowane na cele kultury (w tym teatru,
kina, wystaw oraz innych o podobnym charakterze, atakze na cele gastronomiczne
i handlowe shizace planowanemu uzytkowaniu), wraz z infrastrukturg techniczna,
urzadzeniami budowlanymi, zielenia, obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami
i miejscami postojowymi;

3) plac, oznaczony symbolem ,,KP” — przestrzen wyodrgbniona posadzka, pierzejami,
zieleniag wysokg lub ogrodzeniami, zagospodarowana elementami matej architektury
i zielenia;

4) ulica lokalna, oznaczona symbolem ,,KD (L)” — zagospodarowanie nieruchomosci drogg
publiczng kategorii lokalnej wraz z urzadzeniami budowlanymi shuzgcymi drodze, zjazdami

oraz wiatami przystankéw komunikacji zbiorowej, atakze infrastrukturg techniczna,
stupami ogtoszeniowymi i obiektami matej architektury;

5) parkowanie otwarte — zagospodarowanie nieruchomosci miejscami postojowymi
dla samochoddw, z wyltaczeniem zadaszonych i w budynkach.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia ustala sie:

1) przeznaczenia terendw okresla si¢ w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzieé, mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem przedsigwzig¢é infrastruktury technicznej i drég.

2. Tereny potozone na obszarze planu obejmuje sie¢ obowiazkiem rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, ktorej celem jest utrzymanie dziedzictwa
historycznego miasta L.odzi, z zapewnieniem wspotczesnych potrzeb, poprzez:

1) rewitalizacjg obiektéw dawnych zespotdéw fabrycznych, zapewniajaca podnoszenie wartosci
funkcjonalnej i technicznej obiektéw budowlanych oraz jakosci ich otoczenia, realizowang
ustaleniem przeznaczenia terenow;

2) utrzymanie obiektow zabytkowych, realizowane wskazaniem zakresu ich przeksztatcen;

3) zapewnienie wyposazenia terendow w sieci infrastruktury technicznej, eliminujacej
substandardowy poziom techniczny obiektéw budowlanych;

4) podejmowanie dziatan inwestycyjnych zgodnych z ustaleniami planu.

=
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) ochrong:
a) historycznego rozplanowania i zagospodarowania terenow,
b) form i gabarytéw zabytkéw,
¢) historycznego stanu podziatu;

2) ksztattowanie:
a) ukladu zabudowy i elementow zagospodarowania terenow,
b) jednorodnosci zabudowy, w tym wystroju elewacji i dachu.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) postgpowanie z odpadami zgodne z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze na terenach
zabudowy: mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz ustug kultury pojemniki stuzace
do czasowego gromadzenia odpadow statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregaci,
nakazuje si¢ lokalizowa¢ w obrebie kazdej nieruchomos$ci, wylacznie w miejscach
wyznaczonych w budynkach lub w zaprojektowanych do tego celu wiatach;

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w srodowisku:

a) teren ulicy klasyfikuje si¢ jako nie podlegajacy ochronie w zakresie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku, o jakich mowa w przepisach odrgbnych,

b) pozostate tereny klasyfikuje si¢ jako ..tereny w strefie srédmiejskiej miast powyzej stu
tysigey mieszkancow?”, dla ktorych dopuszezalne poziomy hatasu w Srodowisku okreslaja
przepisy odrebne.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych obejmujaca wszystkie tereny, zwang dalej strefa,
wraz z ustaleniami jej ochrony w postaci nakazu:

a) odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na nawierzchni nieruchomosci, historycznego
stanu podziatu, poprzez zroznicowanie konstrukcji budynkow, podziatu elewacji
lub nawierzchni posadzki - w przypadku realizowania nowej inwestycji prowadzonej
na kilku dziatkach lub na dziatce powstatej w wyniku taczenia dziatek,

b) pozostawienia w istnicjacej lokalizacji lub wykorzystania na tej same] dziatce
budowlanej wszelkich istniejgcych historycznych elementéw nawierzchni i elementow
matej architektury;

2) ustalenia ochrony zabytkdw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych, w postaci:
a) dopuszczenia:
- wylacznie przebudowy zabytkéw stanowigcych obiekty budowlane lub ich czesci,

- wymiany stolarki, §lusarki oraz wrét, wylgcznie w sposéb zapewniajacy przywrdcenie
im stanu historycznego, okreslonego w zatgcznikach,

- wykonania stolarki wytacznie z drewna lub aluminium,
- stosowania krat wyltacznie: stylizowanych, stalowych lub zeliwnych,

- stosowania wytacznie kolorystyki pierwotnej elewacji, z zastrzezeniem § 4 ust. 4
pkt 3 lit. h,

/-
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-zmiany wymiaru dachu, wylacznie w  wielkosciach wynikajacych z prac
termomodernizacyjnych, nie naruszajacych jego ksztaltu,

b) nakazu:

- w przypadku wymiany stolarki zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako
elementu in situ, z dopuszczeniem realizacji od strony wewngtrznej budynku stolarki
wykonanej wspotczesnie i posiadajgcej podziat elementu in situ,

- wykonania blend, w miejscu lokalizacji otworéw w elewacji zgodnych ze stanem
historycznym obiektu budowlanego, a znajdujacych si¢ w odlegtosci mniejszej niz
4,0 m od granicy z dziatka sasiednia,

¢) zakazu:
- rozbiorki zabytku, z wytaczeniem oznaczonego numerem 11,

- lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami oraz
w ich kondygnacjach nadziemnych,

- lokalizacji urzadzenn technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania
sktadowisk, utwardzen i miejsc postojowych dla pojazdéw w miejscu zabytkow,

- wykonywania zewnetrznego docieplania elewacji,

- stosowania  spienionego  polistyrenu  (styropianu)  wrealizacji  nowych
lub uzupetnieniach istniejacych detali architektonicznych,

- stosowania okiennic,
- umieszczania reklam na elewacjach.

6. W_zakresie zasad ochrony dobr kultury wspélczesnej z uwagi na niewystepowanie
takich débr, nie formutuje si¢ ustalen.

7. W zakresie wymagah wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznvch
ustala sig:

1) przestrzen publiczng, ktora stanowi plac iulica ograniczona pierzeja, zielenia wysoka
lub ogrodzeniem;

2) dopuszczenie:

a) sytuowania na elewacjach  skrzynek  przytaczy  gazowych, elektrycznych
i telekomunikacyjnych, wykonanych wytacznie z zeliwa, stalowych lub innych w barwie
elewacji, na ktérej sa montowane,

b) sytuowania anten, wtym stacji bazowych telefonii komorkowej z zachowaniem
warunkéw:

- wyltgeznie na dachu budynku,

- na dachu budynku w zabudowie pierzejowej, w odleglosci od pierzei wigkszej
niz potowa szerokosci budynku,

- wysokosci — maksimum 4,0 m,

c) sytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych - wylacznie jako
podziemnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) wykonania murali wielkopowierzchniowych wytacznie na $cianach szezytowych;
3) zakaz:
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a) sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych,

b) lokalizacji na eclewacjach budynkéw w pierzei: wej$s¢ do stacji energetycznych,
przewodow sieci instalacyjnych oraz skrzynek przytaczy infrastruktury techniczne;j
wystajacych poza powierzchnig lica elewacji, a takze anten i urzadzen klimatyzatordw
niezaleznie od sposobu ich montazu,

¢) stosowania w pierzei bram wykonanych z blach trapezowych i falistych,
d) sytuowania skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei;
4) zasady sytuowania szyldoéw i reklam:

a) dopuszczenie wytgeznie jednego szyldu albo reklamy — dla kazdego przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ na danym terenie,

b) dopuszczenie umieszczania reklam na reklamowej siatce ochronnej w pierzei,
spetniajacej warunki:

- powierzchnia reklamy — maksimum 20% powierzchni siatki,
- rysunek elewacji — na pozostatej cz¢sci siatki,
¢) zakaz:

- stosowania szyldow ireklam wykonanych w kolorach fluoroescencyjnych oraz
emitujgcych pulsujace lub fosforyzujace $wiatto, atakze w formie podswietlaczy
reklamowych typu panele diodowe i wielkoformatowe wyswietlacze ledowe,

- umieszczania banneréw na budynkach,

- umieszczania  szyldéw ireklam wsposob powodujacy zastanianie detalu
architektonicznego lub w odlegtosci mniejszej niz 0,5 m od numeréw adresowych
budynku i nazw ulicy, a takze na szybach oraz na drzwiach.

8. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy:
a) w zabudowie pierzejowej, w ktorej sytuowanie budynkéw powinno spetniaé warunki:

- minimalna gi¢bokos$¢ budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei zachowuje
warto$¢ okre$long w ustaleniach szczegdtowych,

- umieszczenie $cian od granic z dziatkami sasiednimi zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z dopuszczeniem lokalizacji bezposrednio przy granicach lub w odlegtosci 1,5 m
od nich, przy czym zasada ta nie obowigzuje $ciany budynku w pierzei, ktorej dhugosé
ma by¢ rowna dtugosci dziatki w pierzei,

b) poza zabudowg pierzejowa, gdzie budynki powinny by¢ sytuowane w obszarze
ograniczonym liniami zabudowy wraz z dopuszczeniem sytuowania $cian bezposrednio
przy granicach z dziatkami sasiednimi lub w odlegtosci 1,5 m od nich;

2) okreslone w planie wielkosci nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza
wydzielania czgsei istniejacych dziatek, w celu przytaczenia jej do dziatki bezposrednio
doniej przylegajacej, wtym dziatki drogowej, jezeli takie dziatanie polepszy
funkcjonalno$¢ dziatki przylegtej.

3) dla obiektéw budowlanych o wysokosci przekraczajacej 50,0 m obowiazek uzgodnienia
ich lokalizacji i oznakowania przeszkodowego, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
z wiasciwym organem wojskowym do spraw ruchu lotniczego (ktérym na dzien uchwalenia
planu jest Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydziat Lotniskowy —~
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ul. Zwirki i Wigury lc, 00-912 Warszawa 65), poprzez Wojewddzki Sztab Wojskowy
w Lodzi.

9. W _ zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendéw [ub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych., w tym terendéw gdrniczych
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemi. z uwagi na brak wystepowania takich terendéw lub obiektéw nie formutuje sie ustalen.

10. W_zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) stwierdza sig, ze w granicach planu nie wystgpuja okreslone w przepisach odrgbnych
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow;

2) dopuszcza sig¢ scalenie i podziat nieruchomos$ci na wniosek — na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych.

11. W_zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw_oraz _ograniczen
w_ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W_zakresie zasad modernizacji. rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacii
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejace i projektowane zjazdy,
z potozonych w ich bezposrednim sasiedztwie ulic: dr. Adama Préchnika, Zachodniej,
Wolczanskiej i ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego;

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe (dotyczacy realizacji nowego budynku), w ilosci
minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub czgsci handlowych budynkéw — jedno ogdlnodostgpne
stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,

b) dla budynkéw zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkoéw przeznaczonych na cele
zamieszkania zbiorowego - jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery pokoje
hotelowe,

c)dla budynkéw gastronomicznych lub czg¢sci budynkéw przeznaczonych na cele
gastronomiczne — jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,

d) dla pozostatych budynkéw ustugowych lub czesci ustugowych pozostatych budynkéw
— jedno ogdlnodostgpne stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku,
f) jedno stanowisko dostaw towardw,

g)dla budynkéw mieszkainych lub mieszkan w nowych budynkach mieszkalno
—ustugowych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach;

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow, w ilosci minimum:

a) jedno miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej nowo realizowanego budynku, lecz
nie mniej niz dwa,

b) dziesigciu miejsc na placu;

4) wyposazenie obszaru planu w zbiorcze sieci iurzadzenia: zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw iwdd opadowych, zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyczne,
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telekomunikacyjne igazowe, orazinne powigzane z ogélnomiejskimi systemami
uzbrojenia;

5) nakaz zachowania obustronnych paséw ochronnych od przewoddw sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakaz realizacji napowietrznych: sieci oraz przylaczy do budynkow infrastruktury
technicznej;

7) zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o podstawowe  zrodto  zasilania  w postaci  sieci
wodociggowych w ulicach: ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego, Zachodniej, dr. Adama
Prochnika i Wolczanskiej;

8) odprowadzenie $ciekdéw komunalnych, wod opadowych iroztopowych w oparciu o sieé
kanalizacyjna w terenach ulic, z zachowaniem przepisoéw odrgbnych oraz nakazdw:

a) ograniczenia odptywu wdd opadowych iroztopowych poprzez stosowanie urzadzen
do wykorzystania ich na miejscu,

b) maksymalnej retencji wod opadowych i roztopowych w gruncie,

¢) podczyszczania wod opadowych splywajacych ze szczelnie utwardzonych placédw
postojowych i parkingéw przed wprowadzeniem do kanalizacji;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o podstawowe  zasilanie, ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych poprzez sie¢ kablowa sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napiecia;

10) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska sie¢ cieptownicza,

b) zrédta spetniajace standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzadzenia posiadajace
certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego”;

11) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowa;

12) zaopatrzenie w obstuge telekomunikacyjng przez operatorow telefonii  stacjonarnej
i komérkowej.

13. W_ zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania. urzadzania
i uzytkowania terendw ustala sie:

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) istniejgce obiekty budowlane nie speiniajace ustalen planu w zakresie formy i gabarytow
lub polozone poza obszarem zabudowy wyznaczonym zabudowa pierzejowa i liniami
zabudowy, pozostawia si¢ do uzytkowania z prawem remontu i bez prawa zmiany sposobu
uzytkowania.

14. W_zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, zuwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci w obszarze planu

nie formutuje si¢ ustaler.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenéw: 1IMWu, 2MWu i 3MWu wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe
wskazane w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i uslugowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w pierzei ulicy Adama Prochnika, na dziatce o numerze ewidencyjnym 294/4 dopuszczenie
realizacji nowego budynku w zabudowie pierzejowej, spetniajacego warunki:

a) wkomponowania istniejacego zabytku oznaczonego numerem 11 w elewacj¢ nowego
budynku, wraz z przywrdceniem wszystkich elementow okreslonych w zataczniku
nr 10 lub wykonania czgsci elewacji w miejscu zabytku oznaczonego numerem
11 wedtug zatacznika nr 10,

b) wykonania pozostatej czgsci elewacji jako Sciany szklanej,

¢) wysokos¢ zabudowy — trzy do pigciu kondygnacji nadziemnych, rowna wysokosci
gzymsu wienczacego zabytku oznaczonego numerem 7 lecz nie wigcej niz 20,0 m;

2) elewacja budynku w miejscu zabytku oznaczonego numerem 7, z zachowaniem warunkdow:

a) elewacja wschodnia i pétnocna wytacznie w formie i parametrach zgodnych ze stanem
historycznym z konca lat 20-tych XX w., aw szczegélnosci wykonania elewacji
tynkowanej, z zachowaniem podziatdéw na plyciny za pomoca lizen biegnacych przez
druga itrzecia kondygnacj¢ oraz zwienczonej gierowanym gzymsem = oraz
z zachowaniem ust. 4 pkt 3 lit. b tiret pierwsze,

b) elewacja zachodnia wedtug zatgqcznika nr 7;
3) dopuszczenie:

a) wymiany lub wykonania okien i drzwi na kondygnacji z zachowaniem ich jednorodnosci
w zakresie podziatu, na catej dltugosci elewacji,

b) wykonania stolarki wylgcznie z drewna lub aluminium,
¢) wykonania bram w budynkach wytacznie z drewna lub metalu,

d) usytuowania krawedzi otworéw w parterze w linii krawedzi otwordéw w kondygnacjach
wyzszych,

¢) szerokosci otworow w parterze rownej szerokosci jednego lub dwodch otwordéw (wraz
z szerokoscig filara miedzyokiennego), potozonych w kondygnacjach wyzszych,

f) wykonania przeszklenia catej powierzchni parteru,

g) umieszczenia gornej krawgdzi wszystkich otwordéw parteru wylacznie na tej samej
wysokosci, w obrebie catej elewacji,

h) wykonania okien w parterze bez podokiennika lub z podokiennikiem o wysokosci 0,3 m
od posadzki parteru,

i) w kondygnacjach powyzej parteru stosowania jednorodnego podziatu stolarki okiennej
w obrebie cate] elewacji na kondygnacji, okreslonego w zataczniku nr 12;
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4) dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie wliniach rozgraniczajacych tereny
lub w granicach dziatek ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsunigecia wynikajacego
z koniecznosci zachowania odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
wynikajacych z przepisow odrgbnych, oraz zachowujacych warunki (nie dotyczace bram):

a) pomigdzy dzialkami o numerach ew.: 294/4, a 294/8 oraz 315/1 1 316/1, a terenem SKP
- wylacznie petnych o wysokosci od 1,7 m do 2,5 m,

b) pomiedzy dziatkami o numerach ew.: 317/7 1 294/8, a terenem 5KP:
- sktadajace si¢ z filardw, podmurowki i przgsel,
- filary murowane o maksymalnym przekroju 0,55 m x 0,55 m,
- podmuréwka o wysokosci minimum 1,0 m,
- przesta azurowe z metalu,
- wysokos¢ od 1,7 m do 2,5 m,

¢) pozostatych — wytacznie azurowych o wysokosci do 1,2 m;

5) dopuszczenie:

a) ogrodzen iobiektow matej architektury wtym stupow oswietleniowych wylacznie
jednolitych stylistycznie w ramach ulicy lub dziatki budowlanej, malowanych maksimum
trzema barwami z palet barw okreslonych w zalacznikach 4a i 4b,

b) maksimum trzech roznych materiatéw oktadzin zewngtrznych na elewacji,

¢) maksimum czterech barw na elewacji, z palet barw okreslonych w zatacznikach 4a i 4b,
z ktérych jedna barwa dla $cian, jedna dla cokohi, apozostate dla detalu
architektonicznego, stolarki lub $lusarki, z wylaczeniem murali
wielkopowierzchniowych, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 3 lit. h,

d) jednej barwy dachu;
6) zakaz:

a) lokalizacji wolnostojacych: masztow, stacji energetycznych, budynkéw technicznych,
gospodarczych i garazy,

b) miejsc postojowych w parterach budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od pierzei,

c) stosowania ptytek ceramicznych i elementéw winylowych, blach trapezowych i falistych
oraz szkfa refleksyjnego do wykonczania elewacji,

d) krycia dachow blacha trapezowa, blachodachowka i poliweglanem,

€) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych;

7) ksztattowanie wystroju elewacji w zakresie stosowania reklam i szyldéw zgodnie z ust. 5.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong zabytki:

a) historyczny zespot budowlany - dawnej farbiarni i wykonczalni Pawta Szulca (zwany
dalej zespotem), w skitad ktérego wchodza historyczne obiekty budowlane, ich czgsci
oraz wnetrze architektoniczno — krajobrazowe oznaczone numerami:

- 7—dawniej budynek przedzalni i tkalni (od 1926 r. budynek kina),
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- 8a — dawniej budynek przedzalni i tkalni,
- 8b — wieza, akcent architektoniczny zespotu,

-9a i9c — elewacje dawnych budynkéw tkalni, magazynu, maszynowni, kottowni
i stajni, tworzacych potnocny i wschodni ciag scian obwodowych,

-9b i 10 — kominy fabryczne, dominanty przestrzenne zespotu,
- 11 — pdinocna elewacja dawnego budynku kantoru i sktadu,
- | — wnetrze architektoniczno — krajobrazowego zespotu, zwane dalej wngtrzem |,
b) historyczne obiekty budowlane oznaczone numerami:
- 1, 21 5 — budynki mieszkalne,
-3,4, 61 12 — budynki mieszkalno-ustugowe;
2) stan historyczny zabytkdéw opisanych w pkt. 1 okreslajg zataczniki :
a) dla zabytku oznaczonego numerem 5 — numer: Sa, 5b, 5S¢, 5d, Se i 51,
b) dla zabytku oznaczonego numerem 6 — numer: 6a, 6b, 6¢, 6d, 6¢ i 6f,
¢) dla zabytku oznaczonego numerem 7 — numer 7,
d) dla zabytku oznaczonego numerem 8a — numer: 8a, 8b, 8¢, 8d, 8¢ i &f,
e) dla zabytkéw oznaczonych numerami 9a i 9¢ — numer 9,
f) dla zabytku oznaczonego numerem 11 — numer 10;
3) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci dopuszczenia:

a) przebudowy zabytkdéw oznaczonych numerami: 5, 6, 8a, 9a, 9c i 11 wytacznie w sposob
zapewniajacy przywrdcenie wszystkich elementdw stanu historycznego, okresionych
w zatacznikach, z zastrzezeniem lit. i, k, | z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit. od a do ¢,

b) przebudowy zabytku oznaczonego numerem 7 wytacznie z zachowaniem warunkoéw:

- utrzymania istniejacego wystroju elewacji wschodniej i potnocnej wraz z mozliwoscia
wykonania przeszklenia catej powierzchni parteru, zzachowaniem filarow
migdzyokiennych,

- wykonania elewacji zachodniej wedtug zatacznika 7, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit.
odadoc,

¢) przebudowy zabytkéw oznaczonych numerami: 1, 2, 3, 4, 8b, 9b, 10112,
z zachowaniem istniejacych: ksztattu iformy dachu, rozmieszczenia otworéw oraz
wystroju elewacji, wtym istniejacych detali architektonicznych na elewacji,
z zastrzezeniem lit. j, | oraz ust. 3 pkt 3 lit. od a do c,

d) przebudowy zabytkéw oznaczonych numerami: 9b i 10, z zachowaniem istniejacych:
ksztattu i wysokosci,

e) budowy w miejscu zabytkow oznaczonych numerami: 5, 6, 8a, 9a, 9¢ i 11 stanowiacej
jednoetapowg odbudowe, w sposdb zapewniajacy przywrdcenie wszystkich elementéw
stanu historycznego, okreslonych w zatacznikach, z zastrzezeniem lit. i, k, | oraz ust.
3 pktl,

f) budowy budynku w miejscu zabytku oznaczonego numerem 7, zzachowaniem
ust. 3 pkt 2,
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g) wykonania miejsc postojowych, wtym pod wnetrzem [, stuzacych budynkom nowo
realizowanym na dziatce budowlane;j,

h) stosowania innej kolorystyki zabytkow niz pierwotna, wyfacznie w przypadku, w ktérym
jej poznanie jest niemozliwe, przy czym dla zabytkow oznaczonych na rysunku planu
numerami od ldo 6i 11— zwykorzystaniem maksimum czterech barw, adla
pozostatych maksimum trzech barw, z okreslonych w zataczniku numer 4b,

i) wykonania w zabytku oznaczonym numerem 8a przeszklenia catej powierzchni parteru
wschodniej elewacji,

j) wykonania w zabytkach oznaczonych numerami: 2 i 3 przeszklenia catej powierzchni
parteru Scian szczytowych,

k) wykonania pigtej kondygnacji zabytku oznaczonego numerem 8a, zzachowaniem
warunkow:

- wysoko$¢ — maksimum 4,0 m,

- odsunigcia elewacji nadbudowywanej kondygnacji w pierzei — minimum 1,0 m
od pierzei ulicy Zachodniej,

- wykonania ze szkia lub w technice murowanej, zzachowaniem rozmieszczenia
1 szerokosci otwordw, jak w kondygnacjach od drugiej do czwartej wlacznie,

I) wykonania otworéw okiennych idrzwiowych w $cianach szczytowych zabytkow
oznaczonych numerami: 2, 3 i 5, w granicy z terenem SKP, z zachowaniem warunkow:

- wykonania jednoetapowo otworow w wybranej osi na wszystkich kondygnacjach,

- zapewnienia wymiarow, rytmu i wysokosci w zabytkach oznaczonych numerami 2
i 3, jak na elewacjach w pierzei ulicy Zachodniej, z zastrzezeniem tiret kolejne,

- zapewnienia wymiardw, rytmu iwysokosci w zabytku oznaczonym numerem 5,
jak na elewacji w pierzei ulicy Wélczanskiej,

m) w miejscu lokalizacji nieistniejgcej studni wskazanym na rysunku planu budowy
wodotrysku lub fontanny lub wyodrgbnienia tego miejsca w posadzce,

n) wykonania zadaszenia wnetrza I
- wylacznie z zastosowaniem konstrukeji azurowej i jego przekrycia szklem,

-na maksymalnej wysokosci rownej wysokosci elewacji zabytku oznaczonego
numerem 7,

0) wykonania nawierzchni wnetrza | wytacznie z kamienia naturalnego lub ptyt zeliwnych,
z zachowaniem ptyt zeliwnych, stanowigcych historyczne elementy tych nawierzchni,

p) na terenie wnetrza I — sadzenia drzew wytacznie w donicach,

r)na terenie zespotu sadzenia drzew w gruncie, wylacznie w formie szpaleru wzdtuz
ulicy Wolczanskiej oraz o wysokosci w stanie petnego wzrostu naturalnego — maksimum
8,0 m.

5. W _zakresie wymagan wvnikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) zasady sytuowania szyldow ireklam wyltgcznie w formie: neondw, liter przestrzennych,
tablic z metalu, materiatu przezroczystego lub potprzezroczystego i spetniajgcych warunki
w zakresie montazu i parametrow:
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a) dopuszczenie montazu na elewacji, wysiggniku, ogrodzeniu lub shupku informacyjnym,
b) na elewacji — wytacznie za pomocg Srub dystansowych,

c) tablic na elewacji: jednakowa odlegtos¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos$¢ umieszczenia — 2,2 m, jednakowa wielkos¢ w obrgbie jednej
elewacji, lecz nie wigeej niz 0,6 m x 1,0 m,

d) neonéw lub liter przestrzennych, ktoérych taczna powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na elewacji: uktad pionowy lub poziomy, maksymalna wysoko$¢
znakdéw — 0,5 m,

f) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia — 0,20 m? maksymalna dtugos¢ wysigegnika
od lica sciany — 0,8 m, jednakowa wysokos¢ umieszczenia wysiegnikéw w obrebie
jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawedzi nadproza okien
parteru,

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m?, minimalna odleglto$é pomigdzy nimi
-5,0m,

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia — 0,06 m?, maksymalna wysokos¢
stupka — 3,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania stupdéw ogloszeniowych spetniajacych warunki:
a) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m,
b) wysokos¢ maksimum 4,0 m.

6. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy
budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku realizacji decyzji
administracyjnej - wyznaczong obowigzujacymi liniami zabudowy, pokrywajacymi sig¢
z obrysem zabytku okreslonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji $cian
bezposrednio przy granicach dzialek sasiednich;

2) lokalizacje zabudowy, dla obiektéw budowlanych nie bedacych zabytkami:
a) w pierzejach ulic:
- zabudowg pierzejowa, z wytaczeniem dziatki o numerze ew. 318/3,
- minimalny wymiar budynku od pierzei (glgbokosé) — 10,0 m,

b) w pierzei placu i na dziatce o numerze ew. 318/3 w ustalonych na rysunku planu liniach
zabudowy,

¢) poza pierzejami w obszarach ograniczonych liniami zabudowy i w odlegtodei minimum
10,0 m, od ustalonej w pierzei linii zabudowy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatek budowlanych maksimum:
- 65% — dla czg¢sci dziatki o numerze ew. 316/1, potozonej w terenie IMWu,

- 70% — dla czgsci dziatki o numerze ew. 315/1 oraz dla dziatki o numerze ew. 294/4,
potozonych w terenie 1MWu,

- 90% — dla pozostatych,
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b) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — minimum 1,0,
¢) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej — maksimum:
- 2,0 — dla nieruchomosci sktadajacej si¢ z dziatek o numerach ew.: 294/8 1 317/7,
- 2,5 —dla czgsci dziatek o numerach ew.: 315/1 1 316/1, potozonych w terenie IMWu,

- 3,0 — dla dziatki o numerze ew. 294/4, potozonej w terenie |MWu oraz w terenie
2MWu,

- 4,0 — dla dziatki o numerze ew. 294/3, potozonej w terenie IMWu,
- 3,5 — dla pozostatych;
4) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla zabytkéw lub ich odbudowy - zgodnie zich stanem
historycznym, z dopuszczeniem zmian wynikajacych z ustalen ust. 4 pkt 3 lit. k oraz
§ 3 ust. 5, pkt 2 lit. a tiret ostatnie, z zastrzezeniem kolejnej litery,

b) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw budowlanych w miejscu zabytkéw oznaczonych
numerami:

- 516 —trzy do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m,
-8bi19b-30m,
-10-55m,

c) wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkow w pierzejach ulic: pitk. dr. Stanistawa
Wieckowskiego, Wolczanskiej idr. Adama Préchnika, z wytgczeniem dziatki
0 numerze ew. 294/8 — trzy do pigciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigce]
niz 22,0 m,

d) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw na dziatce numer ew. 294/8 w obowigzujgcej linil
zabudowy:

-od strony ulicy Wélczanskiej — dwie do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wigeej niz 12,0 m,

- na pozostatej czgsci dziatki — maksimum dwie kondygnacje nadziemne o wysokosci
nawiazujacej do wysokosci zabytku 9a, lecz nie wiecej niz 12,0 m,

e) wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych budynkéw poza pierzejami — dwie do pigciu
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m,

f) wysokos¢ parteru budynku w pierzei — minimum 3,5 m,

g) dachy historycznych obiektow budowlanych lub ich odbudowy — zgodne ze stanem
historycznym, z dopuszczeniem zmian wynikajacych z ustalen § 3 ust. 5, pkt 2 lit. a tiret
ostatnie,

h) dachy — dwuspadowe z kalenicg réwnolegtq do ulicy lub placu oraz nachyleniu potaci
do 20° dla:

- budynkéw w pierzei nie bedacych zabytkami,
- zabytkow zlokalizowanych w pierzei oznaczonych numerami: 1,2, 3, 4 i 12,

- zabytkow zlokalizowanych w pierzei, dla ktorych stan historyczny okreslony
w zafacznikach nie wskazuje ksztattu dachu,
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i) dachy — jedno- lub dwuspadowe z kalenica réwnolegla do granic dzialek oraz nachyleniu
potaci do 20° dla pozostalych budynkéw, w tym zabytkdéw stanowiacych oficyny:

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — minimum 3645 m?,
b) front dziatki nowo wydzielonej, wzdtuz linii rozgraniczajacej z ulica:
- Wolczanskg — minimum 59,0 m,
- dr. Adama Préchnika — minimum 45,0 m,
- Zachodnig — minimum 46,0 m,
- ptk. dr. Stanistawa Wigckowskiego — minimum 36,0 m,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70 °— 110°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%.

7. W _zakresie szczegdtowvch zasad iwarunkdéw scalania i podziatu nieruchomoscei
dopuszcza sie scalenie ipodzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkow
dotyczacych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 6 pkt 5.

§ 5. 1. Dla terenu 4UK wprowadza si¢ ustalenia szczegotowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu — zabudowa ustug kultury.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:

1) dopuszczenie:

a) wymiany lub wykonania okien i drzwi na kondygnacji z zachowaniem ich jednorodnosci
w zakresie podziatu, na calej diugosci elewacji,

b) wykonania stolarki wytacznie z drewna lub aluminium,

¢) wykonania bram w budynkach wylacznie z drewna lub metalu,

d) usytuowania krawedzi otworéw w parterze w linii krawedzi otwordw w kondygnacjach
wyzszych,

e) szerokoSci otwordw w parterze rownej szerokosci jednego lub dwodch otwordw (wraz
z szerokosceig filara migdzyokiennego), potozonych w kondygnacjach wyzszych,

) wykonania przeszklenia catej powierzchni parteru,

g) umieszczenia gornej krawedzi wszystkich otwordw parteru wylacznie na tej samej
wysokosci, w obrebie calej elewacji,

h) wykonania okien w parterze bez podokiennika lub z podokiennikiem o wysokosci 0,3 m
od posadzki parteru,

1) stosowania stolarki w parterze bez podzialu, a w pozostalych kondygnacjach stolarki
o jednorodnym podziale w obrebie catej elewacji kondygnacji, okreslonym w zataczniku
nrl2;

2) dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych tereny,
z dopuszczeniem  odsunigcia  wynikajacego  z konieczno$ci  zachowania  odlegtosci
od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepiséw odregbnych, oraz
zachowujacych warunki (nie dotyczace bram):

{ "‘ r’l
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a) sktadajace sie z filaréw, podmurdwki i przeset,
b) filary murowane o maksymalnym przekroju 0,55 m x 0,55 m,
¢) podmuroéwka o wysokosci minimum 1,0 m,
d) przgsta azurowe,
e) wysokosé od 1,7 m do 2,5 m;
3) dopuszczenie:

a) ogrodzen iobiektow matej architektury wtym stupow oswietleniowych wytacznie
jednolitych stylistycznie w ramach ulicy lub dziatki budowlanej, malowanych maksimum
trzema barwami z palet barw okreslonych w zatacznikach 4a i 4b,

b) maksimum trzech réznych materiatow oktadzin zewngtrznych na elewacji,

c) maksimum czterech barw na elewacji, z palet barw okreslonych w zatacznikach 4a i 4b,
z ktérych jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, a pozostate dla detalu
architektonicznego, stolarki lub Slusarki, z wylaczeniem murali
wielkopowierzchniowych,

d) jednej barwy dachu;
4) zakaz:

a) lokalizacji wolnostojacych: masztdw, stacji energetycznych, budynkéw technicznych,
gospodarczych i garazy,

b) lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od pierzei,

c) stosowania ptytek ceramicznych i elementéw winylowych, blach trapezowych i falistych
oraz szkta refleksyjnego do wykonczania elewacji,

d) krycia dachéw blachg trapezowa, blachodachéwkag i poliwgglanem,

e) stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych.

5) ksztattowanie wystroju elewacji w zakresie stosowania reklam i szyldow zgodnie z ust. 4.

4, W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) zasady sytuowania szyldéw ireklam wytgcznie w formie: neonéw, liter przestrzennych,
tablic z metalu, materiatu przezroczystego lub potprzezroczystego i spetniajacych warunki
w zakresie montazu i parametrow:

a) dopuszczenie montazu na elewacji, wysiggniku, ogrodzeniu lub stupku informacyjnym,
b) na elewacji — wytacznie za pomocg Srub dystansowych,

c) tablic na elewacji: jednakowa odlegioé¢ tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos$¢ umieszczenia — 2,2 m, jednakowa wielkos¢ w obrebie jednej
elewacji, lecz nie wigcej niz 0,6 m x 1,0 m,

d) neonéw lub liter przestrzennych, ktérych taczna powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na elewacji: uktad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosé
znakéw - 0,5 m,
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f) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia — 0,20 m?2, maksymalna dlugo$¢ wysiggnika
od lica $ciany — 0,8 m, jednakowa wysoko$¢ umieszczenia wysiegnikow w obregbie
jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawedzi nadproza okien

parteru,

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia — 0,5 m2, minimalna odlegto$¢ pomigdzy nimi
-5,0m,

h) na stupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia — 0,06 m? maksymalna wysokos¢
stupka — 3,0 m;

2) dopuszezenie sytuowania stupdw ogtoszeniowych spetniajacych warunki:
a) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m,
b) wysokos¢ maksimum 4,0 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. ustala sig:
1) lokalizacje zabudowy:
a) w pierzei ulicy Wolczanskiej:
- zabudowg pierzejowa,
- minimalny wymiar budynku od pierzei (gtgbokos¢) — 10,0 m,
b) w pierzei placu, w ustalonych na rysunku planu liniach zabudowy,

¢) poza pierzeja ulicy Wolczanskiej, w odlegtosci minimum 10,0 m, od ustalonej w pierzei
obowiazujacej linii zabudowy;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu — maksimum 90%,

b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu — minimum 1,0, maksimum 3,5;
3) gabaryty zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw dwie do pieciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 22,0 m,

b) wysokos¢ parteru budynku w pierzei — minimum 3,50 m,
¢) dach projektowanych budynkéw z zachowaniem nachylenia potaci do 25%
4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 2550 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdtuz ustalonej linii
rozgraniczajacej teren z ulicg:

- Wélczanska — minimum 25 m,
- Zachodnig —~ minimum 28 m,
- ptk. dr. Stanistawa Wigckowskiego — minimum 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° — 110°,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%.
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6. W_zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomodci

dopuszcza si¢ scalenie ipodziat nieruchomosci na wniosek, zzachowaniem warunkéw
dotyczacych powierzchni i szerokosei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5, pkt 4.

§ 6. 1. Dla terenu SKP wprowadza si¢ ustalenia szczegétowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu :

1) podstawowe — plac;
2) uzupetniajace — parkowanie otwarte.
3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1) stan historyczny rzutu nieistniejacej synagogi okreslajg zataczniki numer 11a, [1b, Ilc;
2) nakaz odzwierciedlenia historycznego stanu podziatu w nawierzchni, poprzez zastosowanie
zréznicowania kolorystyki lub struktury nawierzchni;
3) nakaz:
a) wykonania jednolitej, kamiennej posadzki placu,
b) odzwierciedlenia rzutu nieistniejacej synagogi wedlug zatacznika 11a lub 11b lub 1lc,
poprzez:
- wyniesienie lub zaglebienie do 1,5 m od poziomu terenu placu albo,
- zroznicowanie nawierzchni w obrebie nieistniejacej synagogi w stosunku do poziomu
terenu albo,

- wykonanie w ksztatcie rzutu amfiteatru bez zadaszenia lub obiektu matej architektury,
w tym w formie fontanny.

4. W _zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie:

1) wnetrza architektoniczno-urbanistyczne, w ktoérych obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
b) nasadzen drzew iglastych;

2) dopuszczenie:

a) lokalizacji uzytkowej formy przestrzennej, zwigzanej z przeznaczeniem z zakresu ustug
kultury, w strefie okreslonej na rysunku planu,

b) stupéw oswietleniowych o wysokosci maksimum 6,0 m,
c) obiektéw matej architektury o wysokosci maksimum 3,0 m,

d) drzew i krzewéw sadzonych w gruncie, ktorych wysokos¢ w stanie petnego wzrostu
naturalnego wynosi maksimum 8,0 m;

3) dopuszczenie budowy ogrodzen, z zachowaniem warunkéw:
a) lokalizacja wytacznie w liniach rozgraniczajacych,

b) pomiedzy terenem SKP, adziatkami o numerach ewidencyjnych: 315/1 1316/1
— wytacznie petnych o wysokosci od 1,7 mdo 2,5 m;

¢) pomiedzy terenem SKP, a dziatkami o numerach ewidencyjnych: 317/7 i 294/8:
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- sktadajace sie z filaréw, podmurdwki i przeset,

- filary murowane o maksymalnym przekroju 0,55 m x 0,55 m,
- podmuréwka o wysokosci minimum 1,0 m,

- przgsta azurowe z metalu,

- wysokos¢ od 1,7 m do 2,5 m.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu — maksimum 1%,
b) intensywnos¢ zabudowy dla terenu — maksimum 0,1;
2) gabaryty zabudowy dla uzytkowej formy przestrzenne;j:
a) wysokos¢ — maksimum 7,5 m,
b) szerokos¢ — maksimum 3,0 m,
¢) dlugosé minimalna — 17,0 m,
d) powierzchnia otwordéw i przeswitdw — minimum 70%;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — minimum 1000,0 m?,

b) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdhiz ustalonej linii
rozgraniczajacej teren z ulica: '

- Wolczanskg — minimum 30,0 m,

- Zachodnig — minimum 28,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70°— 110°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimum 30%.

6. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomodcei
dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci na wniosek, zzachowaniem warunkdéw
dotyczacych powierzchni i szerokosSci frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata pofozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5, pkt 3.

7. W_ zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
Linfrastruktury technicznej — ustala si¢ nakaz zapewnienia minimum dwoch dojazdow
przeciwpozarowych do budynkéw, po jednym od strony ulic: Zachodniej i Wolczanskiej.

§ 7. 1. Dla terenu 6KD(L) wprowadza si¢ ustalenia szczegétowe wskazane w kolejnych
ustepach ninigejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu — ulica klasy lokalne;j.

3. W _zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ zasady
ochrony strefy w postaci dopuszczenia:

1) wykonania nawierzchni chodnikow — wyltacznie z kamienia naturalnego;

2) stosowania kraweznikéw — wylacznie zkamienia naturalnego o szerokosci czesci
wystajacej powyzej poziomu posadzki terenu — minimum 20 ¢m.
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4. W_zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb Kksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) dopuszczenie sytuowania szyldow lub reklam wytacznie na wiatach przystankowych,
w miejscach do tego przeznaczonych z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie sytuowania stupdw ogtoszeniowych speiniajacych warunki:
a) maksymalny wymiar podstawy — 1,5 m,
b) wysokos$¢ — maksimum 4,0 m,
¢) odlegltos¢ migdzy stupami minimum 50 m;
3) zakaz:
a) lokalizacji masztéw oraz stacji bazowych telefonii komorkowe;j,

b) realizacji urzadzen technicznych, studzienek sieci i przytaczy infrastruktury technicznej
wystajacych ponad powierzchni¢ nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia.

¢) nasadzen drzew iglastych.

5. W _zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomodci,
ustala si¢ dopuszczenie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, zzachowaniem
warunkow dostosowania powierzchni i kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego do wymagan funkcjonalnych i technicznych drogi.

6. W _zakresie szczegdinych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w_ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — ustala si¢ zakaz realizacji budynkéw.

7. W__zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i_infrastruktury technicznej ustala sie nastepujace parametry funkcjonalno — techniczne
i warunki zagospodarowania:

1) pétnocna linia rozgraniczajaca — zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokos¢ wedhug miary z rysunku planu, zmienna od 13,5 m do 14,0 m;

3) dopuszczenie lokalizacji jednego szeregu shipow oswietleniowych, o maksymalnej
wysokosei 6,0 m;

4) nakaz zachowania chodnika o szerokosci minimum 1,5m, wolnego od jakichkolwiek
przeszkdd, wtym  wynikajacych  z sytuowania  znakéw  drogowych,  stupdw
o$wietleniowych, zieleni lub elementéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych nie zwigzanych z potrzebami

zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z wytgczeniem sieci infrastruktury
technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowe;.
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Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lodzi

Joanna KOPCINSKA
Projektodawca jest

Prezydent Miasta f.odzi

Pod wzg!gcem formalno-prawnym
projekt nic budzi castrzezen

M.P.U. w todzi. (h.QSAA,tQA%?)V
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr................
Rady Miejskiej w f.0dzi
zdnia ... 2013 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCl OBSZARU MIASTA
toDZI, POLOZONEJ W REJONIE ULIC: DR ADAMA PROCHNIKA, ZACHODNIEJ,
PLK. DR STANISLAWA WIECKOWSKIEGO | WOLCZANSKIEJ

RYSUNEK PLANU

ZALACZNECNR | OO UCHWALY KR ... .
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO  PLANU  ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
DR. ADAMA PROCHNIKA, ZACHODNIEJ, PEK. DR. STANISEAWA
WIECKOWSKIEGO I WOLCZANSKIEJ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: dr. Adama Préchnika, Zachodniej, ptk. dr. Stanistawa
Wigckowskiego 1 Wdlczanskiej, zostal dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu.
Pierwsze wytozenie projektu miato miejsce w dniach od 21 maja 2013 r. do 19 czerwca
2013 r., adrugie wdniach od 1 pazdziernika 2013r. do 29 pazdziernika 2013r.
W wyznaczonym dla pierwszego wyltozenia terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu tj. do dnia 12 lipca 2013 r. wptyneta jedna uwaga, natomiast w wyznaczonym dla
drugiego wytozenia terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia
20 listopada 2013 r. nie wptyne¢ty uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 4714/VI/13 zdnia 31 lipca 2013 r. rozpatrzyt
uwage dotyczaca projektu planu.

W zakresie nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Lodzi uwagi, Rada Miejska w Lodzi
postanawia przyjac nastgpujacy sposob jej rozpatrzenia.

Uwaga

- zgloszona w dniu 12 lipca 2013 r. przez Spoétke Central Fund of Immovables sp. z 0.0,
reprezentowang przez Radce Prawnego Mateusza Kaczmarka,

- dotyczy nieruchomosci potozonej pod adresem: ulica Zachodnia 851 Zachodnia 87,
dz. nr ew. 294/3 1294/4 w obrebie S-1.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w czesci dotyczacej tresci § 3 ust. 5 pkt 1 lit. a projektu planu,
gdzie przewidziano w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow postulat
odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na nawierzchni nieruchomosci, historycznego
stanu podzialu, poprzez zrdznicowanie konstrukcji budynkéw, podziatu elewacji lub
nawierzchni itd. W ocenie sktadajacego uwage nieruchomosci stanowigce wiasnos§¢ spdtki
sg obiektami do siebie przylegajacymi, ktére zgodnie z opracowana przez Spoétke koncepcia
adaptacji (wizualizacje dwoéch elewacji z réznych uje¢, przedstawiono na zatgczonych
do uwagi 46 kartach), pozwalaja na maksymalne wykorzystanie potencjatu gospodarczo-
spolecznego nieruchomosci, powinny zosta¢ polaczone w jedng funkcjonalng i jednolita
wizualnie calo§¢, zkorzyscig dla obrazu pierzei ul. Zachodniej. Przewidziane w planie
rozwigzanie, mozliwos¢ taka tymczasem zdecydowanie wyklucza.

Wyjas$nienie.
Przyjete ustalenia w planie zagospodarowania przestrzennego realizuja cel uchwaty
Nr LXVIII/1319/09 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 18 listopada 2009r. w sprawie
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przystapienia do jego sporzadzenia, w postaci okreslenia sposobu ochrony terenow, zespotow
i obiektdw zabytkowych wystepujacych na obszarze planu. Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. - o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568, z2004 r.
Nr 96, poz. 9591 Nr 238, poz. 2390, z 2006 r. Nr 50, poz. 362 i Nr 126, poz. 875, z 2007 1.
Nr 192, poz. 1394, 22009 r. Nr 31, poz. 206 i Nr 97, poz. 804 oraz z 2010 r. Nr 75, poz.
474 1 Nr 130, poz. 871), formg ochrony zabytkéw sg ustalenia ochrony wskazane w planie
zagospodarowania przestrzennego (art. 7). Zgodnie z art. 18 ww. ustawy, przy sporzadzaniu
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ ochrong zabytkow
i opieke nad zabytkami, a w szczeg6lnoscei okresla sie rozwigzania niezbgdne do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji, przywracania
zabytkow do jak najlepszego stanu oraz ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu uwzgledniajgce opieke nad zabytkami. Ponadto, w oparciu o tres¢ art. 19 ww. ustawy,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ strefy ochrony
konserwatorskiej, na ktérych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
1 nakazy, majace na celu ochrong znajdujgcych si¢ na tym obszarze zabytkow.

Obszar planu obejmuje dzialki potozone w kwartale ulic: dr. Adama Prdchnika, Zachodniej,
ptk. dr. Stanistawa Wieckowskiego 1 Wolczaniskiej. W obszarze wystepuje szereg zabytkdw,
z ktorych czgs¢ figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto obszar zlokalizowany jest
w strefie ochrony konserwatorskiej ,,krajobrazu kulturowego historycznego uksztaltowania
miejskiej zabudowy dzielnic centralnych” wskazanej w Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta bodzi, zwanego dalej Studium... . Zgodnie
z zapisami Studium... (rozdz. XVI, 3.7), w wymienionej strefie ochrony wymaga sig
zachowania uktadu urbanistyczno-architektonicznego, wtym historyczne podzialy
wlasnosciowe, poszanowanie 1 bezwzgledna ochrona obiektow zabytkowych.

Sktadajacy uwage jest wiascicielem czesci historycznego zespotu budowlanego — dawnej
farbiarni 1 wykonczalni Pawta Szulca (zwanego dalej zespotem), w skiad ktérego wchodza
zabytki w postaci historycznych obiektdéw budowlanych, ich czg¢éci oraz wngtrze
architektoniczno — krajobrazowe. Czg$¢ t¢ stanowi nieruchomos$¢ skladajaca  sig
z zabudowanych dziatek oznaczonych numerami: 294/3 i294/4. Caty historyczny zespot
budowlany, poza wymienionymi dziatkami obejmowat nieruchomos$¢ (stanowiaca obecnie
odrgbng wiasnosé), skladajaca si¢ z dziatek — oznaczonych na rysunku planu numerami:
294/8, 317/7 1317/8. Na rysunku planu wskazano historyczny stan podziatu, w tym
wskazujacy historyczne granice zespohu. Tre§¢ § 3 ust. Spkt 1 lit. a dotyczy wylacznie
opisanego powyzej historycznego stanu podziahu.

Dzisiejsze granice dziatek budowlanych inieruchomos$ci tylko czg$ciowo odpowiadaja
historycznemu stanowi podziatu. W zakresie nieruchomosci stanowigcej whasnos¢ sktadajgcej
uwage Spotki, historyczny stan podzialu odpowiada dzisiejszym granicom pomigdzy
oznaczonymi na rysunku planu dziatkami: 294/4, a315/1 oraz 2921293, a294/4.
Sg to granice z nieruchomosciami stanowiacymi wasnos¢ innych osob i jednostek.

Podsumowujac, ustalenia przywolanego zapisu planu nie zobowiazuja skladajace] uwage
sp-ki do_stosowania ich zapiséw dla realizacji inwestycii w obrebie posiadanych obecnie
budynkéw, Z uwagi na ten fakt, nie mozna podzielié zarzutu w przestawionej tresci.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym tresci § 3 ust. 5 pkt 2 lit. a projektu
planu, ktéry to zapis ogranicza mozliwo$§¢ zmiany wymiaréw istniejacych dachow
wylacznie  w wielkoSciach  wynikajacych zprac termo  modernizacyjnych,
nie naruszajgcych jego ksztaltu. W ocenic Spoltki rozwigzanie to zgory wyklucza
mozliwo§¢ adaptacji nieruchomosci stosownie do panujacych trenddw, jak chocby
obserwowanych w przypadku inwestycji zrealizowanych w LSSE przy ul. Tymienieckiego,
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czy tez w Manufakturze, gdzie pozwala si¢ na stworzenie nowoczesnych i funkcjonalnych
przestrzeni w obrebie dachow, co stanowi dowolne iniczym nie uzasadnione ograniczenie
dla potencjalnych inwestorow.

Wyijasénienie.

Jak wspomniano w pierwszej cze$ci wyjasnien przyjete ustalenia w planie zagospodarowania
przestrzennego realizuja cel uchwaly Nr LXVIII/1319/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do jego sporzadzenia, w postaci okreslenia
sposobu ochrony terendw, zespotdéw i obiektéw zabytkowych wystepujacych na obszarze
planu. Ustalenia zakresu ochrony odpowiadajg w przedstawionym zakresie zobowigzaniom
jakie stawia przed planem tres¢ Studium... oraz sktadane do planu wnioski Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw. Ponad wspomniane wczesniej ustalenia Studium..., dokument ten
wskazuje potrzebe dopuszczania inadawania nowych funkcji  zabytkom (w tym
poprzemystowych), przy zachowaniu podstawowej zasady, ze funkcja musi by¢ tak
dostosowana do zabytku, aby nie znicksztatcata oryginalnej formy (rozdziat XVI, 2.3).

Miejski Konserwator Zabytkow, w okresie formutowania zapiséw planu, wskazywal
konieczno$¢ wprowadzenia zasady nie przeksztalcania lub dopuszczenia ograniczonego
przeksztatcania zabytkdéw, w szczegolnosei ich elewacji i dachéw. Zachowaniu podlegaé maja
parametry zabytkéw oraz wystrdj architektoniczny ich elewacji. Natomiast wyjatkowo
1 w sposob okredlony planem dopuszcza si¢ zmiany, w tym zmiang elewacji. Zakres ustalen
podporzadkowany jest wnioskom opracowanej analizy historycznej zespotu budowlanego
i poszczegdlnych zabytkdéw. Analiza prowadzona w oparciu o rozpoznana dokumentacjg
archiwalng Archiwum Panstwowego. W obrebie nieruchomosci sktadajacej uwage Spétki,
znajduja si¢ dwa budynki bedace zabytkami (oznaczone symbolami: 71 8a). Dokonane
przeksztatcenia zabytku oznaczonego na rysunku planu numerem 8a, w obrebie ostatniej
kondygnacji, doprowadzity do wniosku o dopuszczeniu zmiany wysokosci tego zabytku
poprzez dopuszezenie nadbudowy. Uznano przy tym, ze dla zachowania formy tego budynku
celowym jest przy nadbudowie, wykonanie dachu o ksztalcie jaki posiadat budynek przed
dokonaniem przeksztatcen. Sytuacja taka w zaden sposob nie zakioci funkcjonalnosci
ostatniej kondygnacji (mozliwo$¢ wykonania okiem w $cianach w pierzei iod strony
podworza, czy tez doswietlenie posrednie za pomoca okien w potaci dachu). W takim
przypadku mozliwe zatem bedzie wykorzystanie istniejgcego poddasza oraz kondygnacji
nadbudowy na cele okreslone przeznaczeniem terenu. Odnoszgc si¢ do zabytku oznaczonego
na rysunku planu numerem 7 nalezy stwierdzié, ze wykorzystanie poddasza na cele okreslone
przeznaczeniem terenu, nie jest zabronione ustaleniami planu. Dla zapewnienia wlasciwych
warunkow technicznych dotyczacych dostgpu $wiatta stonecznego mozliwe jest
wprowadzenie posredniego doswietlenia poddasza poprzez okna potaciowe (§ 3ust. 5
pkt 2 oraz § 4 ust. 4 pkt 3 lit. b ).

Stad przedstawiony zarzut o niemozliwosci wykorzystania ostatnich kondygnacji istniejacych
zabytkowych budynkow nie znajduje uzasadnienia.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym tresci § 3 ust. 5 pkt 2 lit. ¢ projektu
planu, ktéry budzi obawy poprzez zawarty wnim zakaz wykonywania zewngtrznego
docieplania elewacji budynkéw, z perspektywy ich prawidtowego funkcjonowania.
Wyjas$nienie.

Przy opracowaniu planu, po opracowaniu analizy historyczno-urbanistycznej, przyjeto
zatozenia ochrony zabytkow. Istniejgcy stan zachowania zabytkéw (ich detali) pozwala
na uznanie, ze wystrd] elewacji nie powinien ulegal przeksztalceniom w czesciach

zachowujacych stan historyczny, potwierdzony analizg historyczno-urbanistyczna.
Dopuszczalne jest nadbudowanie zabytku oznaczonego symbolem 8a oraz, w nieznacznym
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stopniu  dopuszcza si¢ przeksztatcenie elewacji w parterach zabytkéw oznaczonych
symbolami: 71 8a (wykonanie przeszklenia parteru, w zakresie ktorej to czgsci elementy
detali architektonicznych ulegly degradacji). Rozwazajac sprawe zewngtrznego docieplenia
przyjeto, ze dzialanie takie doprowadzi do zniszczenia elementéw  wystroju
architektonicznego elewacji. Przy realizacji takiego sposobu docieplenia istnieje juz tylko
mozliwosé stworzenia elewacji o wygladzie obecnej/historycznej. Jednoczesnie u podstaw
wprowadzonych ustalen stoi fakt, ze na rynku technologii budowlanych istniejg metody
docieplania budynkéw w inny sposéb, niz poprzez stosowanie na zewnatrz budynku plyt
styropianu, wetny mineralnej lub innych.

Biorac powyzsze pod uwage, nie mozna podzieli¢ obaw skladajacego uwage w tej czescl.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym tresci § 4 ust. 3 pkt 1 dotyczacego
dziatki 294/4, jak roéwniez zapiséw § 4 ust.3 pkt 2 oraz § 4 ust. 4 pkt 2i 3, ktore
to =zapisy obejmuja swojg treScia nakaz budowy nowych obiektéw stanowigcych
jednoetapowg odbudowe nieistniejgcych budynkéw, w sposéb zapewniajacy przywrdcenie
wszystkich elementéw stanu historycznego, a ponadto zawieraja m. in. postulaty wykonania
elewacji nowego budynku — w miejscu zabytku oznaczonego numerem 11— wediug
zatacznika nr 101 7, czy tez postulat ewentualnej adaptacji elewacji zabytku nr 7 — poprzez
przywrécenie wygladu nieruchomosci, ktérego ta nie posiada juz w dacie wpisania obiektu
do rejestru zabytkéw, co de facto oznacza nakaz odbudowania budynkow nie istniejgcych juz
od lat 20 XX w., co wocenie Spdlki juz zsamego zatozenia jest zapisem co najmnie]
nielogicznym. Jaki jest bowiem sens odbudowywania nieruchomosci zniszczonych jeszcze
przed 1T Wojng Swiatows. Takie praktyki niesa stosowane w zadnym znanym Spotce
miejscu, zatem przewidziane rozwigzanie, z catg pewnoscig nie bedzie sprzyjato aktywnosci
inwestycyjnej, stanowigc bardzo istotne ograniczenie dla mozliwosci dziatania przez
potencjalnego  inwestora. Wymuszanie na inwestorach odtwarzania  budynkow
nie istniejacych juz od kilkudziesigciu lat, pozbawione jest w ocenie Spoiki jakichkolwiek
racjonalnych podstaw. Centrum miasta nie moze przeciez przybra¢ formy skansenu, ale
przede wszystkim odpowiadaé obecnym potrzebom cywilizacyjnym. Uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego w takim ksztalcie, w naszej ocenie doprowadzi tylko do
tego, ze przedmiotowy obszar przez nastgpne kilkadziesigt lat nie ulegnie zmianie, podlegajac
dalszej degradacji, co wydaje si¢ sprzeczne z oczekiwaniami spotecznymi, nie mowiac juz
o interesach wiascicieli przedmiotowej nieruchomosci.

Wyjas$nienie.

Podstawa ochrony zabytkow przyjeta w planie, jest ochrona przed ich zniszczeniem
1 przeksztalcaniem. Na warto§¢ zabytkow sktadajg si¢: ich historyczna lokalizacja, forma,
gabaryty izachowane lub znane elementy wystroju architektonicznego elewacji. Zabytki
w obszarze planu stanowig cz¢$¢ najwazniejszej historycznie czesci miasta, okreslajacej jego
tozsamos¢. W rejonie pomigdzy ulicami Wschodnig i Wélczanskg, w ktorym usytuowany jest
obszar planu, znajduje si¢ zabudowa zespotdéw fabrycznych i mieszkalnych. W rejonie tym
znajduja  si¢  setki  obiektéw  budowlanych o ponadprzecigtnych — wartosciach
architektonicznych, zachowana zostata jednorodna skala zabudowy oraz uktad urbanistyczny.
Zgodnie z przepisami ustaw: zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami oraz z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ochrona zabytkow polega na okresleniu  dziatan (poprzez nakazy, zakazy
i dopuszczenia), jakie mogg by¢ dokonywane w zabytkach. Zatem podstawa
do stanowienia wtym zakresie jest wskazanie zabytkéw objetych zasadami ochrony.
Przy prowadzeniu prac projektowych wykonano analiz¢ historyczno-urbanistyczng.
Udokumentowano zabytki, wtym ich lokalizacj¢, form¢, wtym wysokos¢ oraz wyglad
elewacji. Wszystkie zabytki wystepujace w obszarze planu zostaly opisane numeratywnie
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1 wskazane na rysunku. Tych itylko tych zabytkéw dotyczg ustalenia ochrony. W planie
przyjeto, ze podstawg dziatan inwestycyjnych w obszarze jest zachowanie istniejgcych
(wymienionych) zabytkow (ustalono zakaz rozbidrki) oraz dopuszczenie minimalnego stopnia
ich przeksztatcen. Jednym z zabytkdw jest historyczny zesp6t budowlany - dawnej farbiarni
1 wykanczalni Pawta Szulca. Na zespdt ten sktada si¢ szereg budynkdéw, ktorych forma
1 wyglad, tak pierwotne, jak 1ikolejne, powstate w okresic uzytkowania zostaly
udokumentowane we wspomnianej analizie. W takiej sytuacji mozliwym jest wskazanie takiej
formy ochrony zespotu budowlanego, ktora zapewni wyglad pojedynczych budynkow
zespolu odpowiadajgcy historycznemu. Mozliwym to jest nawet w przypadku, w ktérym
istniejagce obecnie budynki zabytkowe przestatyby istnie¢ z niezamierzonych powodéw
(katastrofa budowlana, zuzycie techniczne uniemozliwiajgce remont).

Biorgc ten stan pod uwagg oraz wobec przytoczonej tresei Studium... i ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami, w planie nalezato 1mozliwe bylo
odniesienie si¢ do zasad uksztattowania wystroju nowych elewacji. Nowych tj. jak
wspomniano wczesniej, w sytuacji gdy istniejacy zabytek z niezamierzonych powoddéw
przestat istnie¢. W przypadku zabytku oznaczonego numerem 7, dopuszczono przy tym
budowe budynku o wystroju elewacji odpowiadajgcej obecnej lub wykonania jej w formie
jaka istniata wlatach 20-stych ubieglego wieku (wybdr wtym przypadku jest decyzjg
inwestora).

Istotnym wtym przypadku jest, ze dokumentacja obrazujgca ten stan jest dost¢pna
w Archiwum Panstwowym miasta Lodzi oraz, ze realizacja elewacji wte] formie jest
dopuszczona, a nie nakazana oraz, ze dotyczy wylacznie sytuacji budowy nowego budynku.

Dziatanie nastawione na budowe w miejscu zabytkow, obiektéw budowlanych w lokalizacji,
formie 1 wygladzie obiektdéw jakie istniaty przed ich zniszczeniem jest powszechne w Polsce.
Wspdlczesnie realizacje takie prowadzone sg na szerokg skalg (dziesigtek hektaréw i setek
budynkéw) w Glogowie oraz w Elblagu. Weczesniej takie dzialanie realizowano
np. we Fromborku, czy tez w obrgbie starowki warszawskiej 1 szeregu innych miast.

Biorac powyzsze pod uwage. nie mozna podzieli¢ zarzutu w przestawione] tresci.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym niezasadnych - w ocenie Spoiki -
ograniczen co do wysokosci dla nowoprojektowanej zabudowy, ktéra na ,,sil¢” musi
wpisa¢ si¢ w obrys zabytkéw, w dodatku w wielu miejscach nieistniejacych - § 4 ust. 4.
Wyjasénienie.

Podstawg ochrony zabytkéw, przyjeta w planie jest ochrona przed ich zniszczeniem
1 przeksztalcaniem. Na warto$¢ zabytkéw sktadajg si¢: ich historyczna lokalizacja, forma,
gabaryty izachowane Ilub udokumentowane elementy wystroju architektonicznego.
Przy prowadzeniu prac projektowych wykonano analiz¢ historyczno-urbanistycznej
w obszarze planu. Praca ta doprowadzita do udokumentowania stanu historycznego zabytkdw
lub ich czgsci istanowila podstawe ustalania parametrow zabudowy, wtym w zakresie
wysokosci nowych budynkow. Wnioski analizy wskazujg, ze zabudowa na obszarze planu
zachowata historyczng skalg, wtym jednorodnos¢ wysokosci zabudowy oraz uktad
urbanistyczny. Stad przyj¢cie w planie, ze podstawg dziatani inwestycyjnych na tym obszarze
jest zachowanie istniejacych zabytkow (zakaz rozbidrki). Jednakze odnoszgc si¢ do sytuacji
realizacji budynkow w miejscu zabytkdw, ktére zniezamierzonych powoddéw przestaly
istnie¢ (katastrofa budowlana, zuzycie techniczne uniemozliwiajgce remont i przebudowg),
nalezato rowniez wskazaé wysoko$é nowej zabudowy. Biorgc pod uwage wskazane wartosci
zabytkdéw (jednorodnosé wysokosci zabudowy) przyjeto zasade realizacji nowych budynkow
o wysokosci budynkéw wedtug istniejgcego stanu (historycznego) lub o wysokosci okreslone;
na podstawie wynikéw analizy materiatléw archiwalnych.
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Biorac powyzsze pod uwage. nie mozna podzielié zarzutu w przestawionej tresci.

Nie uwzglednia sie uwagi w zakresie dotyczacym treSci § 4 ust. 5 pkt. 1lit. b, ktory
w ocenie sktadajacej uwage Spoiki nie precyzuje, w jaki sposdb nalezy obliczaé powierzchnig
ewentualnych neondw.

Wyjasnienie.

Zgodnie z § 4 ust. S pkt 1, okredlajgcym zasady sytuowania szyldow ireklam w obszarze
planu dopuszczalne jest sytuowanie neondw, ktorych tgczna powierzchnia nie przekracza
10% powierzchni elewacji. Ustalenie to prowadzi do wniosku, ze jezeli powierzchnia elewacji
wynosi np. 500 m?, to powierzchnia neonu nie moze wynosi¢ wiecej niz 50 m?.

Biorac powyzsze pod uwage. nie mozna podzieli¢ zarzutu w przestawionej tresci.

Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie dotyczacym tresci § 6 ust. 2 pkt 2, ktéry zdaniem
skladajgcej uwage Spolki, pozostaje w sprzeczno$ci z zapisem § 6 ust. 4 pkt 11lit. a
—z jednej bowiem strony miejscowy plan zaklada lokalizacje¢ w przedmiotowym obrgbie
parkowanie otwarte, a w kolejnym punkcie zawiera zakaz lokalizacji miejsc postojowych
dla samochodéw we wnetrzach architektoniczno-urbanistycznych.

Wyjasnienie.

Na rysunku planu, liniami rozgraniczajacymi, wskazano teren oznaczony symbolem SKP.
Na jego czesci ustalono wnetrze architektoniczno-urbanistyczne (oznaczenie graficzne
na rysunku). Terenowi temu przypisano ustalenia dotyczace jego przeznaczenia (§ 6 ust. 2
pkt 2) tj. przeznaczenie podstawowe — plac i uzupehiajgce — parkowanie otwarte. W zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustalono,
ze we wnetrzu architektoniczno-urbanistycznym obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc
postojowych dla samochoddéw (§ ©6ust.4). Rozpatrujagc zatem zagadnienie w oparciu
o calos¢ projektu planu (tekst irysunek) nalezy stwierdzi¢, ze wskazany zakaz obowigzuje
tylko na czesci terenu SKP. Zakaz nie dotyczy cz¢éci terenu SKP, znajdujacego si¢ poza
wnetrzem architektoniczno-urbanistycznym oznaczonym na rysunku planu.

Biorac powyvzsze pod uwage. nie mozna podzielié zarzutu w przestawionej tresci.

Prezydent Miasta F.odzi postanowil uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Y.odzi postanowila uwagi nie uwzgledni¢.
Przewodniczgca Rady Miejskiej

w Lodzi

Joanna KOPCINSKA
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Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr................
Rady Migjskiej w t.odzi
zdnia .............. 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC:
DR. ADAMA PROCHNIKA, ZACHODNIEJ, PLK. DR. STANISLAWA
WIECKOWSKIEGO 1 WOLCZANSKIEJ, INWESTYCJ1 Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzagdzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do podstawowych zadan wlasnych
gminy. W szczegblnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz gospodarki
wodnej,

- gminnych droég, ulic, mostéw i placéw,

- wodociaggdw i zaopatrzenia w wode, energie elektryczng, usuwania i oczyszczania $ciekow
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplng.

W  niniejszym planie okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania. Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie iporzadkowanie
istniejacej zabytkowej zabudowy.

Wskazane powyzej zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych
elementdw zagospodarowania, a nast¢pnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo sie w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
$rodkow mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
w Lodzi

Joanna KOPCINSKA
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Zatacznik Nr 4a

do uchwalty Nr ..............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.

PALETA BARW OBOWIAZUJACYCH PRZY WYKONCZANIU 'DACH(')\‘V Zalacznik nr 4a
I ELEWACJI OBIEKTOW BUDOWLANYCH, ICH ELEMENTOW ORAZ |do uchwaty Nr.
OGRODZEN10OBIEKTOW MALEJARCHITEKTURY

DLA HISTORYCZNYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH

ELEWACJE OBIEKTOW BUDOWLANYCH ICH ELEMENTY ORAZ CZESCI MUROWANE OGRODZEN
1 OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

GRUPA 1- ODCIENIE SZAROSCI

NCS S 1000-N NCS § 3302-Y NCS S 0502-R50B
NCS S 1500-N NCS S 4502-Y NCS S 1002-R50B
| NCS S 2000-N NCS S 1002-R NCS § 1502-R50B
NCS § 2500-N NCS § 1302-R NCS S 2002-R30B
NCS S 1002-Y NCS § 2002-R NCS S 0502-Y50R
NCS S 1502-Y NCS § 2502-R NCS S 1002-Y30R
NCS §2002-Y NCS S 3502-R NCS S 1502-Y50R
NCS §2502-Y NCS $2002-YSOR

UWAGA:
SPOSROD WYBRANYCH KOLOROW NAJCIEMNIEJSZA BARWE NAKAZUJE SIE STOSOWAC NA COKOLE

GRUPA2- CEGLA PELNA

| KOLOR NATURALNY, FUGI CEMENTOWO-WAPIENNE W KOLORZE JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

GRUPA 3 - SZKL.O BEZBARWNE LUB W BARWIE SZAREJ
GRUPA 4 - NATURALNE, NIESZLIFOWANE OKLADZINY KAMIENNE

DACHY: ODCIENIE SZAROSCI LUB GRAFITU

STOLARKA [ SLUSARKA, METALOWE SZYLDY | REKLAMY ORAZ ZEWNETRZNE METALOWE i
1 DREWNIANE ELEMENTY: KONSTRUKCYJNE, OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY I OGRODZEN :

RAL 5008 RAL 6028 RAL 7022
RAL 6004 RAL 7012 RAL 7024
RAL 6006 RAL 7015 RAL 7026
RAL 6009 RAL 7016 RAL 7031
RAL 6012 RAL 7021 RAL 7043

GRUPA 5 - NATURALNE DREWNO DEBOWE

UWAGA: DOPUSZCZA SIE STOSOWANIE BARW Z INNEGO SYSTEMU OZNACZANIA KOLOROW,
KTORE STANOWIA ODPOWIEDNIKI BARW OKRESLONYCH W TYM ZALACZNIKU.
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Zatagcznik Nr 4b
do uchwaty Nr ......
Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ........

.. 2013 1.

PALETA BARW OBOWIAZLJACYCH PRZY WYKONCZANIU DACHOW | ELEWACY]I OBIEKTOW BUDOW LANYCH, ICH ELEMENTOW ORAZ OGRODZEN 1 OBIEKTOW MALE) ARCHITEKTURY

Zalyeznik v 4b
do whwaly Ne. -

DLA FOZOSTALYCH OBIEKTOW RUDOWLANYCIR

ELEWACIE OBIER FOM BUDOWLANY O ICH ELEMEN 17 OKAZ CZUSCT MUROWANE OGRODZES [ GRIEKTOW AMALEJ ARCHFTEKTURY
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Rady Miejskiej w Lodzi
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Zatgcznik Nr 5b

do uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.
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Zatgcznik Nr 5c

do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .. 2013 1.
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RZUT 2-go PIETRA ZABYTKU 5
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Zalgcznik Nr Se

do uchwaty Nr ................
Rady Migjskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.
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Zatgcznik Nr 5
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia
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Zatacznik Nr 6a

do uchwaly N1 .......cc.......
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia .............. 2013 r.
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RZUT PARTERU ZABYTKU 6

Zatacznik Nr 6b

do uchwaty Nr...............
Rady Miejskiej w t.odzi
zdnia ... 2013 1.
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Zatgcznik Nr 6¢

do uchwaly Nr ...............

Rady Miejskiej w Lodzi

zdnia ............. 2013 1.
RZUT 1-go PIETRA ZABYTKU 6
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RZUT 2-go PIETRA ZABYTKU 8
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RZUT 3-go PIETRA ZABYTKU 6
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Zatacznik Nr 6f

do uchwaly Nr ...............
Rady Miejskiej w f.odzi
zdnia ... 2013 1.
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Zatacznik Nr 8a
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Rady Miejskiej w £.odzi
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Zatacznik Nr 8d

do uchwaly Nr...............
Rady Miejskiej w Lodzi
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Zatacznik Nr 8e

do uchwaty Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.
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Zatacznik Nr 8f

do uchwaty Nr.........

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 r.
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ELEWACJA ZABYTKU 9a

Zatacznik Nr 9
do uchwaty Nr
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ELEWACJA ZABYTKU 11

Zatacznik Nr 10

do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ............ 2013 1.
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OBIEKT SIEDMIOOSIOWY W ELEWAC]I FRONTOWE],

NAD TRZEMA CENTRALNYMI OSIAMI TWORZACYMI ARKADY,
UMIESZCZONY TROJKATNY FRONTON Z RAMA W FORMIE
GIEROWANEGO GZYMSU; W TYMPANONIE DEKORACJA ROSLINNA;

POZOSTALE OSIE ZWIENCZONE PROSTO, UJETE W ARCHITEKTONICZNE RAMY.
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do uchwaty Nr................
Rady Miejskiej w Lodzi
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Zatacznik Nr 11c

do uchwaly Nr ................
Rady Miejskiej w Lodzi
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RZUT OBRYSU SYNAGOGI - WARIANT 1lI

- | __T=~a
.
I_"'—“——-"_*j - G | —r
i - B
———t—+ SKALA 1:100
0 1 2 3 4 5m

Strona |



Zatgcznik Nr 12

do uchwaty Nr ................
Rady Migjskiej w Lodzi
zdnia ... 2013 1.
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Uzasadnierie

<

ao uchwaly w sprawie vehwalenia miejscowega planu zagaospodarowania
przestrzennego dla czescl ebszarv miasta Lodzi polezone] w rejonie ulic:

dr. Adama Préchnika, Zachodniej, pll. dr. Stanisfawa Wiecliowskiego I Wélczanslie].

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi ustaleniami
obszar miasta t.odzi potozony wrejonie ulic: dr. Adama Préchnika, Zachodniej,
ptk. dr. Stanistawa Wig¢ckowskiego i Wélczanskiej, ktérego powierzchnia wynosi okolo 2,4 ha.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/1319/09 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego w obszarze wskazanym powyze].

Celem podjecia prac planistycznych bylo ustalenie:

- przeznaczenia terendw, zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw a takze wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — miejsc szczegdlnie
waznych
dla tozsamogci miasta,

- zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej (w powigzaniu z istniejacym i projektowanym
uktadem komunikacyjnym miasta),

a w szczegdlnosci okreslenie sposobu ochrony terenéw, zespotéw i obiektéw zabytkowych,
dla ktorych zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami, plan okresli zasady prowadzenia ochrony konserwatorskiej.

Ponadto postgpowanie zgodne z opracowanym planem ma przyczyni¢ si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych, ustugowych oraz poprawy stanu srodowiska
naturalnego.

Znaczenie obszaru dla tozsamosci miasta potwierdzaja licznie zlokalizowane obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw (z ktérych czes$¢ wehodzi w skiad historycznego
zespolu budowlanego dawnej farbiarni i wykonczalni Pawta Szulca) oraz historyczny uktad
urbanistyczny, ktéry zostat wskazany planem do ochrony konserwatorskiej w postaci strefy.

Projekt planu miejscowego w stosunku do istniejacych na jego obszarze zabytkow okresla
zasady ich zagospodarowania i dopuszczalnych przeksztalcen. Ponadto okresla zasady
zabudowy i1 zagospodarowania nieruchomosci, na ktérych zabytki ulegly zniszczeniu. Zasady
te gwarantujg utrzymanie historycznego uktadu i formy zabudowy. Realizacja ustalen planu
pozwoli na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do szczegdlnych
warto$ci jakie posiadaja tereny objete planem dla tozsamosci 1 wizerunku miasta.

Projekt przedstawionej uchwaty jest zgodny z obowiazujgcym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi” uchwalonym uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 1.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu
obowigzujacym do dnia 20 pazdziernika 2010 r.). W ramach ww. procedury:

- projekt planu uzyskal pozytywng opiniec Miejskiej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej oraz zostal uzgodniony oraz pozytywnie zaopiniowany przez instytucje
wskazane w art. 17 pkt 617 ww. ustawy,

- w oparciu o art. 17 pkt 10 ww. ustawy, projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wdniach od 21 maja 2013r. do 19czerwca 2013r. oraz w dniach
od 1 pazdziernika 2013 r. do 29 pazdziernika 2013 r w siedzibie Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi.



- termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu wyznaczono,
odpowiednio, na dzieh 11 czerwca 2013 1. 1 22 pazdziernika 2013 .,

- termin skiadania uwag do projektu planu wyznaczono, odpowiednio, na dzien
12 lipca 2013 r. 1 20 listopada 2013 r.,

- w wyznaczonych terminach nie przybyli zainteresowani publiczng prezentacjg przyjetych
w planie rozwigzan i dyskusja nad tymi rozwigzaniami,

- w terminie wyznaczonym w okresie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu ztozono jedna uwage, ktdra zostata odrzucona zarzadzeniem Prezydent Miasta
Lodzi Nr4714/V1/13 z dnia 131 lipca 2013 1.

Biorac powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaty wraz z zatacznikami

do Biura Rady Miejskie;j.

p.0. ZAST

|
mgrinz. a

VAl I'J\Q’(?\('! ORA
s Danltd Lipinska

FUTOAAER
) AU PROJEKTOWEGO

ik OWNIR Lo

Fiusz Boguszewski

mar inz.

A, M WAY



LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA 1L.ODZI
Z¥.0ZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ

W REJONIE ULIC: DR. ADAMA PROCHNIKA, ZACHODNIEJ,

PLK. DR. STANISLAWA WIECKOWSKIEGO [ WOLCZANSKIEJ

Nazwisko

. Oznaczenie
Data i imie, . . .
L . nieruchomosci,
L.p wplywu nazwa Tres¢ uwagi ktorei d

uwagi jednostki orej dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 12.07.13r | Spétka Central 1.§ 3 ust 5 pkt 1 lit a) — w zakresie ochrony dziedzictwa | dziatkinr ew.:
Fund kulturowego 1 =zabytkéw — przewidziano postulat | 294/3 i 294/4,

of Immovables sp
Z0.0.,
reprezentowana
przez Radce
Prawnego
Mateusza
Kaczmarka

odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na nawierzchni
nieruchomoéci, historycznego stanu podziatu, poprzez
zroznicowanie konstrukcji budynkéw, podziatu elewacji
lub nawierzchni itd. - tymczasem nieruchomosci
stanowigce wiasnos¢ spotki sa obiektami do siebie
przylegajacymi, ktére zgodnie z opracowana przez Spotke
koncepcja  adaptacji, pozwalaja na  maksymalne
wykorzystanie ~ potencjatu gospodarczo-spotecznego
nieruchomos$ci, ktérej wizualizacje zataczam, powinny
zostaé polaczone w jedng funkcjonalng i jednolita
wizualnie cato$é, z korzyscia dla obrazu pierzei
ul. Zachodniej. Przewidziane w planie rozwiazanie,
mozliwos¢ taka tymczasem zdecydowanie wyklucza.

2.§ 3 ust 5 pkt 2 lit a) — przewiduje mozliwos¢ zmiany
wymiarow istniejacych dachéw wylacznie w wielkosciach
wynikajacych z prac termo modernizacyjnych, nie
naruszajacych jego ksztaltu — w ocenie Spotki rozwiazanie
to z gory wyklucza mozliwo$¢ adaptacji nieruchomosci
stosownie do panujacych trendéw, jak chocby
obserwowanych w przypadku inwestycji zrealizowanych w
LSSE przy
ul. Tymienieckiego, czy tez w Manufakturze, gdzie
pozwala sie na stworzenie nowoczesnych i funkcjonalnych
przestrzeni w obrebie dachéw, co stanowi dowolne
i niczym nie uzasadnione ograniczenie dla potencjalnych
inwestorow.

3.budzi obawy zawarty w § 3 ust 5 pkt 2 lit ¢) zakaz
wykonywania  zewngtrznego  docieplania  elewacji
budynkéw, z  perspektywy ich  prawidlowego
funkcjonowania;

4. § 4 ust 3 pkt 1 dotyczacy dzialki 294/4, jak rowniez

zapisy § 4 ust 3 pkt 2 oraz § 4 ust 4 pkt 2 i 3 — obejmuje
swoja trescia nakaz budowy nowych obiektow
stanowiacych jednoetapowa odbudowe nieistniejacych
budynkéw, w sposéb zapewniajacy przywrécenie
wszystkich elementdw stanu historycznego, a ponadto
zawieraja m. in. postulaty wykonania elewacji nowego
budynku — w miejscu zabytku oznaczonego numerem 11 —
wedtug zatacznika nr 10 i 7, czy tez postulat ewentualne;j
adaptacji elewacji zabytku nr 7 — poprzez przywrécenie

obreb S-1, polozone
w Lodzi,
odpowiednio, przy:
ul. Zachodniej 85

i ul. Zachodniej 87,




wygladu nieruchomosci, ktorego ta nie posiada juz w dacie
wpisania obiektu do rejestru zabytkéw, co de facto oznacza
nakaz odbudowania budynkéw nie istniejacych juz od lat
20 XX w., co w ocenie Spotki juz z samego zaltozenia jest
zapisem co najmniej nielogicznym. Jaki jest bowiem sens
odbudowywania nieruchomos$ci zniszczonych jeszcze
przed I1 Wojna Swiatowa. Takie praktyki nie sa stosowane
w zadnym znanym Spoélce miejscu, zatem przewidziane
rozwigzanie, z cala pewnoscig nie bedzie sprzyjato
aktywnosci inwestycyjnej, stanowiac bardzo istotne
ograniczenie dla mozliwosci dziatania przez potencjalnego
inwestora. Wymuszanie na inwestorach odtwarzania
budynkéw nie istniejgcych juz od kilkudziesigciu lat,
pozbawione jest w ocenie Spotki jakichkolwiek
racjonalnych podstaw. Centrum miasta nie moze przeciez
przybra¢ formy skansenu, ale przede wszystkim
odpowiada¢ obecnym  potrzebom  cywilizacyjnym.
Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego
w takim ksztalcie, w naszej ocenie doprowadzi tylko do
tego, ze w przedmiotowy obszar przez nastgpne
kilkadziesiat lat nie ulegnie zmianie, podlegajac dalszej
degradacji, co wydaje si¢ sprzeczne z oczekiwaniami
spotecznymi, nie mowigc juz o interesach wilascicieli
przedmiotowej nieruchomosci;

. w ocenie Spétki niezasadnymi jawia si¢ rowniez liczne
ograniczenia co do wysoko$ci dla nowoprojektowanej
zabudowy, ktéra na ,sile” musi wpisaé si¢ w obrys
zabytkow, w dodatku w wielu miejscach nieistniejagcych
§ 4 ust 4;

. § 4 ust. 5 pkt 1 lit b) nie precyzuje, w jaki sposéb nalezy
obliczaé powierzchni¢ ewentualnych neonéw.

. zdaniem spotki zapis § 6 ust 2 pkt 2, pozostaje
w sprzeczno$ci z zapisem § 6 ust 4 pkt 1 lit a) — z jednej
bowiem strony miejscowy plan zaklada lokalizacje
w  przedmiotowym  obrgbie parkowanie  otwarte,
a w kolejnym punkcie zawiera zakaz lokalizacji miejsc
postojowych  dla  samochodéw  we  wnetrzach
architektoniczno-urbanistycznych.




TRESC ZLOZONEJ UWAGI

DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ
W REJONIE ULIC: DR. ADAMA PROCHNIKA,
ZACHODNIEJ, PLK. DR. STANISLAWA
WIECKOWSKIEGO | WOLCZANSKIEJ
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Spoétka Central Fund of Immovables sp. z o0.0. z siedzibg w Lodzi pozostaje uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci potozonych przy:

— ul. Zachodnia 85;

-~ ul. Zachodniej 87,
objetych przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wskazanego obszaru.
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Dziatajac w imieniu Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi, na
podstawie udzielonego mi petnomocnictwa, ktére sktadam w zataczeniu, odnoszac si¢ do
proponowanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozwigzan, w pierwszej kolejnoéei pragne podkreslié, ze w duzej mierze nakierowane s3 one
nie tylko na ochrong, ale rowniez na odtworzenie historycznych budynkow, ktére juz od wielu
lat nie istnieja, co zdaniem Spoéiki zdecydowanie ogranicza mozliwo$é rozwoju oraz
podejmowania inwestycji, sprzyjajacych intensyfikacji gospodarczej przedmiotowego

obszaru.

Zdaniem Spoiki, ograniczenia w mozliwosci adaptacji istniejacych budynkow,
zgodnie z duchem czasu i rozwigzafh obserwowanych cho¢by w innych miasta Polski, jak
Wroctawiu, Poznaniu, czy Gdansku, gdzie zabytkowa substancja budynku wkomponowana
jest w nowoczesnag brylte, godzac tym samym postulat ochrony wartosci historycznych, z
mozliwoscia gospodarczego wykorzystania nieruchomosci, lezg poza ogoélnie pojgtym
interesem miasta f.odzi, ktéry winien wszakze przy$wiecaé tworcom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tymczasem szereg rozwigzan proponowanych w
przedmiotowym projekcie, w istocie zdecydowanie paralizuje che¢é inwestowania w
nieruchomosci objete planem, co z perspektywy rozwoju miasta Fodzi, nalezy uznaé za
okoliczno$¢ zdecydowanie dla miasta deprecjonujaca. Jezeli wigc podstawowym celem
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma by¢ zapewnienie
rozwoju i poprawy wizerunku miasta Lodzi, w tej obecnie do$¢ zaniedbanej czesci, to w
ocenie Spétki, pozostajacej jednym z inwestordw na przedmiotowym obszarze, w obecnym
ksztalcie, tak znacznie utrudniajgcym mozliwoéé rozbudowy, czy adaptacji nieruchomosci

polozonych w analizowanym obszarze, przedmiotowy plan nie moze zostaé¢ uchwalony.

Przechodzac kolejno do szczegdlowych zarzutow dotyczacych zawartych w

przedmiotowym planie rozwiazan, pragne zwroci¢ uwage na nastgpujgce okolicznosci:

~ zgodnie z § 3 ust. 5 pkt 1 lit a) — w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow — przewidziano postulat odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na
nawierzchni nieruchomosci, historycznego stanu podziatu, poprzez zréznicowanie
konstrukcji budynkéw, podzialu elewacji lub nawierzchni itd. — tymczasem
nieruchomosci stanowiace wlasno$¢ spolki sa obiektami do siebie przylegajacymi,
ktére zgodnie z opracowana przez Spotke koncepcja adaptacji, pozwalajacg na

maksymalne wykorzystanie potencjatu gospodarczo-spotecznego tych nieruchomosci,



ktorej wizualizacje zalgczam, powinny zostaé polaczone w jedng funkcjonalng i
Jjednolitg wizualnie calo$é, z korzy$cig dla obrazu pierzei ul, Zachodniej. Przewidziane

w planie rozwigzanie, mozliwos¢ takg tymeczasem zdecydowanie wyklucza;

§ 3 ust. 5 pkt 2 lit a) — przewiduje mozliwo$¢ zmiany wymiarow istniejgcych dachéw
wylacznie w wielkosciach wynikajagcych z prac termo modernizacyjnych, nie
naruszajgcych jego ksztaltu - w ocenie Spoiki rozwiazanie to z gory wyklucza
mozliwo$¢ adaptacji nieruchomosci stosownie do panujacych trendow, jak choéby
obserwowanych w przypadku inwestycji zrealizowanych w ESSE przy ul
Tymienieckiego, czy tez w Manufakturze, gdzie pozwala si¢ na stworzenie
nowoczesnych i funkcjonalnych przestrzenie w obr¢bie dachow, co stanowi dowolne i

niczym nieuzasadnione ograniczenie dla potencjalnych inwestoréw;

budzi obawy zawarty w § 3 ust. 5 pkt 2 lit ¢) zakaz wykonywania zewngtrznego

docieplania elewacji budynkdéw, z perspektywy ich prawidlowego funkcjonowania;

§ 4 ust. 3 pkt 1 dotyczacy dziatki 294/4, jak rowniez zapisy § 4 ust. 3 pkt 2 oraz § 4
ust. 4 pkt 2 i 3 - obejmuja swoja trescia nakaz budowy nowych obiektéw
stanowigcych jednoetapowa odbudowe nieistniejgcych budynkéw, w  sposéb
zapewniajacy przywrdcenie wszystkich elementéw stanu historycznego, a ponadto
zawierajg m.in. postulaty wykonania elewacji nowego budynku — w miejscu zabytku
oznaczonego numerem 11 - wedlug zalgcznika nr 101 7, czy tez postulat ewentualnej
adaptacji elewacji zabytku nr 7 — poprzez przywrdcenie wygladu nieruchomosci,
ktérego ta nie posiadala juz w dacie wpisania obiektu do rejestru zabytkéw, co de
facto oznacza nakaz odbudowania budynkéw nie istniejacych juz od lat 20. XX
W, co w ocenie Spolki juz z samego zalozenia jest zapisem co najmniej
nielogicznym. Jaki jest bowiem sens odbudowywania nieruchomoéci zniszczonych
jeszcze przed 11 Wojng Swiatowa. Takie praktyki nie sg stosowane w zadnym znanym
Spélce miejscu, zatem przewidziane rozwigzanie, z calg péwnos’ciq nie bedzie
sprzyjalo aktywno$ci inwestycyjnej, stanowigc bardzo istotne organicznie dla
mozliwo$ci dzialania przez potencjalnego inwestora. Wymuszanie na inwestorach
odtwarzania budynkéw nie istniejacych juz od kilkudziesieciu lat, pozbawione jest w
ocenie Spotki jakichkolwiek racjonalnych podstaw. Centrum miasta nie moze przeciez
przybra¢ formy skansenu, ale przede wszystkim odpowiadaé obecnym potrzebom

cywilizacyjnym. Uchwalenie planu zagospodarowania przestrzennego w takim



ksztalcie, w naszej ocenie doprowadzi tylko do tego, ze w przedmiotowy obszar przez
nastgpne kilkadziesigt lat nie ulegnie zmianie, podlegajgc dalszej degradacji, co
wydaje si¢ dalece sprzeczne z oczekiwaniami spolecznymi, nie méwié juz o interesach

wiascicieli przedmiotowych nieruchomosci;

—~ w ocenie Spdiki niezasadnymi jawia sie rowniez liczne ograniczenia co do wysokosci
dla nowoprojektowanej zabudowy, ktéra na ,,site” musi wpisaé sie w obrys zabytkéw,

w dodatku w wielu miejscach nieistniejgcych - § 4 ust. 4;

— § 4 ust. 5 pkt 1 lit. b) nie precyzuje, w jaki sposob nalezy obliczaé powierzchnig

ewentualnych neonéw;

— zdaniem spélki zapis § 6 ust. 2 pkt 2, pozostaje w sprzecznosci z zapisem § 6 ust. 4
pkt 1 lit. a) — z jednej bowiem strony miejscowy plan zakiada lokalizacj¢ w
przedmiotowym obrgbie parkowanie otwarte, a w kolejnym punkcie zawiera zakaz
lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw we wnetrzach architektoniczno-

urbanistycznych;

Reasumujac, w odczuciu Central Fund of Immovables sp. z o0.0. zalozenia
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zaden sposéb nie
korespondujg z aktualnymi potrzebami spoteczno-gospodarczymi miasta L.odzi. Zawarte w
nim nakazy i postulaty odtworzenia elementdéw historycznych i to w odniesieniu do
budynkéw, ktére ulegly zniszezeniu juz w latach 20 XX w., w zaden sposéb nie zaktywizuje
przedsigwzig¢ gospodarczych w przedmiotowym obszarze, moggcych przynie$¢ nowe
miejsca pracy, umozliwiajac lokalizacje w nim wszelkich funkcji publicznych. Postanowienia
planu, ktéry z zatozenia winien zapewni¢ sp6jnoéé i przewidywalno$é inwestycji w objetym
nim obszarze, przesigknietego postulatami odbudowy elementéw historycznej zabudowy, jak
juz wyzej zostato podkreslone, w ocenie Central Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w
Lodzi doprowadzi tylko i wylacznie do tego, ze przedmiotowy obszar bedzie po prostu ulegat
dalszej degradacji. Ponadto zwazy¢ rOwniez trzeba, ze z jednej strony, postuluje si¢
odtworzenie elewacji wedlug zalgcznik6w obrazujacych ksztalt historycznych zabudowan,
za$ z drugiej strony, wskazuje si¢ na mozliwos¢ np. przeszklenia powierzchni parteru, co
pozostaje ze soba w jawnej sprzecznosci. Niezrozumiale sq ponadto postulaty ograniczenia
wysokodci potencjalnej zabudowy, ktéra paralizuje jakikolwiek rozwdj istniejacych w
przedmiotowym obszarze obiektéw. Oczywistym jest zachowanie rozsadku i umiaru, jak

rowniez unikanie rozwigzan prowadzacych do karykaturalnych zabudowan, aczkolwiek



wykluczenie juz z géry mozliwosci wprowadzenia innowacyjnych, nowoczesnych rozwigzan
architektonicznych, z cala pewnoscia nie koresponduje z oczekiwaniami spotecznymi, nie
wspominajac juz o potrzebach i interesach wilascicieli nieruchomosci polozonych w

przedmiotowym obszarze.

Juz tylko na marginesie pragng zauwazy¢, ze uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z przedstawionym projektem, uniemozliwi Spéice
réalizacje inwestycji obejmujacej nieruchomosci polozone przy ul. Zachodniej 85 i
Zachodniej 87 w Lodzi wedlug przedstawionej koncepcji, nie wspominajac juz nawet o
intensyfikacji zabudowy na dzialce 294/4, ktéra w obliczu zawartego w projekcie planu,
nakazu odbudowy elewacji budynku z roku 1920, wyklucza racjonalnos¢ realizacji takiej
inwestycji. Proponowane rozwigzania zdecydowanie godza zatem w interes prawny Central

Fund of Immovables sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi.

Prosz¢ wiec o racjonalng weryfikacje zalozef projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Lodzi w rejonie ulic: Prochnika,
Zachodniej, Wieckowskiego oraz Wolczanskiej, z uwzglednieniem powyzszych uwag, a
przede wszystkim, jego racjonalizacje z perspektywy potrzeb i oczekiwan inwestoréw, realnie

zainteresowanych podjeciem dziatan inwestycyjnych w przedmiotowym obszarze.
%Atéhﬁr kﬂCiQ ek
rab(}ca prawn

W zalaczeniu:
- KRS Spoiki;

- Pelnomocnictwo;

- Wizualizacja koncepcji zagospodarowania Zachodnia 85/87 w Lodzi;
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