
.................... UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia .................... 2013 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci 
obszaru rniasta Eodzi polozonej w rejonie ulic: dr. Adama Prochnika, 

Zachodniej, plk. dr. Stanislawa Wieckowskiego i W6lczanskiej. 

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318) oraz art. 14 ust. 8 
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405 i 1238), 
w zwiqzltu z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 201 0 r. o zmianie ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Palistwowej lnspekcji Sanitarnej oraz ustawy 
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska 
w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Przepisy og6lne 

5 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: dr. Adama Prdchnika, Zachodniej, 
plk. dr. Stanistawa Wieckowskiego i W6lczaliskiej, zwany dalej ,,planem", obejmujqcy 
obszar, ktdrego granice wyznaczajq: 

1) od polnocy ulica dr. Adama Prochnika; 

2) od wschodu ul ica Zachodnia; 

3) od pohdnia, ulica ptk. dr. Stanislawa Wieckowskiego; 

4) od zachodu ulica Wdlczanska. 

2. Szczeg6lowe granice obszaru planu, o lttorych rnowa w ust. 1, poltazano na rysunku 
planu spo~zqdzonym w skali 1 : 1000. 

3. Tntegralnq czqSciq planu jest: 

1 )  rysunek planu, stanowiqcy zatqcznik nr 1 ; 

2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wytozenia do publicznego wglqdu, stanowiqce zalqcznik nr 2; 

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, ktdre naleiq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, stanowiqce zatqcznik nr 3; 



4) palety barn obowiqzujqcych przy wykoriczaniu dachow, elewacji obiektow budowlanych, 
ich elementow oraz ogrodzen i obiekt6w malej architektury, stanowiqce zalqczniki 
o numerach: 4a i 4b; 

5) rzuty, przekroje i schematy elewacji zabytkbw, stanowiqce zalqcznilti o numerach: 5a, 5b, 
5c, 5d, 5e, 5f, 6a, 6b, 6c, 6d, 6e, 6f, 7, 8a, 8b, 8c, 8d, 8e, 8f, 9, 10; 

6) rzuty nieistniejqcej synagogi, stanowiqce zalqczniki o numerach: 1 la, 1 l b i 1 1 c; 

7) schematy podziah stolarki, stanowiqce zalqcznik numer 12. 

4. Stwierdza siq zgodnoSC planu z ustaleniami ,,Studium uwarunltowan i kieriink6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq Nr XCIX/1826/10 
Rady Miejskiej w todzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

5. Celem planu jest zapewnienie ladu przestrzennego, a w  szczegolnoici ochrona 
zabytk6w i ich otoczenia. 

6. Ustalenia planu dzielq siq na: 

I) ogolne - majqce zastosowanie dla wszystkich terenow w obszarze planu; 

2) szczeg6lowe - dotyczqce poszczegolnych terenow, uzupelniajqce ustalenia ogolne. 

7. Polozenie linii I-ozgraniczajqcych i linii zabudowy nalezy odczytywat w oparciu 
o lniary lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreilone na rysunku planu, a w przypadku 
ich braku, poprzez odczyt w oparciu o skalq rysunku planu. 

8. War~inki i wskainiki ustalone dla wyrnienionych w planie dzialek ewidencyjnych, 
obowiqzujq w czeiciach dzialek powstalych w wyniku scalenia, podzialu lub scalenia 
i podziah, odpowiadajqcych dziatltom przed dokonaniem wymienionych zmian. 

5 2. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajq: 

I )  akcent architektoniczny - czqSC obiektu budowlanego, kt6ra dzieki swojej formie 
koncentruje uwagq obserwatora; 

2) akcent przestrzenny - obiekt w postaci fontanny, rzeiby, obelisku, drzewa lub glazu 
narzutowego, kt6ry koncentruje uwage obserwatora; 

3) banner - szyld lub relelamq wylconane na tlcaninie lub rniqklcim tworzywie; 

4) dominanta przestrzenna - obiekt budowlany lub jego czqSC, kt6re koncentrujq uwagq 
obsenvatora, ze wzgledu na swojq forme lub wysokoSd; 

5) element in situ - element budynku, Ict6ry nie zostal zmieniony i przeniesiony od chwili 
ukonczenia budowy ; 

6) front dziaiki budowlanej - czeSC dziallti budowlanej wzdluz linii rozgraniczajqcej, przez 
kt6rq mozliwy jest wjazd na niq 

7) historyczny stan podziaiu - oznaczone na rysunku planu linie granic dzialek, zgodne 
z ich stanem w okresie powstania historycznej zabudowy; 

8) infrastruktura techniczna - obiekty, systemy, urzqdzenia, instalacje i sieci shzqce 
do przesylania: energii elelttrycznej, energii cieplnej, wody (w tym technologicznej 
i do celow PI-zeciwpoiarowych), Sciekbw, gazu ziemnego (energetycznego), a takze 
urzqdzenia, instalacje i sieci telekomunikacyjne oraz urzqdzenia wytwarzajqce energiq 
ze ir6del odnawialnych; 

9) linia rozgraniczajqca - liniq na rysunku planu, stanowiqcq granicq miqdzy terenami 
o roinym przeznaczeniu lub r6znych zasadach i warunkach zagospodarowania; 
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10) linia zabudowy - liniq na rysunku planu, kt6ra wraz z granicq dzialki ewidencyjnej 
wyznacza czqSd dziajki budowlanej, na ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czqsci 
budynkow; 

I I )  litery przestrzenne - znaki pisarskie shzqce wykonaniu szyldu lub reklamy; 

12) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym 
nastqpuje zakonczenie lub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy; 

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - liniq zabudowy, kt6rej nie moze przekroczyt 
zewnqtrzna plaszczyzna zewnqtsznej Sciany budynku, z wylqczeniem takich elementbw 
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepelnosprawnych, balkon, ryzalit, 
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejScia do wartoSci 1,5 m od linii, a takie rynna, 
rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego elewacji; 

14) obowiqzujqca linia zabudowy - liniq zabudowy, w kt6rej musi by6 usytuowana 
zewnqtrzna plaszczyzna zewnqtrznej iciany budynku, z wylqczeniem takich element6w 
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazddw dla niepetnosprawnych, balkon, 
ryzalit, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia, do wartoSci 1,5 m od ustalonej 
linii, a takze rynna, rura spustowa, podolziennik i inne detale wystroju architektonicznego 
elewacj i; 

15) ogrodzenie aiurowe - ogrodzenie posiadajqce otwory i przeiwity; 

16) 06 widokowa - kierunek widoku zakoliczony akcentem przestrzennym; 

17) pierwotna kolorystyka - barwy zewnqtrznych tynkow, okien, Slusarki oraz drzwi 
zewnqtrznych lub materiat6w uzytych do budowy Scian zewn~trznych, a w tym kolorystyki 
ich spoin, jakie posiadal obiekt budowlany w chwili ulzoliczenia jego budowy; 

18) pierzeja - c i ~  elewacji budynk6w stanowiqcych jednq stronq placu lub ulicy; 

19) punkt identyfikacyjny - oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone 
w punktach przeciqk granic dziatek ewidencyjnych, w nasoznikach Scian lub ogrodzen, 
majqce na celu okreilenie lokalizacji: 

a) granicy obszaru objqtego planem, 

b) linii rozgraniczajqcej lub linii zabudowy; 

20) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci 
ustawy i rozporzqdzenia, a t a k e  akty prawa miejscowego obowiqzujqce na obszarze miasta 
todzi;  

2 1 )  przeznaczenie - sposob docelowego zagospodarowania nieruchomosci; 

22) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, kt6re przewaia na nieruchomogci; 

23) przeznaczenie uzupelniajqce - dodatkowy spos6b zagospodarowania nieruchomoSci 
w stosunku do przeznaczenia podstawowego; 

24) reklama - informacjq wizualng w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub uszqdzenia reklamowego, kt6rej zadaniem jest promocja i informacja o produkcie 
lub ustudze; 

25) reklamowa siatka ochronna - zabezpieczenie montowane na czas prowadzenia prac 
budowlanych, wykonane wjakiejkolwiek formie materialnej, na kt6rym umieszczono 
reklamq; 



26) iysunek planu - czqSd graficznq planu sporzqdzonq na niapie sytuacyjno 
- wysokosciowej MI skali 1 : 1000, oltreSlonq w 5 I ust. 2 i ust. 3, pkt 1 uchwa4y; 

27) slup ogloszeniowy - obiekt w formie bryly obrotowej lub graniastos'rupa sluzqcy 
do uinieszczania plakatow, ogloszeli i iiifonnacji, w szczeg6lnoSci o wydarzeniach 
kultural~iych lub iinprezach; 

28) slupek informacyjny - element konstrukcyjny z zainoco\vanyini na nim szyldami 
l i~b reklainaini: 

29) stan historyczny obiektu budowlanego - forinq, gabaryt, konstrukcjq, ltsztalt dacliu, oraz 
eleinenty budynku w postaci zewnqtrznych: okien, drzwi, wrot, balkoii6w i detali 
architektonicznych, w tyin ich liczba, wielkoSC, ksztalt i rozmieszczenie, a takze parainetry 
okien, drzwi oraz wrot w postaci podziah, wypelnienia, geoinetrii profili i pozostalych 
czqici: 

30) strefa lokalizacji akcentu przestrzennego - wskazany na rysu~~ku  planu obszar, 
MI kt6rym ma byd zlokalizowany akcent przestrzenny; 

3 I) system RAL lub NCS - systemy oznaczenia barw; 

32) szyld - informacjq \vizual~iq, w tyin logotyp, wyltonanq IV formie tablicy reklamowej 
lub ilrzqdzenia reklamowego, okreilajqcq nazwq przedsiqbiorcy lub instytucji oraz rniejsce 
i rodzaj prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej; 

33) teren - wydzielo~ie liniami rozgraniczajqcymi nieruchomoSci lub ich czqici, oznaczone 
w tekScie oraz iia rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanyin mu syinbolem 
przeznaczenia; 

34) ucliwala - iiiniejszq uchwalq; 

35) ustawa - ustawq z dnia 27 rnarca 2003 r. o plaiiowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennyin, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

36) uzytkowa forma przestrzenna - zwiqzane z okreSlonym przeznaczeniem: obiekt matej 
architektury. reltlainq, szyld, ogrodzenic lub ich wzajemne polqczenie, w szczeg6l1ioici 
wformie: trejazu, Sciany kurtynowej, rzezby architektonicznej, wktorych lqczna 
powierzchnia otworow i przeSwit6w zachowuje wal-toici okreSlone w planie; 

37) wnqtrze arcliitektoniczno - krajobrazowe - przestrzen, ktorej granice wyznaczajq: 
nawierzchnia oraz Sciany obiektow budowlanycli, ogrodzen, zwartej roilinnoici 
lub plaszczyzna prostopadla do terenu usytuowana we wskazanej na rysunltu plani~ linii; 

38) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udziat procentowy terenu biologicznie 
czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej lub jej czqSci; 

39) wskai~iik powierzclini zabr~dowy - udzial procentowy czeSci dziatki budowlanej, ktora 
rnoze by6 zajqta przez rzuty poziome wszystkich budynk6w \v ich obrysie zewnqtrznym, 
\Y powierzchni dzialki budowlanej; 

40) wysiqgnik - element konstrukcji szyldu lub reklamy, uiiiieszczony prostopadle 
do elewacji budynku; 

41) wysokoSC zahudowy - wysokoSd obiektu budowlanego w iniejscu jego lokalizacji, 
liczonq od ~iysokoici  powierzchni gruntu oznaczonej na rysunku planu jako wysokoSd 
bezwzglqdna do najwyzszego pirnktu konstrukcji przekrycia budynku lub do najwyzszego 
punktu konstrukcji innych obiektow budowlanych; 
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42) zabudowa pierzejowa - takie usytuowanie budynku, ktorego elewacja frontowa (fasada) 
wypelnia dzialkq w pierzei, na calej dhgoSci linii zabudowy ustalonej na rysunku planu. 

2. Dla teren6w w obszarze planu ustala siq nastepujqce rodzaje przeznaczenia: 

I )  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i uslugowa, oznaczona symbolem ,,MWuV 
-zagospodarowanie nieruchomoSci budynkami, kt6re w caloSci lub czqSciowo bqdq 
uzytkowane jako: ~nieszkalne wielorodzinne, zamieszkania zbiorowego lub uzytecznoSci 
publicznej (z wylqczeniem: handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, 
opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali i dom6w opieki oraz ushg 
produkcyjnych), wraz z: infrastrukturq technicznq, urzqdzeniami budowlanymi, zieleni% 
obiektami ma'rej architektury, dojSciami, dojazdami i miejscami postojowymi; 

2) zabudowa uslug kultury, oznaczona symbolem ,,UK" - zagospodarowanie nieruchomoSci 
budynkami, ktore w caloSci lub czqiciowo bqdq uzytkowane na cele kultury (w tym teatru, 
kina, wystaw oraz innych o podobnym charakterze, a takze na cele gastronomiczne 
i handlowe shzqce planowanemu uzytkowaniu), wraz z infrastrukturq techniczn% 
urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojiciami, dojazdami 
i miejscami postojowymi; 

3) plac, oznaczony symbolem ,,KP" - przestrzeri wyodrebniona posadzk% pierzejami, 
zieleniq wysokq lub ogrodzeniami, zagospodarowana elementami malej architektury 
i z ie len i~  

4) ulica lokalna, oznaczona symbolem ,,KD (L)" - zagospodarowanie nieruchomoSci drogq 
publicznq kategorii lokalnej wraz z urzqdzeniami budowlanymi sluzqcymi drodze, zjazdami 
oraz wiatami przystank6w komuni kacj i zbiorowej, a takze infiastrukturq technicznq, 
stupami ogloszeniowymi i obiektami malej architektury; 

5 )  parkowanie otwarte - zagospodarowanie nieruchomoSci miejscami postojowymi 
dla samochodow, z wylqczeniem zadaszonych i w budynkach. 

Rozdzial2 
Ustalenia ogolne 

5 3. 1.  W zakresie przeznaczenia ustala sie: 

1) przeznaczenia teren6w okreila siq w ustaleniach szczeg6lowych; 

2) zakaz lokalizacji przedsiqwzieC, mogqcych zawsze znaczqco oddzialywak na Srodowisko, 
z wyjqtkiem przedsiqwziqC infrastruktury technicznej i drog. 

2. Terenv uolozone na obszarze planu obe-imuie sie obowiazkiem rehabilitacii 
istnie-iace-i zabudowy i infrastrukturv technicznei, kt6rej celem jest utrzymanie dziedzictwa 
historycznego miasta Lodzi, z zapewnieniem wspolczesnych potrzeb, poprzez: 

1) rewitalizacjq obiekt6w dawnych zespol6w fabrycznych, zapewniajqcq podnoszenie wartoici 
funkcjonalnej i technicznej obiektow budowlanych oraz jakoSci ich otoczenia, realizowanq 
ustaleniem przeznaczenia teren6w; 

2) utrzymanie obiekt6w zabytkowych, realizowane wskazaniem zakresu ich przeksztalceti; 

3) zapewnienie wyposazenia terenow w sieci infrastru ktury technicznej. eliminujqcej 
substandardowy pozioln techniczny obiekt6w budowlanych; 

4) podejmowanie dzialan inwestycyjnych zgodnych z ustaleniami planu. 



3. W zakresie zasad ochronv i l<sztaltowania ladu przestrzennelro ustala siq: 

1) ochronq: 

a) historycznego rozplanowania i zagospodarowania terenow, 

b) form i gabarytow zabytkow, 

c) historycznego stanu podzialu; 

2) ksztahoivanie: 

a) ukladu zabudowy i element6w zagospodarowania terenow, 

b) jednorodnoici zabudowy, w tym wystroju elewacji i dachu. 

4. W zakresie zasad ochrony Srodowiska. przvrodv i kraiobrazu ku1tu1-owego ustala siq: 

1 )  postqpowanie z odpadami zgodne z przepisaini odrqbnymi. z zastrzeieniem, ze na terenach 
zabudowy: inieszkai~iowej wielorodzinnej i us'rugowej oraz i~slug kultury pojeinniki sluzqce 
do czasowego groinadzenia odpad6w sta'rych, z uwzglqdniei~iem i~lozliwoSci ich segregacji, 
nakazuje siq 1okalizowaC w obrqbie ltazdej nieruchoinoSci. wy'rqcznie w miejscach 
wyzi~aczonych w budynkach lub w zaprojehtowanych do tego celu wiatach; 

2) w ramach ksztakowania kliinatu akustycznego w Srodowisku: 

a) teren ulicy klasyfikuje siq jalto nie podlegajqcy ochronie w zakresie dopuszczalnych 
pozioin6w halasu w Srodowisku, o jakich mowa w przepisach odrqbnych, 

b) pozostale tereny klasyfikuje siq jako ..tereny w strefie Srodmiejskiej iniast powyzej stu 
tysiqcy inieszkafic6w", dla ktorych dopuszczalne pozioiny halasu w Srodowisku okreSlajq 
przepisy odrqbne. 

5. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturowego i zabytk6w wprowadza siq: 

I )  strefq ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulti~rowego historycznego uksztakowania 
iniejskiej zabudowy dzielnic centralnych obejmujqcq wszystkie tereny, zwanq dalej strefq, 
wraz z ustalenialni jej ochrony w postaci nakazu: 

a) odzwierciedlenia na elewacji w pierzei lub na nawierzchni nieruchomoSci, historycznego 
stanu podzia'ru, poprzez zr6znicowanie konstrukcji budynk6w, podzialu elewacji 
lub nawierzchni posadzki - w przypadku realizowania nowej inwestycji prowadzonej 
na kilku dzialkach lub na dzialce powstalej w wyniku 4qczenia dzialek, 

b) pozostawienia w istniejqcej lokalizacji lub wykorzystania na tej sainej dzia'rce 
budowlanej wszelkich istniejqcych historycznych eleinent6w nawierzchni i eleinent6w 
inalej architektury; 

2) ustalenia ochrony zabytkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczego4owycli, w postaci: 

a) dopuszczenia: 

- wytqcziiie przebudowy zabytkow stanowiqcych obiekty budowlane lub ich czqici, 

- wylniany stolarki, Slusarki oraz wrot, wylqcznie w spos6b zapewniajqcy przywr6cenie 
im stanu historycznego, okreSlonego w zalqcznikach, 

- wykonania stolarki wylqcznie z drewna lub aluminium, 

- stosowania krat wylqcznie: stylizowanych, stalowych lub zeliwnych, 

- stosowania wylqcznie kolorystyki pierwotnej elewacji, z zastrzezeniem Ij 4 ust. 4 
pkt 3 lit. h, 



-zmiany wymiaru dachu, wy'rqcznie w wielkoSciach wynil<ajqcych z prac 
termomodertiizacyjnych, nie naruszajqcych jego ksztaltu, 

b) nakazu: 

- w przypadku wymiany stolarki zachowania tninimutn jednego okna oraz drzwi jako 
elementu in situ, z dopuszczetiiem realizacji od strony wewnqtrznej budynku stolarki 
wykonanej wsp6fczeSnie i posiadajqce-i podzia'r eletnenti~ in situ, 

- wykonania blend, w ~niejscu lokalizacji otwor6w w elewacji zgodnych ze statietn 
liistorycznym obiektu budowlanego, a znajdujqcych siq w odlegtoSci rnniejszej niz 
4.0 In od granicy z dzialkq sqsiednia, 

c) zakazu: 

- rozbiorki zabytku, z wy'rqczeniem oznaczonego nLuneretn 1 1 ,  

- lokalizacji ~niejsc postojocvych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami oraz 
w ich kondygnacjach nadziemnych, 

-1okalizacji urzqdzeli technicznych, infrastruktury technicznej, wykotiywania 
skfadowisk, utwal-dzen i miejsc postojowych dla pojazdow w miejscu zabytkow, 

- wykotiywania zewnqtrznego docieplania elewacji, 

- stosowania spienionego polistyrenu (styropianu) w realizacji nowych 
lub uzupe'rtiieniach istniejqcych detali architektonicznych, 

- stosowania okiennic, 

- utnieszczania reklam na elewacjach. 

6. W zakresie zasad ochronv dobr kulturv wspolczesnei z uwagi na niewystqpowanie 
takich dobr, nie fosmuluje siq ustaleli. 

7. W zakresie wymatran wynikajacych z potrzeb kszta'rtowania wrzestrzeni publicznvch 
ustala siq: 

I )  przestrzen publiczna, kt6rq stanomii plac i ulica ograniczona pieszeja, zieleniq wysolcq 
lub ogrodzeniem; 

2) dopuszczenie: 

a)sytuowania na elewacjach skrzynek przy'rqczy gazowych, elektrycznych 
i telekomunikacyjnych, wykonanych m7y'rqcztiie z zeliwa, stalowych lub innych w barwie 
elewacji. na ktosej sq montowane, 

b) sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej z zacliowaniem 
wasunkow: 

- uy'rqcznie na dachu budynku, 

- na dachu budynku w zabudowie pierzejowej, w odlegloici od pierzei wiqkszej 
niz pofowa szerokoSci budynku, 

- wysokoici - maksimum 4,O ni, 

c) sytuowania sieci infrastruktury technicznej i urzqdzen technicznych - wy'rqcznie jako 
podziem~iych, z zachowaniem przepisow odrqbnych, 

d) wykonania murali wielkopowierzchniowych wy'rqcznie na Scianach szczytowych; 

3) zakaz: 



a) sytuowania tymczasowych obiektow ushgowo - handlowych, 

b) lokalizacji na elewacjach budynk6w w pierzei: we.iSC do stacji energetycznych, 
przewodow sieci instalacyjnych oraz skrzynek przylqczy infrastruktury technicznej 
wystajqcych poza powierzchniq lica elewacji, a takze anten i urzqdzen klimatyzator6w 
niezaleinie od sposobu ich montazu, 

c) stosowania w pierzei bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

d) sytuowania skrzynek przylqczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei; 

4) zasady sytuowania szyld6w i reklam: 

a) dopuszczenie wylqcznie jednego szyldu albo reklamy - dla kaidego przedsiqbiorcy 
prowadzqcego dzialalnoi6 na danym terenie, 

b) dopuszczenie umieszczania reklam na reklamowej siatce ochronnej w pierzei, 
spelniajqcej warunki: 

- powierzchnia reklamy - maksimum 20% powierzchni siatki, 

- rysunek elewacji - na pozostalej czeici siatki, 

c) zakaz: 

- stosowania szyldow i reklarn wykonanych w kolorach fluoroescencyjnych oraz 
emiti~jqcych pulsujqce Iilb fosforyzujqce Swiatlo, a t a l i e  w formie podiwietlaczy 
reklainowych typu panele diodowe i wielkoformatowe wyiwietlacze ledowe, 

- umieszczania banner6w na budynkach, 

- umieszczania szyld6w i relclam w spos6b powodujqcy zaslanianie detalu 
architektonicznego 1i1b w odlegloici mniejszej n i i  0,5 m od numer6w adresowych 
budynku i nazw ulicy, a takze na szybach oraz na drzwiach. 

8. W zakresie ksztaltowania zabudowv i zagospodarowania terenow ustala siq: 

1 )  lokalizacje zabudowy: 

a) w zabudowie pierzejowej, w ktorej sytuowanie budynltow powinno spelnia6 warunki: 

- minirnalna glebokoSC budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei zachowuje 
wart056 okreglonq w ustaleniach szczeg6lowych, 

- umieszczenie Scian od granic z dzialkami sqsiednimi zgodnie z przepisami odrcbnymi, 
z dopuszczeniem lokalizacji bezpoirednio przy granicach lub w odlegloici 1,5 m 
od nich, przy czym zasada ta nie obowiqzuje Sciany budynku w pierzei, ktorej dhgoSC 
ma by6 r6wna dhgoici  dzialki w pierzei, 

b) poza zabudowq pierzejow% gdzie budynki powinny by6 sytuowane w obszarze 
ograniczonym liniami zabudowy wraz z dopuszczeniem sytuowania Scian bezpoirednio 
przy granicach z dzialkami sqsiednimi lub w odleglosci 1,5 m od nich; 

2) okreilone w planie wielltoici now0 wydzielanych dzialelc budowlanych nie dotyczq 
wydzielania czeici istniejqcych dzialek, w celu przylqczenia jej do dzialki bezpoirednio 
do niej przylegajqcej, w tym dzialki drogowej, jeieli taltie dzialanie polepszy 
funkcjonalnoSC dziatki przyleglej. 

3) dla obiekt6w budowlanych o wysokoici przekraczajqcej 50,O m obowiqzek uzgodnienia 
ich lokalizacji i oznakowania przeszkodowego, przed wydaniem pozwolenia na budowe, 
z wlaSciwyin organem wojskowym do spraw ruchu lotniczego (kt6rym na dzieti uchwalenia 
planu jest Szefostwo Sluzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP - Wydzial Lotniskowy - 
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ul .  Zwirki i Wigury I c, 00-91 2 Warszawa 6 5 ) ,  poprzez Wojewodzki Sztab Wojsl<owy 
w Lodzi. 

9. W zakresie ~ranic  isposob6w zagospodarowania terenow lub obiektow 
podlega-iacvch ochronie na ~odstawie ~ r z e ~ i s 6 w  odrebnych, w tvm terenow ~orniczych, 
a takie naraionych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagroionych osuwaniem sie mas 
ziemi, z uwagi na brak wystqpowania takich teren6w lub obiektow nie fo~.muhje siq ustaleri. 

10. W zaluesie szczeg;b'iowych zasad i warilnl<6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
objqtych planem miejscowym: 

I )  stwierdza siq, i e  w granicach planu nie ~ystqpujq ol<reSlone w przepisach odrqbnych 
obszary wymagajqce przeprowadzenia scaleli i podziat6w; 

2) dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoici na wniosek - na warunkach ol<~.eSlonych 
w ustaleniach szczeg6lowych. 

11. W zakresie szczerr6lnvch warunk6w zarrospodarowania terendw oraz ograniczen 
w ich uzvtkowaniu. w tym zakazu zabudowy nie formuluje siq ustalen. 

12. W zakresie zasad modernizacii. rozbudowy i budowy system6w komunikacii 
i infrastrukturv technicznei ustala siq: 

I) obshgq kolnunil<acyjnq nierucholnoici poprzez istniejqce i projektowane zjazdy, 
z poloionych w ich bezpoSrednim sqsiedztwie ulic: dr. Adama Prochnika, Zachodniej, 
Wolczanskiej i plk. dr. Stanislakva Wiqckowskiego; 

2) nakaz wyposazenia w miejsca postojowe (dotyczqcy realizacji nowego budynku), w iloSci 
minimum: 

a) dla budynk6w handlowych lub  czqSci handlowych budynkow - jedno og6lnodostqpne 
stanowisl<o na kazde 50 mZ powierzchni sprzedaAy, 

b) dla budynk6w zamieszkania zbiorowego lub czqSci budynkow przeznaczonych na cele 
zamieszkania zbiorowego - jedno ogolnodostqpne stanowisko na cztery pokoje 
hotelowe, 

c) dla budynk6w gastronomicznych lub czqici budynk6w przeznaczonych na cele 
gastronomiczne - jedno ogolnodostqpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne, 

d) dla pozostalych budynk6w ushgowych lub czeSci ushgowych pozostalych budynk6w 
- jedno ogolnodostqpne stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uiytkowej, 

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku, 

f) jedno stanowisko dostaw towarbw, 

g) dla budynkow mieszkalnych lub mieszkari w nowych budynkach mieszkalno 
- uslugowych - 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglqdnieniem miejsc postojowych 
w garazach; 

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw, w iloSci minimum: 

a) jedno miejsce na 100,O m2 powierzchni uiytkowej now0 realizowanego budynku, lecz 
nie mniej nii  dwa, 

b) dziesiqciu miejsc na placu; 

4) wyposaienie obszaru planu w zbiorcze sieci i urzqdzenia: zaopatrzenia w wodq, 
odprowadzenia Sciek6w i w6d opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetyczne, 



telekomunikacyjne i gazowe. oraz inne powiqzane z ogolnomiejskimi systemami 
i~zbrojenia: 

5 )  naliaz zachowania obustronnych pas6w ochronnych od przewodow sieci infrastruktury 
techniczncj zgodnie z przepisanii odrqbnymi; 

6) zakaz realizacji napowictrznych: sieci oraz przylqczy do budynkow i~ifiastruktury 
techniczncj; 

7) zaopatrzenie w wodq w oparciu o podstawowe zrodlo zasilania w postaci sieci 
wodociqgowych w ulicach: plk. dr. Stanislawa Wiqckowskiego, Zachodniej. dr. Adama 
Pr6chnika i Wolcza~isliiej; 

8) odprowadzenie Scielio~v komunalnycli, w6d opadowych i roztopowych w oparciu o sick 
lianalizacyjnq w terenach ulic, z zachowaniem przepis6w odrqbnych oraz nakazow: 

a) ograniczenia odp'iywu w6d opadowych i roztopo\vych poprzez stoso\vanie ~lrzqdzen 
do wykorzystania ich na miejscu, 

b) maksymalnej retencji wod opadowych i roztopowych w gruncie, 

c) podczyszczania w6d opadowych sp'iywajqcych ze szczelnie iltwardzonych plac6w 
posto.iowych i parking6w przed wprowadzeniem do kanalizacji; 

9) zaopatrzenie w energiq elektrycznq w oparciu o podstawowe zasilanie, ze stacji 
transformatorowo-rozdzielczych poprzez sieC kablowq Sredniego (1 5kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

10) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

a) miejskq sied cieplowniczq, 

b) irodia spelniajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzqdzenia posiada-iqce 
cel-tyfikaty na ,,znak bezpicczenstwa ekologicznego"; 

11) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sied gazowq 

12) zaopatrzenie w obslugq telekomunikacyjnq przez operator6w telefonii stacjonarnej 
i koln6rkowej. 

13. W zakresie sposobu i terininu tymczasowego zarrospodarowania. urzadzania 
i uzytkowania terenow ustala siq: 

1) zakaz realizacji tymczasowycli obiektow budowlanych; 

2) istnicjqce obiekty budowlane ~ i i e  spelniajqce ustalen planu w zakresie formy i gabaryt6w 
lub pojozone poza obszare~n zabudowy wyznaczonym zabudowq pierzejowq i liniami 
zabudowy, pozostawia siq do uzytkowania z prawem remontu i bez prawa z~iiiany sposobu 
uzytkowania. 

14. W zakresie stawki pro~entowe~i stuzacei pobraniu oplatv, o ktorej mowa w art. 36 
~1st. 4 ustawy, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoSci w obszarze planu 
nie formuluje siq ~lstalen. 



Rozdzial3 
Ustalenia szczegolowe 

5 4. 1 .  Dla terenow: IMWu, 2MWu i 3MWu wprowadza siq ustalenia szczegolowe 
wskazane w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafi~. 

2. Ustala sic przeznaczenie terenow - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 
i uslugowa. 

3. W zakresie zasad ochronv i kszta'rtowania 'radu przestrzenneao ustala sie: 

1 )  w pierzei ~ilicy Adaina Prochnika, na dzia'rce o numerze ewidencyjnym 29414 dopuszczenie 
realizacji nowego budynku w zabudowie pierzejowej, spelniajqcego warunki: 

a) wkoi~~poi~owania istniejqcego zabytku oznaczonego numerem I 1 w elewacjq nowego 
budynku, wraz z przywt6ceniein wszystkich elementow okreilonych w za'rqczniku 
nr I0 lub wykonania czqici elewacji w ~niejscu zabytku oznaczonego numerein 
1 1 wed'rug za'rqcznika nr 10, 

b) wykonania pozostafej czqici elewacji jako Sciany szklanej, 

c) wysokoid zabudowy - trzy do piqciu kondygnacji nadziernnych, rowna wysokosci 
gzylnsu wienczqcego zabytku oznaczonego numerem 7 lecz nie wiqcej niz 20,O m; 

2) elewacja budynku w iniejscu zabytku oznaczonego nuinerein 7, z zachowaniem warunkow: 

a) elewacja wschodnia i po'rnocna wy'rqcznie w forinie i parametrach zgodnych ze stanem 
historycznyin z konca lat 20-tych XX w., a w szczeg6lnoici wykonania elewacji 
tynkowanej, z zachowaniein podzia'row na plyciny za pomocq lizen biegnqcych przez 
drugq i trzeciq kondygnacjq oraz zwienczonej gierowanyin gzyinseln oraz 
z zachowaniem ust. 4 pkt 3 lit. b tiret pierwsze, 

b) elewacja zachodnia wed'rug zatqcznika nr 7; 

3) dopuszczenie: 

a) wyiniany lub wykonania okien i drzwi na kondygnacji z zachowaniem ich jednorodnosci 
w zakresie podzia'ru, na ca'rej dlugosci elewacji, 

b) wykonania stolarki wylqcznie z drewna lub aluminium, 

c) wykonania bram w budynkach wylqcznie z drewna lub metalu, 

d) usytuowania krawqdzi otworow \v parterze w linii krawqdzi otworow w kondygnacjach 
wyzszych, 

e) szeroltoici otworow w parterze rownej szerokoici jednego lub dw6ch otworow (wraz 
z szerokoiciq filara miqdzyokiennego), polozonych w kondygnacjach wyzszych, 

f) wykonania przeszklenia catej powierzchni pai-teru, 

g) umieszczenia gornej krawqdzi wszystkich otworow parteru wykqcznie na tej sa~nej  
wysokoici, w obrqbie cakej elewacji, 

h) wykonania okien w parterze bez podokiennika lub z podokiennikiem o wysokoici 0,3 in 
od posadzki parteru, 

i) w kondygnacjach powyzej parteru stosowania jednorodnego podzia l  stolarki okiennej 
w obrqbie cakej elewacji na kondygnacji, okreilonego w za'rqczniku nr 12; 



4) dopuszczenie sytiiowania ogrodzen wy'iqcznie w liniach rozgraniczajqcych tereny 
lub w granicach dzia'iek ewidencyjnych, z dopuszczeniein odsuniqcia wynikajqcego 
z koniecziioici zachowania odlegloici od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, 
wynikajqcycli z przepisow odrqbnych, oraz zactiowi~jqcych warunki (nie dotyczqce bram): 

a) pomiqdzy dziajltami o numerach ew.: 29414, a 29418 oraz 3 1511 i 3 1611, a terenem 5KP 
- wylqcznie pe'inych o wysokoici od 1,7 m do 2,5 in, 

b) pomiqdzy dzia'rkami o numerach ew.: 3 1717 i 29418, a terenem 5KP: 

- skladajqce siq z filarow, podmur6wki i przqsel, 

- filary inurowane o rnaksymalnyrn przekroju 0,55 in x 0,55 in, 

- podmurowka o wysokoici miniinuni 1.0 m, 

- przqsta azurowe z metalu, 

- wysokoid od 1,7 m do 2,5 m, 

c) pozostaltych - wy'iqcznie aiurowych o wysokoici do 1,2 m; 

5 )  dopuszczenie: 

a) ogrodzen i obiektow inatej architektury w tyin s'rupow ~Swietleniowych wy'iqcznie 
jednolitych stylistycznie w ralnach ulicy lub dzia'rki budowlanej, inalowanych inaksimum 
trzema barwaini z palet barw okreilonych w za'iqcznikach 4a i 4b, 

b) maksimum trzech roznych materiatow ok'iadzin zewnqtrznych na elewacji, 

c) maksimum czterech barw na elewacji, z palet barw okreilonych w za'iqcznikach 4a i 4b, 
zktorych jedna barwa dla Scian, jedna dla cokoh? apozosta'ie dla detalu 
architektoi~icznego, stolarki lub Slusarki, z wy'iqczeniem inilrali 
wielltopowierzchniowych, z zastrzezeniein ust. 4 pkt 3 lit. h, 

d) jednej barwy dachu: 

6) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostojqcych: inasztow, stacji energetycznych, budyiikow technicznych, 
gospodarczych i garazy, 

b) miejsc postojotvych w parterach budynkow w odleg'ioici inniejszej niz 3,O m od pierzei, 

c) stosowania pltytek ceramicznych i elementow winylowych. blach trapezowych i falistych 
oraz szlt'ra refleksyjnego do vqkonczania elewacj i, 

d) krycia dach6w blachq trapezowq, blachodach6wkq i poliwqglanein. 

e) stosowania ogrodzen z betonowych elen~entow prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych; 

7) kszta'itowanie wystroju elewacji w zakresie stosowaiiia reklain i szyld6w zgodnie z ~1st. 5. 

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw: 

1) obejm~Ge s i ~  ochronqzabytki: 

a) liistoryczny zesp61 budowlany - dawnej farbiarni i wykonczalni Paw'ia Szulca (zwany 
daleJ zespo'retn), w sk'iad ktorego wchodzq historyczne obiekty budowlane, ich czqSci 
oraz wnqtrze architektoniczno - krajobrazowe oznaczone numerami: 

- 7 - dawniej budynek przqdzalni i tkaliii (od 1926 r. budynek kina), 



- 8a - dawniej budynek przqdzalni i tkalni, 

- 8b - wieia, akcent architektoniczny zespolu, 

- 9a i 9c - elewacje dawnych budynkow tkalni, magazynu, maszynowni, kotlowni 
i stajni, tworzqcych polnocny i wschodni ciqg tgcian obwodowych, 

- 9b i 10 - kominy fabryczne, dominanty przestrzenne zespoh, 

- 1 1 - p6tnocna elewacja dawnego budynku kantoru i skladu, 

- I - wnqtrze architel<toniczno - krajobrazowego zespoh, zwane dalej wnetrzem I, 

b) historyczne obiekty budowlane oznaczone numerami: 

- 1 , 2  i 5 - budynki mieszkalne, 

- 3,4,  6 i 12 - budynki mieszkalno-uslugowe; 

2) stan historyczny zabytkow opisanych w pkt. 1 okreSlajqzalqczniki : 

a) dla zabytku oznaczonego numerem 5 - numer: 5a, 5b, 5c, 5d, 5e i 5f, 

b) dla zabytku oznaczonego numerem 6 - numer: 6a, 6b, 6c, 6d, 6e i 6f, 

c) dla zabytku oznaczonego numerem 7 - numer 7, 

d) dla zabytku oznaczonego numerem 8a - numer: 8a, 8b, 8c, 8d, 8e i 8f, 

e) dla zabytk6w oznaczonych numerami 9a i 9c - numer 9, 

f) dla zabytku oznaczonego numerem 1 1 - numer 10; 

3) wprowadza siq ustalenia ochrony zabytk6w w postaci dopuszczenia: 

a) przebudowy zabytk6w oznaczonych numerami: 5, 6, 8a, 9a, 9c i 1 1  wytqcznie w spos6b 
zapewniajqcy przywrocenie wszystkich elementdw stanu historycznego, okreilonych 
w zalqcznikach, z zastrzezeniem lit. i, k, I z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3 lit. od a do c, 

b) przebudowy zabytku oznaczonego numerem 7 wylqcznie z zachowaniem warunkow: 

- utrzymania istniejqcego wystroju elewacji wschodniej i p6lnocnej wraz z moiliwoSciq 
wykonania przeszklenia catej powierzchni parteru, z zachowaniem filarow 
miqdzyokiennych, 

- wykonania elewacji zachodniej wedhg zatqcznika 7, z zastrzeieniem ust. 3 pkt 3 lit. 
od a do c, 

c)przebudowy zabytk6w oznaczonych numerami: 1, 2, 3, 4, 8b, 9b, 10 i 12, 
z zachowaniem istniejqcych: ksztaku i formy dachu, rozmieszczenia otwor6w oraz 
wystroju elewacji, w tym istniejqcych detali architektonicznych na elewacji, 
z zastrzeieniem lit. j, I oraz ust. 3 pkt 3 lit. od a do c, 

d) przebudowy zabytk6w oznaczonych numerami: 9b i 10, z zachowaniem istniejqcych: 
ksztaku i wysokoSci, 

e) budowy w miejscu zabytkow oznaczonych numerami: 5, 6, 8a, 9a, 9c i 1 1  stanowiqcej 
jednoetapowq odbudowq, w spos6b zapewniajqcy przywr6cenie wszystkich element6w 
stanu historycznego, okreilonych w zalqcznikach, z zastrzeieniem lit, i ,  k, I oraz ust. 
3 pkt I, 

f) budowy budynku w miejscu zabytku oznaczonego numerem 7, zzachowaniem 
ust. 3 pkt 2, 
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g) wyltonania miejsc postojowych, w tym pod wnqtrzem I, shiqcych budynkom now0 
realizowanyrn na dzialce budowlanej, 

h) stosowania innej kolorystyki zabytkow nii pierwotna, mylqcznie w przypadku, w kt6rym 
jej poznanie jest niemoiliwe, przy czym dla zabytkow oznaczonych na rysunltu planu 
numerami od I do 6 i 1 1  - z wykorzystaniem maksimum czterech barw, a dla 
pozosta4ych maksimum trzech barw, z oltreilonych w zalqczniku numer 4b, 

i) wykonania w zabytku oznaczonym numerem 8a przeszklenia calej powierzchni parteru 
wschodniej elewacji, 

j) wykonania w zabytkach oznaczonych numerami: 2 i 3 przeszltlenia calej powierzchni 
parteru ician szczytowych, 

k) wykonania piqtej kondygnacji zabytku oznaczonego numerem 8a, z zachowaniem 
warunl<ow: 

- w)lsokoiC - maksimum 4,O m, 

- odsuniqcia elewacji nadbudowywanej kondygnacji w pierzei - minimum 1,O m 
od pierzei ulicy Zachodniej, 

- wykonania ze szltla lu b w technice murowanej, z zachowaniem rozmieszczenia 
i szerokoici otworow, jak w kondygnacjach od drugiej do czwartej wlqcznie, 

I) wykonania otworow okiennych i drzwiowych w Scianach szczytowych zabytkow 
oznaczonych numerami: 2 ,3 i 5, w granicy z terenem 5KP, z zachowaniem warunkow: 

- wykonania jednoetapowo otworow w wybranej osi na wszystkich kondygnacjach, 

- zapewnienia wymiarow, rytmu i ~ysokoSci w zabytkach oznaczonych numerami 2 
i 3, jak na elewacjach w pierzei ulicy Zachodniej, z zastrzeieniem tiret kolejne, 

- zapewnienia wymiarow, rytmu i wysokoici w zabytku oznaczonym numerem 5, 
jak na elewacji w pierzei ulicy W6lczahskiej, 

m) w miejscu lokalizacji nieistniejqcej studni wskazanym na rysunku planu budowy 
wodotrysku lub fontanny lub wyodrqbnienia tego miejsca w posadzce, 

n) wykonania zadaszenia wnqtrza I: 

- wylqcznie z zastosowaniem konstrukcji aiurowej i jego przekrycia szklem, 

- na maksymalnej wysokoici rownej wysoltosci elewacji zabytku oznaczonego 
nilmerem 7, 

o) wykonania nawierzchni wnqtrza I ~ylqcznie  z kamienia naturalnego lub p4yt ieliwnych, 
z zachowaniem p4yt ieliwnych, stanowiqcych historyczne elementy tych nawierzchni, 

p) na terenie wnqtrza I - sadzenia drzew wylqcznie w donicach, 

r) na terenie zespoh sadzenia drzew w gruncie, wylqcznie w formie szpaleru wzdhi  
ulicy Wolczanskiej oraz o wysokoici w stanie pelnego wzrostu naturalnego - maksimum 
8,O m. 

5. W zakresie wymagan wynikaiacych z potrzeb ksztakowania przestrzeni publicznych 
ustala siq: 

I )  zasady sytuowania szyld6w i reklam wylqcznie w formie: neonow, liter przestrzennych, 
tablic z metalu, materialu przezroczystego lub polprzezroczystego i spelniajqcych warunki 
w zakresie montazu i parametrow: 
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a) dopuszczenie montaiu na elewacji, wysiqgniku, ogrodzeniu lub shpku informacyjnym, 

b) na elewacji - wylqcznie za pomocq Srub dystansowych, 

c) tablic na elewacji: jednakowa odlegioSC tablic od pionowych krawqdzi wejicia, 
rnaksymalna wysokoSC umieszczenia - 2,2 m, jednakowa wielkoic w obrqbie jednej 
elewacji, lecz nie wiqcej nii 0,6 m x I ,O m, 

d) neonow lub liter przestrzennych, kt6rych lqczna powierzchnia nie przekracza 10% 
powierzchni elewacj i, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokoSC 
znak6w - 0,5 m, 

f) na wysiqgniku: maksymalna powierzchnia - 0,20 m2, rnaksymalna dhgoSC wysiqgnika 
od lica Sciany - 0,8 m, jednakowa wysokoSC umieszczenia wysiqgnikow w obrqbie 
jednej elewacji, przy czym nie wyiej nii poziom dolnej krawqdzi nadproza okien 
parteru, 

g) na ogrodzeniu: rnaksymalna powierzchnia - 0,5 m2, minimalna odlegloSC pomiqdzy nimi 
- 5,O m, 

h) na slupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia - 0,06 mZ, maksymalna wysokoS6 
shpka - 3,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania slupow ogioszeniowych speiniajqcych warunki: 

a) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m, 

b) wysokoSC maksimum 4,O m. 

6. W zakresie ksztaitowania zabudowy i zaaospodarowania terenu ustala siq: 

I )  lokalizacjq zabudowy w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy 
budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku realizacj i decyzj i 
administracyjnej - wyznaczonq obowiqzujqcymi liniami zabudowy, pokrywajqcymi siq 
z obrysem zabytku okreilonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji Scian 
bezpoirednio przy granicach dzialek sqsiednich; 

2) lokalizacjq zabudowy, dla obiekt6w budowlanych nie bqdqcych zabytkami: 

a) w pierzejach ulic: 

- zabudowq pierzejowq, z wylqczeniem dzialki o numerze ew. 3 1813, 

- minimalny wymiar budynku od pierzei (glqbokoSC) - 10,O m, 

b) w pierzei placu i na dzialce o numerze ew. 318/3 w ustalonych na rysunku planu liniach 
zabudowy, 

c) poza pierzejami w obszarach ograniczonych liniami zabudowy i w odlegloici minimum 
10,O m, od ustalonej w pierzei linii zabudowy; 

3) wskainiki ksztaitowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialek budowlanych maksimum: 

- 65% - dla czqici dzialki o numerze ew. 3 1611, poloionej w terenie IMWu, 

- 70% - dla czqSci dzialki o nurnerze ew. 31511 oraz dla dzialki o numerze ew. 29414, 
polozonych w terenie 1 MWu, 

- 90% - dla pozostalych, 



b) intensywnoic zabudowy dla dziatki budowlanej - minimum 1,0, 

c) intensywnoSC zabudowy dla dziatki budowlanej - maksimum: 

- 2;0 - dla nieruchomoSci sktadajqcej siq z dzialelt o numerach ew.: 29418 i 3 1717, 

- 2,5 - dla czqSci dzialelt o numerach ew.: 3 1511 i 3 1611, poloionych w terenie I MWu, 

- 3,O - dla dzialki o numerze ew. 29414, poloionej w terenie 1 MWu oraz w terenie 
~ M W L I ,  

- 4,O - dla dziallti o numerze ew. 29413, poloionej w terenie I M Wu, 

- 3,5 - dla pozosta%ych; 

4) gabaryty zabudowy: 

a) wysokoSC zabudowy dla zabytkow lub ich odbudowy - zgodnie z ich stanem 
historycznym, z dopuszczeniem zmian wyniltajqcych z ustalen ust. 4 pkt 3 lit. k oraz 
§ 3 ust. 5, pkt 2 lit. a tiret ostatnie, z zastrzezeniem kolejnej litery, 

b) wysokoSC zabudowy dla obiekt6w budowlanych w lniejscu zabytkow oznaczonych 
nuinerami: 

- 5 i 6 - trzy do piqciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiqcej niz 20,O m, 

- 8b i 9b - 30 m, 

- 10 - 55 m, 

c) wysoltoSC zabudowy pozosta%ych budynkow w pierzejach ulic: plk. dr. Stanislawa 
Wiqckowskiego, W6lczarisltiej idr. Adama Prochnika, zwytqczeniem dzialki 
o numelaze ew. 29418 - trzy do piqciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiqcej 
n i i  22,O m, 

d) wysokoSC zabudowy dla budynkow na dzialce numer ew. 29418 w obowiqzujqcej linii 
zabudowy : 

- od strony ulicy W6lczanskiej - dwie do trzech kondygnacji nadziemnych, lecz 
nie wiqcej nii 12,O m, 

- na pozostalej czqici dzialki - mal<simum dwie kondygnacje nadziemne o wysokoici 
nawiqzujqcej do wysoltoSci zabytku 9a, lecz nie wiqcej niz 12,O m, 

e) wysokoSC zabudowy dla pozostalych budynk6w poza pierzejami - dwie do piqciu 
kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiqcej niz 20,O m, 

f) wysokoSC parteru budynku w pierzei - minimum 3,5 m, 

g) dachy historycznych obiekt6w budowlanych lub ich odbudowy - zgodne ze stanem 
historycznym, z dopuszczeniem zmian wyniltajqcych z ustalen 8 3 ust. 5, pkt 2 lit. a tiret 
ostatnie, 

h) dachy - dwuspadowe z kalenicq r6wnoleglq do ulicy lub placu oraz nachyleniu polaci 
do 20" dla: 

- budynkow w pierzei nie bqdqcych zabytkami, 

- zabytk6w zloltalizowanych w pierzei oznaczonych numerami: I ,  2 ,3 ,4 i 12, 

- zabytkow zlokalizowanych w pierzei, dla ktorych stan historyczny okreilony 
w zalqcznikach nie wskazuje ksztaltu dachu, 



i) dachy - jedno- lub dwuspadowe z lcalenicq rbwnoleglq do granic dzialrelc oraz nachyleniu 
polaci do 20" dla pozostalych budynl<ow, w tym zabylkow stanowiqcych oficyny: 

5) wskaznilci zagospodaro~/ania terenu: 

a) powierzclinia nowo wydzielanych dzialrelc - niiniinum 3645 in2, 

b) front dzialrlci nowo wydzielonej, wzd'n~z linii rozgraniczajqcej z ulicq: 

- Wolczanskq- minimum 59,O in, 

- dr. Adama Prochnika - minilnuin 45,O m, 

- Zachodniq- minimum 46,O m, 

- plrk. dr. Stanislrawa Wiqckowskiego - riiinirnum 36,O in, 

c) Icqt polozenia granic dzialrek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70 " - 1 10". 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - niiniinum 5%. 

7. W zakresie szczerrolowvch zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoSci 
dopuszcza sig scalenie i podzial ~iierucliomoSci na wniosek, z zachowaniein warunkow 
dotyczqcych powierzchni i szerokoSci frontu nowo wydzielanych dzialrek oraz kqta poloienia 
granic dzialrek w stosunku do pasa drogowego, okreSlonych w ust. 6 pkt 5. 

5 5. I. Dla terenu 4UK wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - zabudowa ustug kultury. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania lradu przestrzenneeo ustala sie: 

I) dopuszczenie: 

a) wymiany lub wykonania okieii i drzwi na kondygnacji z zachowaniem ich jednorodnoSci 
w zakresie podziatu, na calej dlugoici elewacji, 

b) wykonania stolarki wytqcznie z drewna lub alumi~iium: 

c) wykonania bram w budynkach wytqcznie z drewna lub metalu, 

d) ilsytuowania krawqdzi otwor6w w parterze w linii krawqdzi otwor6w w kondygnacjach 
wyzszych, 

e) szerolcoSci otwor6w w parterze r6wnej szerokoSci jednego 1~1b dw6ch otworow (wraz 
z szerokoiciq filara miqdzyokiennego), potoionych w kondygnacjach wyzszych, 

f) wykonania przeszklenia catej powierzchni parteru, 

g) uinieszczenia g6rnej krawqdzi wszystkich otworow parteru wytqcznie na tej sainej 
wysokoSci, w obrqbie calrej elewacji, 

h) wykonania okien w parterze bez podokiennika lub z podokieiinikiein o wysokoSci 0,3 in 
od posadzki parteru, 

i) stosowania stolarki w parterze bez podzialru, a w pozostalych kondygnacjach stolarki 
o jednorodnyrn podziale w obrqbie calej elewacji kondygnacji, okreilonyrn w zalqczniku 
nr 12; 

2) dopuszczenie sytuowania ogrodzen wylrqcznie w liniach rozgraniczajqcych tereny, 
z dopuszczeniern odsuniqcia wynikajqcego z ItoniecznoSci zacltowania odlegtoSci 
od islniejqcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepisow odrqbnych, oraz 
zachowujqcych warunki (nie dotyczqce brain): 



a) sltladajqce siq z fi larow, podrn~~rowki i przqsel, 

b) filary murowane o maksymalnym przekroju 0,55 m x 0,55 m, 

c) podmurowka o wysokoSci minimum 1,O m, 

d) przqsla azurowe, 

e) wysoltoSC od 1,7 m do 2,5 m; 

3) dopuszczenie: 

a) ogrodzen i obiektdw matej architektury w tym shp6w ~Swietleniowych wytqcznie 
jednolitych stylistycznie w ramach ulicy lub dziaHti budowlanej, malowanych maksimum 
trzema barwami z palet barw okreSlonych MI zalqcznikach 4a i 4b, 

b) maksimum trzech roznych materiatow okladzin zewnqtrznych na elewacji, 

c) maksimum czterech barw na elewacji, z palet barw okreSlonych w zatqcznikach 4a i 4b, 
zktorych jedna barwa dla Scian, jedna dla cokoh, apozostale dla detalu 
architektonicznego, stolarki lub Slusarki, z wylqczeniem murali 
wielkopowierzchniowych, 

d) jednej barwy dachu; 

4) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostojqcych: masztow, stacji energetycznych, budynkow technicznych, 
gospodarczych i garazy, 

b) lokalizacji miejsc postojowych w parterach budynkow w odleglo5ci mniejszej niz 3,O m 
od pierzei, 

c) stosowania ptytek ceramicznych i elementow winylowych, blach trapezowych i falistych 
oraz szkla refleksyjnego do wyltonczania elewacji, 

d) krycia dach6w blachq trapezowq, blachodach6wkq i poliwqglanem, 

e) stosowania ogrodzen z betonowych elementow prefabryltowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych. 

5) ksztaltowanie wystroju elewacji w zakresie stosowania reltlam i szyldow zgodnie z ust. 4. 

4. W zakresie wymacan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania wrzestrzeni publicznych 
ustala siq: 

I )  zasady sytuowania szyldow i reklam wylqcznie w formie: neonow, liter przestrzennych, 
tablic z metalu, materialu przezroczystego lub polprzezroczystego i spelniajqcych warunki 
w zakresie montazu i parametrow: 

a) dopuszczenie montazu na elewacji, wysiqgniku, ogrodzeniu lub slupku informacyjnym, 

b) na elewacji - wylqcznie za pomocq Srub dystansowych, 

c) tablic na elewacji: jednakowa odlegtoSC tablic od pionowych krawqdzi wejScia, 
maksymalna wysokoSC umieszczenia - 2,2 m, jednakowa wielkoSC w obrqbie jednej 
elewacji, lecz nie wiqcej niz 0,6 m x 1 ,O m, 

d) neonow lub liter przestrzennych, kt6rych lqczna powierzchnia nie przekracza 10% 
powierzchni elewacj i, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksy~nalna wysokoSC 
znakow - 0,5 m, 
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na wysiqgniku: ~naksymalna powierzchnia - 0,20 m2, maksymalna dhgoSC wysiqgnika 
od lica Sciany - 0,8 m, jednakowa wysokoid umieszczenia wysiqgnikow w obrqbie 
jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawqdzi nadproza olcien 
parteru, 

g) na ogrodzeniu: maksymalna powierzchnia - 0,5 m2, minimalna odlegloid pomiedzy nim i 
- 5,O m, 

h) na slupku informacyjnym: maksymalna powierzchnia - 0,06 m2, maksymalna wysokoSC 
slupka - 3,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania slupow ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 

a) maksymalny wymiar podstawy 1,5 m, 

b) wysol<oSC maksimum 4,O m. 

5. W zakresie ksztahowania zabudowy i zaeos~odarowania terenu, ustala siq: 

1 )  lokalizacjq zabudowy: 

a) w pierzei ulicy Wolczanskiej: 

- zabudowq pierzejowq, 

- ~ninimalny wy~niar budynku od pierzei (glqbokoSC) - 10,O m, 

b) w pierzei placu, w ustalonych na rysunku planu liniach zabudowy, 

c) poza pierzejq ulicy Wolczanskiej, w odlegloSci minimum 10,O m, od ustalonej w pierzei 
obowiqzujqcej linii zabudowy; 

2) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dla terenu - maksimum 90%, 

b) intensywnoSC zabudowy dla terenu - minimum 1,0, maksimum 3,5; 

3) gabaryty zabudowy: 

a) wysokoSC budynkow dwie do piqciu kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiqcej 
niz 22,O m, 

b) wysokoSC parteru budynku w pierzei - minimum 3,50 m, 

c) dach projektowanych budynk6w z zachowaniem nachylenia polaci do 25'; 

4) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia now0 wydzielanych dzialek budowlanych - minirn~~tn 2550 m2, 

b) szesokoSC frontu now0 wydzielonej dzialki budowlanej wzdhz ustalonej linii 
rozgraniczajqcej teren z ulicq 

- W6lczaliskq- minimum 25 m, 

- Zachodniq - minimum 28 m, 

- plk. dr. Stanislawa Wieckowskiego - minimum 30 m, 

c) kqt polozenia granic dzialelc w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70' - 1 lo0, 

d) wskainjk powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%, 
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6. W zaltresie szcir.eg6'iowvch zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoici 
dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoici na wniosek, zzachowaniem warunkow 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu now0 wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, oltreilonych w ust. 5, pkt 4. 

5 6. 1. Dla terenu 5KP wprowadza siq ustalenia szczegolowe wskazane w kolejnych 
ustqpach nin iejszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu : 

I )  podstawowe - plac; 

2) uzupetniajqce - parkowanie otwarte. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w : 

1) stan historyczny rzutu nieistniejqcej synagogi okreSlajqza4qczniki numer l la ,  1 I b, Ilc; 

2) nakaz odzwierciedlenia historycznego stanu podziahi w nawierzchni, poprzez zastosowanie 
zroinicowania kolorystyki lub struktury nawierzchni; 

3) nakaz: 

a) wykonania jednolitej, ltamiennej posadzlti placu, 

b) odzwierciedlenia rzutu nieistniejqcej synagogi wedlug zalqcznika I l a  lub 1 l b  lub 1 lc, 
poprzez: 

- wyniesienie lub zaglqbienie do 1,5 m od poziomu terenu placu albo, 

- zr6znicowanie nawierzchni w obi-cbie nieistniejqcej synagogi w stosunku do poziomu 
terenu albo, 

- wykonanie m1 Itsztalcie rzutu amfiteatru bez zadaszenia lub obiektu malej architektury, 
w tym w formie fontanny. 

4. W zakresie wyma~ari wvnikaiacych z ~otrzeb ksztahowania wrzestrzeni publicznvch 
ustala sic: 

1) wnqtrza architektoniczno-urbanistyczne, w ktorych obowiqzuje zakaz: 

a) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, 

b) nasadzen drzew iglastych; 

2) dopuszczenie: 

a) lokalizacji uzytltowej forlny przestrzennej, zwiqzanej z przeznaczeniem z zakresu ushg 
kultury, w strefie okreilonej na rysunku planu, 

b) shp6w oiwietleniowycl~ o wysokoici maksimum 6,O m, 

c) obiektow lnalej architektury o wysokosci maksimum 3,O m, 

d) drzew i krzewow sadzonych w gruncie, ktorych wysokoSC w stanie pelnego wzrostu 
natul-alnego wynosi maksimum 8,O m; 

3) dopuszczenie budowy ogrodzen, z zachowaniem warunkow: 

a) lokalizacja wylqcznie w liniach rozgraniczajqcych, 

b) pomiqdzy terenem 5KP, a dziatkami o nulnerach ewidencyjnych: 3 1511 i 3 1611 
- wylqcznie pelnych o wysokoici od 1,7 m do 2,5 m; 

c) po~niqdzy terenem 5KP, a dzialkami o numerach ewidencyjnych: 31717 i 29418: 



- skiadajqce siq z filarow, podinurowki i przcset, 

- filary milrowane o maksymalnym przekroju 0,55 m x 0,55 m, 

- podmurowka o wysoltoici minimum 1,O m, 

- przqsja azurowe z metalu, 

- wysokoiC od 1,7 m do 2,5 m. 

5. W zakresie Itszta'rtowania zabudowv i zagospodarowania terenu ustala siq: 

1) wskainilti ksztajtowania zabudowy: 

a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu - maltsimum I % ,  

b) intensywnoSC zabudowy dla terenu - maksimum 0,l; 

2) gabatyty zabudowy dla uzytkowej formy przestrzennej: 

a) cvysokoSC - maksimum 7,s m, 

b) szerokoik - maksimum 3,O m, 

d) powierzchnia otwor6w i przeiwit6w - minimum 70%; 

3) wsltainilti zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia now0 wydzielanych dziatelt budowlanych - minimum 1000,O m2, 

b) szerokosC frontu now0 wydzielonej dziaiki budowlanej wzdhz ustalonej linii 
rozgran iczajqcej teren z u licq: 

- W6lczansltq- minimum 30,O m, 

- Zachodniq- minimum 28,O m, 

c) kqt po-tozenia granic dziaielt w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70" - 1 1 0°, 

d) wsltainik powierzchni biologicznie czynnej terenu - minimum 30%. 

6. W zakresie szczep6lonych zasad i warunk6w scalania i ~ o d z i a h  nieruchomoici 
dopuszcza siq scalenie i podziat nieruchomoici na wniosek, zzachowaniem warunk6w 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu now0 wydzielanych dzialek oraz ltqta polozenia 
granic dziajek w stosunku do pasa drogowego, okreilonych w ust. 5, pkt 3. 

7. W zakresie zasad modernizac-ii. rozbudowy i budowy systemow komunikacii 
i infrastrukturv technicznei - ustala siq nakaz zapewnienia minimum dw6ch dojazd6w 
przeciwpozarowych do budynltow, po jednym od strony ulic: Zachodniej i W6lczaliskiej. 

5 7. 1. Dla terenu 6KD(L) wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie przeznaczenie terenu - ulica klasy lokalnej. 

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala siq zasady 
ochrony strefy w postaci dopi~szczenia: 

I )  wykonania nawierzchni chodnilt6w - wyiqcznie z kam ien ia naturalnego; 

2) stosowania krawqznikow - wylqcznie z kamienia naturalnego o szerokoSci czqici 
~ystajqcej powyzej poziomu posadzki terenu - minimum 20 cm. 
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4. W zalcresie wvmatrali wvnilcaiacvch z ~otrzeb I<sztaltowania przestrzeni publicznvch 
ustala siq: 

I )  dopuszczenie sytuowania szyldow lub reklam wylqcznie na wiatach przystankowych, 
w miejscach do tego przeznaczonych z zachowaniem przepis6w odrqbnych; 

2) dopuszczenie sytuowania slupow ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 

a) maksymalny wymiar podstawy - I ,5 m, 

b) wysokoSC - maksimum 4,O In, 

c) odlegloSC miqdzy shpami minimum 50 m; 

3) zakaz: 

a) lokalizacji masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, 

b) realizacji urzqdzeli technicznych, studzienek sieci i przylqczy infrastruktury technicznej 
wystajqcych ponad powierzchniq nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia. 

c) nasadzen drzew iglastych. 

5. W zakresie szczegaowvch zasad i warunkow scalania i podziah nieruchomoici, 
ustala siq dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomoSci na wniosek, z zachowaniem 
warunlcow dostosowania powierzchni i Iqta polozenia granic dziaiek w stosunku do pasa 
drogowego do wymagan funkcjonalnych i technicznych drogi. 

6. W zakresie szczea6lnvch warunk6w zagos~odarowania teren6w oraz opraniczeli 
w ich uiytkowaniu, w tym zakazu zabudow~ - ustala siq zakaz realizacji budynkow. 

7. W zakresie zasad modernizac-ii. rozbudowv i budowy systemdw kornunikac-ii 
i infrastruktur~ technicznei ustala siq nastqpujqce parametry funkcjonalno - techniczne 
i warunki zagospodarowania: 

1 )  polnocna linia rozgraniczajqca - zgodnie z rysunkiem planu; 

2) szerokoSC wedhg miary z rysunku planu, zmienna od 13,5 m do 14,O m; 

3) dopuszczenie lokalizacji jednego szeregu stupow ~Swietleniowych, o maksymalnej 
~ysokoic i  6,O m; 

4) nakaz zachowania chodnika o szerokoSci minimum 1,5 m, wolnego od jakichlcolwiek 
przeszkod, wtym wynikajqcych zsytuowania znak6w drogowych, slupow 
oiwietleniowych, zieleni lub elementow malej architektury; 

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzqdzen budowlanych nie zwiqzanych z potrzebami 
zarzqdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego, z wylqczeniem sieci infrastruktury 
technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowej. 



Rozdziat 4 
Przepisy koncowe 

5 8. Wykonanie uchwa4-y powierza sic Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 9. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 30 dni od daty jej ogjoszenia w Dzienniku 
Urzqdowyni Wojewodztwa L6dzkiego. 

Przewodniczijca Rad y Miejs kiej 
w Lodzi 

Joanna KOPCINSKA 
Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 

Pod wzglf$em fornlalno-prawnym 
projekt nie budzi iastrzeiefi 

M.PU. w todzi. ~ n 2 S ; A A . h ~ 3 v .  

~ i e ~ l a k  
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