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UCHWALANr
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie uznania za niezasadne wezwania "OPG Orange Park" sp. z o. o, do usuniecia
naruszenia prawa dotyczacego uchwaly Nr XL/804/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

24 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Lodzi polo:l:onej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,

Czerwonej, W6lczanskiej, Wr6blewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej.

Na podstawie art. IS ust. 2 pkt 15 w zwiazku z art. 101 ust. I ustawy z dnia S marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 13IS), Rada Miejska
wLodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wezwanie "OPO Orange Park" sp. z o. o. do usumecia naruszenia prawa
dotyczace uchwaly Nr XLlS04/0S Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia 200S r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej,
Wroblewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego Nr 345, poz. 3002)
w zakresie jej § IS ust. 2 pkt I, zawarte w pismie doreczonym w dniu IS Iistopada 2013 r.,
uznaje sic za niezasadne z uwagi na okolicznosci wskazane w uzasadnieniu stanowiacym
integralna czesc niniejszej uchwaly,

§ 2. Zobowiazuje sie Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lodzi do powiadomienia
Wzywajacego 0 podjeciu niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnlczaca
Rady Miejskiej w Lodzi

Joanna KOPCINSKA

Projektodawca jest
Prezydent Miasta Lodzi



Zalacznik
do uchwaly Nr .
Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia r.

UZASADNIENIE

Zawarte w pismie opatrzonym datil 6 listopada 2013 r., doreczonym do Rady
Miejskiej w Lodzi w dniu 18 listopada 2013 r., wezwanie "OPG Orange Park" sp. z o. o. do
usuniecia naruszenia prawa dotyczace uchwaly Nr XLl804/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
24 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej,
Czerwonej, Wolczanskiej, Wroblewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej zawiera wniosek
o stwierdzenie niewaznosci jejprzepisu § 18 ust. 2 pkt 1.

Kwestionowany przepis, dotyczacy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4UMW, stanowi 0 zakazie dokonywania nowych podzial6w na dzialki.

Wezwanie "OPG Orange Park" sp. z o. o. wniesione zostalo do Rady Miejskiej
w Lodzi w trybie art. 101 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym.

Wzywajacy wskazuje, iz na teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4UMW
skladaja sie dwie dzialki 0 numerach ewidencyjnych 16/6 i 18 (w obrebie geodezyjnym
G-02), z kt6rych dzialka nr 16/6 znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym Wzywajacego.

Wzywajacy podnosi, iz w art. 15 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzcnnym, okreslajacym zakres merytoryczny planu miejscowego, nie istnieje delegacja
do okreslenia obowiazkow, 0 kt6rych mowa w § 18 ust. 2 pkt 1 ww. uchwaly Nr XLl804/08.
Wzywajacy argumentuje, ze 0 dopuszczalnosci podzialu rozstrzyga w6jt w drodze decyzji
administracyjnej (art. 96 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nicruchomosciami)
i do kompetencji w6jta nalezy zbadanie czy podzial jest zgodny z przepisami prawa i planem
miejscowym. Wzywajacy wywodzi, iz - cyt.: "rada gminy nie posiada kompetencji do tego,
aby w formie uchwaly dopuszczac lub nie podzial nieruchornosci objetych planem, a tym
bardziej wprowadzac do ustalen planu miejscowego zakaz jego dokonywania", Wzywajacy
podnosi w wezwaniu, iz omawiany zakaz podzialu dzialki w zasadzie uniemozliwia
przeprowadzenie na niej inwestycji, kt6re zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego moglyby bye zrealizowane na tym obszarze. Ponadto Wzywajacy wskazuje,
ze "inwestowanie na jednej ogromnej dzialce 0 powierzchni 2.2774 hektara prawnie
determinuje koniecznosc zagospodarowania, zabudowania oraz sfinansowania inwestycji
jednoczesnie dla terenu calej dzialki", zas .Jnrdowa obiekt6w wielorodzinnych na tak duzym
obszarze rodzi problemy z etapowaniem inwestycji, sprzedaza lokali, jak rowniez nie sprzyja
prawnej przejrzystosci inwestycji dla kontrahentow, niezaleznie od tego czy jest to konsument
czy przedsiebiorca".

Wezwanie jest niezasadne z przyczyn wskazanych ponizej.

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy 0 samorzadzie gminnym sprawy dotyczace
ladu przestrzennego naleza do zadan wlasnych gminy realizowanych w celu zaspokajania
zbiorowych potrzeb wsp61noty samorzadowej,

Zgodnie z ali. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zadaniem wlasnym gminy jest m. Ill. uchwalanie
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego.



Przy tworzeniu akt6w planistycznych gmina dysponuje tzw. wladztwem
planistycznym, tj. samodzielnoscia przy ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej
na terenie gminy. Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in.
wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Pod pojeciem ladu
przestrzennego nalezy zas rozumiec takie uksztaltowanie przestrzeni, kt6re tworzy
harmonijna calosc oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwaruukowania
i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno - estetyczne.

Wprowadzenie do uchwaly Nr XLlS04/0S Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 24 wrzesnia
200S r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Piotrkowskiej, Czerwonej, Wolczanskiej,
Wr6blewskiego, Skrzywana i Sieradzkiej kwestionowanej przez Wzywajacego regulacji (§ IS
ust. 2 pkt I) przewidujacej zakaz podzialu dzialek, podyktowane jest wzgledami ladu
przestrzennego. Wprowadzenie zakazu podzialu stanowi niezbedny srodek do osiagniecia
celu jakim jest zabezpieczenie harmonijnego, calosciowego uporzadkowania przestrzeni
w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4UMW. Zakaz podzialu dzialek zapewnic
rna kompleksowe i jednorodne zagospodarowanie dzialek istniejacych, kt6rych ksztalt
i wielkosc wynika z podzial6w historycznych.

Kwestionowany przez Wzywajacego zakaz podzialu dzialek stanowi zapis, kt6ry
poddany zostal w ramach procedury planistycznej zar6wno opiniowaniu i uzgadnianiu przez
organy i podmioty biorace w niej udzial, jak i upublicznieniu poprzez wylozcnie do
publicznego wgladu projektu planu. Nie bez znaczenia jest, ze na skutek wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu Wzywajacy uczestniczyl w procedurze planistycznej poprzez
zlozenie w dniu IS marca 200S r. uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu. Poruszane w uwadze problemy nie odnosily sie do zakazu podzialu zawartego
w kwestionowanym obecnie przez Wzywajacego przepisie.

Nalezy miec takze na wzgledzie, iz kwestionowany zapis planu miejscowego
przewidujacy zakaz podzialu dzialek nie wyklucza rnozliwosci dokonywania podzial6w
nieruchornosci niezaleznie od ustalen planu na podstawie art. 95 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

W zwiazku z powyzszym, nalezy przyjac, iz kwestionowany przez Wzywajacego
przepis zostal podjety przez Rade Miejska w Lodzi zgodnie z prawem poniewaz miesci sie
w granicach uprawnien tego organu i nie stanowi naduzycia uprawnienia do ksztaltowania
polityki przestrzennej na terenie gminy (tzw. "wladztwa planistycznego").

Dodatkowo - od strony formalnej - nalezy wskazac, iz Rada Miejska w Lodzi nie
moze postapic w spos6b wskazany przez Wzywajacego, poniewaz nie posiada kompetencji
do stwierdzania niewaznosci przepis6w akt6w prawa miejscowego, w szczegolnosci
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego. Ponadto istotna okolicznosc stanowi
fakt, iz Rada Miejska w Lodzi podjela w dniu 29 sierpnia 2012 r. uchwale Nr XLVIII901112
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Politechniki oraz
ulic: Walerego Wr6blewskiego, Wolczanskiej i inz, Stefana Skrzywana. W granicach obszaru
objetego przystapieniem znajduja sie rowniez dzialki, kt6rych dotyczy wezwanie
Wzywajacego.
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Z uwagi na wyzej przytoczone argumenty Rada Miejska w Lodzi uznala wezwanie
za niezasadne.


