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Projekt z dnia

UCHWALEA NR H
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

W sprawie uznania za niezasadne wezwania p. do usunigcia
naruszenia interesu prawnego dotyczacego uchwaly Nr LXXII1/1531/13 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie
rzeki Sokoléwki, obejmujgcej pélnocng cz¢s¢ osiedla Sokolow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318), Rada Miejska
w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wezwanie p. do usunigcia naruszenia interesu prawnego
dotyczgce uchwaly Nr LXXIII/1531/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 pazdziernika
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgs$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w dolinie rzeki Sokolowki, obejmujacej pdtnocng
czgs¢ osiedla Sokolow (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 5598) w zakresie ustalen dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 54R i 57R, uznaje si¢ za niezasadne z uwagi na
okolicznosci wskazane w uzasadnieniu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lodzi do powiadomienia
Wzywajacego o podjeciu niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Lodzi

Joanna KOPCINSKA

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta L.odzi
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Zalgcznik

do uchwaly Nr..............
Rady Miejskiej w Lodzi
2D ovs i vos s .

UZASADNIENIE

Zawarte w piSmie opatrzonym data 28 listopada 2013 r.. dor¢czonym do Rady
Miejskiej w Lodzi w dniu 29 listopada 2013 r., wezwanie p do usunigcia
naruszenia interesu prawnego w uchwale Nr LXXII1/1531/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
30 pazdziernika 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozone; w dolinie rzeki Sokotowki,
obejmujace] polnocng czes¢ osiedla Sokoléw dotyczy ustalen dla nieruchomosci
Wzywajacego polozonej w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 54R
i 57R.

Wezwanie wniesione zostalo do Rady Miejskiej w Lodzi w trybie art. 101 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym.

Powolujgec si¢ na prawo wlasnoéci nieruchomosei polozonej w Lodzi przy
ul. Szczecinskiej 116 (dziatka nr ewid. 19/3 w obr¢bie geod. B-2) Wzywajacy wskazuje, iz:

- w jednostce planistycznej 54R posiada decyzje administracyjng na uzytkowanie budynkow:
mieszkalnego i gospodarczych i tam zabezpiecza swoje potrzeby mieszkaniowe, nie moze
jednak wznie$¢ obicktéw towarzyszacych,

- teren S7R nie nadaje si¢ do produkcji rolnej (bonitacja gleb RV. RVI i nieuzytki) zostat
objety zakazem lokalizac)i zabudowy kubaturowej.

Ponadto Wzywajacy podnosi, cyt.:

»oytuacja, gdy moja nieruchomos¢ zostala podzielona na dwie jednostki
urbanistyczne, za$ na czg¢sci niezainwestowanej nie moge wydzielic nowego gospodarstwa
rolnego, bowiem zapis w planie miejscowym dotyczacy tego obszaru — 57R zabrania mi
nawet tego ograniczonego zagospodarowania, ktére przewiduje si¢ na odleglym o kilka
metréw zainwestowanym przeze mnie jest niedopuszczalna. W ,,Studium” tereny sasiednie
posiadajgce w czgsci graficznej identyczny rysunek dopuszczajg zabudoweg zagrodows
w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego. Zapis o mozliwosci przeksztalcenia
istniejace] zabudowy w agroturystyke w bliskim sasiedztwie bodaj najwigkszego w Fodzi
cmentarza zlokalizowanego migdzy ulicami Szczecinskg i Hodowlang stanowi niewatpliwie
naduzycie prawa i przyktad nieracjonalnego myslenia™.

Uwazam, ze przygotowujgcy projekt przedmiotowego planu specjalisci nie dokonali
swoistej ,,inwentaryzacji” i nie uwzglednili zainwestowania terenu. Organ administracji zas
doprowadzit do bezzasadnego odjgcia mojego prawa wlasnosci.

Planowanie przestrzenne jest procesem cigglym uwzgledniajacym zmiany, nie
rozumiem zatem jakie przepisy prawa dopuscily do przygotowania planu miejscowego,
w ktorym w bliskim sgsiedztwie nekropolii, uslug zwigzanych z jej obstuga przy drodze
o duzym natgzeniu ruchu — ulicy Szczecinskiej na terenach nie posiadajacych wilasciwej
bonitacji, ma by¢ prowadzona funkcja rolna bez wydzielenia choc¢by zabudowy zagrodowe;j
zwigzanej z tg funkcjg. Zapisy dotyczace terenu woko! mojej nieruchomosei, jesli mogg mied
charakter agroturystyczny winny przewidywac¢ zabudowe kubaturowa, gdyz wigze si¢ ona
z wlasciwym wykorzystaniem dzialki.”

Wezwanie Wzywajacego zawiera wniosek o ustalenie, Zze na terenie oznaczonym
symbolem 57R dopuszcza si¢ zabudowe kubaturows, w tym lokalizowanie nowej zabudowy



zagrodowej, natomiast na terenie 54R juz zainwestowanym. realizacj¢ nowej zabudowy
uzupelniajacej.

Wezwanie jest niezasadne z przyczyn wskazanych ponizej.

Stosownie do art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym sprawy dotyczace
ladu przestrzennego naleza do zadan wlasnych gminy realizowanych w celu zaspokajania
zbiorowych potrzeb wspélnoty samorzadowe;.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zadaniem wilasnym gminy jest m.in. uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przy tworzeniu aktow planistycznych gmina dysponuje tzw. wiadztwem
planistycznym. tj. samodzielnoscig przy ksztaltowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej
na terenie gminy. Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie m.in.
wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury., a takze wymagania
ochrony srodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych.
Pod pojeciem ladu przestrzennego nalezy za$ rozumieé takie uksztaltowanie przestrzeni. ktore
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, $rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia studium sg wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu  planéw miejscowych. Rada gminy uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zobowigzana jest do stwierdzenia, ze jest on zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi
polozonej w dolinie rzeki Sokoldwki, obejmujacej polnocng czesé osiedla Sokotéw zostal
opracowany zgodnie z Kkierunkami zagospodarowania okreslonymi w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi z 2010 r. (uchwata
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.), zwanym dalej
»Studium”. Dla nieruchomosci polozonych przy ul. Szczecinskiej 116 (dzialki nr 19/3 i 20/1, obreb
B-2) w Studium przewidziano kierunek przeznaczenia - tereny upraw rolnych oznaczone symbolem
RP.

Zgodnie z ustaleniami Studium dla tych terenéw obowigzuje:

WRP — tereny upraw rolnych — tereny onvarte o dotychezasowym sposobie wzytkowania,
z ograniczeniem prawa do zabudowy wylqcznie do rozbudowy isiniejqcej zabudowy zagrodowej
i tworzenia nowych siedlisk w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wielkosci
przekraczajqcej Sredniq wielkosé gospodarstwa w gminie. Dopuszcza si¢ przekszialcenie istniejqcej
zabudowy dla funkeji agroturystyki. ”

Dla jednostek oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 54R i S7R
(§ 29 uchwaly) przyjete zostaly ustalenia zgodne z ww. zapisem Studium, w tym
przeznaczenie pod funkcje rolnicza.

Wedtug ustalen planu:
- na terenie 57 R obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej. Jednoczesnie na
terenie tym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy z prawem wytacznie do remontu,



- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54 R dopuszcza si¢ rozbudowg
1 przebudowg istniejacej zabudowy zagrodowej oraz przeksztalcanie istniejacej zabudowy dla
funkcji agroturystyki.

- dodatkowo dla tego terenu (54 R). dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy
zagrodowej. w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wielkosei nie
przekraczajgcej Sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie.

[stotnym dla wprowadzenia w tresci Studium, a w konsekwencji i w kwestionowanych
przez Wzywajgcego zapisach miejscowego planu ograniczen w prawie do zabudowy na
dzialce 19/3 jest fakt jej polozenia w granicach zespolu przyrodniczo-krajobrazowego
.Dolina Sokoléwki”. Obszar ten zostal objety ochrong prawng na podstawie uchwaly
Nr XCI/1600/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2010 r. w sprawie ustanowienia
zespolu . przyrodniczo-krajobrazowego ..Dolina Sokotéwki™ (Dz. Urz. Woj. Lddzkiego
z 2010 r. Nr 245, poz. 1976).

Nalezy mie¢ takze na wzgledzie, iz teren 57R znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie rzeki.
w granicach $cislej ochrony i regulacji ekohydrologicznej (§ 9 ust. 1 pkt 10 uchwaty),
w granicach zasiggu wod powodziowych (§ 9 ust. 1 pkt 11 uchwaly) oraz w granicach
obszaru o szczegdlnych walorach krajobrazowych (§ 9 ust. 1 pkt 12 uchwaty). Z uwagi na to
iz dziatka nr 19/3 (jednostka S7R) polozona jest w dolinie rzeki Sokotéwki w planie
wprowadzone zostaly ograniczenia w sposobie zagospodarowania wynikajace z obowigzku
uwzglednienia w planie miejscowym wymagan ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Dzialka ta znalazia si¢ w granicach obszaru o szczegélnych walorach
krajobrazowych, na ktérym obowigzuje zakaz m.in. wykonywania prac ziemnych trwale
znicksztalcajacych rzezbe terenu. Obszar o szczegélnych walorach krajobrazowych zostal
wyznaczony w oparciu o obowigzujacy aktualizacje ,,Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lodzkiego™ przyjetego uchwalg Nr LX/1648/10 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 21 wrzesnia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lodzkiego Nr 367,
poz. 3485 z dnia 17.12.2010 r.), w ktorym wskazano projektowany Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Bzury 1 Dorzecza Sokolowki”, co bylo warunkiem pozytywnego uzgodnienia
przez Marszatka Wojewodztwa Lodzkiego.

Odnoszac si¢ do zarzutdw Wzywajacego dotyczacych zapisow dopuszczajacych
na terenie S4R przeksztalcenie istnicjacej zabudowy dla funkcji agroturystyki w bliskim
sasiedztwie cmentarza, jak i zapisow dopuszczajacych na terenie 54R lokalizowanie nowej
zabudowy zagrodowej (w przypadku wydzielenia nowego gospodarstwa rolnego o wielkosci
nieprzekraczajacej Sredniej wielkosci gospodarstwa w gminie) nalezy zwroci¢ uwage na
zapisy catego § 29 uchwaly, w tym ust. 13, ktéry odwoluje si¢ do zapisow § 9 pkt 14
(dotyczacy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego), moéwiacego o zakazie
lokalizacji migedzy innymi zabudowy mieszkaniowej i innych budynkéw jedynie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza (wyznaczonej na rysunku planu), stanowigcej czesé jednostki
54R.

Ograniczenia wprowadzone w planie stanowia kompromis pomigdzy zasadg ochrony,
cennych przyrodniczo obszaréw a mozliwoscig ich dotychczasowego wykorzystywania.

Kwestionowane przez Wzywajacego ustalenia planu stanowig regulacjg, ktora
poddana zostala w ramach procedury planistycznej zaréwno opiniowaniu 1 uzgadnianiu przez
organy i podmioty biorgce w niej udzial, jak i upublicznieniu poprzez wylozenie
do |publicznego wgladu projektu planu. Mimo, iz takie uprawnienie przystuguje kazdemu
zainteresowanemu ustaleniami projektu planu miejscowego Wzywajacy w tej procedurze nie
uczestniczyl — nie skladal ani wnioskow, ani uwag do projektu (ktory byl wylozony
do publicznego wgladu trzykrotnie).



W zwigzku z powyzszym, nalezy przyjac, iz kwestionowane przez Wzywajgcego
ustalenia zostaly podjete przez Rade Miejska w Lodzi zgodnie z prawem poniewaz mieszcza
si¢ w granicach uprawnien tego organu i nie stanowig naduzycia uprawnienia do
ksztaltowania polityki przestrzennej na terenie gminy (tzw. ,,wtadztwa planistycznego™).

Z uwagi na wyzej przytoczone argumenty Rada Miejska w Lodzi uznata wezwanie
za niezasadne.
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