
Druk Nr I2 /~,0+ 
Projekt z dnia 21 - 0\.20\4 5. 

UCHWALA Nr 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia r. 

zmieniaj9a ucbwalq w sprawie zasad gospodarowania lokalami uiytkowymi. 

Na podstawie a d  40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym 
(Dz. U. z 2013 r. 594,645 i 1318), Rada Miejska w todzi  

uchwala, co nastqpuje: 

§ 1. W uchwale r r  XI1186107 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad 
gospodarowania lok lami uiytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 231, poz. 2128), zmienionej 
uchwalami Rady d 'ejskiej w todzi: Nr XIV/227/07 z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. 
Lodzkiego Nr 23 1,doz. 2 129), Nr XLIV/875/08 z dnia 19 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego 
Nr 401, poz. 41 57), p r  XXXIl566112 z dnia 25 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 520), 
Nr XXXVIIl675112 dnia 4 kwietnia 201 2 r. (Dz. Urz. Woj. l6dzkiego poz. 1224), Nr XLIl799112 
z dnia 6 czenvca 2d12 r. (Dz. Urz. Woj. l6dzkiego poz. 2065), Nr XLIl807112 z dnia 6 czerwca 
2012 r. (Dz. Urz. ~ b j .  Lodzkiego poz. 2067), Nr LVl1153113 z dnia 16 stycmia 201 3 r. (Dz. Urz. 
Woj. Lodzkiego poz! 1 192), Nr LXV1111 14691 13 z dnia 1 1 wrzeinia 20 13 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego 
poz. 4264) i Nr L X a I l  15 1 71 13 z dnia 23 paidziernika 20 13 r. (Dz. Urz. Woj . Lodzkiego poz. 4746) - 
$ 6 otrzyrnuje brzmike:  

,,§ 6. 1. W tryde bezprzetargowym lokale utytkowe polotone poza strefq ,,On wynajmowane sq 
po zasiqgnipcid opinii Komi sji Rozwoju i DzialalnoSci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi: 

1) osobom zahteresowanym wolnymi lokalami, umieszczonymi na listach lokali do wynajmu 
poza prze&rgiem na podstawie przepisow wykonawczych do niniejszej uchwaly. 
Pierwszerisdwo wprzydziale takich lokali majq osoby bezrobotne, zarejestrowane 
w powiatodym urzedzie pracy; 

2) partiom p$itycznym, zwizpkom zawodowym, samorzqdom zawodowym, organizacjom 
dzia4alnoSC spotecmie uiyteczns~ organizacjom spolecmo - zawodowym 

rolnikow, towarzyszeniom, fundacjom i innym dobrowolnym zrzeszeniom, ktorych prOwadqcl-" 
dzialalnoiC 1 jest uregulowana ustawowo, na prowadzenie dzia4alnoici statutowej z 
wylqczenierh dzialalnoici gospodarczej; 

3) poslom, se torom na siedziby biur poselskich, senatorskich lub poselsko - senatorskich; + 
4) organom ibednostkom organizacyjnym administracji padstwowej i samorzqdowej na 

potrzeby wl(lsne. 

siq Prezydenta Miasta Lodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym 
poloionych w strefie ,,0", po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Ronvoju 

Rady Miejskiej w Lodzi oraz Komisji Kultury Rady Miejskiej 
na prowadzenie dzialalnoici w zakresie kultury, sztuki, 

3. W trybie, bezprzetargowym wynajmowane sq r6wniei pracownie przeznaczone dla 
tworc6w do prqwadzenia dzia4alnoSci w dziedzinie kultury i sztuki na zasadach okreglonych 
odrebnq uchwala. 

4. W trybie ezprzetargowym lokale uiytkowe wynajmowane sq: I 

[ 
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1) najemcom lokali uiytkowych, ktorym umowy zosta4y wypowiedziane zuwagi na 
realizowank inwestycje Miasta Lodzi, sprzedaz nieruchomoSci, przeznaczenie budynku do 
rozbiorki lub remontu kapitalnego, wylqczenie lokalu z uiytkowania ze wzgledu na 
nieodpowit$dni stan techniczny albo przeznaczenie lokalu na potrzeby Miasta Lodzi; 

2) dzierzawcdm gruntow, stanowiqcych wlasnoSC Miasta Lodzi, zabudowanych obiektami 
handlowy i z przeznaczeniem na dziaialnoSC handlowg gastronomicznq lub uslugowg 
ktorym um "b wy zosta4y wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Lodzi albo 
sprzedat nleruchomoici i kt6rzy usunq obiekt, a grunt przek* Miastu Lodzi protokoiem 
zdawczo - bdbiorczym; 

I 

3) uzytkowni om grunt6w, stanowiqcych wlasnoid Miasta Lodzi, usytuowanych na pl. 
WolnoSci i ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. WolnoSci do alei Adarna Mickiewicza / alei 
Marszaika Jozefa Piisudskiego, zabudowanych obiektami handlowymi, w kt6rych f prowadzon jest dziaialnoic handlowa, gastronomiczna lub usiugowa, w stosunku do ktorych 
Miasto Lo bi zaiqdalo usuniqcia obiektu i ktorzy usuneli obiekt, a grunt przekazali Miastu 
Lodzi protdkoiem zdawczo - odbiorczym; 

I 

4) uetkownikom gruntow, stanowiqcych wlasnoSC Miasta Lodzi, zabudowanych obiektami 
handlowyd, w ktorych prowadzona jest dzia4alnoSC handlowa, gastronomiczna lub 
ushgowa, \torq utracili tytul prawny do uetkowanego gruntu i nie przyjpli propozycji 
wymiany @a wiasny koszt dotychczasowego obiektu na nowy zgodny z projektem 
opracowan~m przez Miasto L6di oraz usunq obiekt, a grunt przekaa Miastu Lodzi 
protokoiem~zdawczo - odbiorczym. 

5. Najem ng rzecz os6b wymienionych w ust. 4 nastepuje o ile nie sq one dhznikami Miasta 
Lodzi. 

6. Przedmidtem najmu powinien by6 lokal uiytkowy polozony w tej sarnej strefie, w kt6rej 
znajdowai sip Ytychczas wynajmowany lokal lub dzierzawiony, bqdi uiytkowany bezumownie 
za zgodq Miasta Lodzi grunt pod dzia4alnoSc handlowg gastronomicznq lub uslugowg 
z wylqczeniem (dzieraw lub innych tytulbw do gruntu przy pl. WolnoSci i ul. Piotrkowskiej na 
odcinku od pl. iWolnoSci do alei Adama Mickiewicza / alei Marszalka J6zefa Pilsudskiego, dla 
ktorych przed~iotem najmu moze by6 lokal usytuowany w strefie I lub nizszej, okreilonej 
zarzqdzeniem Pb-ezydenta Miasta Lodzi. 

i 

7. Lokale, 4 ktorych mowa w ust. 4 powinny posiadad zblizonq powierzchnip i warunki 
techniczne, czym powierzchnia lokalu wynajptego podmiotom wymienionym w ust. 4 pkt 
2- 4 nie moze pkzekracza~ 30 m2. 

8. ogranic+nie powierzchni lokalu do 30 m2, o ktbrym mowa w ust. 7, nie ma zastosowania 
do lokali wska$nych przez uprawnionych spoir6d lokali nie wynajptych w co najmniej jednym 
przetargu. 

9. W przypbku braku dostppnych lokali spelniajqcych warunki zawarte w ust. 6 i 7 dla 
podmiotow wypienionych w ust. 4 pkt 1 - 4 mozliwe jest, po uzyskaniu pozytywnej opinii 

i Dziaialnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi, zawarcie umowy najmu 
o numerze o jeden wyzszym lub nizszym, z wyiqczeniem strefj ,,Om. 
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trybie okreilonym w ust. 4 pkt 1 lokalu pozostaje 
jak w lokalu dotychczas zajmowanym, przy czym, gdy jest ona 
czynszu dla danej dzialalnoSci i strefy w zakresie zasobu lokali 

Nr 2 do zarzqdzenia Prezydenta Miasta Eodzi w sprawie 
ustalenia stawek czynszu najmu lokali uiytkowych, 
ze stawkq minimalnq. Dotychczasowi uiytkownicy 

2-4 placq czynsz najmu okreslony w zarzqdzeniu 
Miasta Lodzi na strefy i ustalenia stawek czynszu 

negocjacj i. 

11. ~ e c ~ z j ;  w sprawach, o kt6rych mowa w ust. 4 katdorazowo podejmuje Prezydent Miasta 
todzi. 

12. Upowa ia siq Prezydenta Miasta Lodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym k lokali uzytko\rych polozonych poza strefq ,,09', po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji 
Rozwoju i Dz* lalnoici Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi oraz Komisji Edukacji Rady 
Miejskiej w t g dzi, podmiotom prowadzqcym szkoty miqdzynarodowe, w przypadku gdy ich 
dzialalnoid mdistotne znaczenie dla Miasta Eodzi. 

I 
13. Upowa ia siq Prezydenta Miasta Eodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym 

lokali uiytko ch znajdujqcych siq w budynkach, w ktorych zakonczony zostal remont 
kapitalny, na E ecz ich bytych najemcow, ktorym wypowiedziane zosta4y umowy z uwagi na 
przemaczenie udynku do remontu kapitalnego: P 

1) nie korzystgjqcym z prawa najmu lokalu zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt 1; 

2) korzystajq&m z prawa najmu lokalu zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt 1 po 
rezygnacj i d tego prawa; 

stawk czynszu w wynajqtym w tym trybie lokalu wynosi 130 % stawki czynszu 
obowiqz jqcej w dniu wypowiedzenia najmu, przy czym, gdy jest ona nizsza niz 
minimal 1 a stawka czynszu dla danej dzialalnoSci i strefy w zakresie zasobu lokali 
utytko+ch, okreilona w zalqczniku Nr 2 do zarzqdzenia Prezydenta Miasta Lodzi w 

odzialu Miasta todzi  na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali 
uiytko sprawiy ch, wynajem lokalu uiytkowego nastppuje ze stawkq minimalnq. 

14. Upowaaia siq Prezydenta Miasta todzi, w uzasadnionych interesem Miasta Lodzi 
wynajqcia w trybie bezprzetargowym lokalu uiytkowego osobie, kt6ra utracila 

tytul prawny o tego lokalu z uwagi na zwlokq z zaplatq czynszu lub innych oplat, przy przypadkach, t' 1 

spelnieniu lqczpie nastqpujqcych warunk6w: 

I )  osoba ta silacila w caloici przyslugujqce Miastu Lodzi wierzytelnoici z tytulu najmu i 
bezumown&o korzystania z tego lokalu; 

I 

2) wniosek o onowne zawarcie umowy najmu uzyskal pozytywnq opiniq Komisji Rozwoju P i Dzialalno$i Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi.". 
I $ 2. Wykonanie u~hwa4-y powierza sip Prezydentowi Miasta todzi. 

1 
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3. Uchwata wdodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym 
Wojewodztwa l,od&iego. 

~rojektodawc~lest  

Prezydent Mias 

Pnewodniczqca 
Rady Miejskiej w Eodzi 

Joanna KOPCINSKA 



Uzasadnienie 

Projekt u4hwaly odnosi siq do zapisow 96 uchwaly Nr XV186107 Rady Miejskiej w Lodzi z 

dnia 16 maja 2001 r. w sprawie zasad wynajmu lokali uiytkowych. Obejmuje dotychczasowe zmiany 

wprowadzone w latach 2008 do roku bieiqcego w zakresie wynajmu lokali uiytkowych w trybie 

bezprzetargowym:oraz zawiera poniiej opisane zmiany. 

W przed awionym projekcie uchwaly zmianie, w stosunku do obecnie obowiqmjqcych f 
regulacji (96 usti 2 pkt 3), ulega zapis dotycqcy wielkoici lokali wynajmowanych w trybie 

bezprzetargowyml na rzecz kupcow, ktorzy utracili prawo do korzystania z gruntow zabudowanych 

obiektami handlobmi - w przypadku podmiotow korzystajqcych z gruntow powierzchnia lokalu t m .  

zamiennego nie p o i e  przekraczak 30 m2 . Zaproponowano (96 ust. 8)., aby ograniczenie tej 

powierzchni do 3 m2 nie obejmowalo lokali, ktore kupcy w s k a q  sposrod puli lokali nie wynajptych 9 w co najmniej jednym przetargu. Romiqzanie to daje moiliwoik prowadzenia dziatalnoici 

gospodarczej w ~okalowym zasobie gminnym tym kupcom, kt6rzy zamierzajq kontynuowak 

dzia4alnoSC gospc/darcq w dotychczasowym lub zmienionym zakresie. Wprawdzie znakomita 

wiqkszoic kupcoj, korzysta z obiektow niewielkich od 7 m2 i poszukuje lokali zamiennych o 

niewielkiej powietzchni, ale czpSC z nich zglasza potrzebp uruchomienia innej nib dotychczas 

dzialalnoici i stqd ragnie wynajqk lokal dostosowany wielkoiciq do planowanych zamierzen. I' 
Zmiana ta wychodzi na przeciw tej potrzebie i jednoczeinie zabezpiecza interes Miasta w zakresie 

pozyskiwania optytnalnych czynszow za wynajem lokali ocenianych przez rynek jako atrakcyjne. 

W projekcie uchwaly zaproponowane zostalo rowniez nowe rozwiqzanie - wynajem w trybie 

bezprzetargowym I lokalu uzytkowego najemcy, kt6ry dokonat calkowitej sptaty naleznoici 

czynszowych, a khry utracil tytul prawny do najmu tego lokalu z uwagi na zaleganie z zaplatq 

czynszu i pozostaQch oplat okreslonych w umowie najmu. Dotychczas najemca , ktory utracil tytul 

prawny do lokalu zobowiqzany by1 do zdania lokalu. Decyzja w tej sprawie mogta by zostak podjqta 

przez Prezydenta Miasta w przypadku wykazania wainego interesu Miasta oraz po uzyskaniu 

pozytywnej opinii Komisji Romoju i DzialalnoSci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi. 
1 

Zaproponowane 4 projekcie rozwiqzanie umoiliwi przyznanie prawa do najmu lokalu tym 

podmiotom, ktore 1 prowadzq dzialalnoik istotnq dla Miasta, jak rownieb bqdzie wsparciem dla 

podmiotow, ktore z uwagi na kryzys gospodarczy czy przejiciowe trudnoici miqzane 

z szerokozakrojonytni inwestycjami w Mieicie utracily plynnoii finansowq. 
I 

Proponowane w projekcie uchwaly zmiany nie spowodujq zmniejszenia dochodow Miasta z tytu4u 

wynajmowania lokili uzytkowych. Mogq przynieik zwipkszenie dochodow, gdyk w obu przypadkach 

stawka czynszu nbmu podlega negocjacji, a proponowana przyszlemu najemcy stawka bpdzie 

odmierciedlac poziom stawek czynszu uzyskiwanych w przetargach (dla danej lokalizacji i typu 

lokalu). 


