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UCHWALA Nr
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, 645 i 1318), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. W uchwale Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Loédzkiego Nr 231, poz. 2128), zmienionej
uchwatami Rady Miejskiej w Lodzi: Nr XIV/227/07 zdnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego Nr 231, poz. 2129), Nr XLLIV/875/08 z dnia 19 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego
Nr 401, poz. 4157), Nr XXX1/566/12 z dnia 25 stycznia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 520),
Nr XXXVII/675/12 z dnia 4 kwietnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego poz. 1224), Nr XL.I/799/12
zdnia 6 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2065), Nr XLI1/807/12 z dnia 6 czerwca
2012 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 2067), Nr LV/1153/13 z dnia 16 stycznia 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego poz. 1192), Nr LXVIII/1469/13 z dnia 11 wrzesnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego
poz. 4264) i Nr LXXII/1517/13 z dnia 23 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz. Woj. L.odzkiego poz. 4746) -
§ 6 otrzymuje brzmienie:

»$ 6. 1. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe potozone poza strefa ,,0” wynajmowane sa
po zasiegnieciu opinii Komisji Rozwoju i Dzialalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi:

1) osobom zainteresowanym wolnymi lokalami, umieszczonymi na listach lokali do wynajmu
poza przetargiem na podstawie przepisow wykonawczych do niniejszej uchwaly.
Pierwszenstwo w przydziale takich lokali maja osoby bezrobotne, zarejestrowane
w powiatowym urzedzie pracy;

2) partiom politycznym, zwigzkom zawodowym, samorzadom zawodowym, organizacjom
prowadzacym dziatalno$¢ spotecznie uzyteczng, organizacjom spoteczno - zawodowym
rolnikdow, stowarzyszeniom, fundacjom iinnym dobrowolnym zrzeszeniom, ktorych
dzialalno$é¢ jest uregulowana ustawowo, na prowadzenie dziatalnosci statutowej z
wylaczeniem dziatalnosci gospodarczej;

3) postom, senatorom na siedziby biur poselskich, senatorskich lub poselsko - senatorskich;

4) organom ijednostkom organizacyjnym administracji panstwowej 1samorzadowej na
potrzeby wiasne.

2. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym
lokali uzytkowych potozonych w strefie ,,0”, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rozwoju
i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w L.odzi oraz Komisji Kultury Rady Miejskiej
w Lodzi, fundacjom i stowarzyszeniom na prowadzenie dziatalnosci w zakresie kultury, sztuki,
ochrony dobr kultury 1 dziedzictwa narodowego.

3. W trybie bezprzetargowym wynajmowane $g rowniez pracownie przeznaczone dla
tworcow do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki na zasadach okreslonych
odrgbng uchwata.

4. W trybie bezprzetargowym lokale uzytkowe wynajmowane sa:
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1) najemcom lokali uzytkowych, ktdrym umowy zostaly wypowiedziane zuwagi na
realizowane inwestycje Miasta Lodzi, sprzedaz nieruchomosci, przeznaczenie budynku do
rozbidrki lub remontu kapitalnego, wylaczenie lokalu z uzytkowania ze wzgledu na
nieodpowiedni stan techniczny albo przeznaczenie lokalu na potrzeby Miasta Fodzi,

2) dzierzawcom gruntdéw, stanowiacych wlasnos$¢ Miasta Lodzi, zabudowanych obiektami
handlowymi z przeznaczeniem na dzialalno$¢ handlowa, gastronomiczng lub ustugowa,
ktorym umowy zostaly wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta L.odzi albo
sprzedaz nieruchomosci i ktérzy usung obiekt, a grunt przekaza Miastu Lodzi protokolem
zdawczo - odbiorczym,;

3) uzytkownikom gruntdw, stanowiacych wiasnos¢ Miasta tLodzi, usytuowanychna pl.
Wolnosci i ul. Piotrkowskiej na odcinku od pl. Wolnosci do alei Adama Mickiewicza / alei
Marszatka Jozefa Pilsudskiego, zabudowanych obiektami handlowymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczna lub ustugowa, w stosunku do ktérych
Miasto £6dz zazadalo usunigcia obiektu i ktorzy usungli obiekt, a grunt przekazali Miastu
Lodzi protokotem zdawczo - odbiorczym;

4) uzytkownikom gruntéw, stanowiacych wiasnos¢ Miasta Lodzi, zabudowanych obiektami
handlowymi, w ktorych prowadzona jest dzialalnos¢ handlowa, gastronomiczna lub
ustugowa, ktérzy utracili tytul prawny do uzytkowanego gruntu i nie przyjeli propozycji
wymiany na wlasny koszt dotychczasowego obiektu na nowy zgodny z projektem
opracowanym przez Miasto 1.6dz oraz usuna obiekt, a grunt przekaza Miastu Lodzi
protokotem zdawczo - odbiorczym.

5. Najem na rzecz oséb wymienionych w ust. 4 nastepuje o ile nie sg one dtuznikami Miasta
Lodzi.

6. Przedmiotem najmu powinien by¢ lokal uzytkowy potozony w tej samej strefie, w ktorej
znajdowat si¢ dotychczas wynajmowany lokal lub dzierzawiony, badz uzytkowany bezumownie
za zgoda Miasta Lodzi grunt pod dziatalno$¢ handlowa, gastronomiczng lub ustugowa,
z wylaczeniem dzierzaw lub innych tytutdéw do gruntu przy pl. Wolnosci i ul. Piotrkowskiej na
odcinku od pl. Wolnosci do alei Adama Mickiewicza / alei Marszatka Jézefa Pitsudskiego, dla
ktorych przedmiotem najmu moze by¢ lokal usytuowany w strefie 1lub nizszej, okreslonej
zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lodzi.

7. Lokale, o ktérych mowa wust. 4 powinny posiada¢ zblizona powierzchnie i warunki
techniczne, przy czym powierzchnia lokalu wynajetego podmiotom wymienionym w ust. 4 pkt
2- 4 nie moze przekraczaé 30 m2.

8. Ograniczenie powierzchni lokalu do 30 m?, o ktéorym mowa w ust. 7, nie ma zastosowania
do lokali wskazanych przez uprawnionych sposrdéd lokali nie wynajgtych w co najmniej jednym
przetargu.

9. W przypadku braku dost¢pnych lokali spetniajacych warunki zawarte wust. 6 1 7 dla
podmiotéw wymienionych wust. 4 pkt 1 - 4 mozliwe jest, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Rozwoju i Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w L.odzi, zawarcie umowy najmu
na lokal w strefie o numerze o jeden wyzszym lub nizszym, z wytaczeniem strefy ,,0”.
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10. Stawka czynszu w wynajetym w trybie okreslonym w ust. 4 pkt 1 lokalu pozostaje
w wysokos$ci obowiazujacej, jak w lokalu dotychczas zajmowanym, przy czym, gdy jest ona
nizsza niz minimalna stawka czynszu dla danej dziatalnosci i strefy w zakresie zasobu lokali
uzytkowych, okreslona w zataczniku Nr 2 do zarzadzenia Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie
podzialu Miasta Fodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali uzytkowych,
wynajem lokalu uzytkowego nastgpuje ze stawka minimalna. Dotychczasowi uzytkownicy
gruntow, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2-4 placa czynsz najmu okreslony w zarzadzeniu
Prezydenta Miasta Lodzi w sprawie podziatu Miasta t.0dzi na strefy i ustalenia stawek czynszu
najmu lokali uzytkowych, a ich wysokos$¢ podlega negocjacji.

11. Decyzje w sprawach, o ktorych mowa w ust. 4 kazdorazowo podejmuje Prezydent Miasta
Lodzi.

12. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym
lokali uzytkowych potozonych poza strefa ,,0”, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Rozwoju i Dzialalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi oraz Komisji Edukacji Rady
Miejskiej wLodzi, podmiotom prowadzacym szkoly mig¢dzynarodowe, w przypadku gdy ich
dziatalno$é ma istotne znaczenie dla Miasta L.odzi.

13. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta Lodzi do wynajmowania w trybie bezprzetargowym
lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach, wktorych zakonczony zostal remont
kapitalny, na rzecz ich bylych najemcéw, ktérym wypowiedziane zostaly umowy z uwagi na
przeznaczenie budynku do remontu kapitalnego:

1) nie korzystajacym z prawa najmu lokalu zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt 1;

2) korzystajacym z prawa najmu lokalu zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt 1 po
rezygnacji z tego prawa,

stawka czynszu w wynajetym wtym trybie lokalu wynosi 130 % stawki czynszu
obowiazujace] wdniu wypowiedzenia najmu, przy czym, gdy jest ona nizsza niz
minimalna stawka czynszu dla danej dzialalnosci i1 strefy w zakresie zasobu lokali
uzytkowych, okreslona w zataczniku Nr 2 do zarzadzenia Prezydenta Miasta fodzi w
sprawie podzialu Miasta Lodzi na strefy oraz ustalenia stawek czynszu najmu lokali
uzytkowych, wynajem lokalu uzytkowego nastepuje ze stawka minimalna.

14. Upowaznia si¢ Prezydenta Miasta f.odzi, w uzasadnionych interesem Miasta F.odzi
przypadkach, do wynajgcia w trybie bezprzetargowym lokalu uzytkowego osobie, ktora utracita
tytul prawny do tego lokalu z uwagi na zwlokg¢ z zaptata czynszu lub innych optat, przy
spetnieniu tacznie nastepujacych warunkdw:

1) osoba ta sptacita w calosci przystugujace Miastu Lodzi wierzytelnosci z tytutu najmu i1
bezumownego korzystania z tego lokalu;

2) wniosek o ponowne zawarcie umowy najmu uzyskal pozytywna opini¢ Komisji Rozwoju
1 Dziatalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi.”.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta t.odzi.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa L.odzkiego.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty odnosi si¢ do zapisow §6 uchwaty Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad wynajmu lokali uzytkowych. Obejmuje dotychczasowe zmiany
wprowadzone w latach 2008 do roku biezacego w zakresie wynajmu lokali uzytkowych w trybie
bezprzetargowym oraz zawiera ponizej opisane zmiany.

W przedstawionym projekcie uchwaly zmianie, w stosunku do obecnie obowiazujacych
regulacji (§6 ust. 2 pkt 3), ulega zapis dotyczacy wielkosci lokali wynajmowanych w trybie
bezprzetargowym na rzecz kupcow, ktorzy utracili prawo do korzystania z gruntéw zabudowanych
obiektami handlowymi - w przypadku podmiotéw korzystajacych z gruntow powierzchnia lokalu tzw.
zamiennego nie moze przekracza¢é 30 m® . Zaproponowano (§6 ust. 8)., aby ograniczenie tej
powierzchni do 30 m* nie obejmowato lokali, ktére kupcy wskaza sposrdd puli lokali nie wynajetych
w co najmniej jednym przetargu. Rozwiazanie to daje mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w |okalowym zasobie gminnym tym kupcom, ktérzy zamierzaja kontynuowaé
dziatalno$¢ gospodarcza w dotychczasowym lub zmienionym zakresie. Wprawdzie znakomita
wigkszo$é kupcow korzysta z obiektow niewielkich od 7 m® i poszukuje lokali zamiennych o
niewielkiej powierzchni, ale czg¢$¢ z nich zglasza potrzeb¢ uruchomienia innej niz dotychczas
dziatalnosci i stad pragnie wynajaé lokal dostosowany wielko$cia do planowanych zamierzen.

Zmiana ta wychodzi na przeciw tej potrzebie i jednoczesnie zabezpiecza interes Miasta w zakresie
pozyskiwania optymalnych czynszéw za wynajem lokali ocenianych przez rynek jako atrakcyjne.

W projekcie uchwaly zaproponowane zostalo réwniez nowe rozwiazanie - wynajem w trybie
bezprzetargowym  lokalu uzytkowego najemcy, ktory dokonat catkowitej sptaty naleznos$ci
czynszowych, a ktory utracit tytut prawny do najmu tego lokalu z uwagi na zaleganie z zaplata
czynszu i pozostalych oplat okreslonych w umowie najmu. Dotychezas najemca , ktéry utracit tytul
prawny do lokalu zobowiazany byl do zdania lokalu. Decyzja w tej sprawie mogta by zosta¢ podjgta
przez Prezydenta Miasta w przypadku wykazania waznego interesu Miasta oraz po uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Rozwoju i Dzialalnosci Gospodarczej Rady Miejskiej w Lodzi.
Zaproponowane w projekcie rozwiazanie umozliwi przyznanie prawa do najmu lokalu tym
podmiotom, ktore prowadza dzialalno$¢ istotna dla Miasta, jak réowniez bedzie wsparciem dla
podmiotéw, ktére z uwagi na kryzys gospodarczy czy przejsciowe trudnosci zwigzane
z szerokozakrojonymi inwestycjami w Miescie utracily plynnos¢ finansowa.

Proponowane w projekcie uchwaty zmiany nie spowoduja zmniejszenia dochodéw Miasta z tytutu
wynajmowania lokali uzytkowych. Moga przynies¢ zwigkszenie dochodéw, gdyz w obu przypadkach
stawka czynszu najmu podlega negocjacji, a proponowana przysziemu najemcy stawka bedzie
odzwierciedla¢ poziom stawek czynszu uzyskiwanych w przetargach (dla danej lokalizacji i typu

lokalu).




