Protokotl
ze spotkania Zespolu Doradcow Spolecznych Prezydenta Miasta Lodzi,
ktore odbylo si¢ w dniu 1 pazdziernika 2011 r.

Tematem spotkania, ktore odbyto si¢ w Urzedzie Miasta Lodzi, byla Polityka mieszkaniowa
Miasta L.odzi. Spotkanie prowadzit Szymon Midera.
W spotkaniu udzial wzieli:
e Hanna Zdanowska - Prezydent Miasta Y.odzi
e Marek Cieslak - Pierwszy Wiceprezydent Miasta L.odzi
e Arkadiusz Banaszek — Wiceprezydent Miasta Y.odzi
Krzysztof Apostolidis — Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta
Jarostaw Bauc — Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta
Profesor dr hab. Tadeusz Markowski — Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta
Stawomir Lachowski — Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta
Jacek Szwajcowski — Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta
Piotr Pustelnik - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Pan Arkadiusz Banaszek przedstawil prezentacje pn. ,,Polityka Mieszkaniowa Miasta t.odzi”.

Pan Krzysztof Apostolidis zaproponowal, aby sporzadzi¢ plan sprzedazy budynkéw
i mieszkan komunalnych na wolnym rynku np. na najblizsze 10 lat i sukcesywnie go
realizowa¢. W ten sposob, wedtug jego wyliczen, Miasto mogtoby uzyska¢ kwotg ok. 5 mld
zt. Prezydent Miasta Hanna Zdanowska wyjasnila, ze obecnie obowiazujace przepisy prawa,
np. ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego, nie umozliwia sprzedazy mieszkaniowego zasobu gminy na wolnym rynku ze
wzgledu na to, ze daje lokatorom prawo pierwokupu. Ustawodawca przyznal samorzadom
prawo decydowania o wysokos$ci bonifikaty, z jaka lokator bedzie mégt wykupié¢ mieszkanie.
W Lodzi, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej, przy jednorazowej wplacie bonifikata jest
duza i kupujacy ptaci 8% wartos$ci nieruchomos$ci. Sytuacj¢ Miasta komplikuje takze fakt,
ze niektore budynki, w ktérych wykupiono mieszkania, sa obecnie wytaczone z uzytkowania
np. wskutek decyzji o ich wyburzeniu, co naklada na Miasto konieczno$¢ wyplaty
odszkodowan. Z kolei w innych budynkach komunalnych lokale nie posiadaja statusu
mieszkan samodzielnych. Wynika to z uwarunkowan historycznych, gdyz specyfika t.odzi sa
mieszkania o duzej powierzchni 100 - 300 m?, ktore — po podziale na pojedyncze pokoje —
byly przydzielane kilku rodzinom. W tej chwili rozpoczety zostat proces usamodzielniania
tych lokali poprzez proponowanie lokatorom przeniesienia si¢ w inne miejsca. Pan Arkadiusz
Banaszek zauwazyl, ze obecnie zainteresowanie mieszkancow taka forma sprzedazy nie jest
juz tak duze, jak w latach 2003-2007. Spadek popytu jest zauwazalny. Zainteresowaniem
ciesza si¢ jedynie lokale o powierzchni 40 do 60 m*.

Arkadiusz Banaszek podkreslit, ze obecnie realizowane przez Miasto takie projekty, jak
PROREVITA czy ,,100 kamienic” nie sa projektami dlugofalowymi 1 nie zostana
przeprowadzone z sukcesem, o ile nie beda skoordynowana z odpowiednia polityka socjalna.
Taka polityka powinna opiera¢ si¢ nie tylko na budowaniu pozytywnego wizerunku miasta
1jego przestrzeni publicznej, ale takze na odtworzeniu warstwy mieszczanskiej. Niezbedne
dziatania Miasto chce rozpocza¢ na jednym obszarze, tj. w $rodmie$ciu. Poniewaz
ze wzgledow  finansowych Miasto nie moze samodzielnie realizowaé polityki
rewitalizacyjnej, dlatego wazne jest wykorzystanie mozliwosci, jakie daja fundusze unijne,
fundusze norweskie, program Jessica czy tez partnerstwo publiczno-prywatne.

Prezydent Hanna Zdanowska poinformowata, ze zainteresowanie zakupem budynkow jest
uzaleznione od ich potozenia. Wigcej chetnych jest na te nieruchomosci, ktore zlokalizowane
sa tam, gdzie beda odnawiane cate kwartaly. Kupujacy nie chca budynkow z lokatorami,
poniewaz czg¢sto sa to osoby nieregularnie ptacace czynsz.



Pan Jarostaw Bauc zauwazyt, ze podstawa okreslenia ceny nieruchomos$ci moze by¢ albo cena
1 m® albo warto$¢ cafej nieruchomosci. Prezydent Hanna Zdanowska podkreslita, ze
w przypadku nieruchomos$ci wycenionych na kwote powyzej 300 tys. zt decyzj¢ o sprzedazy
podejmuje Rada Miejska i mimo tego, ze cena jest realna, radni czgsto stawiajq zarzut, ze jest
zbyt niska.

Pan Arkadiusz Banaszek nawiazal do sprawy spotecznej rewitalizacji terendw $rodmiejskich
1 stwierdzil, ze potrzebne sa programy ostonowe, ktorych podstawa jest okreslenie standardu
socjalnego. Obecnie 30% lokali socjalnych znajduje si¢ w srédmiesciu. Poprawa wizerunku
ulicy Piotrkowskiej oraz sukces Nowego Centrum Lodzi uwarunkowane sa wygenerowaniem
ruchu lokali socjalnych poza centrum todzi. Podkreslit ponadto, ze wazna sprawa jest
kwestia przygotowania i1 zrealizowania prywatyzacji zarzadzania nieruchomosciami oraz
kwestia dtugofalowej polityki czynszowej obejmujacej urealnienie czynszoéw oraz wlasciwa
polityke remontowa.

Prezydent Miasta Hanna Zdanowska wyjasnita, ze problem mieszkaniowy spowodowany jest
takze przyznawaniem mieszkan komunalnych na czas nieograniczony. Jezeli lokator
regularnie placi czynsz, mieszkanie jest praktycznie nie do odzyskania przez miasto. Taka
sytuacja powoduje, ze w Lodzi ponad 6 tys. rodzin oczekuje na przydzial mieszkania
komunalnego. Dodata ponadto, Zze miasto chcac przyspieszy¢ rewitalizacj¢ centrum, nie tylko
wyprowadza ztego rejonu lokale socjalne, ale samo przystgpuje do remontu miejskich
kamienic na ulicy Piotrkowskiej w celu ich pdzniejszej sprzedazy.

Pan Stawomir Lachowski poruszyt sprawe systemu naliczania czynszo6w w mieszkaniach
komunalnych. Podkreslil, ze w wigkszosci miast na $wiecie stosowany jest tzw. algorytm
geograficzny. Najbardziej atrakcyjne miejsca w miescie powinny by¢ zamieszkiwane przez
osoby, ktdre na to stac.

Pan Jarostaw Szwajcowski zwrocil uwage na problem roli, jaka Miasto powinno pethié
1 kwestig tego, czy powinno posiada¢ jakiekolwiek nieruchomosci. Jezeli posiada, problemy
zwiazane z nieruchomosciami komunalnymi sa ogromne. Jego zdaniem Miasto nie powinno
by¢ wiascicielem zadnych nieruchomosci, dlatego tez nalezy do tego dazy¢ poprzez jasne
1 precyzyjne okreslenie zasad sprzedazy posiadanych nieruchomos$ci. Mozna zaplanowac
w dlugim okresie czasu sprzedaz kazdego dnia jednej kamienicy i kilku mieszkan przy
jednoczesnym zatozeniu stosowania programéw pomocowych dla okreslonej grupy
mieszkancow. Pomoc moze by¢ realizowana poprzez wynajem przez miasto nieruchomosci
komunalnych za bezcen albo poprzez zlecenie podmiotom zewng¢trznym wynajmu mieszkan
komunalnych. Drugim waznym problemem jest sposob, w jaki Miasto powinno przekazac¢
mieszkancom zasady polityki mieszkaniowej. Istotne jest pokazanie w sposob transparentny
sytuacji ekonomicznej Miasta 1 jego planow zwiazanych z polityka mieszkaniowa oraz
stworzenie zache¢t dla mieszkancow chcacych uczestniczy¢ w jej realizacji, np. udzielanie
upustéw od ceny rynkowej mieszkan, tym mniejszych, im p6zniej zdecyduja si¢ oni na taka
transakcje.

Pan Jarostaw Bauc podkreslil, Zze Miasto jest w stanie dokona¢ rewitalizacji tylko
w pojedynczych  przypadkach. Jego zdaniem mozna sprzedawaé¢ nieruchomosci
niezrewitalizowane oraz takie, ktére sa w trakcie rewitalizacji. Rola Miasta jest dbanie
o urbanistyke, i w procesach sprzedazy powinno to by¢ jasno okreslone, np. w formie
wymagan stawianych przyszlym inwestorom. Pan Piotr Pustelnik stwierdzil, ze Miasto
powinno rewitalizowac jedynie te miejsca, ktore sa unikalne i charakterystyczne dla tkanki
miejskie;j.

Na tym spotkanie zakonczono.

Protokot sporzadzil: Szymon Midera.



