Protokét
ze spotkania Zespolu Doradcow Spolecznych Prezydenta Miasta Y.odzi,
ktore odbylo si¢ w dniu 26 maja 2012 r.

Tematem spotkania, ktore odbylo si¢ w Urzedzie Miasta Lodzi, byta Polityka mieszkaniowa
Miasta todzi. Spotkanie prowadzit Szymon Midera, ktéry przypomniat, ze Polityka
mieszkaniowa Miasta byla juz omawiana na spotkaniu Zespolu w grudniu 2011 r. Od tego
czasu dokonczono prace, ktoérych przedmiotem byta diagnoza stanu zasobu mieszkaniowego.
W spotkaniu udzial wzieli:

Hanna Zdanowska - Prezydent Miasta Lodzi

Radoslaw Stepien - Wiceprezydent Miasta Lodzi

Andrzej Chojnacki - z-ca Dyrektora Wydzialu Budynkow i Lokali

Jarostaw Bauc - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Krzysztof Apostolidis - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Andrzej Walczak - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Profesor dr hab. Tadeusz Markowski - Spoleczny Doradca Prezydenta Miasta

Wiceprezydent Radoslaw Stgpien poinformowat, Zze zakonczyla si¢ faza konsultacji zatozen
polityki mieszkaniowej. W dniu 6 czerwca br. uptynie termin zglaszania uwag do
opracowanego dokumentu, natomiast do konca miesiagca Polityka mieszkaniowa wraz
z niezbgdnymi dokumentami przygotowanymi w formie projektow uchwat zostanie wniesiona
pod obrady Rady Miejskiej. Dyrektor Andrzej Chojnacki przedstawil prezentacje dotyczaca
zatozen Polityki mieszkaniowej Miasta. Wiceprezydent Radostaw Stepien stwierdzil, ze czgsé
budynkéw — ze wzgledu na zty stan techniczny — powinna zosta¢ wyburzona, a cz¢$¢ poddana
procesowi rewitalizacji. Z tego powodu duzym problemem jest sposob przeprowadzenia
prywatyzacji znajdujacych si¢ w nich mieszkan komunalnych. Skierowanie do najemcow
oferty wykupu lokali najczgsciej skutkuje tym, ze powstaja wspdlnoty mieszkaniowe
z wigkszym lub mniejszym udzialem Miasta. W przypadku budynkéw, o ktoérych wiadomo,
ze beda mogly by¢ uzytkowane jedynie przez 10-15 lat jasne jest, ze po tym czasie Miasto
bedzie musialo zapewni¢ dotychczasowym wiascicielom mieszkania wlasnosciowe wedtug
ceny rynkowej, a dotychczasowym najemcom - mieszkania w zasobie gminnym. Pan
Jarostaw Bauc stwierdzil, Ze na proces prywatyzacji maja wplyw nie tylko niezalezne od
Miasta unormowania prawne, ale takze warunki, ktore Miasto moze okresla¢ we wlasnym
zakresie, np. wysoko$¢ bonifikaty, ktéra wynosi obecnie az 92% wartosci nieruchomosci.
Utrzymywanie bonifikat na dotychczasowym poziomie nie jest finansowo korzystne dla
Miasta. Wiceprezydent Radostaw Stgpien wyjasnit, Ze zgodnie z koncepcja prezentowanej
Polityki mieszkaniowej Miasta, istotne jest pobudzenie procesu prywatyzacji poprzez zmiang
dotychczasowych zasad wykupu mieszkan. Wnioski o wykup wedtug obecnych zasad beda
mogly by¢ sktadane tylko do konca 2013 r., po tym terminie wykupienie mieszkania bedzie
wigzalo si¢ ze znacznym obnizeniem bonifikaty, np. do 50%. Kampania informujaca
najemcoOw o nowych zasadach wykupu mieszkan komunalnych powinna rozpoczaé si¢ juz po
wakacjach. Wyznaczenie okresu rocznego daje mozliwo$¢ zapoznania si¢ z nowymi zasadami
wszystkim osobom zainteresowanym, ze szczegbélnym uwzglednieniem tych, ktore
przebywaja za granica w zwiazku z wykonywanymi obowiazkami zawodowymi.

Profesor Tadeusz Markowski zauwazyl, ze uczestnicy spotkania powinni wypowiedzie¢ si¢
co do zasadnosci ogo6lnych kierunkéw Polityki mieszkaniowej uwzgledniajac ograniczenia,
jakie przepisy prawne nakladaja na gming w procesie prywatyzacji zasobu komunalnego.

Pan Jarostaw Bauc stwierdzil, ze chociaz skala problemoéw jest rozna w zaleznosci od
wielkos$ci gminy, to jednak ograniczenia ustawowe sa wspolne dla wszystkich gmin w Polsce.



W takiej sytuacji samorzady powinny podjaé dziatania, ktorych celem bedzie doprowadzenie
do zmiany obowiazujacych przepisow. Wiceprezydent Radostaw Stepien zauwazyl, ze
idealna sytuacja jest taka, w ktérej 100% najemcow zamieszkujacych nieruchomos$¢ wykupi
lokale gminne. Najczgsciej jednak tworza si¢ wspolnoty mieszkaniowe z udziatem gminy, co
powoduje, ze gmina nadal musi utrzymywac wlasne lokale.

Prezydent Miasta Hanna Zdanowska stwierdzita, ze gmina ma prawny obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego kazdej osobie, ktora przebywa na jej terenie, nie ma tytutu
prawnego do zadnego lokalu, a jej status materialny nie pozwala na wynajgcie mieszkania.
Wiceprezydent Radostaw Stepien zauwazyl, ze cho¢ jest mozliwo$¢ przyspieszenia procesu
prywatyzacji zasobu komunalnego bez koniecznosci naruszenia zasad wynikajacych
z proponowanej Polityki mieszkaniowej Miasta, to istnieje obawa, ze Rada Miejska nie
zaakceptuje takiego rozwigzania.

Profesor Tadeusz Markowski podkreslit, ze sektor spoétdzielczy czy prywatny, aby mogh
sprawnie funkcjonowaé, pozbywa si¢ niewyptacalnych lokatoréw, ktérych — zgodnie
Z unormowaniami prawnymi — musi w tej sytuacji wzia¢ pod opieke Miasto. Z tego wzgledu,
przy planowaniu polityki mieszkaniowej, nalezy wzia¢ pod uwagg ilo$¢ lokali, ktore beda
mogly by¢ przeznaczone w perspektywie kilkunastu lat dla os6b wykluczonych. Jezeli lokale
te nie zostana zabezpieczone w wystarczajacej ilosci, rynek mieszkaniowy nie bedzie si¢
prawidlowo rozwijatl. Pan Krzysztof Apostolidis zauwazyl, ze nalezy takze wroci¢ do
wszystkich podan i prosb o wykup mieszkan, ktore do chwili obecnej z r6znych wzgledoéw nie
zostaly pozytywnie zalatwione przez Miasto. Ponadto stwierdzil, ze ws$réd prywatnych
przedsigbiorcow jest zainteresowanie budowa mieszkan socjalnych dla Miasta. Kilka
miesigcy temu odbyto si¢ spotkanie witadz Zwiazku Developerow Polskich z Panem
Wiceprezydentem Arkadiuszem Banaszkiem, podczas ktorego developerzy zglosili
propozycj¢ budowy mieszkan o bardzo niskim standardzie.

Na tym spotkanie zakonczono.

Protokot sporzadzil: Szymon Midera



