
Druk BRM 3 7 /20 14 
z dnia .2.k!%!i??.@&.20 14 

UCHWALA Nr 
RADY MIEJSKIEJ w LODZI 

z dnia 

w sprawie rozpatrzenia skargi pa-)na dzialanie Prezydenta Miasta 
Lodzi. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 poz. 594, 645 i 13 18) w zwiqzku z art. 229 pkt 3, art. 237 5 3 oraz 
art. 23 8 $ 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego 
(Dz. U. 2013 r. poz. 267), Kada Miejska w todzi 

uchwala, co nastppuje: 

5 1. 1. Skargq p. -na dzialanie Prezydenta Miasta todzi  uznaje siq. za 
bezzasadnq. 

2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej 
uchwaly, ktore stanowi jej integralnq czqic. 

5 2. Zobowiqzuje siq Przewodniczqcq Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania Skariqcemu 
niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem. 

§ 3. Uchwala wchodzi w iycie z dniem podjecia. 

Przewodniczqca 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Joanna KOPCINSKA 

Projektodawcq uchwaly jest 
Ko~nisja Gospodarki 
Mieszkaniowej i Komunalnej 
Rady Miejskiej w Lodzi 



U Z A S A D N I E N I E  

Do Rady Miejskiej w Lodzi wplynqla skarga na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi. 
Przedmiotem skargi sq: zarzut bezzasadnego wypowiedzenia stawki czynszu za zajmowany 
lokal i jej podwyzka bez wskazania przyczyn i kalkulacji, zarzut nierownego traktowania 
najemcow lokali mieszkalnych poprzez podniesienie stawki czynszu, tylko w budynkach 
prywatnych, jak rowniei zarzut niewlaiciwego rozliczanie koszt6w utrzymania budynku 
prywatnego, zarzqdzanego przez Administracjq Zasob6w Komunalnych L6di - Widzew. 

Na podstawie art. 237 5 3 k.p.a Rada Miejska w Lodzi zawiadamia o nastqpujqcym 
sposobie zalatwienia skargi: 

Nieruchomoid zabudowana budynkiem mieszkalnym, w ktorym skariqcy 
zajmuje lokal mieszkalny, stanowi w 100% wlasnosd osob fizycznych i jest administrowana 
przez Administracjq Zasobow Komunalnych Lodi - Widzew. Zarzqd przedmiotowq 
nieruchomoiciq sprawowany jest w oparciu o przepisy Kodeksu cywilnego o prowadzeniu 
cudzych spraw bez zlecenia (art. 752-757). Obecnie podejmowane sq dziakania zmierzajqce 
do otlnalezienia spadkobierc6w bylych wlaicicieli i przekazania im zarzqdu nieruchomoiciq. 

Odnoszqc siq do zarzutu bezzasadnego wypowiedzenia stawki czynszu i podwyiki 
bez wskazania przyczyn i kalkulacji, nalezy zauwaiyk, iz zgodnie z art. 8a ust. 1 pkt 10 
ustawy z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, rnieszkaniowym zasobie gminy 
i o mianie Kodeksu cywilnego @z. U. z 2001 r. Nr 71 poz.733), wlaSciciel moie podwyiszyd 
czyilsz albo inne oplaty za uiywanie lokalu, wypowiadajqc jego dotychczasowq wysokosd, 
najpoiniej na koniec miesiqca kalendarzowego, z zachowaniem temrin6w wypowiedzenia. 
Natomiast stosownie do treSci art. 8a ust. 4 tej ustawy, podwyika w wyniku, kt6rej wysoko.46 
czynszu w skali roku przekroczy 3% wartoici odtworzeniowej lokalu, moie n a s t ~ i C  jedynie 
w uzasadnionych przypadkach i tylko w takim przypadku, na pisernne iqdanie lokatora, 
wlaiciciel bqdi administrator, zobowiqzany jest na piimie przedstawit przyczynq 
jej wprowadzenia wraz z kalkulacjq. Uwzglqdniajqc obowiqzujqcy w wojewodztwie iodzkim 
wskainik przeliczeniowy kosztu odtworzenia lm2 powierzchni uzytkowej budynk6w 
mieszkalnych, oglaszany przez Wojewodq Lddzkiego, stawka za najem 1 m2 w przedrniotowej 
nieruchomoSci nie powinna przekraczk 1 1,37 21, tymczasem podwyika czynszu 
w przedmiotowym budynku od 1 lutego 20 14 wynosi 7,50 zl za lm2. Zatem zarzqdca nie byl 
zobowiqzany do przedstawiania przyczyn podwyzki wraz z kalkulacjq. Prowadzqc q d  
ww. nieruchomoici% przy ustalaniu wysokoici stawki czynszu za najem lokali w niej 
usytuowanych, zobowiqzany jest uwzglqdnik zasady wynikajqce z przepis6w art. 8a 
ww. ustawy, a takie w oparciu o kalkulacjq s&b ksiqgowych uwzglqdniajqcq miqdzy innymi 
koszty utrzymania i zarzqdu nieruchomoSciq prywatnq. 

Zarzut nierownego traktowania najemc6w lokali mieszkalnych, poprzez podniesienie 
stawki czynszu, tylko w budynkach prywatnych zarzqdzanych przez administracje, jest takie 
bezzasadny, gdyi zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 10 cytowanej wyiej ustawy, lokale usytuowane 
wprzedmiotowej nieruchomosci nie stanowiq mieszkaniowego zasobu Gminy Lcidi, 
co skutkuje tym, i i  nie majq zastosowania do nich stawki czynszu okreilone zarzqdzeniem 
Prezydenta Miasta Lodzi. Nie majq rowniez zastosowania czynniki obniiajqce 
i podwyzszajqce stawkq czynszu okreilone w Wieloletnim programie gospodarowania 
rnieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-201 6. Niezgodne ze stanem faktycznym 
jest rbwniei twierdzenie, iz ,,w innych rejonach miasta, w budynkach o nieuregulowanym 
stanie prawnym, administracje nieruchomoSci naliczajq czynsz na podstawie Zarzqdzenia 
Prezydenta Miasta, a nie czynsz wolny". Zasady prowadzenia przez jednostki gminne spraw 
dotyczqcych nieruchomoSci prywatnych, gdzie zarzqdca jest prowadzqcym c u d q  spraw9 bez 
zlecenia, obowiqzujq wszystkie Administracje Zasobow Komunalnych i dotyczq wszystkich 
tego rodzaju nieruchomodci. 



Odnoszqc siq natomiast do zarzutu, i i  stawka czynszu oraz koszty utrzymania 
budynku o nieregulowanym stanie prawnym, bqdqcego w zarzqdzie, winny by6 wyliczone 
indywidualnie dla kazdej nieruchomoici, w zaleznoSci od wielkoici budynku i iloici lokali 
mieszkalnych, podkreilik naleiy, ze Srodki finansowe na utrzymanie budynku pochodzq 
wylqcznie z opiat czynszowych wnoszonych przez jej najemcow. Podwyzka 
czynszu ma na celu zabezpieczenie irodk6w finansowych na pokrycie wszelkich koszt6w 
zwiqzanych z utrzymaniem nieruchomoSci m. in, utrzymanie czystoSci, bieiqce konsenvacje, 
uslugikominiarskie, oiwietlenie czqici wsphlnej, ubezpieczenie budynku, podatek 
od nieruchomoici itp. Z informacji zarzqdcy wynika, ze uzyskiwany dotqd dochod pozwalal 
jedynie na bieiqce konserwacje i naprawy, a budynek obecnie wymaga m.in. umalowania 
klatki schodowej, umalowania drzwi wejiciowych oraz wymiany bramy wjazdowej 
na posesjq. KoniecznoiC wykonania powyiszych prac uzasadnia podniesienie wysokoSci 
stawki czynszu, kt6ra pozwoli na wlaiciwe i racjonalne gospodarowanie przedmiotowq 
nieruchomoSciq, do czasu przekazania zarzqdu spadkobiercom bylych wiaScicieli, z ktbrymi 
dokonane zostanie finansowe rozliczenie z zarzqdu nieruchomoSciq prywatnq. 
Dlaprzedmiotowej nieruchomoici prowadzony jest odrebny rachunek bankowy, 
a gromadzone na nim Srodki finansowe bqdq podlegaly rozliczeniu, przy przekazaniu zarzqdu 
nieruchomoiciq wlaScicielom bqdi ich spadkobiercom. Dla pozostalych w mieicie 
nieruchomoici prywatnych, pozostajqcych w zarzqdzie, rowniez prowadzone 
sq odrqbne rachunki bankowe. Zarzut, ze ,,wplywy z czynszu trafiajq do paristwowej kasy, 
a ilie sq przekazywane prywatnemu wlaScicielowi, ktorego nie ma", jest zatem bezpodstawny. 

Majqc na uwadze powyisze, zarzuty skarzqcego sq bezzasadne. 

Rada Miejska w Lodzi informuje, i e  niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie 
o sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 2378 3 w zwiqzku z art. 238 4 1 k.p.a, 
od ktdrego nie przysluguje iaden Srodek odwolawczy ani Srodek zaskarzenia. 

Na podstawie art. 238 tj 1 k. p. a Rada Miejska w Lodzi infonnuje o treici art. 239 8.1 
k. p. a, kt6ry stanowi, iz ,,w przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostala uznana 
za bezzasadnq i jej bezzasadnoSC wykazano w odpowiedzi na skargq, a skariqcy ponowil 
skargq bez wskazania nowych okolicznoSci -organ wlaiciwy do jej rozpatrzenia moze 
podtrzymak swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy - bez 
zawiadamiania skariqcego". 


