
Za1'l.cznik Nr 1 
do zarz~dzenia Nr 5388NIII3 
Prezydenta Miasta Lodzi 

z dnia .t 8 I< '~Dr""'Q. 2013 r. 

UMOWA NAJMU Nr ... ... .... ...... .. ....... . 

zawarta w dniu ...... . ..................... r. w Lodzi. pomi~dzy Administracj'l ZasobOw 
Komunalnych L6di .......................... , ....... , z siedzib'l. w Lodzi przy 
ul. ..... ,. . ................. ..... . . . ............. ............... dzialaj'lc'l w ImlenlU 

( Mias/a I.adi . wspOlwla$cicicfi . wlaicicieli). 

reprezentowanq przez. 

zwanC\, w dalszym ci'lliu urnowy "Wynajmuj'lcym", a 

. ............................... , zarejestro\van'l pod nr ...... ... . .. . ............. . . . . 
w ewidencji dzialalnosci gospodarczej pTOwadzonej przez ........................... ...... , 
(ew. KRS nr . ........... .. . . .......... ) 
zamieszkatym (z siedzibq) w ........ . .................................................... , 
prowadz'lcych dzialalnosc w ramach Sp6tki .. , . . ............. .. . . .... .. . ..... . ...... " ', 
NIP . ........................... REGON ................. .. •... 
zwanym w treSci umowy .,Najemc'l", 

na podstawie skierowania Wydzialu Budynk6w 1 Lokali w Depanamencie Infrastruktury 
i Lokali Urz~du Miasta Lodzi z dnia ......... r., nr .................... .. 

§ I. 

Przedmiotem naJITIU jest lokal uzytkowy polozony w Lodzi, przy ul. 
I . . h· 2 ...... .. ........ .. or ... .... .... 0 C\,czncJ powlerzc m .............. ........... rn . 

Najcrnca zobowi¥uje si~ do prowadzenia w wynajrnowanym lokalu dzialalnosci 
w zakresie: .............................. . ............... . ................ . .................... . ......... , ..... . 

§ 2. 

I. PocUlwszy od 
Wynajrnuj'lcemu 

dnia ...... ".... ...... r. Najernca placic bydzie 
miesi~czny czynsz najrnu w wysokosci: 

. hn· 2 - za powlcrzc ly - ... . .. m 
- podatek VAT w wysokosci 

. za powierzchni~ - ...... m2 

- podatek V A T w wysokosci 

. Ju . 2 - za POW1CrzC 11y - ...... ITI 
- podatek V A T w wysokosci 

wg stawki. 
23% 

wg stawlU .......... 
23% 

wg stawki ......... . 
23% 

zVm2
, co stanowi ... .. ............ . ...... zt, 
, co stanowi ........................ zl. 

ztlm2, co stanowi . . ...................... zl, 
• co stanoW'i ....................... . z1. 

z1lm2
, co stanowi ....................... zl, 
, co stanowi ............... . . . ..... zt. 



. h· 2 - za poWlerzc m~ - ...... m wg stawki ......... . zllm2
• co stanowi ........ " ............. . zI t 

- podatek V AT w wysokosc i 23% • co stanowi ......... ......... ..... zL 

. h· 2 - 1.3 pOWlerzc mit - ...... m wg stawki ......... . zllm2, co stanowi ........................ zI, 
- podatek V AT w wysokosci 23% t co stanowi ......... .......... ..... zl. 

Lwznie naleznosci wynosz<\. miesi~cznie po zaokr'llileniu ................... " ................ . zl. 

2. Oprocz czynszu Najemca obowi<tzany jest do uiszczania nastltPuj~cych oplat 
zal iczkowych za swiadczenia zwiC\Z<ine z eksploatacj<t lokalu: 
1) za energi~ ciepln<\.: 
a) do ogrzewania lokalu - zl ....... .......... rniesi~cznie wg stawki .................. zllm2 + 

podatek V AT ..... .............. .. ............ *), co stanowi ........ . ................. zVm-c, 
b) do podgrzania wody - zl ...................... miesi~cznie wg stawki ... ............... .. 

zllod osoby + podatek VAT ............ %.), co stanowi ..................... zllm-c; 
2) za dostaw<t zimnej wody - zl ...................... miesi ~cznie wg stawki .................. . 

zllod osoby + podatck VAT ............... % .), co stanowi ................. zllm-c; 
3) za odbior sciekow - zl ......................... miesi~cznie wg stawki ............. ....... zl/od 

osoby + podatek VAT .............. %.). co stanowi .......................... zUm-c. 

3.1. Poza obci'lzeniami okrcsionymi w Ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowiqzany jest wnosic 
opiaty z tytulu wywozu odpadow kornunalnych (bytowych - nie zwi'lZanych 
z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej) na podstawie zlozonego oswiadczenia 
o ilosci os6b zatrudnionych w lokalu i rodzaju prowadzonej dzialalnosci , wg stawki: 

os6b x nonnatywne zuzycie lIos x 4 tygodnie = ............. l/miesi~cznie. co stanowi 
......................... zllmies i'lc. 

3.2. W przypadku stwierdzenia zloi:enia w oswiadczeniu, 0 kt6rym mowa w ust. 3.1 , 
nieprawdziwych danych, Wynajrnujcteemu przysluguje prawo naliczenia oplaty 
wg poczynionych ustalcn co do ilosci os6b zatrudnionych lub nonnatywu 
wielkosci pojemnika. 

3.3. W przypadku nalozenia na Wynajm uj 'lcego kary z tytutu stwierdzonych 
nieprawidlowosci zwiqzanych z wywozem odpadow komunalnych z przyczyn 
leZ<\.cych po stronie Najerncy, Wynajmuj'lcemu przyslugujc prawo obci<ti:enia 
Najerncy kosztarni poniesionymi w zwi'lzku z nalozon'l kar'l. 

3.4. Najernca jest zobowi'lzany do zawarcia indywidualnej urnowy na wywoz odpad6w 
powstaj'lcych w zwi¥ku z prowadzon'l dziaiainosci'l gospodarcZ<:\.. Najemca 
rna obowiqzek, na kai:de wezwanie Wynajmuj'lcego, okazac umow<t, 0 ktorej rnowa 

""'Yzej . 

• ) niepotrzebne skreslic 



4. Faktyczne rozliczenie kosztew zuiycia wody i odprowadzenia sciek6w nast~puje 
oie rzadziej nii raz na kwartal po otrzymaniu przez Wynajmuj(lCego faktury 
z Zakladu Wodocii\gow i Kanalizacji Sp. z 0.0. i wyliczeniu kosztow zuzycia 
przypadajttcych na Najernc~, z uwzgl~dnieniem dokonanych przez mego 
zaliczkowych wplat na paczet kosztow zuiycia wody*). 

5. Rozliczenie przez Wynajmujqcego faktycznych kosztow w odniesieniu 
do wniesionych przez Najernccr oplat za energicr cieplntt - nastcrpowac b~dzie 
w okresach (kwartalnych /p6lrocznych/ rocznych*). Rozliczenie to dokonywane 
bcrdzie w tenninie nie pozniej nii: do kooca I p61rocza roku nastccpnego i stanowic 
b~dzie podstaw~ ustalenia przez Wynajrnujttcego cen na nast~pny okres 
rozliczeniowy. 

6. Najernca jest obowi'lZany uiszczac czynsz i oplaty okrdlone w ust. 2 i 3.1 rniesi~cznie 
z gory bez uprzedniego wezwania, w terminie do dziesitttego dnia kai:dego miesiqca 
kalendarzowego, za ktery przypada naleznose, w kasie Wynajrnujqcego*) 
lub na rachunek Wynajmuj<\cego nr ................ ........................................................... . 

7. W razie zwloki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznosci Wynajmujttcernu s!ui:y 
prawo naliczenia odsetek ustawowych. 

8. Wynajrnuj'lcemu przysluguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu 
stosownie do poziornu inflacji okreslonego wskaZoikiem wzrostu cen towarew i ustug 
konsumpcyjnych og!oszonym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale 
roku za rok ubiegly. Pierwsza zmiana czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami 
nastCUli w ... (miesi(lc) .................. roku. 

9. Zmiany stawek czynszu dokonuje sicr w drodze pisemnego aneksu do umowy. 
Nie podpisanie aneksu przez Najernccc w ciClgu 14 dni od daty dorccczenia aneksu moze 
bye podstawtt do rozwittzania umowy najrnu w trybie okreslonym w § 8 niniejszej 
umo"V)'. 

1 O. Zmiana wysokosci stawki czynszu moie nasttij)ie z jednomiesicrcznym lerminem 
wypowiedzenia dotychczas obowi'lZuj'lcej stawki czynszu ze skutkiem na koniec 
miesi<\ca kalendarzowego. 

I I. Zmiana wysokosci oplal za swiadczenia okrdlone w § 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastccpuje na 
podstawie powiadomienia Najemcy 0 zmianie tych oplat w tenninie 7 dni przed 
wprowadzeniem zrnian. 

12. Najemca zobowi¥JIlY jest do ponoszenia opiat zwiqzanych 
od nieruchomosci na wlaSciwe konto Wydzialu Finansowego w 
Finans6w Publicznych Urz~du Miasta !..odzi. 

*) niepotrzebne skreslic 

z podatkiem 
Departamencie 



§ 3. 

1. Najemca obowi~zany jest utrzymac zajrnowany lokal we wlasciwym stanie 
sanitamym i technicznym oraz dokonywac na wlasny koszt niezb~dnych napraw 
do utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczeg61noSci: 
1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi; 
2) dokonywania nap raw podl6g i posadzck; 
3) dokonywania napraw i wymiany llTz'ldzen wodocictgowo-kanalizacyjnych 

zainstalowanych w loka\u; 
4) usuwania niedroznosci przewodow odplywowych do urz~dzeft sanitamych 

lokalu; 
5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprz~tem ; 

6) naprawy i wymiany wszelkich uTntdzen ogrzewczych z wyjqtkiem instalacji 
c.o. zalozonej przez Wynajrnuj'lcego. 

2. Najemca poza naprawarni wymienionyrni w ust. I jest obowi<\Zany do naprawy szk6d 
powstalych na skutek okoJicznosci, za kt6re ponosi odpowiedzialnosc. 

§ 4. 

I. Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowiqzany do: 
I) ZWfotU lokalu i podpisania wst~pnego protokotu zdawczo-odbiorczego 

w tenninie 7 dni od zakonczenia tenninu wypowiedzenia umowy najrnu. 
W przypadku koniecznosci odnowienia lokalu oraz dokonania w nim 
obowi'lzuj4.cych go napraw, zwrot lokalu powinien nast4J)ic w terminie 
nie dluZszym nii jeden miesi~c od 7..akOJiczenia terminu wypowiedzenia; 

2) zwrocenia Wynajmuj~cemu rownowartosci zuzytych e1ement6w i wyposazenia 
technicznego, kt6re znajdowaty si~ w lokalu w chwili wydania go Najemcy. 

2. W razie niedopetnienia obowi<\zk6w okreslonych w Ust. 1 i oproznienia lokalu bez 
porozumienia z Wynajmuj£tcym - Wynajmujqcy ustali stop ien uszkodzeil i brak6w 
w wyposazeniu lokalu i obcictiy Najemc!( kosztami naprawy oraz kosztami 
odnowienia lokalu. Czynsz za okres remontu obciClZa dotychczasowego Najemc~. 

§ 5. 
1. Wynajmuj£tcy jest zobowi£tZany do zapewnienia sprawnego dzialania istnjej~cych, 

w dniu wydania lokalu, ur14dzen technicznych w budynku, lmloiliwiajctcych Najemcy 
korzystanie z oswietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej i cieptej wody i odprowadzenia 
sciek6w oraz innych urz<\dzen zainstalowanych w budynku. 

2. Najemca jest zobowi<\zany na i:~danie Wynajmuj'lcego do udost~pnienia lokalu 
w celu dokonania wszelkich czynnosci zwi<\zanych z administrowaniem budynkiem. 



§6. 

Wszelkie adaptacje, modernizacje, uiepszenia 1 zmiany slruktury wynaj~tego lokalu, 
a takze zainstalowanie w nim urz~dzen technicznych wymagaj<t uprzedniej, pisemnej zgody 
Wynajrnujqcego. Koszty z tym zwiqzane ponosi Najemca bez prawa regresu do 
Wynajmuj,!cego. 

§ 7. 

Najemca nie moze oddac przedmiotu najmu w calesci lub cz~scj do bezplatnego uZy\vania 
albo w podnajem osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajrnujqcego. 

§ 8. 
Wynajrnuj<tcy moze rozwhl,zac stosunek naJffiU bez zachowania lenninu wypowiedzenia 
w przypadku gdy Najemca: 
I) zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnoSci bez pisemnej zgody Wynajmuj<tcego, 
2) odda przedmiot najmu w calesei lub cz~sci osobie trzeciej do bezp!atnego uzywania 

lub w podnajem • bez pisemnej zgody Wynajmuj'l.cego, 
3) dokona adaptacji lub modernizacji okreslonej w § 6 niniejszej umowy bez pisemnej 

zgody Wynajmuj~cego, 
4) zalega z zaplat~ czynszu i oplat okreslonych w § 2 ust. I - 3.4 niniejszej umowy 

za dwa peIne okresy platnosci , 
5) uzywa lokalu niezgodnie zjego przeznaczeniem i warunkami umowy, 
6) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w § 2 ust. 9, 
7) pomimo pisemnego wezwania, nie przedloiy Wynajmuj'lcemu do wgl~du umowy, 

o kt6rej mowa w § 2 ust. 3.4. 
8) w tenninie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie zlozy w formie 

aktu notarialnego oswiadczenia 0 dobrowolnym poddaniu sil[ egzekucji i wydaniu 
Wynajmujttcemu przedmiotu najmu w dniu rozwi<tzania umowy*). 

§9. 

1. Umowa zostaje zawarta na czas nie oznaczony. 
2. Kazdej ze stron przysluguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesi,!ce naprz6d, 

na koniec miesittca kalendarzowego. 

§ I O. 

1. Najemca zlozyl Wynajmujttcemu zabezpieczenie w formic . .. .. ... . ........... . 
do kwoty .... .. ..................... zl (slownie: ................................................ . 
...... ... ............ ................... ..... . .... ........... .. zlotych). 

2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwi1et rozwiqzarua umowy 
najrnu, po pornniejszeniu 0 ewentualne naleinosci. 

3. Najemca w tenninie 14 dni od daty zawarcia mmcJszej umowy zloiy 
oswiadczenie notarialne 0 dobrowolnym poddaniu sil[ egzekucji w przypadku 
zalegania z zaplat'\. czynszu z tytulu najmu wyiej wymienionego lokalu uz)1kowego 
oraz 0 dobrowolnym wydaniu wynajmujetcemu przedmiotu najrnu w 7 dniu 
po rozwi<\zaniu niniejszej umowy. *). 

*) niepotrzebne skreSlic 



§ 11. 

1. Mog'lce wynikn<\.c ze stosunku obj\,:tego umow'l spary, slrony poddaj'l pod 
rozstrzygni~cie S<tdu Powszechnego wla.sciwego dla siedziby Wynajrnuj'\.cego. 

2. Wszelkie roszczenia dotycz<\.ce obnizenia stawk i czynszu nie zwainiaj<t Najemcy 
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokosci do ezasu ostatecznego 
rozstrzygni~cia sporu. 

§ 12. 

Jezeli Najemca, pomimo rozwi'lzania umowy najmu, zajrn uje lokal bez tytulu prawnego, 
zaplaci on Wynajrnuj<\.cemu odszkodowanie odpowiadaj<\.ce wysokosci obowi'lzuj'lcego 
czynszu, platne do dziesi'ltego dnia kazdego miesi'lca z gory wraz Z odsetkami 
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten spos6b 
odszkodowanie nie pokrywa kosztow utrzymania nieruchomosci przeliczonych na 1 m2 

powierzchni Wynajmuj<\cemu przystuguje prawo naliczenia odszkodowania 
uzupelniaj'tcego. Zaplata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowi<tzku ponoszema 
miesi~cznych oplat za swiadczenia dodatkowe. 0 ktorych mowa w § 2. 

§ 13. 

W sprawach nieuregulowanych niniejsz<\ urnow<\. stosuje si~ przepisy Kodeksu cywil nego. 

§ 14. 

Umow~ sporutdzono w dw6ch jednobrzmictcych egzemplarzach, po jednym dla kai.dej 
ze stron. 

§ 15. 

Najemca wyraZa zgod~ na przetwarzanie przez Wynajrnuj<\cego danych osobowych 
Najemcy z zachowaniem przepis6w ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danych 
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153. poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 219 
i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 711, z 2007 r. Nr 165, poz. 1170 i Nr 176, 
poz. 1238 oraz z 2010 r. Nr 41, poz. 233, Nr 182, poz. 1228 i Nr 229, poz. 1497 oraz z 2011 r. 
Nr 230, poz.1371). 

§ 16. 

Umowa obowi<\Zuje od dnia ..................... ..... ....... .. ...... roku. 

Wynajmuj~cy Najemca 


