Druk nr 230/2006
z dnia 17 sierpnia 2006 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta L.odzi polozonej w rejonie ulic: Chocianowickiej i Pabianickiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 1 Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 Nr 167, poz.
1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz
art. 71 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999
r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, i Nr
130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co naste¢puje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogodlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
obszaru miasta tLodzi potozonej w rejonie ulic: Chocianowickiej i Pabianickie;.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ogotem 57,75 ha w ksztalcie trojkata
polozony w miescie Lodzi, ktorego granice wyznaczaja:

1) od pothocy: poludniowa linia rozgraniczajaca ul. Chocianowickiej;
2) od wschodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Pabianickiej;
3) od zachodu: wschodnia granica dziatki nr 81 w obrgbie G-38;

Granice te okre$lone sa na rysunku planu, stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w granicach ustalonych uchwata Rady Miejskiej w Lodzi
Nr LXXXIII/812/98 z dnia 15 kwietnia 1998 r.;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objgty rysunkiem planu, stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren okreslony numerem i symbolem, w ramach
obszaru dla ktorego obowiazuja odrgbne ustalenia;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumiec¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na
budowg w granicach projektu zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

budynkach adaptowanych z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 przebudowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych mozna
dokona¢ przeksztatcen sposobu wykorzystania jak réwniez wnetrz 1 bryty budynku;

10) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktora nie

powoduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko w rozumieniu przepisow
o ochronie srodowiska;

11) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy

1)

2)

3)

stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych si¢ na danym terenie, terenie inwestycji lub ich sumie lub tez dziatce,
liczonych w zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni odpowiednio terenu, terenu
inwestycji lub ich sumy lub tez dziatki.

§ 3.1. Plan ustala:

przeznaczenie terendw oraz inne ustalenia zawarte na rysunku planu, wyszczeg6lnione
w § 4 niniejszej uchwaty,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

a) graniczne wielkosci i1 standardy ksztalttowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
b) gabaryty obiektow,

c) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustalenia planu dotycza terendw potozonych w granicach okreslonych w §1

niniejszej uchwaty i oznaczonych na rysunku planu.

§ 4.1. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly

stanowi jej integralna czes¢.

planu:

1)

2)
3)
4)

5)

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami

linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu badz roéznych zasadach
zagospodarowania;

przeznaczenie terendw;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

budynki adaptowane z mozliwoscia odbudowy, rozbudowy, nadbudowy
1 przebudowy;

miejsca zjazdow z ulicy 1KG+T 1 2KG+T, do uscislenia w projektach budowlanych;



6) miejsca lokalizacji barier ochrony akustycznej;

7) strefa izolacji akustycznej zielenia.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem 10U;

2) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
oznaczony na rysunku planu symbolem SUMW;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 4MN, 7MN;

4) rolniczy - oznaczony na rysunku planu symbolem 13R;

5) zieleni izolacyjnej — oznaczone na rysunku planu symbolami: 3ZI, 5Z1, 6Z1, 8ZI,
1171, 1271,

6) urzadzen i tras komunikacyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) ulica gldwna ruchu przyspieszonego 2KGP+T (trasa 14 Bis),
b) ulica gtowna 1KG+T (ul. Pabianicka),
¢) ulica zbiorcza 3KZ+T (ul. Pabianicka).

§ 6.1. Plan ustala obowiazek przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych
na obszarze zaznaczonego na rysunku planu stanowiska 223 oraz zapewnienia nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi wykonywanymi na pozostalym obszarze inwestycji.

2. Plan =zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw sanitarnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych do wod powierzchniowych i do gruntu.

3. Plan ustala obowiazek gromadzenia odpadoéw komunalnych, z preselekcja
w miejscach ich powstawania, w pojemnikach na terenach lub dziatkach, oraz ich usuwanie w
systemie oczyszczania stosowanym w gospodarce komunalnej miasta. Obowiazuje zakaz
unieszkodliwiania odpadow i odzysku energii z odpadéw, w miejscu ich wytwarzania.

4. W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala:

1) zakwalifikowanie terenéow, o ktérych mowa w § 5 pkt. 2 i 3, do kategorii terenu
zagrozonego halasem, okreslonej w przepisach o ochronie $rodowiska, jako tereny
zabudowy mieszkaniowej;

2) nieklasyfikowanie terenéw, o ktorych mowa w §5 pkt. 1, 4 1 5 do Zadnej kategorii
terenu zagrozonego halasem.

5. Zakaz lokalizowania obiektow 1 instalacji o wysokos$ci przekraczajacej rzedna
229,8 m n.p.m.

§ 7. Plan wyklucza mozliwo$¢ nowych realizacji zabudowy ustugowej i handlowej
przed wybudowaniem miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.



ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegotowe dla calego obszaru objetego planem

§ 8. Plan ustala nastepujace zasady obstugi inzynieryjnej terenu, do uscislenia
w projektach budowlanych:

1) w zakresie wodociagow:

2)

3)

a)
b)

d)

zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej,

rozbudowg istniejacej sieci wodociagowej w uktadzie pier§cieniowym poprzez
przedhuzenie istniejacego wodociagu 300 mm w ul. Pabianickiej i polaczenie
z wodociagiem 200 mm w ul. Chocianowickiej, na warunkach podanych przez
zarzadcg sieci,

budowe¢ sieci w terenie ogdlnodostgpnym z zapewnieniem Wymogow
wynikajacych z jej przyszlej eksploatacji,

dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na terenie rolniczym, w zakresie okre§lonym w §5 pkt 2 i pkt 3,
plan dopuszcza zaopatrzenie w wodg, do czasu realizacji sieci wodociagowej, z
indywidualnych uj¢¢ lokalnych;

w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a)

b)

d)

odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodarczych i technologicznych do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej,

rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o istniejacy kolektor
VIII w dolinie rzeki Ner i kanal ©&400 mm w ul. Pabianickiej, zgodnie z zasada
okreslona na rysunku planu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

budowe sieci w terenie ogdlnodostgpnym z zapewnieniem Wymogow
wynikajacych z jej przyszlej eksploatacji,

dla terenéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz dla istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na terenie rolniczym, w zakresie okreslonym w §5 pkt 2 i pkt 3
plan dopuszcza, do czasu realizacji miejskiej kanalizacji sanitarnej, mozliwo$¢
stosowania zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
biologicznych;

w zakresie kanalizacji deszczowej:

a)

b)

c)

d)

odprowadzanie wod opadowych i odwodnienie terenu do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

budowe sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z zasada okre$lona na rysunku
planu, na warunkach okres$lonych przez zarzadcg sieci,

ochrong wodd odbiornika przed zanieczyszczeniem poprzez projektowanie
1 realizacj¢ urzadzen do oczyszczania wod opadowych na sieci kanatow
deszczowych,

budowg sieci w terenie ogdlnodostepnym z zapewnieniem wymagan wynikajacych
z jej przysziej eksploatacji;

4) w zakresie elektroenergetyki:



5)

6)

7)

zasilanie w energi¢ elektryczna z rejonowych punktow zasilania 110/15 kV RPZ
»Ruda” i RPZ ,,Starorudzka” oraz z projektowanej sieci elektroenergetycznej SN
inN,

bezposrednie zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych SN/nN. Ich ilo$¢
1 lokalizacja w zaleznosci od zgloszonego zapotrzebowania na moc,

budowg sieci elektroenergetycznych na warunkach przylaczenia i umow
przylaczeniowych zawieranych przez dostawcg¢ energii z podmiotami
ubiegajacymi si¢ o przytaczenie do sieci,

budowe sieci elektroenergetycznych na  terenach  ogdlnodostgpnych
z zapewnieniem wymagan wynikajacych z jej przysztej eksploatacji,

dla poprawy zasilania w energi¢ elektryczna, pokrycia ewentualnego wzrostu
obcigzenia dla wszystkich obszarow o aktualnie dostatecznym uzbrojeniu
w urzadzenia elektroenergetyczne, nalezy liczy¢ si¢ z potrzeba doggszczania stacji
transformatorowych SN/nN i budowy nowych linii SN i nN;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a)
b)

¢)

d)

e)

lokalne zrodta ciepta,

stosowanie paliw ekologicznych takich jak: gaz, olej opatowy niskosiarkowy i
energia elektryczna,

dla terendw istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na terenie rolniczym, w zakresie okreslonym w §5 pkt 2 i pkt 3,
plan dopuszcza stosowanie paliwa statego, jako usankcjonowanie stanu
istniejacego, do czasu zagospodarowania cato$ci terenow objetych planem,

dla terend6w nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz
nowej zabudowy mieszkaniowej na terenie rolniczym wyklucza si¢ stosowanie
palenisk na paliwo state,

mozliwo$¢ zasilania w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

b)

¢)
d)

dostawg¢ gazu z istniejacego gazociagu Sredniego cisnienia J180mm
w ul. Chocianowickiej,

budowe sieci $redniego i1 niskiego ci$nienia, zgodnie z zasada okre$lona na
rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

budowg stacji redukcyjno — pomiarowe;j 11°,

budowg sieci na terenach ogolnodostgpnych =z zapewnieniem wymagan
wynikajacych z jej przyszlej eksploatacji;

w zakresie telekomunikacji:

a)

b)

c)

wyposazenie w sie¢ kablowa (na bazie centrali zlokalizowanej przy
ul. Wedkarskiej),

budowe na terenie sieci kablowej rozdzielczej zgodnie z zasada okreslona na
rysunku planu, na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

budowe sieci na terenach ogo6lnodostgpnych z zapewnieniem wymagan
wynikajacych z jej przysztej eksploatacji.



§ 9.1. Plan ustala obstuge terendw i dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 4MN i 7MN z istniejacej ulicy Chocianowickie;j.

2. Plan ustala obslugg komunikacyjna terenu rolniczego 13R z ulicy zbiorczej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KZ+T.

3. Dla terenu ustug, oznaczonego symbolem 10U plan ustala:
1) dwa zjazdy na teren ustug z ulicy 1KG+T 1 2KGP+T:
a) zjazd pdélnocny na ,,prawoskretach” z dodatkowym wyjazdem w kierunku
pénocnym, pod warunkiem zapewnienia widocznosci na tym skrzyzowaniu,
b) zjazd poludniowy poprzez wezet ,Pabianicka”. Dopuszcza si¢ tymczasowy
lewoskret dla zjazdu pdétnocnego z kierunku Pabianic do czasu zrealizowania trasy
14 Bis;
2) zakaz zjazdu z ul. Chocianowickiej;
3) dopuszcza si¢ zjazd z ul. Chocianowickiej wytacznie dla celow przeciwpozarowych.

4. Plan ustala wyposazenie projektowanych ulic w urzadzenia redukujace emisjg
hatasu na pobliskie tereny, podlegajace ochronie akustyczne;j.

ROZDZIAL 4
Ustalenia szczegélowe dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

§ 10.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe zabudowe  mieszkaniowa jednorodzinna, z mozliwoscia
rolniczego lub ogrodniczego uzytkowania dziatek.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:
1) budynki gospodarcze i do produkcji ogrodniczej;
2) ustugi nieuciazliwe wbudowane w bryt¢ budynku lub wolnostojace;
3) stacje transformatorowe SN/nN.

3. Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na warunkach okreslonych niniejszym planem.

4. Plan dopuszcza podziaty dziatek pod warunkami:

1) minimalna wielkos$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?, z wyjatkiem dzialek pod budowe energetycznych stacji
transformatorowych;

2) nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy Chocianowickiej.
5. W stosunku do nowej zabudowy plan ustala nast¢pujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
2) wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).
6. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni

dziatki.

§ 11.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 4MN, 7MN,
plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:



1)
2)
3)

budynki gospodarcze;
ustugi nieuciazliwe, wbudowane w bryte budynku lub wolnostojace;
stacje transformatorowe SN/nN.

3. Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia odbudowy,

rozbudowy, nadbudowy i przebudowy na warunkach okre§lonych niniejszym planem.

1)

2)

1)
2)

4. Plan dopuszcza wtorne podzialy dziatek pod warunkami:

minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudoweg po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m’, z wyjatkiem dzialek pod budowe energetycznych stacji
transformatorowych;

nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy Chocianowickiej, do kazdej wydzielonej dziatki.
5. W stosunku do nowej zabudowy, plan ustala nastgpujace wymagania:
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
wysoko$¢ budynkéw — do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).

6. Plan ustala powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni

dziatki.

7. Dla dziatek przy ul. Pabianickiej 221 i 223 ( dziatki nr 5/1 1 6/1 — obrgb G-38 ) na

terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 7MN plan ustala dojazd gospodarczy
w ramach linii rozgraniczajacej ulicy Pabianickiej (1IKG+T) w miejscu oznaczonym na
rysunku planu symbolem osi dojazdu.

ROZDZIAL 5
Ustalenia szczegolowe dla terenu rolniczego

§ 12.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 13R, plan ustala jako

przeznaczenie podstawowe uzytkowanie rolnicze.

1))

2)
3)
4)

1)

2)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, plan dopuszcza:

budynki gospodarcze i do produkcji rolniczej, wolnostojace lub przybudowane do
budynku mieszkalnego;

lokalizacje nieuciazliwych ustug zwiazanych z produkcja rolnicza;
realizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych;

zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia odbudowy, rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy w ramach ustalen okreslonych niniejszym planem.

3. Plan dopuszcza wtorne podzialy dziatek pod warunkami:

minimalna wielko$¢ dziatki przeznaczonej pod zabudowe po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m%;

nalezy zapewni¢ dojazd z ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KZ + T.

4. Plan ustala zjazdy na dzialki z ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu

symbolem 3KZ+T ( ul. Pabianicka ).

1)

5. W stosunku do nowej zabudowy na terenie, o ktorym mowa w ust.1, plan ustala:

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;



2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe).

6. Plan ustala powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki.

7. Plan ustala zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem R-N-13, lub przejecie cieku przez uktad kanalizacji deszczowe;.

8. Plan dopuszcza przekrycie rowu, okreslonego w ust. 7, pod warunkiem
uwzglednienia odpowiedniej wielkosci przeptywu.

ROZDZIAL 6
Ustalenia szczegolowe dla terenow zabudowy uslugowej oraz zabudowy uslugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 13.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 9UMW, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe uslugi, nie zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na $srodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie komunikacji plan ustala:
1) obstuga komunikacyjna z terenu z ulicy Ciechocinskiej,
2) obowiazuje zakaz bezposredniego zjazdu z ulicy Pabianickiej, oznaczonej symbolem
1KG+T.

4. W stosunku do zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1, plan
ustala:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub
gornej krawedzi $cianki attykowej,
3) dachy ptlaskie,
4) w przypadku wykonania ogrodzen plan wyklucza stosowanie  prefabrykatow
zelbetowych.

5. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci plan ustala podziat dziatek
zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 10U, plan ustala jako
przeznaczenie podstawowe wielofunkcyjny o$rodek handlowo-ustugowy z parkingami
nie powodujacy oddzialywan przekraczajacych granice terenu. Na terenie dopuszcza si¢
lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000m”.

2. Obowiazuje =zakaz lokalizacji obiektow handlowych branzy spozywczej
o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m”

3. Laczna powierzchnia sprzedazowa obiektow zlokalizowanych na terenie 10U nie
moze przekroczy¢ 73700 m® i jednocze$nie nie moze przekroczy¢ 23,43 m’® powierzchni
sprzedazowej na kazde 100 m* sumy powierzchni terenu inwestycji objetego wnioskiem o
pozwolenie na budowe oraz terendw inwestycji w granicach terenu 10U, dla ktérych wydano
wczesniej pozwolenie na budowe.



4. Wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu 10U 1 jednocze$nie dla obszaru

obejmujacego lacznie teren inwestycji objety wnioskiem o pozwolenie na budowe wraz z
terenami inwestycji w granicach terenu 10U, dla ktéorych wydano wczesniej pozwolenie na
budowge, nieprzekraczajacy 0,38.

1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

5. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, plan ustala:
stacj¢ redukcyjno — pomiarowa gazu,
stacje transformatorowe SN/nN;

inne ushugi nieuciazliwe, nie powodujace oddziatywan przekraczajacych granice
terenu.

6. W zakresie komunikacji plan ustala:

dwa zjazdy na teren z ulicy 1IKG+T i 2KGP+T. Zjazd pétnocny na ,,prawoskretach” z
dodatkowym wyjazdem w kierunku poinocnym, pod warunkiem zapewnienia
widocznosci na tym skrzyzowaniu. Zjazd poludniowy poprzez wezet ,,Pabianicka”.
Szczegdlowe usytuowanie zjazdow do ustalenia w projektach budowlanych ulic.
Dopuszcza si¢ tymczasowy lewoskret dla zjazdu poétnocnego z kierunku Pabianic do
czasu zrealizowania trasy 14 Bis;

wskaznik miejsc parkingowych minimum 40 miejsc na 1000m? powierzchni
uzytkowej obstugiwanych obiektow;

wyklucza si¢ lokalizacje parkingéw dla samochodéw osobowych klientéw w strefie
wyznaczonej na rysunku planu;

zakaz obstugi komunikacyjnej terenu z ul. Chocianowickie;j;

dopuszcza si¢ zjazd na teren z ul. Chocianowickiej wylacznie dla celow
przeciwpozarowych.

7. W zakresie podziatu nieruchomosci plan ustala:

podziat dzialek zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

obowiazek zapewnienia obslugi komunikacyjnej w powiazaniu z projektowanymi
zjazdami z ulicy 1KG+T.

8. W stosunku do zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1,

plan ustala:

1)
2)
3)
4)

5)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy, zgodnie z zapisem ust. 4;
powierzchnig sprzedazowa obiektow, zgodnie z zapisem ust. 3;

wysokos¢ obiektow:

a) o funkcjach handlowych nieprzekraczajaca 12,0 m od poziomu terenu do gornej
krawedzi $cianki attykowej, z dopuszczeniem fragmentarycznego zwigkszenia
wysokosci do 15,0 m ze wzgleddéw architektonicznych i1 technologicznych,

b) o funkcjach niehandlowych nieprzekraczajaca 30,0 m od poziomu terenu do gornej
krawedzi $cianki attykowej, lecz nieprzekraczajaca rzednej 229,8 m n.p.m.;

dachy ptaskie z pokryciem materialem o matej szorstkosci dla przeptywajacych mas
powietrza;



6) strefe izolacyjna wzdluz terenu oznaczonego symbolem 1MN w postaci pasa zieleni
szerokosci 20,0 m oraz przegrod akustycznych;

7) nasadzenia zieleni wysokiej, szpalerowej, w ramach parkingdw samochodow
osobowych;

8) ochrong istniejacego drzewostanu z zastosowaniem przesadzen drzew istniejacych
1 ograniczeniem wycinania do niezbgdnych przypadkow.

9. Plan ustala powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% terenu,
okreslonego w ust.1 i1 jednocze$nie nie mniejsza niz 20% sumy powierzchni terenu inwestycji
objetego wnioskiem o pozwolenie na budowe oraz terendow inwestycji w granicach terenu
10U, dla ktérych wydano wczesniej pozwolenie na budowe.

10. W przypadku konieczno$ci wykonania ogrodzen, plan wyklucza stosowanie
przgset z prefabrykatéw zelbetowych.

11.  Plan ustala zachowanie istniejacego rowu melioracyjnego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem R-N-14, lub przejgcie cieku przez uktad kanalizacji deszczowe;.

12.  Plan ustala przekrycie rowu, w przypadku jego zachowania, okreslonego w ust.
8, pod warunkiem uwzglednienia odpowiedniej wielko$ci przeptywu 1 usytuowania zabudowy
w odleglosci minimum 4,0 m. od jego brzegu.

13.  Plan dopuszcza lokalizacje stacji redukcyjno — pomiarowej gazu, wydzielona
ogrodzeniem, o wymiarach 18,0 x 18,0 m. Strefa ochronna w granicach ogrodzenia.

ROZDZIAL. 7
Ustalenia szczegotowe dla terenow zieleni izolacyjnej

§ 15.1. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3ZI, 5ZI, 6ZI1, 8Z1I,
1171, 1271, plan ustala jako przeznaczenie podstawowe zielen izolacyjna.

2. Obowiazuje zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych.

3. Dla terenéw, oznaczonych symbolami: 3ZI, 5ZI, 6ZI, 8ZI, ustala si¢
wykonanie nasypu ziemnego o wysokosci 3,5 m, obsadzonego formami zimozielonymi.

4. Na terenach, oznaczonych symbolami: 11ZI, 12ZI, obowiazuja nasadzenia
wysokimi formami zimozielonymi.

5. Dla terenu, oznaczonego symbolem 11 ZI, plan ustala urzadzenie zjazdu
z ulicy 1KG+T na teren 10U, w miejscu oznaczonym na rysunku planu. Szczegélowe
usytuowanie zjazdu do ustalenia w projekcie budowlanym ulicy.

6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZI plan dopuszcza
lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nN.

ROZDZIAL 8
Ustalenia szczegolowe dla terenow urzadzen i tras komunikacyjnych

§ 16.1. Na terenie oznaczonym symbolem 2KGP+T (14Bis) plan ustala ulicg gtowna
ruchu przys$pieszonego, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. W ramach linii rozgraniczajacych plan ustala mozliwo$¢ usytuowania linii
tramwajowej oraz petli tramwajowej. Decyzja o ich realizacji i usytuowaniu przystankéw
tramwajowych podjeta zostanie w ramach projektu budowlanego ul. Pabianickie;j.
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3. Plan ustala zjazd na teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U, z ulicy
2KGP+T (ulica Pabianicka) - zjazd potudniowy poprzez wezet ,,Pabianicka”. Szczegétowe
usytuowanie zjazdu do ustalenia w projekcie budowlanym ulicy.

4. Potaczenie z ulica 1IKG+T zgodnie z ustaleniami §17 ust.5.

§ 17.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KG+T, plan ustala ulicg
gtéwna (ul. Pabianicka), o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wedtug rysunku planu.

2. W ramach linii rozgraniczajacych plan ustala mozliwo$¢ usytuowania linii
tramwajowej. Decyzja o jej realizacji 1 usytuowaniu przystankow tramwajowych podjeta
zostanie w ramach projektu budowlanego ul. Pabianickiej.

3. Wschodnia lini¢ rozgraniczajaca, ul. Pabianickiej, plan ustala na istniejace]
zachodniej granicy dziatek, potozonych po jej wschodniej stronie.

4. Plan ustala zjazd na teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10U, z ulicy
IKG+T (ulica Pabianicka) - zjazd poétnocny na ,,prawoskretach” z dodatkowym wyjazdem w
kierunku poétnocnym, pod warunkiem zapewnienia widoczno$ci na tym skrzyzowaniu.
Dopuszcza si¢ tymczasowy lewoskret z kierunku Pabianic do czasu zrealizowania trasy 14
Bis. Szczegotowe usytuowanie zjazdu do ustalenia w projekcie budowlanym ulicy.

5. Potaczenie z ulica 2KGP+T (14Bis), plan ustala z dopuszczeniem rozwiazania
dwupoziomowego, z uprzywilejowaniem ciaggu 1KG+T — 2KGP+T.

6. Plan ustala bezwzgledne zachowanie istniejacych pomnikow przyrody,
oznaczonych na rysunku planu.

7. Plan ustala dojazd gospodarczy do dziatek przy ul. Pabianickiej nr 221
1 nr 223, potozonych na terenie 7MN, w ramach linii rozgraniczajacej ulicy, z wjazdem od
ul. Chocianowickiej, w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem osi dojazdu.

8. Plan ustala lokalizacj¢ barier ochrony akustycznej w liniach rozgraniczajacych
ulicy, na styku z terenami mieszkaniowymi po wschodniej stronie ul. Pabianickiej, na odcinku
potozonym na potudnie od skrzyzowania z ulica Mierzejowa.

§ 18.1. Na terenie oznaczonym symbolem 3KZ+T, plan ustala ulice zbiorcza
(ul. Pabianicka), o szerokosci 50,0 m w liniach rozgraniczajacych, wedhug rysunku planu.

2. W ramach linii rozgraniczajacych plan ustala mozliwo$¢ usytuowania linii
tramwajowej oraz drogi gospodarczej dla obstugi terenéw przylegajacych do zachodniej linii
rozgraniczajacej, oznaczonych symbolem 13R. Decyzja o realizacji drogi gospodarczej
1 usytuowaniu przystankéw tramwajowych podjgta zostanie w ramach projektu budowlanego
ul. Pabianickie;j.

ROZDZIAYL. 9
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci
stuzace pobraniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1999r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 z p6zn. zmianami):

1) dla terenéw ulic oznaczonych symbolami: 1KG+T, 2KGP+T, 3KZ+T - 1%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 4MN, 7MN - 15%;
3) dla terenu oznaczonego symbolem: SUMW, 10U - 30%;
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4) dla terendw oznaczonych symbolami: 3ZI, 5ZI, 6ZI1, 8ZI1, 11Z1, 1271 - 1%;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 13R - 15%.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej w Lodzi

Iwona BARTOSIK

Projektodawca uchwaty
jest Prezydent Miasta L.odzi
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