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UCHWALANR .....ccovvinene
RADY MIEJSKIEJ W EODZI
Z dnia eeevveernireeeenn. 2014 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta ¥.odzi polozonej w rejonie al. Jana Pawla 11 i ul. Pabianickiej, do terenu
kolejowego.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 5i art. 40 ust. 1ustawyzdnia 8 marca 1990T.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz
art. 14 ust. 8 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,951 1 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 1446 oraz
z 2014 r. poz. 379 i 768), wzwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarne] oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgscei
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie al. Jana Pawla II i ul. Pabianickiej, do terenu
kolejowego, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od strony poinocnej: al. Jana Pawla II, dziatki stanowigce niezabudowang cze$é osiedla
mieszkaniowego oraz czgsé¢ pasa drogowego ulicy Pabianickiej;

2) od strony wschodniej: czgsé pasa drogowego ulic: Galileusza i Pabianickiej;

3) od strony pofudniowej: czgé¢ pasa drogowego ulicy Pabianickiej oraz granica terenu
kolejowego;

4) od strony zachodniej: granice dziatek zabudowy mieszkaniowej oraz cze$é pasa drogowego
al. Jana Pawia II.

2. Szczegdtowe granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, pokazano na rysunku
planu sporzadzonym w skali 1:1000.

3. Integralng czgscia planu jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatgeznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3;

4)paleta barw obowigzujacych przy wykaficzaniu dachéw, elewacji budynkow,
ich elementéw oraz ogrodzen i elementéw matej architektury, stanowiaca zatacznik nr 4.

4, Stwierdza sie zgodnos¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

5. Celem planu jest zapewnienie rozwoju obszaru poprzez okreslenie lokalizacji i
funkcji nowej zabudowy, podporzadkowanej ochronie zabytkéw, w tym ich ekspozycji.

6. Ustalenia planu dziela sig na:
1) ogblne - majace zastosowanie dla wszystkich terendw w obszarze planu,
2) szczegolowe - dotyczace poszezegdlnych terenow, uzupetniajgee ustalenia ogolne,

7. Polozenie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy nalezy odczytywaé w oparciu 0
miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu, a w przypadku
ich braku, poprzez odczyt w oparciu o skale rysunku planu.

8. Warunki i wskazniki ustalone dla wymienionych w planie dzialek ewidencyjnych,
obowigzuja w czgéciach dzialek powstatych w wyniku laczenia, podzialu lub scalenia
i podziatu, odpowiadajacych dziatkom przed dokonaniem wymienionych zmian.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) element in situ — element budynku, ktéry nie zostal zmieniony i przeniesiony od chwili
ukonczenia budowy;

2) front dzialki budowlanej — granice dziatki budowlanej wzdtuz linii rozgraniczajgcej,
przez ktora mozliwy jest wjazd na nig z drogi publicznej;

3) infrastruktura techniczna — obiekty, systemy, urzadzenia, instalacje isieci stuzace
do przesylania: energii elektrycznej, energii cieplnsj, wody (w tym technologicznej
i do celow przeciwpozarowych), $ciekdéw, gazu ziemnego (energetycznego), a takze
urzadzenia, instalacje i sieci telekomunikacyjne oraz urzadzenia wytwarzajace energie
ze zrodet odnawialnych; '

4) linia zabudowy — lini¢ na rysunku planu, ktéra wraz z granicami dzialek ewidencyjnych
wyznacza cze$¢ dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci
budynkéw;

5) litery przestrzenne - znaki pisarskie stuzace wykonaniu szyldu lub reklamy;

6) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym
nastepuje zakonficzenie lub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linic zabudowy, kiérej nie moze przekroczyé
zewnetrzna plaszczyzna zewnetrznej sciany budynku, zwylaczeniem takich elementow
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepetnosprawnych, balkon, ryzalit,
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia do budynku, wysunigte na 1,5 m od linii,
atakze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego
elewacji;
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8) obowigzujaca linia zabudowy -- linic zabudowy, w ktore] musi byé usytuowana
zewngtrzna plaszezyzna zewngetrznej $ciany budynku, z wylgczeniem takich elementéw
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdéw dla niepetnosprawnych, balkon,
ryzalit, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia do budynku, wysuniete na 1,5 m
od ustalonej linii, a takze rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju
architektonicznego elewacji;

9) obowigzujgea linia zabudowy kondygnacji drugiej i wyzej — obowiazujaca linie
zabudowy, w ktérej musi by¢ usytuowana druga kondygnacja i kolejne;
10) pierwotna kolorystyka — barwy zewnetrznych tynkéw, okien, $lusarki oraz drzwi

zewngtrznych lub materiatéw uzytych do budowy $cian zewnetrznych, a w tym kolorystyki
spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukoficzenia jego budowy;

11) pierzeja — ciag elewacji budynkdw stanowigcych jedna strone placu Jub ulicy;

12) przepisy odre¢bne — przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego, w szcezegdlnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa micjscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi,

13) przeznaczenie — sposdb docelowego zagospodarowania nieruchomosci;

14) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na nieruchomosci,

15) przeznaczenie uzupelniajace - dodatkowy sposob zagospodarowania nieruchomosci
w stosunku do przeznaczenia podstawowego,

16) punkt identyfikacyjny - oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone
w punktach przecigé¢ granic dzialek ewidencyjnych, w naroznikach $cian lub ogrodzen,
majgce na celu okreslenie lokalizacji:

a) granicy obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajgcej lub linii zabudowy;

17) reklama — informacj¢ wizualng, w tym logotyp, wykonana w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, ktérej zadaniem jest promocja i informacja o produkcie
lub ushudze;

18) reklamowa siatka ochronna — zabezpieczenie montowane na obickcie budowlanym
w czasie prowadzenia prac budowlanych, na ktérym umieszczono reklame;

19) rysunek planu -~ czes¢ graficzng planu sporzadzong na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1:1000;

20) slup ogloszeniowy — obiekt sthuzacy do umieszczania plakatéw, ogloszen i informacii,
w szezegblnosei o wydarzeniach kulturalnych lub imprezach;

21) stupek informacyjny — element konstrukcyjny zamocowany w posadzce stuzacy
do montazu szyldéw lub reklam;

22) system RAL lub NCS — dwa sposrod powszechnie stosowanych $wiatowych systeméow
oznaczenia barwy oparte na pordwnywaniu z wzorcami;

23) szyld — informacj¢ wizualng, w tym logotyp, wykonang w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego, okreslajaca nazwe przedsigbiorcy lub instytucji oraz miejsce
i rodzaj prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

i
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24) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci, oznaczone
w tekdcie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanym mu symbolem
przeznaczenia lub przeznaczenia podstawowego;

25) uchwala — niniejsza uchwale;

26) ustawa — ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

27) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego, w powierzchni terenu, dziatki budowlanej lub jej czesci;

28) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy lacznej powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w powierzchni terenu, dziatki budowlanej lub ich czgéci;

29) wysiggnik — element konstrukeji, umieszczony prostopadle do elewacji budynku, stuzgcy
do montazu szyldu lub reklamy; ‘

30) wysoko§¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego liczong w miejscu
jego lokalizacji, od wysoko$ci powierzchni gruntu oznaczone] na mapie, na ktorej
sporzadzono rysunek planu, jako wysokosé bezwzgledna, do najwyzszego punktu attyki
lub konstrukeji dachu, lub konstrukeji obiektoéw budowlanych nie posiadajacych dachu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdine

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia:

1) tereny wyznaczone w obszarze planu poloZzone sa w terenach zabudowy érédmiejskiej,
charakteryzujacej si¢ wysokg intensywnoécig zabudowy, ktorych przeznaczenie okresla sie
w ustaleniach szczegolowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw z zakresu ushig handlu na powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢c, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem przedsiewziec¢ infrastruktury technicznej i drég.

2. Tereny polozone na obszarze planu obejmuje sie obowiazkiem rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej. ktérej celem jest utrzymanie dziedzictwa

historycznego miasta ¥.odzi, z zapewnieniem wspotczesnych potrzeb, poprzez:
1) zapewnienie utrzymania zabytkow;

2) zapewnienie wyposazenia terendw w sieci infrastruktury technicznej, eliminujacej
substandardowy poziom techniczny obiektéw budowlanych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) ochroneg:
a) historycznego rozplanowania zabudowy i zagospodarowania obszaru planu,
b) formy i gabarytéw zabytkéw;
2) ksztattowanie:
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a) uktadu nowej zabudowy i elementéw zagospodarowania terenéw, podporzadkowane
historycznemu uktadowi zabudowy,

b) jednorodnosci zabudowy, w tym wystroju elewacji i dachu oraz ogrodzefi i altan
Smietnikowych.,

4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) postepowanie z odpadami zgodne z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem, ze na terenach
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowe] oraz ushug kultu religijnego
pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, nakazuje sie lokalizowad
w obrebie kazdej nieruchomosci, wylacznie w budynkach lub w altanach §mietnikowych;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w $rodowisku:

a) tereny ulic klasyfikuje si¢ jako nie podlegajace ochronie w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w érodowisku, o jakich mowa w przepisach odrebnych,

b) pozostale tereny klasyfikuje si¢ jako ,tereny w strefie §rédmiejskiej miast powyzej stu
tysiecy mieszkancow”, dla ktdrych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslaja
przepisy odrgbne.

5. W zakresie zasad gchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sie:

1) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zabytkéw, okreslong na rysunku planu, zwanej
dalgj strefg wraz z ustaleniem zasad jej ochrony w postaci:

a) nakazu jednoetapowej budowy, z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustaleniach
szczegodlowych, w przypadku podjgcia budowy w miejscu zabytku, ktory ulegl
zniszezeniu na skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany
w wyniku realizacji decyzji administracyjnej,

b) zakazu:

- lokalizacji skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na linii ogrodzen wskazanej
na rysunku planu,

- sadzenia drzew iglastych, za wyjatkiem sosny, limby, $wierku i cedru,
- stosowania nawierzchni bitumicznych,
- sytuowania lamp oswietleniowych o wysokosci przekraczajgeej 5,0 m;
2) ustalenia ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoélowych w postaci:

a) dopuszczenia wylgcznie remontu lub przebudowy zabytkéw gwarantujacych
ich zachowanie wraz z utrzymaniem istniejgcych: ksztaltu i formy dachu, rozmieszczenia
otworéw wraz z ich parametrami w postaci podzialu i wypelnienia, a takze wystroju
elewacji, w tym istniejacych balkonéw i detali architektonicznych,

b)nakaz zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako elementu in situ,
w przypadku ich wymiany, z dopuszczeniem realizacji od strony wewnetrznej budynku
stolarki wykonanej wspélczesnie i posiadajgce] podzial elementu in situ,

c) zakazu:
- rozbidrki zabytkow,

- lokalizacji urzadzen technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania
skladowisk, utwardzen i miejsc postojowych dla pojazdéw w miejscu zabytkdw,
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- lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej na zabytkach, z zastrzezeniem § 4
ust. 4 pkt 3 lit. b,

- lokalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami
oraz w ich kondygnacjach nadziemnych,

- stosowania  spicnionego  polistyrenu  (styropianu) w  realizacji nowych
lub uzupelnieniach istniejacych detali architektonicznych,

- stosowania okiennic, jako zewnetrznego sposobu zabezpieczenia otworéw w elewacji,

- umieszczania reklam.

6. W_zakresie zasad ochrony doébr kultury wspdlezesne] z uwagi na niewystepowanie

takich dobr, nie formutuje sig ustalen.

7. W zakresie wvmagan wynikajacyveh z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala sie:

1) przestrzefi publiczng, ktdrg stanowia ulice ogramiczone pierzejami, zielenia wysoka
lub ogrodzeniami;

2) zakaz:

a) sytuowania tymczasowych obiektow ushugowo — handlowych,

b) umieszczania skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei;
3) zasady sytuowania szylddéw i reklam:

a) dopuszczenie wylgcznie jednego szyldu albo reklamy — dla kazdego przedsiebiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ na terenie,

b) dopuszczenic umieszezania reklamy na reklamowej siatce ochronnej w pierzei,
spelniajgcej warunki:

- powierzchnia reklamy — maksimum 20% powierzchni siatki,
- rysunek elewacji — na pozostalej czesci siatki,
c) zakaz;

- stosowania szyldow i reklam wykonanych w kolorach fluorescencyjnych
oraz emitujacych pulsujace lub fosforyzujace $wiatlo, a takze w formie podswictlaczy
reklamowych typu panele diodowe i wielkoformatowe wyswietlacze ledowe,

- umieszczania szylddéw 1 reklam w sposdb powodujacy zastanianie detalu
architektonicznego lub w odleglosci mniejszej niz 0,5 m od numeréw adresowych
budynku i nazw ulicy, a takze na oknach oraz drzwiach,

8. W zakresic ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw ustala sig:
1) lokalizacje kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy:
a) w pierzei — wyznaczona:

- elewacja frontowg (fasadg) umieszczong w obowigzujacej linii  zabudowy
i wypeiniajaca caly wymiar dziatki w pierzei,

- minimalng glebokoscig budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei, okredlona
w ustaleniach szczegdtowych dia terendw,

Projekt Strona 6 /'Z



- granicami dzialek ewidencyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji $cian bezposrednio
przy tych granicach,

b) w miejscu zabytku, ktéry ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, samowoli
budowlanej lub zostal rozebrany w wyniku realizacji decyzji administracyjnej,
—wyznaczong obowigzujgcymi liniami zabudowy, pokrywajacymi si¢ z obrysem
wymienionych obicktow, okreslonym na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji
scian bezposrednio przy granicach,

¢) w pozostatych czesciach terendw — wyznaczong liniami zabudowy i granicami dziatek
sasiednich, z dopuszczeniem lokalizacji $cian bezposrednio przy granicach;

2) lokalizacje kondygnacji podziemnych, wyniesionych powyzej 0,5 m ponad poziom terenu,
na obszarze catej dziatki budowlanej oraz w odlegtogei minimum 10,0 m od ustalonej linii
zabudowy w pierzei,

3) dopuszezenie lokalizacji pochyIni dla niepelnosprawnych lub schodéw, poza obrysem
istniejgcego zabytku;

4) okreslone w planie wielko$ci nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza
wydzielania czedei istniejgcych dziatek, w celu przylaczenia jej do dziatki bezposrednio
do niej przylegajacej, w tym dziatki drogowej, jezeli takie dziatanie polepszy
funkcjonalnos¢ dziatki przyleglej;

5) zmniejszenic wskaznikéw: powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosei zabudowy
dla dziatki budowlanej, okreslonych w  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z koniecznosci zachowania waloréw
kulturowych terenéw,

9. W _ zakresie granic i sposobdw _zagospodarowania terendow lub obicktdw
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych, a
takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemi,

z uwagi na brak wystgpowania takich terenéw lub obiektéw nie formuluje si¢ ustaled.
10. W_zakresie szezegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialy nieruchomodei
objetych planem miejscowym:
1) stwierdza sig¢, ze w granicach planu nie wystgpujg okreslone w przepisach odrgbnych
obszary wymagajgce przeprowadzenia scalenia i podziaty;

2) dopuszcza sie scalenie 1 podzial nieruchomosei na wniosek — na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegolowych.

11. W _zakresie szczegdlnyeh warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczed
w ich uzytkowaniu. w tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen. '

12. W_zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dziatek poprzez istnicjgce i projektowane zjazdy z ulic: Flatta,
Bruzyckiej, Przyszkole i Pabianickiej, z zastrzezeniem § 6 ust. 8;
2) nakaz wyposazenia w miegjsca postojowe (dotyczacy realizacji nowego budynku), wilosci
minimum:
a} dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkéw — jedno ogolnodostepne
stanowisko na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
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b) dla budynkdéw zamieszkania zbiorowego lub czesci budynkéw przeznaczonych na cele
zamieszkania zbiorowego — jedno ogdlnodostepne stanowisko na cztery pokoje
hotelowe,

c)dla budynkéw gastronomicznych lub czesci budynkéw przeznaczonych na cele
gastronomiczne - jedno ogdlnodostgpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne,

d) dla pozostatych budynkéw ushigowych lub czesei ustugowych pozostalych budynkéw
— jedno ogélnodostepne stanowisko na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowe;j,

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku,
f) jedno stanowisko dostaw towaréw,

g)dla budynkéw mieszkalnych lub mieszkan w nowych budynkach mieszkalno -
ustugowych — 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglednieniem miejsc postojowych
w garazach;

3) lokalizacje zbiorczych sieci i urzadzen: zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekow
iwod opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych
i gazowych, oraz innych powiazanych z ogélnomiejskimi systemami uzbrojenia:
a) w liniach rozgraniczajgcych ulic,

b) w pozostalych terenach wylacznie w sytuacji braku mozliwosci umieszczenia w liniach
rozgraniczajgcych ulic oraz z zachowaniem mozliwoéci zagospodarowania terendw,
a w szezegdlnosei lokalizacji budynkéw, w sposdb okreslony pozostalymi ustaleniami
planu;

4) nakaz zachowania obustronnych paséw ochronnych od przewodéw sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakaz realizacji napowietrznych oraz umieszczanych na budynkach: sieci oraz przylaczy
do budynkéw infrastruktury technicznej;

6) zaopatrzeniec w wode w oparciu o podstawowe zZrédlo zasilania w postaci sieci
wodociggowych w ulicach: Flatta, Bruzyckiej, Przyszkole, Jana Pawta I1 i Pabianickiej;

7) odprowadzenie $cickow komunalnych, wéd opadowych 1 roztopowych w oparciu o sie¢
kanalizacyjng w terenach ulic, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o podstawowe zasilanie, ze stacji
transformatorowo-rozdzielezych poprzez sie¢ kablowsg sredniego (15kV) i niskiego (0,4kV)
napiegcia;

9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:

a) miejska sie cieptownicza,

b) Zrédla spelniajgce standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzadzenia posiadajace
certyfikaty na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego";

10) zaopatrzenic w gaz w oparciu o sie¢ gazowa;
11) obstuge telekomunikacyjna przez operatoréw telefonii stacjonarnej 1 komorkowe;.
13. W zakresie sposobu i_terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow ustala sie:
1) zakaz realizacji tymezasowych obiektéw budowlanych;
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2) istniejace obiekty budowlane nie spetiajace ustalen planu w zakresie formy i gabarytéw
lub potozone poza obszarem okrelonym w ust. 8 pkt 1, pozostawia si¢ do uzytkowania
z prawem remontu i bez prawa zmiany sposobu uzytkowania.

14, W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy:
1) dla terenéw 3U i 4U ustala sie 30% stawke;

2) dla pozostalych terendéw, z uwagi na brak wzrostu wartoéci nieruchomosci, nie formutuje
sie ustalen,

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 4. 1. Dla terenu 1UOS wprowadza si¢ ustalenia szczegélowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zabudowa uslug kultu religijnego, oznaczona symbolem ,UOS”,
tj. zagospodarowanie nieruchomoscei budynkami, ktére w catosci lub czgsciowo beda
uzytkowane na cele zwigzkoéw wyznaniowych i kosciolow wraz z stuzgcymi im:
infrastruktura techniczna, urzadzeniami budowlanymi, =zielenig, obiektami malej
architektury, dojéciami, dojazdami i miejscami postojowymi,

2) uzupelniajagce — zabudowa ushugowa, tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami,
ktdre beda uzytkowane jako budynki uzytecznosci (z wytaczeniem ushug: produkeyjnych,
opieki zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali idomdéw opieki),
wraz z: infrastrukturg techniczng, urzadzeniami budowlanymi, zielenia, obiektami matej
architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi;

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacje funkcji handlowej z zakresu zabudowy ushigowej wylgcznie w parterach;

2) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych tereny lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniecia wynikajgcego z koniecznosci zachowania
odleglodci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz zachowujgcych warunki (nie dotyczace bram):

a) przegsla azurowe, z metalu, o powierzchni otwordw i przeswitdéw minimum 80%,
b) wysokosé do 1,7 m;

3) w przypadku gromadzenia odpadéw statych w altanach $mictnikowych nakaz wykonania
altan spelniajacych warunki:

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) skladajace si¢ ze stupow i azurowych przesel,
¢) stupy tynkowane na gladko lub boniowane,

d) powierzchnia otwordéw i przeswitow przesta minimum 50%,
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e) przesta stalowe np.: kute lub w formie wspodlczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh;

4} nakaz:

a) wykonania ogrodzen, obiektéw malej architektury, stupéw oswietleniowych oraz altan
$mietnikowych wylgeznie jednolitych stylistycznie w obrgbie terenu, nawiazujacych
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji, malowanych maksimum trzema barwami
z palety barw okreslonych w zalgczniku 4,

b) stosowania na elewacjach budynkdw nie bedacych zabytkami, wylacznie czterech barw,
z palety barw okreslonej w zalaczniku 4, przy czym jedna barwa dla scian, jedna
dla cokohi, pozostate dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub $lusarki,

¢) stosowania jednej barwy dachu,
d) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu,

e) stosowania na elewacji skrzynek przylaczy telekomunikacyjnych, gazowych
i elektrycznych wykonanych z zeliwa lub stali albo innych materialow w barwie
elewacji, na ktérej sg montowane,

f) umieszczania szyldow 1 reklam na elewacjach w lokalizacjach 1 w sposéb okreslony
w ust. 5;

5) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komdrkowe;:
a) w lokalizacji innej niz na dachu,

b) na dachu budynku w pierzei, w odleglosei od pierzei mniejszej niz potowa szerokosci
budynku,

¢) wyzszych niz 6,0 m;
6) zakaz:

a) lokalizacji wolnostojacych masztdw, stacji energetycznych, budynkdéw technicznych,
gospodarczych i garazy,

b) lokalizacji w elewacji w pierzei, wejs¢ do stacji energetycznych, skrzynek przylaczy
infrastruktury technicznej wystajacych poza powierzchnig lica elewacji oraz przewod6éw
sieci instalacyjnych, a takze anten i urzadzen shuzacych klimatyzacji niezaleznie
od sposobu ich montazu,

c) stosowania na elewacji plytek ceramicznych i eclementéw winylowych, blach
trapezowych 1 falistych oraz szkla refleksyjnego,

d) stosowania na elewacji wigcej niz trzech réznych materiatéw okladzin zewnetrznych,

¢) stosowania ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanych, siatki oraz blach
trapezowych i falistych,

f) stosowania bram wykonanych z blach trapezowych 1 falistych,
g) krycia dachéw blachg trapezowa, blachodachéwka i poliwegglanem,

4, W zakresie zagsad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza sig¢ ustalenia ochrony strely w postaci dopuszczenia budowy kruzgankow,
w strefie lokalizacji okreslonej na rysunku planu, 0 wysokodci — maksimum 4,0 m;
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2) obejmuje si¢ ochrong zabytki oznaczone numerami:
a) 1 — budynek swiatyni,
b) 2 — dzwonnica,
¢) 3 — budynek dawnej plebanii,
d) 4 — budynek domu parafialnego;

3) wprowadza si¢ ustalenia ochrony zabytkéw w postaci:
a) nakazu:

- stosowania przy wykonczaniu elewacji budynkéw wytacznie tynku szlachetnego
mineralno — terrazytowego (terrabona) bez barwienia w masie lub innego tynku
odpowiadajgcego wymienionemu, w zakresie jego wlasciwoscl,

- utrzymania wystroju fasad budynkéw na terenie z zachowaniem jednorodnosci
ich kompozycji,

b) zakazu sytuowania anten i urzadzen technicznych, w tym zwiazanych ze stacjami
bazowymi telefonii komoérkowe:

- w lokalizacji innej niz na shupach zabytku oznaczonego numerem 2 lecz nie wyzej
niz 26,0 m od istniejacego poziomu terenu,

- Z Uzyciem innej czaszy anten niz w Kksztalcie prostokata o szerokosci maksymalnej
rownej szerokodcei stupa zabytku oznaczonego numerem 2.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksziattowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) zasady sytuowania szyldow poprzez ich dopuszczenie wylacznie w formie; liter
przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego lub pdlprzezroczystego
i spelniajgcych warunki w zakresie montazu i parametréw:

a) wylacznie wolnostojace, na ogrodzeniach lub na elewacji, z wylgczeniem elewacii
zabytkéw oznaczonych numerami: 11 2,

b) wolnostojace: w formie tablic o powierzchni maksimum 2,0 m? i odleglosci pomiedzy
tablicami 40,0 m,

¢) na elewacji — wylacznie za pomocg §rub dystansowych,

d)tablic na elewacji: jednakowa odleglosé tablic od pionowych krawedzi wejscia,
maksymalna wysokos¢ umieszczenia — 2,2 m, jednakowa wielko$é w obrgbie jednej
elewacji, lecz nie wiecej niz 0,6 mx 1,0 m,

e) liter przestrzennych: powierzchnia znakow ~ maksimum 10% powierzchni elewacji,
uktad pionowy Iub poziomy, maksymalna wysoko$é znakéw — 0,5 m,

f) na wysiggniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy — 0,20 m?, maksymalna
dlugo$¢ wysiegnika od lica $ciany — 0,8 m, jednakowa wysokos¢ umieszczenia
wysiegnikow w obrgbie jednej elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej
krawedzi nadproza okien parteru,

g) na ogrodzeniu: jednakowa wysokos$é na ogrodzeniu, powierzchnia - maksimum 0,5 m?,
minimalna odlegloéé pomiedzy nimi — 5,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania stupéw ogloszeniowych spetniajacych warunki:
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a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,

b) wymiar podstawy — maksimum 1,5 m,

¢) wysokos¢ — maksimum 4,0 m,

d) odlegtosé miedzy stupami - minimum 40,0m.

6. W _zakresie parametréw ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu. ustala
sie:
1) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu - maksimum 35%,
b) intensywno$¢ zabudowy dla terenu - maksimum 0,75;
2) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla zabytkéw zgodnie ze stanem istniecjacym, z dopuszczeniem
jej zwigkszenia, wynikajacej z prac termomodernizacyjnych, zwigkszajacych grubosé
dachu,

b) wysokosé zabudowy dla budynkow w miejscu zabytkdw:

- oznaczonego numerem 1 — minimum 15,0 m i nie mniej niz dwie kondygnacje
nadziemne, maksimum 20,0 m i nie wigcej niz 5 kondygnacjt,

- 0znaczonego numerem 2 — nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne i maksimum
25 m,

- oznaczonych numerami: 3 i 4 — minimum 9,0 m i nie mniej niz dwie kondygnacje
nadziemne, maksimum 13,0 m i nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne,

¢) dachy:

- zabytkdw, zgodnie ze stanem istniejgcym, z dopuszczeniem zmiany wymiaru dachu,
wynikajace] z prac termomodernizacyjnych, zachowujacych ksztalt dachu,

- pozostatych budynkdw — plaskie, o nachyleniu potaci do 12°;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek — minimum 5600 m?,

b) front dzialki nowo wydzielonej, wzdluz linii rozgraniczajacej teren z ulicami
— minimum 65 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80 °— 110°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimum 40%.

7. W_zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosei
dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomeosci na wniosek, z zachowaniem warunkow
dotyczacych powierzchni i szerokoécei frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kgta polozenia

granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 6, pkt 3.

§ 5. 1. Dla terenu 2MN wprowadza si¢ ustalenia szczegdlowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem ,MN”,
tj. zagospodarowanie nieruchomosei budynkami, ktére bgdg uzytkowane jako mieszkalne
jednorodzinne wraz ze sluzacymi im: infrastrukturg techniczna, urzadzeniami
budowlanymi, zielenig, obicktami matej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami
postojowymi;

2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa, tj. zagospodarowanic nieruchomosci budynkami, ktére beda
uzytkowane jako uzytecznodci publicznej (z wytaczeniem ustug: produkcyjnych, opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali i domdéw opieki),
wraz z: infrastrukturg techniczng, urzgdzeniami budowlanymi, zielenia, obicktami matej
architektury, doj$ciami, dojazdami 1 miejscami postojowymi,

b} parkingi otwarte, tj. zagospodarowanie nieruchomosci migjscami do parkowania.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

) nakaz sytuowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajgeych lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsunigcia wynikajacego z koniecznosci zachowania
odleglosci od istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z przepiséw
odrebnych, oraz zachowujacych warunki (nie dotyczace bram):

a) Z przestami 0 wysokoscei do 1,7 m,

b} azurowych, w ktorych minimalna powierzchnia otwordw i prze§witéw przgsta wynosi
80% powierzchni przesta;

2) w przypadku gromadzenia odpaddéw stalych w altanach $émietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajgcych warunki: ‘

a) lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) sktadajace sig¢ ze shupéw i azurowych przeset,

c) stupy tynkowane na gtadko lub boniowane,

d) powierzchnia otwordw 1 przeswitdw przesta minimum 50%,

e) przesta stalowe np. kute lub w formie wspdlczesnej, tj. w konstrukeji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypetnieniem np. z siatki stalowe] typu
mesh;

3) nakaz:

a) stosowania na elewacjach budynkéw wylacznie czterech barw, z palety barw okreslonej
w zataczniku 4, przy czym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, pozostale dla detalu
architektonicznego oraz stolarki lub slusarki,

b) stosowania jednej barwy dachu,

¢) umieszczania szyldéw i reklam na elewacjach w lokalizacjach 1 w sposéb okreslony
w ust. 4;

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komérkowe;:
a) w lokalizacji innej niz na dachu,

b) na dachu budynku w pierzei, w odleglodci od pierzei mniejszej niz potowa szerokosci
budynku,
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¢} wyzszych niz 4,0 m;

4. W_zakresie wymagan wynikajacvch z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

ustala si¢ zasady sytuowania szyldéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wytacznie w formie
tablic spetniajgcych warunki w zakresie montazu i parametréw:

1) wylacznie na elewacji lub ogrodzeniu;
2) tablic na elewacji, maksymalna powierzchnia — 2,0 m?
3) tablic na ogrodzeniach, maksymalna powierzchnia — 0,4 m?;
4) odleglosé miedzy tablicami — minimum 15,0 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych 1 garazowych bezpodrednio
przy granicy z dziatka sgsiednia; '

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej — maksimum 45%,
b) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej ~ maksimum 1,35;

3) gabaryty nowej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 3 kondygnacii
nadziemnych lecz nie wiecej niz 12,0 m,

b) wysokod¢ zabudowy dla pozostalych budynkéw jedna kondygnacja nadziemna
lecz nie wiecej niz 5,5 m,

¢) réznica wysokosci pomiedzy budynkami zlokalizowanymi bezposrednio przy wspdlnej
granicy — maksimum 0,5 m,

d) dachy:

- budynkéw mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe, z kalenica réwnolegla wzgledem
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD, o minimalnym kacie
pochylenia polaci 10° i maksymalnym kacie pochylenia potaci 35°,

- pozostatych budynkéw: jedno- lub dwuspadowy, o maksymalnym kacie pochylenia
polaci 35°;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — minimum 400,0 m2,

b) front dziatki nowo wydzielonej, wzdluz linii rozgraniczajacej z ulica Flatta
~ minimum 11,0 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80° — 110°,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 30%,
6. W_zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomogci
dopuszcza si¢ scalenic i podzial nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkow

dotyczacych powierzchni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5 pkt 4.

§ 6. 1. Dla terenéw: 3U, 4U, 5U i 6U wprowadza sig ustalenia szczegdtowe wskazane
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu,
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2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, oznaczona symbolem ,,U",
tj. zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktore beda uzytkowane jako: budynki
uzytecznosei publicznej (z wylaczeniem ustug produkceyjnych, ustug zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej
w postaci szpitali i domdw opieki oraz ustug), wraz z: infrastrukturg techniczng, urzadzeniami
budowlanymi, zielenia, obiektami matej architektury, dojsciami, dojazdami i miejscami
postojowymi.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) dopuszezenie w terenie 3U sytuowania:
a) anten (w tym telefonii komodrkowej), wylacznie na dachach, z zachowaniem warunkéw:
- w odleglosci od pierzei wigkszej niz 4 m,
- 0 wysokosci nie wicksze) niz 4 m,

b) urzadzen technicznych ( w tym wind i urzadzen klimatyzatoréw), wylacznie na dachach
z zachowaniem warunkdw:;

- w odleglosci od pierzei wigkszej niz 4 m,
- 0 wysokosci — maksimum 1,5 m,

- wykonania azurowych oston o maksymalnej wysokoéci réwnej wysokosci ostanianych
urzadzen oraz w barwie elewacji, na ktorej sie znajdujg;

2) nakaz:
a) wykonania elewacji parteru w pierzei, o powierzchni przeszklenia minimum 80%,

b) wykonania elewacji pozostalych kondygnacji w pierzei, o powierzchni przeszklenia
minimum 40%,

¢) umieszczenia nadprozy wszystkich otworéw na kondygnacji w jednej linii,

d) umieszezenia kaset rolet, stanowiacych zewnetrzne zabezpieczenie wylgcznie
w grubosci $ciany elewacji,

e) umieszezania szyldow i reklam na elewacjach w lokalizacji 1 w sposéb okreglony
wust. 4 pkt 1;

3)nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych lub w granicach dziatek
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniecia wynikajacego z koniecznosci zachowania
odleglosci od istniejacych sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z przepisow
odrebnych, oraz zachowujgeych warunki (nie dotyczace bram):

a) wysokosci do 0,5 m,
b) powierzchni otwordw i przeswitéw — minimum 90 %o;

4y w przypadku gromadzenia odpaddw stalych w altanach émietnikowych nakaz wykonania
altan spetniajgcych warunki:

a} lokalizacja bezposrednio przy ogrodzeniu, z wylaczeniem ogrodzen od strony ulic,
b) skladajace si¢ ze stupow i azurowych przesel,
¢) stupy tynkowane na gladko lub boniowane,

d) powierzchnia otworéw 1 przeswitow przesta minimum 50%,
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¢) przgsta stalowe np.: kute lub w formie wspotczesnej, tj. w konstrukcji stalowej,
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu
mesh;

5) nakaz:

a) wykonania ogrodzen i obiektéw matej architektury w tym shipéw oswietleniowych
wylgcznie jednolifych stylistycznie w ramach dzialki budowlanej, malowanych
maksimum trzema barwami z palet barw okredlonych w zatgezniku nr 4,

b) stosowania na elewacjach budynkdéw, wylacznie czterech barw, z palety barw okreslonej
w zalgczniku 4, przy ¢zym jedna barwa dla $cian, jedna dla cokotu, pozostate dla detalu
architektonicznego oraz stolarki lub $lusarki;

6) zakaz:

a) umieszczenia anten i urzadzen technicznych (w tym wind i urzadzen klimatyzatordow)
na dachach w terenie 4U,

b) stosowania okiennic, krat oraz rolet petnych jako zewngtrznego sposobu zabezpieczenia
otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji w pierzei.

4, W zakresic wymagan wynikajacvch z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:

1) zasady sytuowania szyldéw i reklam poprzez ich dopuszczenie wylgcznie w formie:
neondw, liter przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego
lub pdiprzezroczystego i spetniajgcych warunki w zakresie montazu i parametréw:

a) wylacznie na elewacji montowanych za pomoca srub dystansowych,

b)tablic z szyldami na elewacji: jednakowa odleglos¢ tablic od pionowych krawedzi
wejscia, maksymalna wysokos$¢ umieszczenia — 2,2 m, jednakowa wielkod¢ w obrebie
jednej elewacji, lecz nie wigeej niz 0,6 mx 1,0 m,

c) tablic z reklamami na elewacji: jednakowa wysoko$¢ na elewacji, w pasic pomiedzy
nadprozem okien parteru i podokiennikiem okien pierwszej kondygnacji,

d) neonow lub liter przestrzennych, ktérych laczna powierzchnia nie przekracza 10%
powierzchni elewacji,

e) liter przestrzennych na elewacji: uktad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokosé
znakow — 0,5 m,

1) na wysiegniku: powierzchnia —~ maksimum 0,20 m?, diugos¢ wysiggnika od lica Sciany -
maksimum 0,8 m, jednakowa wysokos$¢ umieszczenia wysiggnikéw w obrebie jednej
elewacji, przy czym nie wyzej niz poziom dolnej krawedzi nadproza okien parteru,

g) na ogrodzeniu: jednakowa wysokos¢ na ogrodzeniu, powierzchnia — maksimum 0,5 m?,
minimalna odlegto$é pomigdzy nimi ~ 5,0 m;

2) dopuszezenie sytuowania shupdw ogloszeniowych spelniajacych warnnki:
a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,
b) wymiar podstawy — maksimum 1,5 m,
¢) wysokos$¢ — maksimum 4,0 m.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) lokalizacjg zabudowy:

a) w pierzejach ulic minimalna gigbokosé budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei —
10,0 m,

b) poza pierzejami — w obszarach ograniczonych liniami zabudowy i w odleglosci
minimum 10,0 m, od ustalonej w pierzei linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji drugiej 1 wyzszych, w strefie wskazanej na rysunku
planu;

3) dopuszczenie wykonania potaczenia (kladki) projektowanej zabudowy w terenie 4U
7 projektowanym przystankiem kolei aglomeracyjnej, z zachowaniem warunkéw
maksymalnej szeroko$é pojedynczego potaczenia — 4,0 m;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatek budowlanych:
- w terenach 3U 1 4U minimum 55 %, maksimum 100 %,
- w terenach: 5U 1 6U, z uwagi na brak mozliwosci budowy budynkow, nie ustala sig,
b) intensywno$é zabudowy dla dziatek budowlanych w terenach 31U i 4U:
- minimum 1,1,
- maksimum 3,0,

¢) dla terenow: 5U 1 6U, nie ustala si¢ intensywnosci zabudowy, z uwagi na zakaz budowy
budynkéw,

5) gabaryty nowej zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- w terenie 3U — trzy do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wigeej niz 12,0 m,
- w terenie 4U — dwie do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 7,5 m
i nie wigcej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ partern budynku w zabudowie pierzejowe) — minimum 3,5m,

¢) réznica wysokosci pomigdzy budynkami zlokalizowanymi bezposrednio przy wspdlnej
granicy — maksimum 0,5 m,

d) dachy budynkoéw plaskie o maksymalnym kacie pochylenia potaci 15°;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- w terenie 3U — minimum 700,0 m?,
- w terenie 4U — minimum 1200,0 m?,
- w terenach 5U 1 6U — minimum 50,0 m?;

b) front dziatki nowo wydzielonej w terenie 3U, wzdtuz linii rozgraniczajgcej z ulica:
- Flatta — minimum 22,0 m,
- al. Jana Pawla IT — minimum 30,0 m,

¢) front dziatki nowo wydzielonej w terenie 4U, wzdhuz linii rozgraniczajacej z ulica:
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- Bruzyckg — minimum 35,0 m,
- Flatta — minimum 14,0 m,

d) front dziatki nowo wydzielonej w terenach 5U i 6U, wzdhuz linii rozgraniczajgcej
z ulicami — minimum 15,0 m,

e) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50° — 150°,
f) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 5%.
6. W_zakresic szezegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomogci
dopuszcza sig scalenie i podziat nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem warunkow

dotyczacych powierzehni i szerokosci frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 5 pkt 6.

7. W _zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz_ograniczen
w ich uzytkowaniu. w tym zakazu zabudowy — z uwagi na nieznaczng wielkos¢ terenow 5U

i6U uniemozliwiajgca samodzieing zabudowe, ustala si¢ zakaz budowy budynkéw,
z wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog.

8. W_zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw komunikacji
i_infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostepnos¢ do dziatek:

a)na terenie 3U z ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KD(D) (ul. Flatta),
z wylaczeniem czesci dziatki oznaczonej numerem ew. 85/2 polozonej w terenie 3U,
dla ktérej dopuszcza sie dostepnosc poprzez jezdnig serwisowa ulicy Jana Pawta II,

b) na terenie 4U z ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10KD(D) (ul. Flatta)
i 11KD(D) (ul. Bruzyckiej) i 8KDGP+T (ul. Pabianicka) oraz do dzialek o numerach
ewidencyjnych: 78/109 1 78/111 poprzez droge serwisowg ulicy Pabianickiej;

2) odprowadzanie sciekéw komunalnych w oparciu o istniejacy kolektor ogélnosplawny
w ul. Jana Pawla II poprzez istnicjace kanaty w ulicach: Flatta, Bruzyckiej i Przyszkole.

3) nakaz zapewnienia migjsc postojowych dla roweréw, w ilosci minimum jedno miejsce
na 100,0 m? powierzchni uzytkowej nowo realizowanego budynku, lecz nie mniej niz dwa.

§ 7. 1. Dla terenu 7MW wprowadza si¢ ustalenia szczegélowe wskazane w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala sie przeznaczenic terenéw — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
oznaczona symbolem ,MW?” — zagospodarowanie nieruchomosci budynkami, ktére w catosci
lub czesciowo begda uzytkowane jako: mieszkalne wielorodzinne wraz z: infrastrukturg
techniczng, urzadzeniami budowlanymi, zielenig, obiektami matej architektury, dojéciami,
dojazdami i miejscami postojowymi;

3, W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie ograniczenia
dotyczgce przesel ogrodzen, ktérych wysoko$¢ moze wynosic maksimum 0,5 m,
a powierzchnia otwordéw 1 przeswitdw minimum 90%.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - minimum 370 m?,
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b) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wzdiuz ustalonej linii
rozgraniczajgcej teren z ulica 7 al. Jana Pawla II - minimum 20,0 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50° — 160°,
d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - minimum 80%;

2) z uwagi na zakaz realizacji budynkéw, nie okresla si¢ pozostatych parametrow zabudowy.

5. W_zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosei na wniosek, z zachowaniem warunkow
dotyczacych powierzchni i szerokodel frontu nowo wydzielanych dziatek oraz kata potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, okreslonych w ust. 4 pkt 1.

6. W_zakresie szczegoOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w_ich uzytkowaniy. w tvm zakazu zabudowy — z uwagi na nieznaczng wielkodé terenu

uniemozliwiajaca samodzielng zabudowe, ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: SKD(GP + T) i 9KI(G) wprowadza si¢
ustalenia szczegotowe wskazane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw — ulica, oznaczona symbolem ,,KD”
oraz symbolem kategorii:

a) »(GP + T)” — giéwna ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym,
b) .,(G)” — gtdéwna,

tj.  zagospodarowanie  nieruchomogci  droga  publiczng  wskazanej - kategorii
wraz z urzagdzeniami budowlanymi shizacymi drodze, zjazdami oraz wiatami przystankow
komunikacji zbiorowej, a takze infrastruktura techniczng, shupami ogloszeniowymi, zielenig
i obiektami malej architektury.

3. W_zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie zakaz

realizacji ogrodzen wyzszych niz 0,5 m i o powierzchni otworéw i przeswitdw mnicjszej

niz 90%.
4, W zakresie wymagan wynikajacvch z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sig:

1) zasady sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszezenic wylacznie na wiatach
przystankowych, stupach ogloszeniowych, stupkach informacyjnych lub wolnostojacych
spetniajgcych warunki montazu i parametrow:

a) na wiatach przystankowych, w miejscach do tego przeznaczonych, zzachowaniem
przepisow odrebnych,

b) na shupkach informacyjnych, sytuowanych w odleglosci — minimum 50,0 m od sicbie
1 powierzchni pojedynczego szyldu lub reklamy — maksimum 0,2 m?,

¢) wolnostojacych, sytuowanych wylacznie na chodnikach przy budynkach, w formie tablic
ktorych powierzchnia wynosi — maksimum 1,0 m?, a odleglos¢ miedzy tablicami wynosi
—minimum 10,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania stupéw ogloszeniowych spelniajagcych warunki:
a) forma bryly obrotowej lub graniastostupa,
b) wymiar podstawy — maksimum 1,5 m,

¢} wysokosé — maksimum 4,0 m,
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d) odleglo$é — minimum 50,0 m od siebie;
3) zakaz:
a) lokalizacji masztdw oraz stacji bazowych telefonii komorkowej,

b) realizacji wrzadzen technicznych, studzienek sieci i przylaczy infrastruktury techniczne;
wystajacych ponad powierzchnie nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia,

5. W zakresie szczegdlowvch zasad i warunkow scalania i podzialy nieruchomosci,
ustala si¢ dopuszczenie scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek, z zachowaniem
warunkow dostosowania powierzchni i kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego do wymagan funkcjonalnych i technicznych drogi.

6. W_ zakiesie zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii

i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastgpujgce parametry funkcjonalno — techniczne
i warunki zagospodarowania:

1) szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodna z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ 1 ilod§é pasow jezdni, a takze pozostalych elementow pasa drogowego
oraz ich rozwigzania wysokosciowe dostosowane do potrzeb ruchu;

3) dostepnosé do terendw przylegtych z drog dojazdowych polaczonych w formie istniejgcych
i projektowanych skrzyzowan oraz poprzez jezdnie serwisowe;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzei i sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic pod warunkiem zachowania obustronnych paséw ochronnych
od przewodow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5)nakaz zachowania chodnika o szerokosci minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwiek
przeszkdd, w tym wynikajgeych zsytuowania znakow  drogowych, stupow
oswietleniowych, zieleni lub elementéw matej architektury;

6) zakaz:

a) nasadzen drzew iglastych,

b) realizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej, z wylaczeniem
sieci trakeji tramwajowej,

c) lokalizacji obiektéw i urzgdzen budowlanych nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zwylaczeniem sieci infrastruktury
techniczne]j oraz wiat przystankow komunikacji zbiorowej;

7) odprowadzenic wéd opadowych 1 roztopowych poprzez istniejacy i projektowany

w ulicach uktad kanalizacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

§9.1.Dla terenéw oznaczonych symbolami: 10KD(D), 11KD(D) i 12KD(D)
- wprowadza si¢ ustalenia szczeg6towe wskazane w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. Ustala _sie przeznaczenie terenéw - wlica, oznaczona symbolem ,KD”,
oraz symbolem kategorii:,,(D)” — dojazdowej, tj. zagospodarowanie nieruchomosci drogg

publiczna wskazanej kategorii wraz z urzgdzeniami budowlanymi stuzacymi drodze, zjazdami
oraz wiatami przystankéw komunikacji zbiorowej, a takze infrastrukturg techniczng, stupami
ogloszeniowymi, zielenig 1 obiektami malej architektury.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

ustala sig:
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1) zasady sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszczenie wylacznie na wiatach
przystankowych, stupach ogloszeniowych, stupkach informacyjnych lub wolnostojgcych
speiniajgcych warunki montazu:

a) na wiatach przystankowych, w miejscach do tego przeznaczonych, zzachowaniem
przepisdéw odrebnych,

b) na shupkach informacyjnych, sytuowanych w odleglosci — minimum 50,0 m od siebie
i powierzchni pojedynczego szyldu lub reklamy — maksimum 0,2 m?,

¢) wolnostojacych, sytuowanych wytacznie na chodnikach przy budynkach, w formie tablic
ktérych powierzchnia wynosi — maksimum 1,0 m?, a odleglos$¢ miedzy tablicami wynosi
— minimum 10,0 m;

2) dopuszczenie sytuowania shupéw ogloszeniowych spelniajgcych warunki:
a) forma bryly obrotowej lub graniastoshupa,
b) wymiar podstawy — maksimum 1,5 m,
¢) wysokos¢ — maksimum 4,0 m,
d) odlegtos¢ — minimum 50,0 m od siebie;
3) zakaz:
a) lokalizacji masztow oraz stacji bazowych telefonii komérkowej,

b) realizacji urzgdzen technicznych, studzienek sieci i przylaczy 1nfrastmktury techmczncJ
wystajacych ponad powierzchni¢ nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia.

4. W_zakresic szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,

ustala si¢ dopuszezenie scalenia i podzialu nieruchomodei na wniosek, z zachowaniem
warunkéw dostosowania powierzchni i kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego do wymagan funkcjonalnych i technicznych drogi.

5. W_zakresie zasad modernizacji. rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala si¢ nastepujace parametry funkcjonalno-techniczne
i warunki zagospodarowania:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu 10KD(D) (ul. Flatta):
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m,
b) przekrdj V% - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

2)dla terenow oznaczonych na rysunku planu 11KD(D) (ul. Bruzycka) i 12KD(D)
(ul. Przyszkole):

a) minimalna szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
b) przekréj ¥ - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych ulic pod warunkiem zachowania obustronnych paséw ochronnych
od przewoddw sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz:

a) zachowania chodnika o szerokosci minimum 1,5m, wolnego od jakichkolwiek
przeszkéd, w tym wynikajgcych zsytuowania znakéw drogowych, shupow
oswietleniowych, zieleni lub elementéw matej architektury;

Projekt Strona 21 4



b) utrzymania i uzupetnienia istniejgcych szpaleréw drzew;
5) zakaz:
a) realizacji napowietrznych: sieci i przylaczy infrastruktury technicznej,

b} lokalizacji obiektéw i urzadzen budowlanych nie zwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zwylgczeniem sieci infrastruktury
technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowej;

6) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych poprzez istniejacy i projektowany w ulicach
uktad kanalizacji, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 11. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Wykonujacy zadania
Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Lodzi
Grzegorz MATUSZAK
Wiceprzewodniczacy Rady
Projektodawcs jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zalaeznik Nr 1

do Uchwaty Nr ........ R
Rady Migjskiej w Lodzi
Zdni8...ococvereeenne 2014 r

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI, POLOZONEJ W REJONIE
AL JANA PAWEA [ | UL, PABIANICKIEJ, BO TERENU KOLEJOWEGO
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Zatgcznik Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE
AL. JANA PAWLA 11 T UL. PABIANICKIEJ, DO TERENU KOLEJOWEGO.

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto LodZz, obejmujacy czesé
obszaru miasta Lodzi potozony w rejonie al. Jana Pawla II 1 ul. Pabianickiej, do terenu
kolejowego nie wplynely uwagi, w trybie okreslonym w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. — o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wykonujacy zadania
Przewodniczacego Rady
Miejskiej w F.odzi

Grzegorz MATUSZAK
Wiceprzewodniczacy Rady
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .....coerverneee
Rady Miejskiej w Lodzi
Zzdnia....cococennenn. 2014 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W
MIEJSCOWYM PILLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ] W REJONIE
AL. JANA PAWLA II 1 UL. PABIANICKIEJ, DO TERENU KOLEJOWEGO,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZZASADACH ICH
FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do podstawowych zadafn whasnych
gminy. W szczegdlnosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz gospodarki
wodnej, '

- gminnych drég, ulic, mostow i placdw,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzed sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplng.

W niniejszym planie okresla si¢ przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania. Zakres regulacji planu ma na celu zachowanie i porzadkowanie
istniejgcej zabytkowej zabudowy.

Powyzsze zadania beda umieszczone w programach rozwoju poszczegodlnych elementéw
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig
prognoza finansowsy.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy
strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska, a takze
srodkow mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego. '

Wykonujacy zadania
Przewodniczacego Rady
Miejskiej w Lodzi

Grzegorz MATUSZAK
Wiceprzewodniczacy Rady

Projekt Strona 1
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
al. Jana Pawila II i ul. Pabianickiej, do terenu kolejowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje swoimi ustaleniami
obszar miasta Lodzi polozony w rejonie al. Jana Pawta II i ul. Pabianickiej, ktdrego
powierzchnia wynosi okoto 6 ha.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXVIII/1324/09 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 18 listopada 2009 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego w obszarze wskazanym powyzej.

Celem podjecia prac planistycznych byto ustalenie:

- przeznaczenia terendw, zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw,

- sposobu  ochrony obiektéw zabytkowych, dlaktérych  zgodnie 2z ustawg
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, plan okresli zasady
prowadzenia ochrony konserwatorskiej,

- zasad prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru potozonego w sgsiedztwie waznego
wezta komunikacyjnego (w powigzaniu z istniejacym i projektowanym uktadem
komunikacyjnym miasta).

Ponadto postgpowanie zgodne z opracowanym planem ma przyczyni¢ si¢ do znaczgcej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejacego zagospodarowania,
utworzenia atrakcyjnych przestrzeni publicznych, ustugowych oraz poprawy stanu $rodowiska
naturalnego.

Znaczenie obszaru dla tozsamos$ci miasta potwierdzajg zlokalizowane w jego granicach
obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym kosciét parafialny
pw. $w Franciszka z Asyzu, w stosunku do ktérych projekt planu okresla zasady
zagospodarowania 1 dopuszczalnych przeksztatcen. Realizacja ustaled planu pozwoli
na wlasciwe prowadzenie polityki przestrzennej, dostosowanej do szczegblnych wartosci jakie
posiadajg tereny objete planem dla tozsamosci i wizerunku miasta.

Projekt przedstawionej uchwaly jest zgodny z obowigzujgcym ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Fodzi” uchwalonym uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w f.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Procedura formalno — prawna sporzadzenia planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w brzmieniu
obowigzujacym do dnia 20 pazdziernika 2010 r.).

W zakresie skutkéw finansowych, zgodnie z prognoza skutkéw uchwalenia planu
miejscowego:

— przewidywane dochody do budzetu miasta - 0,8 min zt,
— przewidywane wydatki z budzetu miasta — 0,76 min z1

W zakresie skutkéw spolecznych plan nie rodzi konsekwencji.

Biorgc powyzsze pod uwage, Prezydent Miasta kieruje projekt uchwaty wraz z zatgcznikami
do Biura Rady Miejskie;j.
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