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.................... UCHWAEA NR 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

.................... z dnia 2014 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenuego dla czqici 
obszaru miasta Lodzi potoionej w rejonie al. Jana Pawla I1 i ul. Pabianickiej, do terenu 

kolejowego. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379) oraz 
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647,951 i 1445, z 2013 r. poz. 21,405, 1238 1446 oraz 
z 2014 r. poz. 379 i 768), wzwiqzku zart. 4 ust. 2 ustawy zdnia25 czenvca2010r. 
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej 
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, 
poz. 871), Rada Miejska w todzi 

uchwala, co nastqpuje: 

RozdziaI 1 
Przepisy og6lne 

5 1. 1. Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czqici 
obszaru miasta todzi polozonej w rejonie al. Jana Pawla I1 i ul. Pabianickiej, do terenu 
kolejowego, many dalej ,,planem", obejmujqcy obszar, ktorego granice wyznaczajq: 

1) od strony polnocnej: al. Jana Pawia 11, dzidki stanowiqce niezabudowanq czqSC osiedla 
mieszkaniowego oraz czqiC pasa drogowego ulicy Pabianickiej; 

2) od strony wschodniej: czq6c pasa drogowego ulic: Galileusza i Pabianickiej; 

3) od strony poludniowej: czqSC pasa drogowego ulicy Pabianickiej oraz granica terenu 
kolejowego; 

4) od strony zachodniej: granice dzialek zabudowy mieszkaniowej oraz czqiC pasa drogowego 
al. Jana Pawla 11. 

2. Szczeg6lowe granice obszaru planu, o kt6rych mowa w ust. 1, pokazano na lysunku 
planu sporzqdzonym w skali 1 : 1000. 

3. Integralnq czqiciq planu jest: 

1) rysunek planu, stanowiqcy zalqcznik w 1; 

2) rozstrzygniqcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wyiozenia do publicmego wglqdu, stanowiqce zalqcznik nr 2; 
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3)rozstrzygniqcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury tecbnicznej, ktore nalezq do zadah wlasnych gminy oraz zasadach 
ich finansowania, stanowiqce zalqcwik nr 3; 

4)paleta barn obowiqmjqcych przy wykahczaniu dachow, elewacji budynkow, 
ich element6w oraz ogrodzen i elementow malej architektury, stanowiqca zalqcnik nr 4. 

4. Stwierdza siq zgodnoik planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowah i kienmkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi" uchwalonego uchwalq Nr XCIX/1826/10 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziemika 2010 r. 

5. Celem planu jest zapewnienie rozwoju obszaru poprzez okreilenie lokalizacji i 
funkcji nowej zabudowy, podporzqdkowanej ochronie zabytkow, w tym ich ekspozycji. 

6. Ustalenia planu dzielq siq na: 

1) og6lne - majqce zastosowanie dla wszystkich teren6w w obszarze planu, 

2) szczegolowe - dotyczqce poszczeg6lnych terenow, uzupelniajqce ustalenia ogolne. 

7. Poloienie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy naleiy odczytywak w oparciu o 
miary ich lokalizacji lub punkty identyfikacyjne okreilone na rysunku planu, a w przypadku 
ich braku, poprzez odczyt w oparciu o skalq rysunku planu. 

8. W a d i  i wskainiki ustalone dla wymienionych w planie dzialek ewidencyjnych, 
obowiqmjq w czqiciach dzialek powstaiych w wyniku kqczenia, podzialu lub scalenia 
i podziah, odpowiadajqcych dziakom przed dokonaniem wymienionych zmian. 

9 2. OkreSlenia stosowane w uchwale onaczajq: 

1)  element in situ - element budynku, kt6ry nie zostal zmieniony i przeniesiony od chwili 
ukoliczenia budowy; 

2) front dzialki budowlanej - granicq dzialki budowlanej wzdluz linii rozgraniczajqcej, 
przez ktorq mozliwy jest wjazd na niq z drogi publicmej; 

3) infrastruktnra techniczna - obiekty, systemy, urzqdzenia, instalacje i sieci shzqce 
do przesylania: energii elektrycmej, energii cieplnej, wody (w tym tecbnologicznej 
i do celow przeciwpozarowych), Sciekbw, gazu ziemnego (energetycznego), a takze 
urzqdzenia, instalacje i sieci telekomunikacyjne oraz urzqdzenia wytwarzajqce energiq 
ze ir6del odnawialnych; 

4) linia zabudowy - liniq na rysunku planu, kt6ra wraz z granicami dzialek ewidencyjnych 
wyznacza czqik dzialki budowlanej, na ktorej mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czqici 
budynkow; 

5)  litery przestrzenne - znaki pisarskie sluzqce wykonaniu szyldu lub reklamy; 

6) miejsce zmiany lub konca linii zabudowy - wskazany na rysunku planu punkt, w kt6rym 
nastqpuje zakonczenie lub zmiana rodzaju jednej z linii zabudowy; 

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - liniq zabudowy, ktorej nie moze przekroczyk 
zewnqtrma piaszczyma zewnqtrwej iciany budynku, z wykczeniem takich elementow 
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdu dla niepelnosprawnych, balkon, ryzalit, 
wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia do budynku, wysuniqte na 1,5 m od linii, 
a takie rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju architektonicznego 
elewacji; 
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8) obowiqzujqca linia zabudowy - liniq zabudowy, w kt6rej musi by6 usytuowana 
zewnetrzna plaszczyzna zewnqtrznej Sciany budynku, z wyfqczeniem takich elementow 
architektonicznych jak: schody, pochylnia podjazdow dla niepehosprawnych, balkon, 
ryzalit, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejicia do budynku, wysuniqte na 1,5 m 
od ustalonej linii, a takie rynna, rura spustowa, podokiennik i inne detale wystroju 
architektonicznego elewacji; 

9) obowiqzujqca linia zabudowy kondygnacji drugiej i wyiej - obowiwjqcq linie 
zabudowy, w kt6rej musi by6 usytuowana druga kondygnacja i kolejne; 

10) pierwotna kolorystyka - barwy zewnqtrznych tynkbw, okien, Slusarki oraz drzwi 
zewnqtrznych lub materiaf6w uiytych do budowy Scian zewnqtrznych, a w tym kolorystyki 
spoin, jakie posiadal obiekt budowlany w chwili ukoriczenia jego budowy; 

11) pierzeja - ciqg elewacji budynk6w stanowiqcych jednq stronq placu lub ulicy; 

12) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci 
ustawy i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqujqce na obszarze miasta 
Lodzi; 

13) przeznaczenie - spos6b docelowego zagospodarowania nieruchomoici; 

14) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaia na nieruchomoici; 

15) przeznaczenie uzupelniajqcc - dodatkowy sposob zagospodarowania nieruchomoici 
w stosunku do przeznaczenia podstawowego; 

16) punkt identyfikacyjny - oznaczenie graficzne na rysunku planu, umieszczone 
w punktach przeciqd granic dziakek ewidencyjnych, w naroinikach Scian lub ogrodzeri, 
majqce na celu okreilenie lokalizacji: 

a) granicy obszaru objqtego planem, 

b) linii rozgraniczajqcej lub linii zabudowy; 

17) reklama - informacje wizualnq, w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub urzqdzenia reklarnowego, ktcirej zadaniem jest promocja i informacja o produkcie 
lub ushdze; 

18) reklamowa siatka ochronna - zabezpieczenie montowane na obiekcie budowlanym 
w czasie prowadzenia prac budowlanych, na kt6rym umieszczono reklamq; 

19) rysunek planu - czeSC graficznq planu sporzqlzonq na mapie sytuacyjno- 
wysokoiciowej w skali 1 : 1000; 

20) slup ogloszeniowy - obiekt shzqcy do umieszczania plakatow, ogloszeli i informacji, 
w szczegolnoici o wydarzeniach kulturalnych lub imprezach; 

21) slupek informacyjny - element konstrukcyjny zamocowany w posadzce shiqcy 
do montazu szyld6w lub reklam; 

22) system RAL lub NCS - dwa spoSr6d powszechnie stosowanych iwiatowych systemow 
onaczenia barwy oparte na por6wnywaniu z wzorcami; 

23) szyld - informacjq wizualnq, w tym logotyp, wykonanq w formie tablicy reklamowej 
lub urzqdzenia reklamowego, okreilajqca n m q  przedsiebiorcy lub instytucji oraz miejsce 
i rodzaj prowadzenia dzialalnoici gospodarczej; 
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24) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi nieruchomoici lub ich czqici, oznaczone 
w tekicie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym i przypisanym mu symbolem 
przeznaczenia lub przeznaczenia podstawowego; 

25) uchwala - niniejszq uchwalq; 

26) ustawa - ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z treici planu nie wynika inaczej; 

27) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udzia4 procentowy terenu biologicznie 
czynnego, w powierzchni terenu, dzialki budowlanej lub jej czqici; 

28) wskainik powierzchni zabudowy - udzial procentowy lqcznej powierzchni zabudowy 
wszystkich budynkow w powierzchni terenu, dzialki budowlanej lub ich czqici; 

29) wysiqgnik - element konstrukcji, umieszczony prostopadle do elewacji budynku, shzqcy 
do montaiu szyldu lub reklamy; 

30)wysokoif zabudowy - wysokoif, obiektu budowlanego liczonq w miejscu 
jego lokalizacji, od wysokoici powierzchni gruntu omaczonej na mapie, na kt6rej 
sporzqdzono rysunek planu, jako wysokoif, bemzglqdna, do najwyiszego punktu attyki 
lub konstrukcji dachu, lub konstrnkcji obiektow budowlanych nie posiadajqcych dachu. 

Rozdzia12 
Ustalenia og6lne 

5 3. 1. W zakresie przeznaczenia: 

1) tereny wyznaczone w obszarze planu polozone sq w terenach zabudowy Srodmiejskiej, 
charakteryzujqcej siq wysokq intensywnoiciq zabudowy, ktorych przeznaczenie okreila siq 
w ustaleniach szczeg6lowych; 

2) ustala siq zakaz lokalizacji obiektow z zakresu uslug handlu na powierzchni sprzedazy 
powyzej 2000 m2; 

3) zakaz lokalizacji przedsiqwziqk, mogqcych zawsze znaczqco oddzialywaf, na irodowisko, 
z wyjqtkiem przedsiqwziqf, infrastddmy technicznej i dr6g. 

2. Terenv voloione na obszarze vlanu obeimuie sie obowi~kiem rehabilitac-ii 
istnieiace-i zabudow i infrastruktuw technicznei. kt6rej celem jest utrzymanie dziedzictwa 
historycznego miasta Lodzi, z zapewnieniem wspotczesuych potrzeb, poprzez: 

1) zapewnienie utrzymania zabytkow; 

2) zapewnienie wyposaienia terenow w sieci infrastruktu~y technicznej, eliminujqcej 
substandardowy poziom techniczny obiekt6w budowlanych. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu vrzestrzenneeo ustala sie: 

1) ochronq: 

a) historycznego rozplanowania zabudowy i zagospodarowania obszaru planu, 

b) formy i gabarytow zabytk6w; 

2) ksztaltowanie: 
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a) ukladu nowej zabudowy i elementow zagospodarowania terenbw, podporzqdkowane 
historycznemu ukladowi zabudowy, 

b) jednorodnoici zabudowy, w tym wystroju elewacji i dachu oraz ogrodzeh i altan 
imietnikowych. 

4. W zakresie zasad ochronv Srodowiska. vrzvrodv i kraiobrazu kulturoweeo ustala siq: 

I )  postqpowanie z odpadami zgodne z przepisami odrqbnymi, z zastrzeieniem, ze na terenach 
zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, uslugowej oraz ushg kultu religijnego 
pojemniki sluzqce do czasowego gromadzenia odpadow stalych, nakamje siq lokalizowa6 
w obrqbie kazdej nieruchomoici, wylqcznie w budynkach lub w altanach imietnikowych; 

2) w ramach ksztaltowania klimatu akustycznego w Srodowisku: 

a) tereny ulic klasyfikuje siq jako nie podlegajqce ochronie w zakresie dopuszczalnych 
poziom6w halasu w irodowisku, o jakich mowa w przepisach odrqbnych, 

b) pozostale tereny klasyfikuje siq jako ,,tereny w strefie grodmiejskiej miast powyzej stu 
tysiqcy mieszka1ic6w", dla kt61ych dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku okreilajq 
przepisy odrqbne. 

5. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturoweno i zabvtk6w wprowadza siq: 

1) strefq ochrony konsenvatorskiej ekspozycji zabytkbw, okreSlonq na rysunku planu, zwanej 
dalej strefq wraz z ustaleniem zasad jej ochrony w postaci: 

a) nakazu jednoetapowej budowy, z zachowaniem warunkow okreilonych w ustaleniach 
szczeg6lowych, w przypadku podjqcia budowy w miejscu zabytku, kt6ry ulegi 
zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, samowoli budowlanej lub zostal rozebrany 
w wyniku realizacji decyzji administracyjnej, 

b) zakazu: 

- lokalizacji skrzynek przylqczy infrastruktury technicznej na linii ogrodzen wskazanej 
na rysunku planu, 

- sadzenia drzew iglastych, za wyjqtkiem sosny, limby, Swierku i cedru, 

- stosowania nawierzchni bitumicznych, 

sytuowania lamp oiwietleniowych o wysokoici przekraczajqcej 5,O m; 

2) ustalenia ochrony zabytkow, o ktorych mowa w ustaleniach szczeg6lowych w postaci: 

a)dopuszczenia wylqcznie remontu lub przebudowy zabytkow gwarantujqcych 
ich zachowanie wraz z utrzymaniem istniejqcych: ksztaltu i formy dachu, rozmieszczenia 
otworow wraz z ich parametrami w postaci podzidu i wypeinienia, a takie wystroju 
elewacji, w tym istniejqcych balkonow i detali architektonicznych, 

b)nakaz zachowania minimum jednego okna oraz drzwi jako elementu in situ, 
w przypadku ich wymiany, z dopuszczeniem realizacji od strony wewnqtrznej budynku 
stolarki wykonanej wsp6lczeSnie i posiadajqcej podzial elementu in situ, 

c) zakazu: 

- lokalizacji urzqdzen technicznych, infrastruktury technicznej, wykonywania 
skladowisk, utwardzeli i miejsc postojowych dla pojazd6w w miejscu zabytkow, 
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- lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej na zabytkach, z zastrzezeniem 5 4 
ust. 4 pkt 3 lit. b, 

-1okalizacji miejsc postojowych w kondygnacjach podziemnych pod zabytkami 
oraz w ich kondygnacjach nadziemnych, 

-stosowania spienionego polistyrenu (styropianu) w realizacji nowych 
lub uzupelnieniach istniejqcych detali architektonicznych, 

- stosowania okiennic, jako zewnqtrznego sposobu zabezpieczenia otworow w elewacji, 

- umieszczania reklam. 

6. W zakresie zasad ochronv d6br kulturv wsvolczesnei z uwagi na niewystqpowanie 
takich dobr, nie fomuhje siq ustalen. 

7. W zakresie wvmaean wvnikaiacvch z votrzeb ksztattowania vrzestrzeni vublicznvch 
ustala siq: 

1) przestrzeri publicznq, kt6rq stanowiq ulice ograniczone pierzejami, zieleniq wysokq 
lub ogrodzeniami; 

2) zakaz: 

a) sytuowania tymczasowych obiektow ushgowo - handlowych, 

b) umieszczania skrzynek przylqczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach w pierzei; 

3) zasady sytuowania szyldow i reklam: 

a) dopuszczenie wylqcznie jednego szyldu albo reklamy - dla kazdego przedsiqbiorcy 
prowadzqcego dzialalnoSd na terenie, 

b) dopuszczenie umieszczania reklamy na reklamowej siatce ochronnej w pierzei, 
spelniajqcej warunki: 

powierzchnia reklamy - maksimum 20% powierzchni siatki, 

- lysunek elewacji - na pozostalej czqSci siatki, 

c) zakaz: 

- stosowania szylddw i reklam wykonanych w kolorach fluorescencyjnych 
oraz emitujqcych pulsujqce lub fosforyzujqce Swiatlo, a takze w formie podiwietlaczy 
reklamowych typu panele diodowe i wielkofomatowe wySwietlacze ledowe, 

-umieszczania szyldow i reklam w sposob powodujqcy zaslanianie detalu 
architektonicznego lub w odlegloSci mniejszej n i i  0,5 m od numerow adresowych 
budynku i nazw ulicy, a takze na oknach oraz drzwiach. 

8. W zakresie ksztaltowania zabudow i zaeosvodarowania terenow ustala siq: 

1) lokalizacjq kondygnacji nadziemnych nowej zabudowy: 

a) w pierzei - wyznaczonq: 

-elewacjq frontowq (fasadq) umieszczonq w obowiqzujqcej linii zabudowy 
i wypelniajqcq c a b  wymiar dzialki w pierzei, 

- minimalnq glqbokoSciq budynku mierzonq od linii zabudowy w pierzei, okre3lonq 
w ustaleniach szczeg6lowych dla terenow, 
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- granicami dzialek ewidencyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji Scian bezpoirednio 
przy tych granicach, 

b) w miejscu zabytku, kt6ry ulegl zniszczeniu na skutek katastrofy budowlanej, samowoli 
budowlanej lub zostak rozebrany w wyniku realizacji decyzji administracyjnej, 
-wymaczonq obowiqmjqcymi liniami zabudowy, pokrywajqcymi siq z obrysem 
wymienionych obiektow, okreilonym na rysunku planu, z dopuszczeniem lokalizacji 
Scian bezpoirednio przy granicach, 

c) w pozostalych czqiciach terenow - wymaczonq liniami zabudowy i granicami dzialek 
sqsiednich, z dopuszczeniem lokalizacji Scian bezpoirednio przy granicach; 

2) lokalizacjq kondygnacji podziemnych, wyniesionych powyzej 0,5 m ponad poziom terenu, 
na obszarze calej dzialki budowlanej oraz w odlegtoSci minimum 10,O m od ustalonej linii 
zabudowy w pierzei; 

3) dopuszczenie lokalizacji pochylni dlaniepelnosprawnych lub schodbw, poza obrysem 
istniejqcego zabytku; 

4) okreSlone w planie wielkoSci nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczq 
wydzielania czqSci istniejqcych dzialek, w celu przylqczenia jej do dzialki bezpoirednio 
do niej przylegajqcej, w tym dzialki drogowej, jeieli takie dzialanie polepszy 
funkcjonalnoSC dzialki przyleglej; 

5) zmniejszenie wskainik6w: powierzchni biologicznie czynnej i intensywnoici zabudowy 
dla dzidki budowlanei, okreilonych w Studium uwarunkowai i kierunkow 
zagospodarowania przekrzennego, wynikajqce z koniecznoici zachowania walorciw 
kulturowych terenow. 

9. W zakresie granic i svosob6w zagosoodarowania teren6w lub obiekt6w 
podlegaiacvch ochronie na vodstawie prze~is6w odrebnvch. w tvm terenow eomiczvch. a 
takze naraionvch na niebezoieczenstwo vowodzi oraz zagrozonvch osuwaniem sie mas ziemi. 
z uwagi na brak wystqpowania takich terenow lub obiekt6w nie formuhje siq ustaleli. 

10. W zakresie s z c z e g ~ o w c h  zasad i warunk6w scalania i podziah nieruchomoSci 
objqtych planem miejscowym: 

1) stwierdza siq, i e  w granicach planu nie wystqpujq okredlone w przepisach odrqbnych 
obszary wymagajqce przeprowadzenia scalenia i podzialu; 

2) dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoSci na wniosek - na warunkach okreilonych 
w ustaleniach szczegBowych. 

11. W zakresie szczee6lnvch warunk6w zagosvodarowania teren6w oraz ograniczeri 
w ich u&tkowaniu. w tvm zakazu zabudowy nie formuhje siq ustaleli. 

12. W zakresie zasad modernizacii. rozbudowv i budowv svstem6w komunikacii 
i infrastruktuw technicznei ustala siq: 

1) obshgq komunikacyjnq dzialek poprzez istniejqce i projektowane zjazdy z ulic: Flatta, 
Bruiyckiej, Przyszkole i Pabianickiej, z zastrzezeniem 5 6 ust. 8; 

2) nakaz wyposaienia w miejsca postojowe (dotyczqcy realizacji nowego budynku), w iloSci 
minimum: 

a) dla budynk6w handlowych lub czqici handlowych budynk6w - jedno og6lnodostqpne 
stanowisko na kaide 50 mZ powierzchni sprzedaiy, 
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b) dla budynkow zamieszkania zbiorowego lub czqici budynk6w przenaczonych na cele 
zamieszkania zbiorowego - jedno ogolnodostqpne stanowisko na cztery pokoje 
hotelowe, 

c) dla budynk6w gastronomicznych lub czqSci budynktrw przeznaczonych na cele 
gastronomiczne - jedno og6lnodostqpne stanowisko na cztery miejsca konsumpcyjne, 

d) dla pozostalych budynkow ushgowych lub czqSci ushgowych pozostakych budynk6w 
- jedno og6lnodostqpne stanowisko na kazde 100 mZ powierzchni uiytkowej, 

e) jedno stanowisko na kazde trzy miejsca pracy w budynku, 

f) jedno stanowisko dostaw towarbw, 

g) dla budynkbw mieszkalnych lub mieszkab w nowych budynkach mieszkalno - 
uslugowych - 1 stanowisko na 1 mieszkanie, z uwzglqdnieniem miejsc postojowych 
w garaiach; 

3) lokalizacjq zbiorczych sieci i urzqdzeli: zaopatrzenia w wodq, odprowadzenia Sciek6w 
i w6d opadowych, zaopatrzenia w cieplo, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych 
i gazowych, oraz innych powiqzanych z ogolnomiejskimi systemami uzbrojenia: 

a) w liniach rozgraniczajqcych ulic, 

b) w pozostakych terenach wylqcznie w sytuacji braku mozliwoSci umieszczenia w liniach 
rozgraniczajqcych ulic oraz z zachowaniem mozliwoSci zagospodarowania terenow, 
a w szczeg6lnoSci lokalizacji budynkow, w spos6b okreSlony pozostalymi ustaleniami 
planu; 

4) nakaz zachowania obustronnych pasow ochronnych od przewodow sieci infrastruktury 
technicznej zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

5) zakaz realizacji napowietrznych oraz umieszczanych na budynkach: sieci oraz przylqczy 
do budynk6w infrastruktury technicznej; 

6) zaopatrzenie w wodq w oparciu o podstawowe irodlo zasilania w postaci sieci 
wodociqgowych w ulicach: Flatta, Bmiyckiej, Przyszkole, Jana Pawla I1 i Pabianickiej; 

7) odprowadzenie iciekow komunalnych, wbd opadowych i roztopowych w oparciu o sieC 
kanalizacyjnq w terenach ulic, z zachowaniem przepis6w odrqbnych; 

8)zaopatrzenie w energie elektrycznq w oparciu o podstawowe zasilanie, ze stacji 
transformatorowo-rozdzielczych poprzez sieC kablowq Sredniego (1 5kV) i niskiego (0,4kV) 
napiqcia; 

9) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o: 

a) miejskq sied cieplowniczq, 

b) ir6dla spelniajqce standardy energetyczno-ekologiczne oraz urzqdzenia posiadajqce 
certyfikaty na ,,znak bezpieczeristwa ekologicznego"; 

10) zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieC gazowq; 

11) obslugq telekomunikacyjnq przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowej. 

13. W zakresie svosobu i terminu tvmczasowego zaeosoodarowania. urzadzania 
i uivtkowania terenow ustala siq: 

1) zakaz realizacji tymczasowych obiektbw budowlanych; 
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2) istniejqce obiekty budowlane nie spelniajqce ustaleh planu w zakresie formy i gabaryt6w 
lub polozone poza obszarem okreilonym w ust. 8 pkt 1, pozostawia siq do uiytkowania 
z prawem remontu i bez prawa zmiany sposobu uiytkowania. 

14. W zakresie stawki orocentowei sluzacei oobraniu onla&, o kt6rej mowa w art. 36 
ust. 4 ustawy: 

1) dla teren6w 3U i 4U ustala siq 30% stawkq; 

2) dla pozosta%ych terenow, z uwagi na brak wzrostu wartoici nieruchomoici, nie formuluje 
sie ustaleh. 

Rozdziai3 
Ustalenia szczeg61owe 

8 4. 1. Dla terenu lUOS wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie orzeznaczenie terenu: 

1)podstawowe - zabudowa usiug kultu religijnego, oznaczona symbolem ,,UOSn, 
tj. zagospodarowanie nieruchomoici budynkami, kt6re w caloici lub czqiciowo bqdq 
uiytkowane na cele zwiqzk6w wyznaniowych i koiciol6w wraz z sluiqcymi im: 
infrastmkturq technicznq, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami malej 
architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami postojowymi; 

2) umpelniajqce - zabudowa usiugowa, tj. zagospodarowanie nieruchomoici budynkami, 
kt6re bed4 uiytkowane jako budynki uzytecznoici (z wylqczeniem uslug: produkcyjnych, 
opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej w postaci szpitali i dom6w opieki), 
wraz z: infrastrukturq technicznq, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami ma%ej 
architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami postojowymi; 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu wzestrzennego ustala sie: 

1) lokalizacjq funkcji handlowej z zakresu zabudowy ushgowej wylqcznie w parterach; 

2) nakaz sytuowania ogrodzeh w liniach rozgraniczajqcych tereny lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniqcia wynikajqcego z konieczno4ci zachowania 
odlegloici od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepisow 
odrqbnych, oraz zachowujqcych warunki (nie dotyczqce bram): 

a) przqsla aiurowe, z metalu, o powierzcbni otwor6w i przeiwitbw minimum 80%, 

b) wysokoit do 1,7 m; 

3) w przypadku gromadzenia odpadow stalych w altanach Smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezpoirednio przy ogrodzeniu, z wylqczeniem ogrodzeli od strony ulic, 

b) skladajqce siq ze shp6w i aiurowych przqsel, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otwor6w i przeiwit6w przqsla minimum 50%, 
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e) przqsla stalowe np.: kute lub w formie wspolczesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypehieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh; 

4) nakaz: 

a) wykonania ogrodzeh, obiektow malej architektury, slup6w oiwietleniowych oraz altan 
Smietnikowych wylqcznie jednolitych stylistycnie w obrqbie terenu, nawiqzujqcych 
do charakteru architektury i miejsca lokalizacji, malowanych maksimum trzema barwami 
z palety barw okreilonych w zalqczniku 4, 

b) stosowania na elewacjach budynkow nie bqdqcych zabytkami, wylqcznie czterech barw, 
zpalety barw okreilonej w zalqczniku 4, przy czym jedna barwa dla Scian, jedna 
dla cokoh, pozostale dla detalu architektonicznego oraz stolarki lub ilusarki, 

c) stosowania jednej barwy dachu, 

d) wykonania bram w pierzei z drewna lub metalu, 

e)stosowania na elewacji skrzynek przykczy telekomunikacyjnych, gazowych 
i elektrycnych wykonanych z ieliwa lub stali albo innych material6w w barwie 
elewacji, na ktorej sq montowane, 

f )  umieszczania szyld6w i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okreilony 
w ust. 5; 

5) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej: 

a) w lokalizacji innej nii na dachu, 

b) na dachu budynku w pierzei, w odlegloici od pierzei mniejszej niz polowa szerokoici 
budynku, 

c) wyzszych niz 6,O m; 

6) zakaz: 

a) lokalizacji wolnostojqcych masztow, stacji energetycznych, budynk6w technicznych, 
gospodarczych i garaiy, 

b) lokalizacji w elewacji w pierzei, wejiC do stacji energetycznych, skrzynek przylqczy 
infrastruktury technicznej wystajqcych poza powierzchnie lica elewacji oraz przewodow 
sieci instalacyjnych, a takze anten i urzqdzen shzqcych klimatyzacji niezaleinie 
od sposobu ich montaiu, 

c) stosowania na elewacji pkytek ceramicznych i element6w winylowych, blach 
trapezowych i falistych oraz szkla refleksyjnego, 

d) stosowania na elewacji wiqcej niz trzech roznych materidow okladzin zewnqtrznych, 

e) stosowania ogrodzeh z betonowych elementow prefabrykowanych, siatki oraz blach 
trapezowych i falistych, 

f )  stosowania bram wykonanych z blach trapezowych i falistych, 

g) krycia dachow blachq trapezowq, blachodachbwkq i poliwqglanem. 

4. W zakresie zasad ochronv dziedzictwa kulturoweeo i zabvtk6w: 

1) wprowadza siq ustalenia ochrony strefy w postaci dopuszczenia budowy kruzgankow, 
w strefie lokalizacji okreSlonej na rysunku planu, o wysokoSci - maksimum 4,O m; 
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2) obejmuje siq ochronq zabytki oznaczone numerami: 

a) 1 - budynek Swiqtyni, 

c) 3 - budynek dawnej plebanii, 

d) 4 - budynek domu parafialnego; 

3) wprowadza siq ustalenia ochrony zabytk6w w postaci: 

- stosowania przy wykonczaniu elewacji budynk6w wylqcznie tynku szlachetnego 
mineralno - terrazytowego (terrabona) bez banvienia w masie lub innego tynku 
odpowiadajqcego wymienionemu, w zakresie jego wlaSciwoSci, 

- utrzymania wystroju fasad budynk6w na terenie z zachowaniem jednorodnoici 
ich kompozycji, 

b) zakazu sytuowania anten i urzqdzen technicznych, w tym miqzanych ze stacjami 
bazowymi telefonii kom6rkowej: 

- w lokalizacji innej ni i  na shpach zabytku onaczonego numerem 2 lecz nie wyiej 
ni i  26,O m od istniejqcego poziomu terenu, 

- z uiyciem innej czaszy anten niz w ksztaicie prostokqta o szerokoici maksymalnej 
r6wnej szerokoici slupa zabytku oznaczonego numerem 2. 

5. W zakresie wymaean wvnikaiacvch z votrzeb ksztaltowania vrzestrzeni vublicmch 
ustala siq: 

1) zasady sytuowania szyld6w poprzez ich dopuszczenie wylqcznie w formie: liter 
przestrzennych, tablic z metalu, materialu przezroczystego lub p6lprzezroczystego 
i spelniajqcych warunki w zakresie montazu i parametr6w: 

a) wylqcznie wolnostojqce, na ogrodzeniach lub na elewacji, z wylqczeniem elewacji 
zabytk6w onaczonych numerami: 1 i 2, 

b) wolnostojqce: w formie tablic o powierzchni maksimum 2,O mZ i odlegloici pomiqdzy 
tablicami 40,O m, 

c) na elewacji - wylqcznie za pomocq grub dystansowych, 

d) tablic na elewacji: jednakowa odlegloiC tablic od pionowych krawqdzi wejicia, 
maksymalna wysokoid umieszczenia - 2,2 m, jednakowa wielkoid w obrqbie jednej 
elewacji, lecz nie wiqcej ni i  0,6 m x 1,0 m, 

e) liter przestrzennych: powierzchnia znak6w - maksimum 10% powierzchni elewacji, 
ukiad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokoid znak6w - 0,5 m, 

f) na wysiqgniku: maksymalna powierzchnia szyldu lub reklamy - 0,20 mZ, maksymalna 
dlugoiC wysiqgnika od lica Sciany - 0,s m, jednakowa wysokoid umieszczenia 
wysiqgnik6w w obrqbie jednej elewacji, przy czym nie wyiej niz poziom dolnej 
krawqdzi nadproza okien parteru, 

g) na ogrodzeniu: jednakowa wysokoSC na ogrodzeniu, powierzchnia - maksimum 0,5 mZ, 
minimalna odlegloSd pomiqdzy nimi - 5,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania slup6w ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 
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a) forma bryly obrotowej lub graniastoshpa, 

b) wymiar podstawy - maksimum 1,5 m, 

c) wysokoii - maksimum 4,O m, 

6. W zakresie varametr6w ksztaltowania zabudowv i za~osvodarowania terenu. ustala 
siq: 

1) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dla terenu - maksimum 35%, 

b) intensywnoii zabudowy dla terenu - maksimum 0,75; 

2) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokoii zabudowy dla zabytk6w zgodnie ze stanem istniejqcym, z dopuszczeniem 
jej zwiqkszenia, wynikajqcej z prac termomodemizacyjnych, zwiqkszajqcych gruboii 
dachu, 

b) wysokoii zabudowy dla budynkow w miejscu zabytk6w: 

- oznaczonego numerem 1 - minimum 15,O m i nie rnniej niz dwie kondygnacje 
nadziemne, maksimum 20,O m i nie wiqcej niz 5 kondygnacji, 

- oznaczonego numerem 2 - nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne i maksimum 
25 m, 

- oznaczonych numerami: 3 i 4 - minimum 9,O m i nie mniej nii dwie kondygnacje 
nadziemne, maksimum 13,O m i nie wiqcej niz 4 kondygnacje nadziemne, 

C) dachy: 

- zabytkbw, zgodnie ze stanem istniejqcym, z dopuszczeniem zmiany wymiaru dachu, 
wynikajqcej z prac termomodemizacyjnych, zachowujqcych ksztalt dachu, 

- pozostalych budynk6w - plaskie, o nachyleniu polaci do 12"; 

3) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia now0 wydzielanych dzialek - minimum 5600 mZ, 

b) front dzialki now0 wydzielonej, wzdluz linii rozgraniczajqcej teren z ulicami 
- minimum 65 m, 

c) kqt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80 " - 11 0°, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej terenu - minimum 40%. 

7. W zakresie szczee6lowvch zasad i warunk6w scalania i vodziah niemchomoici 
dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoici na wniosek, z zachowaniem wanmkow 
dotyczqcych powierzchni i szerokoSci frontu now0 wydzielanych dzialek oraz kqta poioienia 
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreilonych w ust. 6, pkt 3. 

g 5. 1. Dla terenu 2MN wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie vrzeznaczenie terenow: 
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1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem ,,MN3', 
tj. zagospodarowanie nieruchomoSci budynkami, kt6re bqdq uiytkowane jako mieszkalne 
jednorodzinne wraz ze sluiqcymi im: infrastrukturq technicznq, urzqdzeniami 
budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami 
postojowymi; 

2) uzupehiajqce: 

zabudowa uslugowa, tj. zagospodarowanie nieruchomoSci budynkami, kt6re bqdq 
uiytkowane jako uzytecznoSci publicznej (z wylqczeniem uslug: produkcyjnych, opieki 
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej w postaci szpitali i dom6w opieki), 
wraz z: infrastrukturq technic-, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami malej 
architektury, dojSciami, dojazdami i miejscami postojowymi, 

b) parkingi otwarte, tj. zagospodarowanie nieruchomoSci miejscami do parkowania. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu vrzestrzenneno ustala sie: 

1) nakaz sytuowania ogrodzen w liniach rozgraniczajqcych lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniecia wynikajqcego z koniecznoici zachowania 
odlegloSci od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepis6w 
odrqbnych, oraz zachowujqcych warunki (nie dotyczqce bram): 

b) aiurowych, w kt6rych minimalna powierzchnia otwor6w i przeSwit6w przqsla wynosi 
80% powierzchni przesla; 

2) w przypadku gromadzenia odpad6w stabch w altanach Smietnikowych nakaz wykonania 
altan spelniajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezpoSrednio przy ogrodzeniu, z wykqczeniem ogrodzen od strony ulic, 

b) skladajqce siq ze slup6w i aiurowych przqsel, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otwor6w i przeiwit6w przesla minimum 50%, 

e) przqsla stalowe np, kute lub w formie wsp6lczesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypelnieniem np. z siatki stalowej typu 
mesh; 

3) nakaz: 

a) stosowania na elewacjach budynkow wylqcznie czterech barw, z palety harw okreilonej 
w zalqczniku 4, przy czym jedna barwa dla Scian, jedna dla cokolu, pozostale dla detalu 
architektonicznego oraz stolarki lub Slusarki, 

b) stosowania jednej banvy dachu, 

c) umieszczania szyld6w i reklam na elewacjach w lokalizacjach i w spos6b okreilony 
w ust. 4; 

4) zakaz sytuowania anten, w tym stacji bazowych telefonii kom6rkowej: 

a) w lokalizacji innej ni i  na dachu, 

b) na dachu budynku w pierzei, w odlegloici od pierzei mniejszej nii polowa szerokoSci 
budynku, 
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c) wyzszych niz 4,O m; 

4. W zakresie wvmanah wvnikaiacvch z votrzeb ksztaltowania vrzestrzeni vublicznvch 
ustala siq zasady sytuowania szyld6w i reklam vovrzez ich dovuszczenie wvlacznie w formie 

A , 
tablic spktniajqiych warunki w iakresie montaiu i parametro;: 

I)  wylqcznie na elewacji lub ogrodzeniu; 

2) tablic na elewacji, maksymalna powierzchnia - 2,O m2; 

3) tablic na ogrodzeniach, maksymalna powierzchnia - 0,4 m2; 

4) odlegloid miqdzy tablicami - minimum 15,O m. 

5. W zakresie ksztaltowania zabudowv i za~osvodarowania terenu. ustala siq: 

1)dopuszczenie lokalizacji budynk6w gospodarczych i garazowych bezpoirednio 
przy granicy z dzialkq sqsiedniq; 

2) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dla dzialki budowlanej - maksimum 45%, 

b) intensywnoid zabudowy dla dzialki budowlanej - maksimum 1,35; 

3) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokoid zabudowy dla budynkow mieszkalnych i uslugowych do 3 kondygnacji 
nadziemnych lecz nie wiqcej niz 12,O m, 

b)wysokoif, zabudowy dla pozostalych budynk6w jedna kondygnacja nadziemna 
lecz nie wiqcej niz 5,5 m, 

c) r6inica wysokoici pomiqdzy budynkami zlokalizowanymi bezpoirednio przy wsp6lnej 
granicy - maksimum 0,5 m, 

d) dachy: 

- budynkow mieszkalnych: dwu- lub wielospadowe, z kalenicq rownoleglq wzgledem 
ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 10 KDD, o minimalnym kqcie 
pochylenia polaci 10' i maksymalnym kqcie pochylenia polaci 35O, 

- pozostalych budynkow: jedno- lub dwuspadowy, o maksymalnym kqcie pochylenia 
polaci 35'; 

4) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia now0 wydzielanych dzialek - minimum 400,O m2, 

b) front dzialki now0 wydzielonej, wzdluz linii rozgraniczajqcej z ulicq Flatta 
- minimum 1 1,O m, 

c) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80" - 1 lo0, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%. 

6. W zakresie szczenolowvch zasad i warunk6w scalania i vodziah nieruchomoici 
dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoici na wniosek, z zachowaniem warunk6w 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu now0 wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreilonych w ust. 5 pkt 4. 

8 6. 1. Dla terenow: 3U, 4U, 5U i 6U wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane 
w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

Projekt Strma14 



2. Ustala sie vrzemaczenie terenu - zabudowa uslugowa, oznaczona symbolem ,,U", 
ti. zagospodarowanie nieruchomoici budynkami, ktore b ~ d *  uiytkowane jako: budynki - - -  
uiytecmoici publicznej (z wylqczeniem ;slug produkcyjnych, uslug z ~ i q z & ~ c h  ze stilym 
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodzieiy, opieki zdrowotnej, spolecmej lub socjalnej 
w postaci szpitali i dnm6w opieki oraz ushg), wraz z: infrastrukturq technicznq, urzqdzeniami 
budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojiciami, dojazdami i miejscami 
postojowymi. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu vrzestrzenneeo ustala sie: 

I)  dopuszczenie w terenie 3U sytuowania: 

a) anten (w tym telefonii kom6rkowej), wylqcznie na dachach, z zachowaniem warunk6w: 

- w odlegloici od pierzei wiqkszej niz 4 m, 

o wysokoSci nie wiqkszej ni i  4 m; 

b) urzqdzeli technicznych ( w tym wind i urzqdzen klimatyzator6w), wylqcznie na dachach 
z zachowaniem warunk6w: 

- w odlegloici od pierzei wiqkszej ni i  4 m, 

- o wysokoici - maksimum 1,5 m, 

- wykonania aiurowych oslon o maksymalnej wysokoici r6wnej wysokoici oslanianycb 
urzqdzeli oraz w barwie elewacji, na ktorej siq majdujq; 

2) nakaz: 

a) wykonania elewacji parteru w pierzei, o powierzchni przeszklenia minimum 80%, 

b) wykonania elewacji pozostalych kondygnacji w pierzei, o powierzchni przeszklenia 
minimum 40%, 

c) umieszczenia nadproiy wszystkich otwor6w na kondygnacji w jednej linii, 

d) umieszczenia kaset rolet, stanowiqcych zewnqtrzne zabezpieczenie wylqcznie 
w gruboici iciany elewacji, 

e) umieszczania szyld6w i reklarn na elewacjach w lokalizacji i w sposob okreilony 
w ust. 4 pkt 1; 

3) nakaz sytuowania ogrodzeli w liniach rozgraniczajqcych lub w granicach dzialek 
ewidencyjnych, z dopuszczeniem odsuniqcia wynikajqcego z koniecznoici zachowania 
odlegloici od istniejqcych sieci infrastruktury technicznej, wynikajqcych z przepis6w 
odrqbnych, oraz zachowujqcych warunki (nie dotyczqce bram): 

a) wysokoici do 0,5 m, 

b) powierzchni otwor6w i przeiwitow - minimum 90 %; 

4) w przypadku gromadzenia odpad6w stalych w altanach imietnikowych nakaz wykonania 
altan spehiajqcych warunki: 

a) lokalizacja bezpoirednio przy ogrodzeniu, z wylqczeniem ogrodzeli od strony ulic, 

b) skladajqce siq ze shpow i aiurowych przqsel, 

c) slupy tynkowane na gladko lub boniowane, 

d) powierzchnia otworow i przeiwit6w przqsla minimum 50%, 
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e) przqsla stalowe np.: kute lub w formie wsp6lczesnej, tj. w konstrukcji stalowej, 
o neutralnym i nowoczesnym charakterze oraz z wypehieniem np, z siatki stalowej typu 
mesh; 

5) nakaz: 

a) wykonania ogrodzen i obiektow malej architektury w tym slup6w oiwietleniowych 
wylqcznie jednolitych stylistycznie w ramach dzialki bbuowlanej, malowanych 
maksimum trzema barwami z palet barw okreSlonych w zalqczniku nr 4, 

b) stosowania na elewacjach budynkow, wylqcznie czterech barw, z palety banv okreSlonej 
w zalqczniku 4, przy czym jedna barwa dla Scian, jedna dla cokoku, pozostale dla detalu 
architektonicznego oraz stolarki lub Slusarki; 

6 )  zakaz: 

a) umieszczenia anten i urzqdzeli technicznych (w tym wind i urzqdzen klimatyzator6w) 
na dachach w terenie 4U, 

b) stosowania okiennic, h a t  oraz rolet pelnych jako zewnqtrznego sposobu zabezpieczenia 
otwor6w okiennych i drzwiowych na elewacji w pierzei. 

4. W zakresie wvmagan wvnikaiacvch z votrzeb ksztaltowania vrzestrzeni oublicznvch 
ustala siq: 

1) zasady sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszczenie wylqcznie w formie: 
neonbw, liter przestrzennych, tablic z metalu, materiah przezroczystego 
lub p6lprzezroczystego i speiniajqcych warunki w zakresie montaiu i parametrow: 

a) wylqcznie na elewacji montowanych za pomocq Srub dystansowych, 

b) tablic z szyldami na elewacji: jednakowa odlegloii tablic odpionowych krawqdzi 
wejScia, maksymalna wysokoSC umieszczenia - 2,2 m, jednakowa wielkoid w obrqbie 
jednej elewacji, lecz nie wiqcej niz 0,6 m x 1,O m, 

c) tablic z reklamami na elewacji: jednakowa wysokoSC na elewacji, w pasie pomiqdzy 
nadprozem okien parteru i podokiennikiem okien pienvszej kondygnacji, 

d) neonow lub liter przestrzennych, ktorych kqcna powierzchnia nie przekracza 10% 
powierzchni elewacji, 

e) liter przestrzennych na elewacji: uklad pionowy lub poziomy, maksymalna wysokoid 
znak6w - 0,5 m, 

f )  na wysiqgniku: powierzchnia - maksimum 0,20 mZ, dlugoSC wysiqgnika od lica Sciany - 
maksirnum 0,8 m, jednakowa wysokoid umieszczenia wysiennik6w w obrebie iednei - .- 
elewacji, przy czymnie wyiej niipoziom dolnej krawqdzi nadproia okien partern," 

g) na ogrodzeniu: jednakowa wysokoid na ogrodzeniu, powierzchnia - maksimum 0,5 mZ, 
minimalna odlegioSC pomiqdzy nimi - 5,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania skup6w ogloszeniowych spelniajqcych warunki: 

a) forma bryky obrotowej lub graniastoshpa, 

b) wymiar podstawy - maksimum 1,5 m, 

c) wysokoSC - maksimum 4,O m. 

5. W zakresie ksztaltowania zabudowv i za-zosvodarowania terenu ustala siq: 
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1) lokalizacjq zabudowy: 

a) w pierzejach ulic minimalna gkqbokoif. budynku mierzona od linii zabudowy w pierzei - 
10,O m, 

b)poza pierzejami - w obszarach ograniczonych liniami zabudowy i w odlegloici 
minimum 10,O nl, od ustalonej w pierzei linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2; 

2) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji drugiej i wyiszych, w strefie wskazanej na rysunku 
planu; 

3) dopuszczenie wykonania polqczenia (kladki) projektowanej zabudowy w terenie 4U 
zprojektowanym przystankiem kolei aglomeracyjnej, z zachowaniem warunk6w 
maksymalnej szerokoif. pojedynczego pokqczenia - 4,O m; 

4) wskainiki ksztaltowania zabudowy: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dla dzialek budowlanych: 

- w terenach 3U i 4U minimum 55 %, maksimum 100 %, 

- w terenach: 5U i 6U, z uwagi na brak mozliwoici budowy budynkow, nie ustala siq, 

b) intensywnoif. zabudowy dla dzialek budowlanych w terenach 3U i 4U: 

- minimum 1 ,I, 

- maksimum 3,0, 

c) dla terenow: 5U i 6U, nie ustala siq intensywnoici zabudowy, z uwagi na zakaz budowy 
budynkow, 

5) gabaryty nowej zabudowy: 

a) wysokoif. zabudowy: 

- w terenie 3U - trzy do czterech kondygnacji nadziemnych lecz nie wiqcej ni i  12,O m, 

- w terenie 4U - dwie do trzech kondygnacji nadziemnych lecz nie mniej niz 7,s m 
i nie wiqcej nit 10,O m, 

b) wysokosf. parteru budynku w zabudowie pierzejowej -minimum 3,5m, 

c) r6znica wysokoici pomiqdzy budynkarni zlokalizowanymi bezpoirednio przy wspolnej 
granicy - maksimum 0,5 m, 

d) dachy budynk6w plaskie o maksymalnym kqcie pochylenia polaci 15"; 

6) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 

- w terenie 3U -minimum 700,O mZ, 

- w terenie 4U - minimum 1200,O m2, 

- w terenach 5U i 6U - minimum 50,O mZ; 

b) front dzialki nowo wydzielonej w terenie 3U, wzdhz linii rozgraniczajqcej z ulicq: 

- Flatta - minimum 22,O m, 

- al. Jana Pawla I1 -minimum 30,O m, 

c) front dzialki nowo wydzielonej w terenie 4U, wzdlui linii rozgraniczajqcej z ulicq: 
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- Bruiyckq - minimum 35,O m, 

- Flatta - minimum 14,O m, 

d) front dzialki nowo wydzielonej w terenach 5U i 6U, wzdlui linii rozgraniczajqcej 
z ulicami -minimum 15,O m, 

e) kqt poloienia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50" - 150": 

f )  wskahik powierzchni biologicznie czynnej - minimum 5%. 

6. W zakresie szczee6lowch zasad i warunkow scalania i oodziah nieruchomoSci 
dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoSci na wniosek, z zachowaniem warunk6w 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta polozenia 
granic dzialek w s t o s d u  do pasa drogowego, okreilonych w ust. 5 pkt 6. 

7. W zakresie szczee6lnvch warunk6w zaeosoodarowania teren6w oraz oeraniczen 
w ich uivtkowaniu. w tvm zakazu zabudow - z uwagi na nieznacznq wielkoSd teren6w 5U 
i 6U uniemozliwiaiaca samodzielna zabudowe, ustala sie zakaz budow budynk6w, " ~ . . 
z wylqczeniem sieci infrastruktury technicznej i dr6g. 

8. W zakresie zasad modernizacii. rozbudow i budowy system6w komunikacii 
i infrastrukturv technicznei ustala siq: 

1) dostqpnoid do dzialek: 

a) na terenie 3U z ulicy onaczonej na rysunku planu symbolem 10KD(D) (ul. Flatta), 
z wylqczeniem czqSci dzialki omaczonej numerem ew. 8512 polozonej w terenie 3U, 
dla kt6rej dopuszcza siq dostqpnoid poprzez jezdniq senvisowq ulicy Jana Pawla 11, 

b) na terenie 4U z ulic oznaczonych na r y s d u  planu symbolami: 10KD(D) (nl. Flatta) 
i 1 lKD(D) (ul. Bruiyckiej) i 8KDGP+T (ul. Pabianicka) oraz do dzialek o numerach 
ewidencyjnych: 781109 i 7811 11 poprzez drogq serwisowq ulicy Pabianickiej; 

2) odprowadzanie Sciek6w komunalnych w oparciu o istniejqcy kolektor og6lnosplawny 
w ul. Jana Pawla I1 poprzez istniejqce kanaly w ulicach: Flatta, Bruiyckiej i Przyszkole. 

3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerbw, w iloici minimum jedno miejsce 
na 100,O mZ powierzchni uiytkowej now0 realizowanego budynku, lecz nie mniej nii dwa. 

5 7. 1. Dla terenu 7MW wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych 
ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sie orzeznaczenie teren6w - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 
oznaczona symbolem ,,MW" - zagospodarowanie nieruchomoici budynkami, kt6re w caloici 
lub czqSciowo bqdq uiytkowane jako: mieszkalne wielorodzinne wraz z: infrastrukturq 
techniczq, urzqdzeniami budowlanymi, zieleniq, obiektami malej architektury, dojhiami, 
dojazdami i miejscami postojowymi; 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu orzestrzenneeo ustala siq ograniczenia 
dotyczqce przqsel ogrodzen, kt6rych wysokoid moze wynosid maksimum 0,5 m, 
a powierzchnia otwor6w i przeSwit6w minimum 90%. 

4. W zakresie ksztaltowania zabudow i zagosvodarowania terenu. ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) powierzchnia now0 wydzielanych dzialek budowlanych - minimum 370 mZ, 
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b) szerokoik frontn nowo wydzielonej dzialki budowlanej wzdluz ustalonej linii 
rozgraniczajqcej teren z ulicq z al. Jana Pawla I1 - minimum 20,O m, 

c) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 50" - 160°, 

d) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu - minimum 80%; 

2) z uwagi na zakaz realizacji budynk6w, nie okreila siq pozostalych parametr6w zabudowy. 

5. W zakresie szcze~6lowvch zasad i warunk6w scalania i vodziah nieruchomoici 
dopuszcza siq scalenie i podzial nieruchomoici na wniosek, z zachowaniem warunkow 
dotyczqcych powierzchni i szerokoici frontu nowo wydzielanych dzialek oraz kqta poloienia 
granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, okreilonych w ust. 4 pkt 1. 

6. W zakresie szczee6lnvch warunk6w zaeosvodarowania teren6w oraz oeraniczen 
w ich uivtkowaniu. w tvm zakazu zabudowv - z uwagi na nieznacznq wielkoiC terenu 
uniemoiliwiajqca samodzielnq zabudowq, ustala siq zakaz budowy budynk6w. 

5 8. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami: 8KD(GP + T) i 9KD(G) wprowadza siq 
ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych ustepach niniejszego puagrafu. 

2. Ustala sie urzenaczenie teren6w - ulica, owaczona symbolem ,,KD9' 
oraz symbolem kategorii: 

a) ,,(GP + T)" - gl6wna ruchu przyspieszonego z torowiskiem tramwajowym, 

tj. zagospodarowanie nieruchomoici drogq publicznq wskazanej kategorii 
wraz z urzqdzeniami budowlanymi shiqcymi drodze, zjazdami oraz wiatami przystank6w 
komunikacji zbiorowej, a takie infrastnkturq technicznq, shpami ogloszeniowymi, zieleniq 
i obiektami maiej architektury. 

3. W zakresie zasad ochronv i ksztaltowania ladu vrzestrzennego ustala siq zakaz 
realizacji ogrodzeh wyiszych niz 0,5 m i o powierzchni otworow i przeSwit6w mniejszej 
ni i  90%. 

4. W zakresie wvmaeai3 wvnikaiacvch z votrzeb ksztaltowania vrzestrzeni vublicznvch 
ustala siq: 

I) zasady sytuowania szyld6w i reklam poprzez ich dopuszczenie wylqcznie na wiatach 
przystankowych, shpach ogloszeniowych, shpkach informacyjnych lub wolnostojqcych 
spelniajqcych warunki montaiu i parametrbw: 

a) na wiatach przystankowych, w miejscach do tego przeznaczonych, z zachowaniem 
przepisbw odrqbnych, 

b) na shpkach informacyjnych, sytuowanych w odlegloSci - minimum 50,O m od siebie 
i powierzchni pojedynczego szyldu lub reklamy - maksimum 0,2 m2, 

c) wolnostojqcych, sytuowanych wylqcznie na chodnikach przy budynkach, w formie tablic 
kt6rych powierzchnia wynosi - maksimum 1,O m2, a odlegloik miqdzy tablicami wynosi 
- minimum 10,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania shp6w ogloszeniowych spelniaji)cych warunki: 

a) forma bryly obrotowej lub graniastoshpa, 

b) wymiar podstawy - maksimum 1,5 m, 

c) wysokoit - maksimum 4,O m, 



d) odlegloSC - minimum 50,O m od siebie; 

3) zakaz: 

a) lokalizacji masztow oraz stacji bazowych telefonii komdrkowej, 

b) realizacji urzqdzeli technicznych, studzienek sieci i przylqczy infrastruktury technicznej 
wystajqcych ponad powierzchniq nawierzchni oraz w barwie innej niz nawierzchnia. 

5. W zakresie szczee6iowvch zasad i warunk6w scalania i oodziah nieruchomoSci, 
ustala siq dopuszczenie scalenia i podziah niemchomoici na wniosek, z zachowanicm 
warunk6w dostosowania powierzchni i kqta polozenia granic dzialek w stosunku do pasa 
drogowego do wymagati funkcjonalnych i technicznych drogi. 

6. W zakresie zasad modernizacii. rozbudow i budow svstem6w komunikacii 
i infrastruktuq technicznei ustala siq nastqpujqce parametry funkcjonalno - techniczne 
i warunki zagospodarowania: 

1) szerokoii ulic w liniach rozgraniczajqcych zmienna, zgodna z rysunkiem planu; 

2) szerokoSC i iloSC pas6w jezdni, a takze pozostalych elementow pasa drogowego 
oraz ich romiqzania wysokoiciowe dostosowane do potrzeb ruchu; 

3) dostqpnoii do terenow przyleglych z drog dojazdowych polqczonych w formic istniejqcych 
i projektowanych skrzyzowd oraz poprzez jezdnie serwisowe; 

4)dopuszczenie lokalizacji urzqdzeri i sieci infrastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczaj~cych ulic pod warunkiem zachowania obustronnych pas6w ochronnych 
od przewodow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

5)nakaz zachowania chodnika o szerokoici minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwiek 
przeszk6d, w tym wynikajqcych z sytuowania znak6w drogowych, shp6w 
odwietleniowych, zieleni lub element6w malej architektury; 

6) zakaz: 

a) nasadzeri drzew iglastych, 

b) realizacji napowietrznych: sieci i przyiqczy infrastruktury technicznej, z wyhczeniem 
sieci trakcji trarnwajowej, 

c) lokalizacji obiekt6w i urzqdzeri budowlanych nie zwiqzanych z potrzebami zarzqdzania 
drogami lub potrzebami mchu drogowego, zwylqczeniem sieci infrastruktury 
technicznej oraiwiat przystank6w k o m i i k a c j  zbiorokei 

7) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejqcy i projektowany 
w ulicach uklad kanalizacji, z zachowaniem przepis6w odrqbnych. 

9 9.1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 10KD(D), 11KD@) i 12KD(D) 
wprowadza siq ustalenia szczeg6lowe wskazane w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. Ustala sic vrzeznaczenie teren6w - ulica, oznaczona symbolem ,,KDW, 
oraz symbolem kategorii:,,(DI3' - dojazdowej, tj. zagospodarowanie nieruchomoici drogq 
publicnq wskazanej kategorii wraz z urzqdzeniami budowlanymi shzqcymi drodze, zjazdami 
oraz wiatami przystankbw komunikacji zbiorowej, a takze infrastrukturq technicznq, shpami 
ogioszeniowymi, zieleniq i obiektami mdej architektury. 

3 .  W zakresie wvmagd wvnikaiacvch z ootrzeb ksztaitowania orzestrzeni oublicznvch 
ustala siq: 
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1) zasady sytuowania szyldow i reklam poprzez ich dopuszczenie wylqcznie nawiatach 
przystankowych, shpach ogloszeniowych, shpkach informacyjnych lub wolnostojs)cych 
spelniajqcych warunki montaiu: 

a) na wiatach przystankowych, w miejscach do tego przeznaczonych, z zachowaniem 
przepis6w odrqbnych, 

b) na shpkach informacyjnych, sytuowanych w odlegloSci - minimum 50,O m od siebie 
i powierzchni pojedynczego szyldu lub reklamy - maksimum 0,2 mZ, 

c) wolnostojqcych, sytuowanych wyiqcznie na chodnikach przy budynkach, w formie tablic 
kt6rych powierzchnia wynosi - maksimum 1,O mZ, a odlegloSC miedzy tablicami wynosi 
- minimum 10,O m; 

2) dopuszczenie sytuowania slup6w ogloszeniowycb spelniajqcych warunki: 

a) forma bryky obrotowej lub graniastoshpa, 

b) wymiar podstawy - maksimum 1,5 m; 

c) wysokoSC - maksimum 4,O m, 

d) odlegioSC -minimum 50,O m od siebie; 

3) zakaz: 

a) lokalizacji masztow oraz stacji bazowych telefonii komorkowej, 

b) rcalizacji urzijdzcn technicznych. studzienek sieci i przylaczy infrastruktury tcchnicznej 
wysrajqcych ponad powierzchniq nawierzchni oraz \V bartvic innej nii nawierzchnia. 

1. W zakrcsic .izczeg6louvch xisad i warunk6w scalania i nod~ialu nien~chom~S~i,  
ustala siq dopuszczenie scalenia i podzialu nicruchomoCci nn wniosck, z zachowaniem 
warunkow dostosowania powierzchi i kqta poioienia granic dziaiek w stosunku do pasa 
drogowego do wymagah fmkcjonalnych i technicznych drogi. 

5. W zakresie zasad modemizacii. rozbudow i budowv svstem6w komunikacii 
i infrastruktw technicznei ustala siq nastqpujqce parametry fmkcjonalno-techniczne 
i warunki zagospodarowania: 

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu lOKD(D) (ul. Flatta): 

a) minimalna szerokoSd w liniach rozgraniczajqcych 12,O m, 

b) przekroj % - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu; 

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu lIKD(D) (ul. Bruiycka) i 12KD(D) 
(ul. Przyszkole): 

a) minimalna szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych 10,O m, 

b) przekroj % - jedna jezdnia o dwoch pasach mchu; 

3)dopuszczenie lokalizacji urzqdzeri i sieci infiastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczajqcych ulic pod warunkiem zachowania obustronnych pasow ochronnych 
od przewodow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

4) nakaz: 

a) zachowania chodnika o szerokoici minimum 1,5 m, wolnego od jakichkolwiek 
przeszkod, w tym wynikajqcych z sytuowania znak6w drogowych, slup6w 
~Swietleniowych, zieleni lub elementow malej architektury; 
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b) utrzymania i uzupelnienia istniejqcych szpalerow drzew; 

5) zakaz: 

a) realizacji napowietrznych: sieci i przylqczy infrastdtury technicznej, 

b) lokalizacji obiektow i urzqdzeri budowlanych nie zwiqzanych z potrzebami zarzqdzania 
drogami lub potrzebami ruchu drogowego, zwylqczeniem sieci infrastruktury 
technicznej oraz wiat przystankowych komunikacji zbiorowej; 

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez istniejqcy i projektowany w ulicach 
uklad kanalizacji, z zachowaniem przepis6w odrqbnych. 

Rozdziak 4 
Przepisy koncowe 

§ 10. Wykonanie uchwaky powierza siq Prezydentowi Miasta todzi. 

5 11. Uchwala wchodzi w iycie po upkywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

Wykonujqcy zadania 
Pnewodniczqcego Rady 

Miejskiej w Eodzi 

Grzegorz MATUSZAK 
Wiceprzewodniczqcy Rady 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta todzi 












