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Stowa kluczowe podatek od nieruchoma¥, podatek rolny

WNIOSEK O UDZIELENIE WYJASNIEN

W zwigzku z watpliwosciami zwigzanymi z cigzacym na Spéice zobowigzaniem

podatkowym dotyczacym nieruchomosci, bedacej dziatka gruntu o numerze ewidencyjnym

potozonej w Lodzi przy . ZWracamy sie

z prosbg o wyijaénienie, jaki podatek - rolny czy podatek od nieruchomo$ci, zobowigzana
uiszczaé jest Spétka od przedmiotowego gruntu.

Watpliwosci w niniejszej sprawie powstaly na tle ponizszego stanu faktycznego.

Spétka nabyta opisang na wstepie pisma nieruchomo$é na podstawie umowy sprzedazy
zawartej w dniu Nieruchomo$¢ zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw
i budynkéw przeznaczona jest na cele rolne. Decyzja o warunkach zabudowy
wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi . ustalono warunki zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku produkcyjno-magazynowego z cze$cig socjalno-
biurowa wraz z zjazdem z ulicy , budynkiem portierni, wewnetrznym uktadem
drogowym i pieszym, przylaczami wody, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektrycznos$ci
(z ewentualng budowg stacji trafo), c.o. i gazu, przewidzianej do realizacji na przedmiotowej
nieruchomoéci.

Spétka moca umowy z dnia
wydzierzawita czasowo cze$¢ przedmiotowej nieruchomosci Spétce ktéra
prowadzi na sgsiedniej dziatlce budowe. Dzierzawiona nieruchomo$¢ wykorzystywana jest na
cele zaplecza budowy (kontenery, parkingi, place sktadowe) prowadzonej przez dzierzawce.

Spoétka nie wykorzystuje przedmiotowej
nieruchomoéci na prowadzenie zadnej dziatalnosci, jej cze$€ jest jedynie, jak zostato powyzej
wskazane, przedmiotem umowy dzierzawy.

W ocenie Spétki, winna ona ptaci¢é podatek rolny od catej nieruchomosci, badz
ewentualnie podatek od nieruchomosci w stosunku do czeéci zajetej pod dzierzawe oraz
podatek rolny w stosunku do pozostatej, wiekszej czesci tej nieruchomos$ci. Zgodnie bowiem
zart 21 ust. 1 ustawy prawo geodezy]ne i kartograficzne, podstawe wymiaru podatkéw

: ] : k6w. Decyzja o warunkach
zabudowy wydana dla meruchomoécn nie skutku]e za$ zmiang wplsu w/w ewidencji. Opisana
w niniejszym piémie nieruchomo$¢, poza wydzierzawionym obszarem, pozostaje jedynie
w posiadaniu SpéikKi i nie jest zajeta na prowadzenie na niej dziatalnoéci gospodarczej. Zgodnie

zatem z ustawg o podatku rolnym, jezeli grunty sklasyfikowane sg jako rolne w ewidencji
gruntéw i budynkéw, i nie s3 zajete na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, to podlegajg
opodatkowaniu podatkiem rolnym.

Biorac pod uwage powyzsze, prosze o ustosunkowanie sie do przedstawionego w pi$émie
zagadnienia oraz stanowiska Wnioskodawcy.




INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Prezydent Miasta todzi dziayg na podstawie przepisu art. 14j § 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 74z 102)

po rozpatrzeniu

wniosku z dnia 16 stycznia 2014 r. (data wptywu 23 stycznia 2014 r.) w sprawie wydania
interpretacji przepisoéw prawa podatkowego w zakresie podatku od nieruaiomos

postanawia

uzna, ze stanowisko wnioskodawcy, zgodnie 2z ktorymytki rolne w czsci
wydzierzawionej innej Spoitce na cele dziatalnbgospodarczej podlegajppodatkowaniu
podatkiem od nieruchomog a w czsci niezagtej na prowadzenie dziatalnmsgospodarczej
podatkiem rolnym, jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 23 stycznia 2014 r. do Wydziatu Finansowego w Departamencie Finanséw
Publicznych Urzdu Miasta todzi wptygt wniosek o wydanie indywidualnej interpretacii
przepisbw prawa podatkowego w zakresie podatku od nierucltom&zedmiotem
interpretacji jest art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z pozm.) oraz art. 1 ustawy z dnia
15 listopada 1984 r. o podatku rolnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 138%rz pm.).

We wniosku zostat przedstawiony nagpujacy stan faktyczny.

W dniu 17 lipca 2013 r. wnioskodawca nabyt nieruchongréintows. Nieruchomosé
ta zgodnie z ewidengjgruntow i budynkéw jest przeznaczona na cele robDecyzp
Prezydenta Miasta todzi ustalono warunki zabudowy dla inwestycji palsgjaja budowie
budynku produkcyjno-magazynowego z ¢@@a socjalno-biurow wraz ze zjazdem,
budynkiem portierni, wewrteznym uktadem drogowymi pieszym, pragkami wody,
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, elektrycanofz ewentualngbudows stacji trafo),
c.0. i gazu, przewidzianej do realizacji na przedmiotowe] nieruchoimbi& mocy umowy
Spotka wydzierawita cz$¢ ww. nieruchomaogi innej Spoice, ktéra prowadzi nasgedniej
dzialce budow. Wnioskodawca nie wykorzystuje pozostateje¢sct nieruchomosi
na prowadzenie dziataldoi gospodarczej.

W zwigzku z powyiszym zadano pytanie dotycgce zaistniatego stanu faktycznego.

Jaki podatek — podatek rolny czy podatek od nieruchonzadowizana jest uiszcza
Spotka od przedmiotowego gruntu?

Stanowisko wnioskodawcy

W ocenie Spoétki powinna ona ptacpodatek rolny od catej nieruchonodsbadz
podatek od nieruchondoi w stosunku do e#ci zagte] pod dzietawg, a w stosunku
do pozostatej agci nieruchomogi — podatek rolny. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustd&wvgwo
geodezyjne i kartograficzne podstawymiaru podatkow swiadczeé stanowsy dane zawarte
w ewidencji gruntow i budynkdéw. Decyzja o warunkach zabudowy wydana
dla przedmiotowej nieruchomsa nie skutkuje zmiangwvpisu w ww. ewidencji. Opisana
nieruchomos¢ poza wydzierawionym obszarem, pozostaje jedynie w posiadaniutkEpo



I nie jest zajta na prowadzenie dziatalrmgospodarczej. Zatem zgodnie z ustanpodatku
rolnym, jezeli grunty sklasyfikowaneasw ewidencji gruntow i budynkéw jako rolne i nig s
zajete na prowadzenie dzialalmsgospodarczej, to podlegappodatkowaniu podatkiem
rolnym.

Prezydent Miasta todzi uznat za prawidtowestanowisko wnioskodawcy.

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 zzpdzm.) opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomagi nie podlegaj uzytki rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione ngtiach
rolnych lub lasy, z wyjtkiem zagtych na prowadzenie dziatalrgospodarczej, przy czym
w mysl art. 1la ust. 3 pkt 1, 2 i 6 tej ustawy poprzeztkizrolne, grunty zadrzewione
I zakrzewione na wytkach rolnych oraz lasy nalg rozumi€ grunty sklasyfikowane
w ten sposéb w ewidencji gruntow i budynkow.

Natomiast zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1381 z p zm.) opodatkowaniu podatkiem rolnym podlegaj
grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntow i budynkow jakoytlz rolne lub jako grunty
zadrzewione i zakrzewione na wkach rolnych, z wytkiem gruntow zajtych
na prowadzenie dziataldo gospodarczej innej hidziatalnosérolnicza.

Kluczowe znaczenie w tym przypadku ma interpretacjaccpoj ,grunty zagte
na prowadzenie dziatalnos gospodarczej”. Jak podkig Naczelny Sd Administracyjny
w wyroku z dnia 12 kwietnia 2012 r. sygn. akt Il FSK 1771/10 d&rée ,zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosgospodarczej” (wte w art. 1a ust. 1 pkt 3 oraz art. 5 ust. 1 pkt 1
lit. a u.p.o.l.) naley uzn& za pogcie o0 szerszym zakresie znaczeniowyni fzajcte
na prowadzenie dziatalnos gospodarczej” (uwte w art. 2 ust. 2 u.p.o.l.). O ile bowiem
obowigzek uiszczania podatku od nieruchowio® najwyzszej stawce wgize sk co do zasady
juz tylko z samym faktem posiadania gruntu przez piizbdsce (sposéb wykorzystania
gruntu nie ma tu znaczenia), o tyle w przypadku gruntow sklasyfikowanych m.in. jako grunty
rolne, do objcia ich podatkiem od nieruchonm$wymagane bdzie spetnienie dodatkowe;j
przestanki, tj. zajcia (wykorzystania) tycke gruntdw na prowadzenie dziatalobs
gospodarczej.

Stanowisko takie zagfj rowniez Wojewodzki §d Administracyjny w Warszawie
w wyroku z dnia 20 stycznia 2009 r. sygn. akt Ill SA/Wa 2130/08. Sformutowanie ,grunty
zagte na prowadzenie dziatalr®s gospodarczej” oznaczaze na gruncie mugz by
wykonywane rzeczywiste czynmossktadajce s¢ na prowadzenie dziatalncsgospodarcze).
Czynnogi te musz by¢ wykonywane w sposéb trwaty i take w zasadzie wykluczaj
prowadzenie innej dziatalnos (w tym rolniczej). Jeeli natomiast wydzieslawiony czy te
nabyty grunt sklasyfikowany jako rolny jest w posiadaniu przisicy, ktory nie
wykorzystuje go na prowadzenie dziataloipsto nie ma podstaw do opodatkowania tego
gruntu podatkiem od nieruchonus

Jednoczénie Wojewddzki §d Administracyjny w Warszawie podkii,
ze z gruntami zgfymi na prowadzenie dziatalnc$ gospodarczej mamy do czynienia
w przypadku podicia przez przedsbiorce na tych gruntach dziala zmierzagcych
do oshgnigcia przychodu, w tym talez czynnog&i przygotowawczych, m.in. polegajych
na budowie inwestycji przeznaczonej do tej dziatatho€hodzi tutaj o dziatania faktyczne
na gruncie polegafe na ingerencji w grunt w taki sposéb, aby powodypveme zmiany
W gruncie uniemdiwviajace jego wykorzystanie jako grunt rolny, tj. rozpeue dziata
na gruncie lub jego wytzenie z produkcji rolnej.

Z przedstawionego povegj stanu faktycznego wynikaze wnioskodawca jest
wiascicielem gruntu, ktéry zgodnie z ewideg@runtow i budynkow zostat sklasyfikowany
jako umtek rolny. Cz$¢ tego gruntu zostata wydzi@wiona innej Spétce, ktéra prowadzi



na gsiedniej dzialce budogy i jest wykorzystywana na cele zaplecza budowy
z przeznaczeniem na kontenery, parkingi i place sktadowe. Pozosté&antzruchomosi

nie jest wykorzystywana przez wnioskodawdo prowadzenie dziatalncis gospodarczej.
Biorac pod uwag przedstawiony stan faktyczny oraz obgmujagcy stan prawny naky
uzna, ze czs$¢ gruntu wydzietrawiona innemu podmiotowi jest zég na prowadzenie
dziatalnogi gospodarczej, a zatem $wietle art. 2 ust. 2 ustawy o podatkach i optatach
lokalnych wnioskodawca jest obawany optacé od tej czsci podatek od nieruchomois
Natomiast od pozostalej ¢zi, ktora nie zostala wydzigsmwiona i ktéra nie jest
wykorzystywana przez wnioskodagv@lo prowadzenia wiasnej dziatalmbsgospodarczej,
Spotka powinna optacapodatek rolny. Wswietle powy:szego stanowisko wnioskodawcy
co do oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uzeaje grawidtowe.

Jednoczénie we wniosku Spotka wskazatae w stosunku do przedmiotowej
nieruchomoéi uzyskata decyzjo warunkach zabudowy. Jak podieesk w orzecznictwie
sadow administracyjnych, z gruntami zgjmi na prowadzenie dziatalncis gospodarczej
mamy do czynienia w przypadku pedja przez przedsbiorce na tych gruntach czynnas
przygotowawczych magych na celu budoyvinwestycji przeznaczonej do tej dziatalops
Zatem w przypadku rozpogzia przez Spoétke dziatan faktycznych zmierzagych
do realizacji inwestycji wskazanej w decyzji o warunkach zabudowy, grunty teynastea
za zagte na prowadzenie dzialalr@s gospodarczej i opodatkowa podatkiem
od nieruchomaosi. Stanowisko takie zalj Naczelny $d Administracyjny, ktory w wyroku
z dnia 10 stycznia 2007 r. sygn. akt Il FSK 97/06 czy w wyroku z dnia 2 kwietnia 2010 r.
sygn. akt Il FSK 1942/08 wskazake ,grunty zagte na prowadzenie dziatalrms
gospodarczej to grunty, na ktoérych w rzeczywistasykonywane g czynnogi sktadagce sg¢
na t dzialalnos¢ Sytuacy taka moza upatrywdé na przyktad w zmianie przeznaczenia
gruntow w planie przestrzennym, rozpecii prac melioracyjnych, wytyczaniu drog,
przebudowie linii energetycznych, wykonaniu sieci wodno-kanalizacyjnych”.

Interpretacja dotyczy zaistnialego stanu faktycznego przedstawionego przez
wnioskodawe i stanu prawnego obowgdujgcego w dacie zaistnienia zdafize
w przedstawionym stanie faktycznym.

Na niniejsa interpretag} stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi wqadu jej
niezgodnoéi z prawem. Skakg wnosi s¢ do Wojewddzkiego &lu Administracyjnego
w todzi, ul. Piotrkowska 135, 90 — 434 LQdio uprzednim wezwaniu naspiie organu,
ktory wydat interpretagj— w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skacy dowiedziat sj lub
mogt sk dowiedzi€ o jej wydaniu — do usuetia naruszenia prawa (art. 52 8§ 3 ustawy z dnia
30 sierpnia 2002 r. Prawo o pgsbwaniu przed gami administracyjnymi; t.j. Dz. U.

z 2012 r. poz. 270 z paz zm.). Skarg do WSA wnosi si w dwéch egzemplarzach
(art. 47 ww. ustawy) w terminie 30 dni od dnia ghzmenia odpowiedzi organu na wezwanie
do usungcia naruszenia prawa, az@i organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 8 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi s¢ za pdrednictwem organu, ktorego dziatanie lub bezczynmgs¢
przedmiotem skargi (art. 54 8§ 1 ww. ustawy) na adresdirMiasta todzi, Departament
Finanséw Publicznych, Wydziat Finansowy, ul. Sienkiewicza 5, 90 — 113.£06dzZ





