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Zatacznik nr 3 Opis przedmiotu zamowienia do Dialogu Technicznego

Opis przedmiotu zamowienia dla Dialogu Technicznego poprzedzajacego
ogtoszenie postepowania o udzielenie zamowienia publicznego w sprawie
wyboru Wykonawcy na , Opracowanie zestawu analiz w zakresie
nieruchomosci i mieszkalnictwa w todzi”

Przedmiotem Dialogu Technicznego jest realizacja jednego z dziatan projektu
pilotazowego w zakresie rewitalizacji centrum todzi pn. Opracowanie modelu
prowadzenia rewitalizacji obszarow miejskich na wybranym obszarze w Miescie
todzi (dalej: Projekt).

Celem Projektu jest opracowanie modelu prowadzenia rewitalizacji w obszarach
miejskich poprzez wypracowanie metodologii oraz sposobu podej$cia do dziatan
rewitalizacyjnych zorientowanych na osiggniecie jak najwiekszego efektu dla miasta-
beneficjenta, z uwzglednieniem jego specyfiki oraz indywidualnych uwarunkowan.
Przede wszystkim opracowania sposobu przeprowadzenia pogtebionej diagnozy
obszaru problemowego, ze szczego6lnym naciskiem na zbadanie potrzeb i probleméw
mieszkancOw obszaru i budowania na jej podstawie propozycji konkretnych
rozwigzan rewitalizacyjnych (z zakresu zagospodarowania przestrzennego oraz
programéw spotecznych i gospodarczych).

W ramach dziatania, ktérego przedmiotem jest Dialog Techniczny zostang
opracowane:

1. Metodologia

Metodologia realizacji Opracowania stanowi integralng cze$¢ przedmiotu
zamoOwienia. Od Wykonawcy oczekuje sie przedstawienia spéjnej koncepciji realizaciji
przedmiotu zamowienia. Wykonawca powinien zaproponowa¢ metodologie
wykonania poszczegélnych dziatan, w tym szczegétowe zestawienie metod/technik,
ktore wykorzysta do jego realizacji i uzgodni¢ je z Zamawiajgcym w okreslonym
terminie.

Ze wzgledu na charakter zamoéwienia, niezbedne jest zastosowanie starannie
przemyslanego zestawu ilosciowych oraz jakosciowych metod i technik zbierania
I analizy danych. Wszelkie ewentualne zmiany w metodologii podczas trwania
realizacji Zamowienia wymagajq akceptacji Zamawiajgcego.

2. Mapa i zestawienie stawek czynszow z uwzglednieniem witasnosci,
metrazu, standardu i innych cech.

Zostanie opracowana interaktywna mapa wielowarstwowa, ktdra obejmie swym
zasiegiem obszar catego miasta. Sporzadzone zostanie tabelaryczne zestawienie
zawierajgce metraz, wyposazenie w media i ocene stanu technicznego lokali.
W zestawieniu ujete zostang wszystkie rodzaje lokali z podziatem na kategorie:
- nalezgce do gminy (komunalne i socjalne), Skarbu Panstwa, spoétdzielcze
I wikasnosciowe (prywatne);
- mieszkalne i uzytkowe.

a i
_ b MINISTERSTWO UNIA EUROPEJSKA
POMOC TECHNICZNA Ba® WO I:/ ) SRS BRATNESS
NARODOWA STRATEGIA SPOINCSCI A REGIONALNEGO ROZWOJU REGIONALNEGO

------



Projekt wspétfinansowany przez Unie Europejska z Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007-2013

Zatacznik nr 3 Opis przedmiotu zamowienia do Dialogu Technicznego

Dodatkowo, na mape naniesione zostang sugerowane lokalizacje, w ktérych dany
zasob (np. lokale socjalne) powinien by¢ rozwijany/przenoszony w oparciu m.in.
o diagnozy spoteczne oraz inwentaryzacje zasobu mieszkaniowego gminy.

3. Analiza prawna mozliwosci wprowadzenia optat za niezagospodarowane
dzialki, nieuzytkowane budynki etc.

Przeprowadzona zostanie analiza prawna mozliwosci wprowadzenia optat za
niezagospodarowane dziatki, nieuzytkowane budynki etc. Bedzie to analiza
systemowa (nie obszarowa), ktéra obejmie problem niezagospodarowanych
przestrzeni/zaniedbanych nieruchomosci w kontekscie mozliwych instrumentéw do
wykorzystania przez JST w celu wyegzekwowania oczekiwanych zmian. Analiza
zostanie przeprowadzona w oparciu 0 juz istniejgce formy prawne, jak i z
uwzglednieniem proponowanych zmian w prawie, przedstawiajgc sugerowane
rozwigzania w oparciu o stan witasnosci (ustalony wtasciciel, nieustalony wtasciciel,
wspoétwtasnosé miasta etc.). Zostang wypracowane propozycje rozwigzan
systemowych w oparciu o zidentyfikowany problem na podstawie konkretnych
przypadkow, m.in. pustej dziatki, zdegradowanej kamienicy etc. Dodatkowo,
dokument zawiera¢ bedzie symulacje mozliwych rozwigzan prawnych dla kilku
wybranych nieruchomosci na terenie obszaru pilotazowego (obszary 1, 2 i 3 na
mapie w zatgczeniu).

Prace nad kazdym z dziatan powinny by¢ rowniez prowadzone pod katem
zidentyfikowania koniecznych zmian prawnych lub wprowadzenia konkretnych
instrumentéw/narzedzi, ktére mogtyby by¢ inicjowane na szczeblu administraciji
centralne;.

4. Analiza zjawiska pustostanow

Na podstawie danych dostarczonych przez Zamawiajagcego przeprowadzona
zostanie analiza zjawiska pustostanow uwzgledniajgca takie kategorie, jak np: cate
budynki czy lokale ustugowe, a takze nieruchomosci gminne, prywatne, a takze
posiadajace niewyjasniony stan prawny. Analizie poddane zostang przyczyny
powstawania pustostanow i utrwalania tego zjawiska.

W oparciu o juz istniejgce formy prawne wypracowane zostang narzedzia, ktore
mogg odwrdci¢ proces powstawania trwatych pustostanéw w centrum miasta. Na
podstawie wynikow analizy i dobrych praktyk zagranicznych w tym zakresie zostang
takze wypracowane rekomendacje do proponowanych zmian w prawie, ktore
mogtyby wesprzec¢ ten proces.

Wskazane takze zostang konkretne obiekty i lokale na obszarze Rdzenia Strefy
Wielkomiejskiej (mapa w zatgczeniu), tak aby mozna byto stymulowac ich
wykorzystanie przy uzyciu wypracowanych narzedzi.
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5. Opracowanie rekomendacji dla miernikbw procesu rewitalizacji
w zakresie wykonanego Opracowania

Wykonawca na podstawie spostrzezen i badan dokonanych w trakcie wykonywania
Opracowania przekaze Zamawiajacemu rekomendacje dotyczace mozliwych
miernikow, dzieki ktorym mozliwa bedzie ocena postepu procesu rewitalizacji oraz
jego koncowa ewaluacja (np. ilos¢ pustostanéw przed i po procesie, polepszenie
stanu technicznego budynkow, ilo§¢ oddanych mieszkan w zasobie socjalnym itp.).
Rekomendacje te bedg zbierane z wielu dziatan Projektu
| postuzg do sporzadzenia kompleksowego zestawu miernikow dla procesu
rewitalizacji centrum todzi.
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