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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia r.

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594, 6451 1318 oraz 22014 r. poz. 379) oraz art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje

§ 1. W uchwale Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta FLodzi, (Dz. Urz. Woj.
Laodzkiego z 2013 r. poz. 3845), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1w § 2:
a) pkt 3a otrzymuje brzmienie:

»3a) lokalu mieszkalnym przeznaczonym do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy -
nalezy przez to rozumiec¢, wydzielony w zasobie mieszkaniowym Miasta Lodzi, lokal przeznaczony
do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy;”,

b) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:

,,0a) Lodzkiej Karcie Duzej Rodziny - nalezy przez to rozumie¢ Kartg, o ktorej mowa w uchwale
Nr LXIV/1356/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 12 czerwca 2013 r. w sprawie wprowadzenia na
terenie Lodzi programu dziatan na rzecz rodzin wielodzietnych pod nazwg "Lodzka Karta Duzej
Rodziny:"”,

¢) po pkt 9 dodaje si¢ pkt 9a w brzmieniu:

.9a) placowce oswiatowo - wychowawcze] nalezy przez to rozumie¢ placowke oswiatowo -
wychowawcza, oktorej mowa wustawie zdnia 7 wrzesnia 1991 r. o systemie o$wiaty
(Dz. U.z 2004 r. Nr 256, poz. 2572, Nr 273, poz. 2703 i Nr 281, poz. 2781, z2005r. Nr 17,
poz. 141, Nr 94, poz. 788, Nr 122, poz. 1020, Nr 131, poz. 1091, Nr 167, poz. 1400 i Nr 249,
poz. 2104, z 2006 r. Nr 144, poz. 1043, Nr 208, poz. 1532 i Nr 227, poz. 1658, z 2007 r. Nr 42,
poz. 273, Nr 80, poz. 542, Nr 115, poz. 791, Nr 120, poz. 818, Nr 180, poz. 1280 i Nr 181, poz.
1292, 2 2008 r. Nr 70, poz. 416, Nr 145, poz. 917, Nr 216, poz. 1370 i Nr 235, poz. 1618, z 2009 r.
Nr 6, poz. 33, Nr 31, poz. 206, Nr 56, poz. 458, Nr 157, poz. 1241 i Nr 219, poz. 1705, 22010 r. Nr
44, poz. 250, Nr 54, poz. 320. Nr 127, poz. 857 i Nr 148, poz. 991, 2011 r. Nr 106, poz. 622, Nr
112, poz. 654, Nr 139, poz. 814, Nr 149, poz 887 i Nr 205, poz. 1206, z 2012 r. poz. 941 i 979,
z 2013 r. poz. 87, 827, 1191, 1265, 1317 i 1650 oraz z 2014 r. poz. 7, 290, 538, 598 i 642);”,

d) pkt 17 otrzymuje brzmienie:

.17) Wydziale Budynkow i Lokali — nalezy przez to rozumie¢ Wydzial Budynkow i Lokali
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi;™;

2)w § 6 wust. 2:

a) w pkt 1 w lit. ¢ Srednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:
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.d)z budynkoéw placowki oswiatowo - wychowawczej ze wzgledu na potrzeby zwigzane
z realizacja zadan placowki;™,

b) uchyla si¢ pkt 21 3,
3)w§ 7wust. 2:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

., 1) opuszczajace po osiagnigciu pelnoletnosci domy dziecka, rodzinne domy dziecka oraz rodziny
zastgpcze, placowki opiekunczo - wychowawcze lub inne osrodki wymienione w przepisach
o pomocy spolecznej, nie majace zabezpieczonych potrzeb mieszkaniowych. Wniosek o najem
lokalu mieszkalnego winien zosta¢ zlozony przed uplywem 24 miesigcy od osiagniecia przez
wychowanka petnoletnosci a w przypadku gdy po uzyskaniu peinoletnosci wychowanek pozostaje
nadal w placowce, nie pozniej niz w okresie 24 miesigey od jej opuszczenia;”,

b) w pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

,,a) dostosowania wielkodci wynajmowanych lokali do aktualnych mozliwosci finansowych
gospodarstwa domowego ( w przypadku rodzin wielodzietnych wymagane jest posiadanie Lodzkiej
Karty Duzej Rodziny, o ktorej mowa w § 2 pkt 6a uchwaly, a w przypadku osob o ktérych mowa
w § 2 pkt 12a uchwaly wymagana jest opinia Miejskiej Rady Senioréw);™;

4) w § 8 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

..3. Dysponent  lokali  rozstrzyga o zakwalifikowaniu iumieszczeniu na liscie  o0s6b
zakwalifikowanych do najmu lokalu lub jego zamiany.™;

5) uchyla sig rozdzialy 9 - 11
6)w § 20:
a) w ust. 2 uchyla si¢ pkt 1,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
3. Negocjacje do zawarcia umowy najmu prowadzi wynajmujacy.”,
c¢) uchyla sig ust. 4 - 6;
7w § 22:
a) uchyla si¢ ust. 14,
b) po ust. 19 dodaje si¢ ust. 20 - 26 w brzmieniu:
,»20. Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia pracowni na samodzielny lokal mieszkalny.
21. Zmiana przeznaczenia lokalu, o ktérej mowa w ust. 20 moze nastgpic na wniosek tworcy:
1) ktory nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

2) ktorego $redni miesigezny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy przed dniem zlozenia wniosku nie przekracza:

a) 550% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 400% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

c) 750% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednoosobowym w przypadku
lokali, o ktorych mowa w rozdziale 12 niniejszej uchwaly,

d) 600% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym w przypadku
lokali, o ktorych mowa w rozdziale 12 niniejszej uchwaty;

3) jest najemca pracowni przez okres, co najmniej pigciu lat przed dniem zlozenia wniosku;

4) nie zalega z zaplata czynszu i innych oplat z tytulu korzystania z pracowni;
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5) uzyskal pozytywna opini¢ wynajmujacego co do mozliwosci zmiany przeznaczenia pracowni na
samodzielny lokal mieszkalny:

6) uzyskal pozytywna opini¢ Komisji ds. Pracowni Twoérczych w zakresie zmiany przeznaczenia
pracowni na lokal mieszkalny:;

7) dokona zmiany sposobu uzytkowania pracowni na samodzielny lokal mieszkalny we wlasnym
zakresie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz.1409).

22. Wnioski o zmiang przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny nalezy sktada¢ w Wydziale
Budynkow i Lokali.

23. Wnioski o zmiang przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny rozpatrywane sa przez Komisjg
Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi.

24. Lista osob, ktorych wnioski o zmiang przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny zostaly
pozytywnie rozpatrzone przez Komisj¢ Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej
w Lodzi wraz z kopia protokotu przekazywane sg do komorki organizacyjnej Urz¢du Miasta Lodzi
wiasciwej w sprawach gospodarki lokalami uzytkowymi i dysponenta lokali mieszkalnych.

25. Zawarcie umowy najmu na samodzielny lokal mieszkalny nastgpuje na podstawie skierowania
wydanego przez dysponenta lokali mieszkalnych po okazaniu przez twoércg zaSwiadczenia
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego.

26. Tworca, ktory uzyskal prawo do najmu lokalu mieszkalnego w wyniku zmiany przeznaczenia
pracowni na lokal mieszkalny nie moze ubiega¢ si¢ o najem pracowni na zasadach. o ktérych mowa
wust. 1 -13115-19.;

8) rozdzial 14a otrzymuje brzmienie:
..Rozdzial 14a. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

§ 22a. 1. Z mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi wydziela si¢ rocznie do 50 lokali usytuowanych
w budynkach wyremontowanych w ramach programu ,,Mial00 Kamienic”, z przeznaczeniem do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. Lokale o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ dla osob:
1) ktére nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych:

2) ktoérych sredni miesigezny dochéd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
miesigcy przed zlozeniem wniosku, nie przekracza:

a) 750% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 600% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
3. Uprawnionymi do najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, w pierwszej kolejnoéci sa:

1) studenci ostatniego roku szkol wyzszych w Lodzi, rekomendowani przez rektora uczelni lub
przez osobg przez niego upowazniona;

2) absolwenci szkol wyzszych w Lodzi, rekomendowani przez rektora uczelni lub przez osobe
przez niego upowazniona.

4. Osobom, o ktorych mowa w ust. 3, przystuguje pierwszenstwo, jezeli zamieszkuja i pracuja
na terenie Miasta Lodzi.

5. Wnioski osob, o ktérych mowa w ust. 3, wymagaja:
1) pisemnej opinii rektora uczelni lub osoby przez niego upowaznionej;

2) przedlozenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy.
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6. Pozostale osoby ubiegajace si¢ o najem lokali, o ktérych mowa w ust. 1 zobowigzane sa do
przediozenia aktualnego zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy na terenie Miasta Lodzi
wraz z opinig o pracy zawodowej wystawiona przez pracodawceg.

7. Dysponent lokali przekazuje wnioski do Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej
Rady Miejskiej w Lodzi, ktora dokonuje wyboru najemcow lokali wedlug posiadanego zasobu
lokali, o ktorych mowa w ust. I, z uwzglednieniem pierwszenstwa wynikajacego z ust. 3, kierujac
si¢ opinia, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 1, opinia o pracy zawodowej wystawiong przez pracodawce,
okresem zatrudnienia, charakterem wykonywanej pracy oraz sytuacja rodzinng i ekonomiczna
wnioskodawcy.

8. Rozstrzygnigcie Komisji, o ktérej mowa w ust. 7, stanowi podstawe do wydania przez
dysponenta lokali skierowania do zawarcia umowy najmu na czas trwania stosunku pracy.

9. Osoby, ktore uzyskaly tytul prawny do lokalu, o ktorym mowa w ust. | zobowiazane sa
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku do dostarczenia dysponentowi lokali aktualnego
zaswiadczenia o pozostawaniu w stosunku pracy.

10. Nieztozenie za$wiadczenia, o ktéorym mowa wust. 9. we wskazanym terminie, moze
stanowi¢ podstawe¢ do wszczgcia procedury opréznienia zajmowanego lokalu, o ktérym mowa
wust. 1.

11. Na wniosek osob, o ktorych mowa w ust. 9, dysponent lokali moze zmieni¢ przeznaczenie
lokalu, o ktorym mowa w ust. | i wydac skierowanie do zawarcia umowy na czas nieokreslony.

12. Zmiana przeznaczenia lokalu, o ktorej mowa w ust. 11, moze nastapi¢ po uplywie 5 lat od
daty zawarcia umowy o najem lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1 po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi.”.

§ 2. Sprawy wszczgte, niezakonczone do dnia wejdcia w zycie niniejszej uchwaty podlegaja jej
przepisom.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Uzasadnienie

Wprowadzenie zmian w uchwale Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

29 czerwca 2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi ( tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 3845)

ma na celu przeznaczenie jak najwigkszej ilosci lokali mieszkalnych na lokale zamienne.

Postuzy¢ ma temu odstapienie od wynajmowania lokali mieszkalnych w drodze konkursow

ofert poprzez::

e uchylenie rozdzialu 9 regulujacego zasady wynajmu lokali mieszkalnych
w zmodernizowanych i nowo wybudowanych budynkach w drodze konkursu ofert,

e uchylenie rozdzialu 10 regulujacego zasady wynajmu lokali mieszkalnych wymagajacych
remontu,

e uchylenie rozdzialu 11 regulujacego zasady wynajmu lokali mieszkalnych
w nieruchomosciach usytuowanych przy ul. Piotrkowskiej i Placu Wolnosci, na odcinku
od Placu Wolnosci do al. Mickiewicza/al. Pilsudskiego w drodze konkursu ofert,

Zmiana ta pozwoli na wykorzystanie przede wszystkim lokali wyposazonych

we wszystkie instalacje i urzadzenia na realizacj¢ priorytetowych zadan Miasta Lodzi

realizowanych przez Wydzial Budynkow 1 Lokali, do ktérych min. nalezy zaliczy¢: program
~Miasto Kamienic” w szczegdlnosci wykwaterowania lokatorow z nieruchomosci przy
ul. Ogrodowej 24, przyjecie nowych projektow rewitalizacji polegajacych na odnowieniu —
kwartalami - najbardziej zaniedbanych obszarow w centrum Miasta, kontynuacja

Zintegrowanego Programu Rewitalizacji Ksigzego Mlyna oraz zadan realizowanych przez

Zarzad Drég i Transportu tj. rozbudowa i modernizacja trasy tramwaju realizacji Wschod —

Zachod (al. Pilsudskiego 75), przebudowa uktadu drogowego ul. Kopernika (Lgkowa 20 i 22).
W dotychczasowych zapisach uchwaly z wynajmu tych lokali mieszkalnych w drodze

konkursu ofert moga skorzystaé¢ mieszkancy Miasta, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych 1 uzyskuja dochdéd w wysokosci okreslonej w przepisach. W praktyce

z mozliwosci tej rzadko korzystaja najemcy zamieszkujacy w budynkach usytuowanych na

terenach objetych wyzej wymienionymi zadaniami. Ponadto lokale mieszkalne usytuowane

w zmodernizowanych lub nowo wybudowanych budynkach. ktore przy obecnych zapisach

Miasto moze wynaja¢ tylko w drodze konkursu ofert zwalniaja si¢ w roznych odstgpach

czasu. Majac na wzgledzie koszty zwigzane z umieszczeniem ogloszenia o konkursie

w prasie, nie racjonalnym wydaje si¢ oglaszanie odrgbnych konkursow na kazdy zwolniony

lokal.

Propozycja uchylenia w dotychczasowym brzmieniu rozdzialu 10 regulujacego zasady
wynajmowania lokali mieszkalnych wymagajacych remontu w drodze konkursu ofert wynika
z faktu, iz do konkursu zazwyczaj przeznaczane byly lokale mieszkalne z czg¢Sciowymi
urzadzeniami, ktére obecnie moga by¢ wykorzystane nie tylko jako lokale zamienne,
ale takZe na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych, ktoérych nie wykonanie w terminie wskazanym
przez wierzyciela wiazaloby si¢ z koniecznoscia wyplaty przez Miasto odszkodowan.
Z uwagi na wielos¢ zadan zwiazanych nie tylko z prowadzonymi inwestycjami, ktore wiaza
si¢ z koniecznoscia pilnego zabezpieczania lokali komunalnych i socjalnych, Miasto odstapito
od oglaszania konkursu ofert, czego dowodem jest, iz ostatni konkurs ofert mial miejsce
w maju 2012 roku.

W projekcie proponuje si¢ réwniez zmiany w rozdziale 12 w § 20 begdgce konsekwencjg

przyj¢te] przez Rade Miejska w Lodzi zmian w Wieloletnim Programie Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lodzi na lata 2012-2016 i polegajacych na: przyznaniu

osobom posiadajacym prawo do lokalu zamiennego o powierzchni uzytkowej mniejszej niz

80m’ mozliwosci ubiegania si¢ 0 najem lokalu o powierzchni powyzej 80m” bez koniecznosci
przeprowadzania negocjacji przez wynajmujacych. Ponadto uchylenie w § 20 zasady



wynajmowania pozostalych lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80m?* w drodze konkursu ofert. o ktérych mowa w ust. 4, ust. 5 i ust. 6 usprawni nie tylko
realizacje zadan ustawowych, ale takze proces prywatyzacji nieruchomosci Wspolnot
Mieszkaniowych.

Uwzgledniajac sygnalizacj¢ Prokuratury Okregowej w Lodzi w zakresie zmiany nazwy tytutu
rozdzialu 14a. sformulowanego w obecnej uchwale, jako ,.Lokale sluzbowe™ proponuje si¢
wprowadzenie nowego zapisu jako lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmowane na czas
trwania stosunku pracy. Ponadto propozycji zmian uwzglednia takze oczekiwania Komisji
Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi dotyczace zasad
wynajmowania lokali na czas trwania stosunku pracy. dlatego w rozdziale 14a w § 22a
wprowadza si¢ zapis umozliwiajacy wydanie pisemnej rekomendacji przez rektora uczelni lub
przez osobg¢ przez niego upowazniong.

Kolejne z proponowanych zmian dotyczace § 7 ust. 2 polegaja na:

e rozszerzeniu krggu osob, o ktérych mowa pkt Sa uchwaly, uprawnionych w pierwszej
kolejnosci do wystgpowania o zamiang zajmowanych lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi na inny lokal z tego zasobu o osoby
posiadajace L.odzka Karte¢ Duzej Rodziny

e mozliwosci zlozenia wniosku o najem lokalu mieszkalnego. przez osoby wymienione
w pkt 1 uchwaly, przed uplywem 24 miesigcy od osiagnigcia przez wychowanka
domu dziecka (.....) pelnoletniosci a w przypadku gdy po uzyskaniu pelnoletniosci
wychowanek pozostaje nadal w placéwce, nie pozniej niz w okresie 24 miesigcy od
jej opuszczenia.

Przedlozony projekt zmieniajacy uchwate Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 czerwca 2012r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi nie pociaga skutkéw finansowych.
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