
Zalacznik Nr I
do zarzadzenia Nr 69'$1 Nl/I4
Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 2.'3 5&OVPf)"~ 2014 r.

WARUNKJ PRZETARGU

§ 1. I. Przetarg na wydzierzawienie na okres IS lat czesci nieruchornosci polozonej w Lodzi
przy ul. Wielkopolskicj 58. 0 powierzchni I 195 m2

• oznaczonej jako czesc dzialki nr 84/2
w obrebie B-44, uregulowancj w ksiedzc wieczystej LD I M/OO 110964/3, przeprowadza sie
w fonnie pisemnego przetargu nieograniczonego.

2. Sposobem zagospodarowania czesci nieruchomosci przewidywanej do wydzierzawienia.
j est przcznaczenie jej. zgodnie z dotychczasowym wykorzystanicm, na targowisko miejskic (teren
wpisany jest do rejestru targowisk miejskich).

§ 2 . I. Targowisko podzielone jest na dwie czesci. Na jednej czesci 0 pow. ok. 745 m2

znajduja sie obiekty hand lowe kupcow nie zwiazane na stale z gruntem w ilosci 24 sztuk
(m.in. namioty. samochody dostawczc). teren wygrodzony metalowym ogrodzcniem oraz siatka
metalowa, Miejsca handlowe usytuowane sa w trzech rzedach. Obiekty handlowe posadowione sa
na czesciowo zniszczonyeh, popekanych posadzkach betonowyeh oraz trylince. Kazdy z trzech
rzedow przedziclony jest przejsciami kornunikacyjnyrni wylozonyrni kostka bctonowa
o powierzchni 100 m2

. Ponadto od strony ul. Wielkopolskiej usytuowane jest miejsee wjazdowe
(jezdnia hetonowa) 0 szerokosci 5.0 rn wraz z dojscicm wykonanym z plyt chodnikowych
o powierzchni 25 m2 oraz dodatkowe wejscie dla osob kupujacych 0 szerokosci 5,5 m. Druga czesc
terenu 0 pow. ok . 450 m2 ogrodzona jest plytami OSB, natomiast grunt jcj przeznaezony byl pod
zabudowe. ktora nie zostala dokonczona. Na powyzszyrn tcrcnic wymurowano sciany
Iundamentowe 0 szerokosci 25 em z bloczk6w betonowych 0 wysokosci ok. 1.2 m, doeieplone
styropianem rniekkim 0 szerokosci 8 em. Ponadto wylano warstwe .,chudziaka·' w czesci pol
scgmcntowych zabudowy. Tcrcn budowy wyposazono w ujecie wody przeprowadzonc przcz
sciany lundarnentowe scgmentu oraz wyprowadzono jako zaplecze sanitame. Podlaczenia do
ujecia wody dokonano z micjsca usytuowania instalacji wodnej przebiegajacej wzdluz ogrodzenia
rownolegle do usytuowanych w poblizu garazy. Rownolcgle do powyzszej instalacji wodnej
w odleglosci okolo 1.0 m. przcbicga instalacja kanalizacji sanitamej gdzie wystepuja szachty
pionowc w postaci studni. Ponadto na tercnie budowy posadowione sa 2 slupy clcktryczne
usytuowane rownolegle do sasiadujacych garazy wzdluz ogrodzenia. Na obszarze przeznaezonym
po zabudowe wystepuje rowniez prostokatny pionowy podziemny wlaz betonowy wraz
z przepustami na przewody swiatlowodow, telefoniczne i telekornunikacyjne.

2. Przcdrniotowa dzialka ma ksztalt regularncgo trapezu i uzbrojona jest w media: energie,
wode. kanalizacje ogolnosplawna, siec telekomunikacyjna, Obsluga komunikacyjna niniejszej
nieruchomosci powinna sie odbywac na dotychczasowych zasadach. tj . poprzez jeden zjazd z ulicy
Wielkopolskiej. Zielen wystepujaca na nieruchornosci podlega ochronie ogolnej z art. 2 ust. I pkt 8
ustawy z dnia 16 kwietnia 1004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, 628 i 842 oraz
z 1014 r. poz. 805 i 850) oraz art. 74 i 75 ustawy z dnia 27 kwietnia 200 I r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 i 1238 oraz z 2014 r. poz. 40, 47.457 i 822). Teren dzialki
graniczy bezposrednio od strony poludniowej z korytern rzeki Balutki. Obccnie nieruchomoscia
gospodaruje jednostka budzetowa ..Hale Targowe".

3. Dla nieruchornosci, 0 ktorcj mowa w ust. 1 brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzcnncgo. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405.



1238 i 1446 oraz z 20 14 r. poz. 379) sposob zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla
innych inwestycji ustala sie w drodze decyzj i 0 warunkach zabudowy. Organem wlasciwyrn do
wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.

4. Studium uwarunkowan i kicrunk6w zagospodarowan ia przcstrzennego miasta Lodzi.
przyjete uchwala I r XCIX/I 82611 0 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje nicruchomosc granicami obszaru oznaczonego symbolem MW -- sa to tereny 0 przewadze
zabudowy mieszkan iowcj wielorodzinnej .

5. Biuro Architekta Miasta w Departamencic Architektury i Rozwoju Urzedu Miasta Lodzi
dla ww. nieruchomosci okreslilo wytyczne urbanistyczne i architektoniczne w nastepujacy spos6b:
I) charakter zabudowy - zabudowa targowiska miejskiego jako stalego obickt u publicznego

z minimum 30 stanowiskami handlowyrni, z zastosowaniem na clewacjac h (od strony
przestrzeni publicznej ) matcrialow 0 wysokich walorach estetycznych oraz wysokiej
odpornosci na wplyw klimatu i skutk6w uzytkowania;

2) rodzaj zabudowy - handlowa:
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - od ul. Wielkopolskiej, w p6lnocno-wschodniej grarucy

dzialki nr 84/2:
4) obsluga komunikacyj na - ~oprzez zjazd z ul. Wiclkopolskiej. rnmimum 20 micjsc

postojowych na kazdc 1000 m powierzchni uzytkowej,

§ 3. I. Zgodnic z informacjami przekazanymi przez gestor6w sieci na nieruchomosci znajduja
sie:

I) kanal ogolnosplawny JII 0.70x 1.25 m dla kt6rego obowiazuja pasy ochronne 0 szcrokosci
po 5.0 m mierzac po obu stronach od krawedzi skrajnych przewodu ;

2) odcinek przylacza kanalizacj i og61nosplawnej d=O,15 m:
3) odcinek przylacza wodociagowego 0 40/32 mrn;
4) energetyczna linia kablowa sredniego napiccia przebiegajaca przez dzialke nr 84/2;
5) energetyczna linia oswietlenia ulic wraz z latarnia przebiegajaca przez dzialke nr 84/2;
6) energctycznc zlacze kablowe niskiego napiecia;
7) energetyczne przewody napowietrznej Iinii wysokiego napiecia przebiegajace nad dzialka

nr 84/2:
8) telekomunikacyjna studnia kablowa oraz odcinki kanalizacji z kablami

telekomunikacyjnymi.
2. Przez teren dzialki nie przebiegaja przewody gazowe eksploatowane przez Mazowiecka

Spolke Gazownictwa oraz brak sieci cieplowniczych stanowiacych wlasnosc Dalkia Lodz.
3. W celu okreslenia warunk6w techniczno-ekonomicznych przylaczenia sreci

do nieruchomosc i przyszly nabywca powinien wystapic z wnioskiem do wlasciwego gestora sieci.

§ 4. I. Wywolawcza rniesieczna stawka czynszu dzierzawnego wynosi 3 200 zl (slownie: trzy
tysiace dwiescie zlotych) netto.

2. Miesieczny czynsz dzierzawny stanowic bedzie stawka osiagnieta w przetargu
powiekszona 0 podatek VAT w wysokosci 23%.

3. Miesicczny czynsz dzierzawny platny bedzie z g6ry do 10 dnia kazdego miesiaca
i podlegac bedzie corocznej waloryzacji poczawszy od pierwszego dnia rniesiaca
po opublikowaniu przez Prezesa Glownego Urzcdu Statystyczncgo w Monitorze Polskim
o srednioroczny wskaznik cen towar6w i uslug konsumpcyjnych. W takim przypadk u zmiana
wysokosci czynszu nie bedzie stanowic zmiany umowy dzicrzawy i nie bedzie wymagac
podpisania aneksu do umowy.

4. Wadium wynosi 640 zl (slownie: szescse t czterdziesci zlotych).



§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych wydzierzawieniem czesci
nieruchornosci. w tcrminie wyznaczo nym w ogloszeniu 0 przetargu jest:
1) wplata wadium w pieniad zu w wysokosc i okreslonej w § 4 ust. 4 ,.Warunk6w przetargu' na

kont o Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spolka Akcyjna w Lodzi 
num er rachunku: 35 156000132026000000260017:

2) zlozenie w zarnknietej kopercie pisemnej oferty w siedzibie Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Go spodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104.
pok.455 :

3) przedstawienie sposobu zagospodarowania czesci nieruchomosci w formie opisowej i graficznej
(konccpcja zagospodarowania czesci nieruchomosci) w sposob okreslony w § 7 .Warunkow
przetargu":

4) przedlozenie Komisji dowodu wplaty wadium, 0 ktorym mowa w pkt 1, w zamknietej kopercie
na ktorej nalezy umiescic napis .Dowod wplaty wadium w przetargu na wydzierzawienie na
okres 15 lat czesci nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ul. Wielkopolskiej 58", dowod
wplaty nalezy zlozyc w miej scu wskazanym w pkt 2.

§ 6. Pisernna oferta powinna zawicrac :
1) dane dot yczace: imienia, nazwiska i adresu osoby fizycznej albo nazwy firmy oraz adresu

siedz iby, jezeli zainteresowanym jest osoba prawna, numeru identyfikacji podatkowej NIP oraz
odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku osob fizycznych prowadzacych
dzialalnosc gospodarc za - wyciag u 0 wpi sic z Ccntralnej Ewidencj i Informacji 0 Dzialalnosci
Gospodarczej: dokument y powinn y bye aktua lne, tj . sporzadzone nie wczesniej niz 1 mie siac
przcd data przctargu: w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych pelnornocnictw
w formic aktu notarialnego;

2) ofcrowany sposob zagospodarowania czesci nieruchornosci zgodnie z § 7 .Warunkow
przetargu":

3) da te spo rzadz enia ofcrty ;
4) piscmnc os wiadczenie, ze oferent zapoznal sie ze stanem prawnym i faktycznym oraz

ze sposo bern zagospodarowania czesci nieruchornosci w terenie oraz .Warunkarni przetargu"
i przyjrnuj e te warunki bez zastrzezen;

5) pisemne oswiadczeni e 0 zapoznaniu sie z projektem umowy dzierzawy;
6) pisemne oswiadczenie 0 zo bowiazaniu sie dzierzawcy do udostepniania gestorom terenu

do przcbudowy. rem ontu lub modcmizacji istniejacego uzbrojenia, oraz zachowania stref
ochronnyc h wzdluz siec i uzbrojenia w uzgodnieniu z ges torami tych sieci i zlozenia w tym
zakres ie stosownego os wiadczcnia;

7) pisemn e os wiadczenie 0 zobowiazaniu sie dzierzawcy do zmodemizowania i zagospodarowania
czesci nieruchomosci zgodnie z przedlozona oferta;

8) dowod wniesienia wadium;
9) oferowana miesieczna staw ke czynszu dzierzawnego netto wyzsza nit wywolawcza ;
10) dowody wiarygodnosc i finansowej (promesa udzielenia kredytu , opinie bankowe, itp. );
11 ) termin realizacji inwcstycj i.

*7. Oferowany w konccpcji architektonicznej sposob zagospodarowania czesci
nieruchornosci objetej przetargiem powinien bye opracowany przez oferenta w formie :

1) gra ficz nej papi erowej zawierajacej minimum:

a) ko ncc pcjc zagospodarowania terenu sporzadzo na na mapie zasadniczej w skali 1:500
uwzgledniajaca sposob zagos podarowania czesci nieruchomosci pod targowisko miejskie,

b) koncepcje architektoniczna - glownic w zakrcs ic gabarytow planowanej zabudowy;
2) opi sow ej papicrowej zawierajacej minimum :



Protokol
Komisji

a) okreslenie funkcji planowanej zabudowy,
b) obsluge kornunikacyjna i infrastrukturalna,
c) powierzchnie zabudowy, uzytkowa i kubature.

§ 8. Przetarg rnoze sie odbyc, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki
okreslone w przetargu,

§ 9. Przetarg sklada sic: z czesci jawnej i niejawnej:
I) czesc jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferentow w mleJSCU terminie podanym

\11 ogloszeniu 0 przetargu; Komisja przetargowa:
a) podaje liczbe otrzymanych ofert,
b) dokonuje otwarcia kopert Z ofertami oraz sprawdza kornpletnosc zlozonych ofert.
c) weryfikuje oferty uwzgledniajac to ezy odpowiadaja one warunkom przetargu. zostaly

zlozone w terminie, zawieraja dowod wplacenia wadiurn, zawieraja dane wymicnione
w niniejszyrn ogloszeniu, sa niekornpletne lub budza watpliwosci,

d) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez ofercntow,
e) oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej.
f) infonnuje oferentow 0 terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,
g) zawiadamia 0 przewidywanym terminie zamkniecia przetargu:

2) czesc niejawna przetargu odbywa sic bez obecnosci ofcrentow. Komisja przetargowa dokonuje
szczegolowej analizy ofert wybierajac najkorzystniejsza badz stwierdza, zc nie wybrano zadnej
ze zlozonych, kierujac sie nastepujacyrni kryteriami:
a) oferowanym sposobem zagospodarowania nieruchornosci,
b) oferowana kwota czynszu dzierzawnego,
c) wiarygodnoscia finansowa oferenta swiadczaca 0 mozliwosci faktycznego zrcalizowania

inwestycji.

§ 10. I. Przetarg uwaza src za zamkniety z chwila podpisania protokolu.
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy. Czlonkowie
oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako dzierzawca.

2. Protok61 z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy dzierzawy,
3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, kt6rzy zlozyli

oferty. 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszyrn niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.

§ II. Wadium wnicsione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet
czynszu dzierzawnego nieruchornosci.

§ 12. Wadium wruesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi
na wskazanc konto. nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia, odwolania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 13. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu 21 dni
od dnia zarnkniecia przetargu 0 miejseu i terminie zawarcia umowy dzierzawy. Wyznaczony
terrnin nie rnoze bye krotszy niz 7 dni od dnia dorcczcnia zawiadomienia.

§ 14. Jezeli osoba, ktora wygrala przetarg uehyli sift od zawareia umowy w terrrnmc
oznaczonym w zawiadornieniu. Miasto Lodz odstapi od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie
bedzie podlegalo zwrotowi.



S 15. Osoba ustalona w przetargu jako dzierzawca czesci nieruchornosci. zobowiazana
bedzie. pod rygorem rozwiazania umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. do:
I) przedlozcnia do Wydzialu Majatku Miasta w Oepartamencie Gospodarowania Majatkiern

Urzcdu Miasta Lodzi w tcrminie 6 miesiecy od daty podpisania urnowy dzierzawy decyzji
o warunkach zabudowy lub kserokopii zlozonego wniosku 0 wydanie decyzji 0 warunkach
zabudowy:

2) zagospodarowania czesci nicruchornosci w oparciu 0 pozwolenie na budowe uzyskane na
podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zakonczenia inwestycji 
w terminie do 36 miesiecy od daty podpisania umowy dzierzawy . Przez zakonczenic inwestycji
(budowy) rozumie sie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru
uzytkowania do organu nadzoru budowlanego - zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane (Oz. U. z 2013 r. poz. 1409. z 2014 r. poz. 40, 768 i 842);

3) bezzwlocznego poinformowania wydzierzawiajaccgo 0 zlozeniu zawiadomienia 0 zakonczeniu
hudowy targowiska lub otrzymania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

*16. Dzierzawcy nie bedzie przyslugiwalo prawo zadania zwrotu poniesionych naklad6w na
czesci nieruchornosci w przypadku rozwiazania umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie
dzierzawcy.

§ 17. Tytulern zabezpieczenia roszczen wynikajacych z rozwiazania umowy z przyczyn
lezacych po stronie dzierzawcy, podda sic on egzekucj i w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postepowania cywilnego i w tym zakresie na podstawie art. 777 § 2 Kodeksu postepowania
cywilnego zlozy oswiadczenie w formic aktu notarialnego w tenninie 14 dni od dnia podpisania
umowy dzierzawy. Koszty aktu ponosi dzierzawca. Nie zlozenie ww. oswiadczenia w okrcslonym
terrninie bedzie uprawnialo wydzierzawiajaccgo do rozwiazania umowy dzierzawy z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia.

~ 18. Prezydent Miasta Lodzi rnoze odwolac ogloszony przetarg z waznych powod6w.

§ 19. W sprawach nie uregulowanych w . Warunkach Przetargu" stosuje sie przepisy ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przctarg6w oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci oraz Kodeksu cywilnego .




