Druk Nr 2145/2014

Projekt z dnia , ¢, FCLMAA&’ML[C«Q 2(;;([,{ V.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomosci
polozonej w Lodzi przy ulicy Krzysztofa Cedry 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), w zwiazku
zart. 92 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 595 1 645 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072), art. 13 ust. 1, art. 37 ust. 2 pkt 3, art. 67 ust. 3
iart. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22014 r. poz. 518, 659, 805, 822, 906 i 1200), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Wyraza si¢ zgodg¢ na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomosci,
stanowiacej wilasnos¢ Miasta Lodzi, polozonej w Lodzi przy ulicy Krzysztofa Cedry 2,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw w obrgbie P-1 jako dziatka nr 77/4
o powierzchni 14295 m?, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00032049/2,
na rzecz Fundacji na Rzecz Rozwoju Spolecznego i Przeciwdziatania Spolecznemu
Wykluczeniu Jednostek i Grup - NAVICULA, z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci
leczniczej, oswiatowej, wychowawczej, opiekunczej, naukowej i badawczo-rozwojowej.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na udzielenie bonifikaty w wysokosci 99% od ceny sprzedazy
nieruchomosci ustalonej w wysokosci nie nizszej niz jej wartosé, pod warunkiem sprzedazy
nieruchomosci na cele okreslone w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Nieruchomos¢ polozona w Lodzi przy ul. Krzysztofa Cedry 2, oznaczona w ewidencji
gruntéw w obrgbie geodezyjnym P-1 jako dziatka nr 77/4, o powierzchni 14295 m?, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr LD1M/00032049/2 stanowi wlasnos¢ Miasta Lodzi.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest 1V-kondygnacyjnym budynkiem po bylej szkole wraz
sala gimnastyczng, polaczonych parterowym lacznikiem. Budynek gléwny i lacznik sa
podpiwniczone.  Ogrodzenie  nieruchomosci  betonowe w  czgsci  wybrakowane
i zdewastowane. Pozostaly teren nieruchomosci zagospodarowany funkcjonalnie jako teren
zielony i rekreacyjny (boisko).

Procedura zmierzajaca do sprzedazy nieruchomosci zostala wszczeta na wniosek
Fundacji na Rzecz Rozwoju Spolecznego i Przeciwdzialania Spolecznemu Wykluczeniu
Jednostek i Grup — NAVICULA, ktéra wraz z L.odzkim Oddzialem Krajowego Towarzystwa
Autyzmu uzytkuje nieodplatnie t¢ nieruchomos¢ na podstawie umowy uzyczenia z dnia
9 czerwca 2003 r. Umowa uzyczenia zostala zawarta na czas nieoznaczony.

Fundacja wystapila z wnioskiem o nabycie nieruchomosci w drodze bezprzetargowe;j
i udzielenie bonifikaty od ceny nieruchomosci — na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3 w zwiazku
z art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnial997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z pézn. zm.) celem kontynuowania prowadzonej dzialalnosci
leczniczej, oswiatowej, wychowawczej skierowanej do os6b z zaburzeniami rozwoju
(m. in. ze spektrum autyzmu — ASD), naukowej i badawczo-rozwojowej. W tym zakresie
Fundacja prowadzi: Przedszkole specjalne dla dzieci z autyzmem, Szkole podstawowa
specjalng  dla dzieci i mlodziezy z autyzmem, Gimnazjum specjalne, specjalng Szkole
przysposabiajaca do pracy, specjalny Osrodek terapeutyczno-edukacyjny dla dzieci
i mlodziezy z autyzmem, Poradnig leczenia autyzmu (wg kontraktu z NFZ poradni¢ dla os6b
z calosciowymi zaburzeniami rozwoju). Na terenie nieruchomosci prowadzona jest terapia dla
ponad 700 pacjentow rocznie.

Fundacja  dokonala remontu i modernizacji istniejacego budynku, ktérego koszt
wyniost 3 133 168, 32 zl z czego 3 021612, 45 zI poniosta Fundacja NAVICULA,
a 111 555,87 zt Krajowe Towarzystwo Autyzmu Oddzial w Lodzi.

Ze wzgledu na ciagly wzrost liczby dzieci, mlodziezy i 0séb dorostych z autyzmem
(wymagajacych specjalistycznej terapii), Fundacja planuje w niedalekiej przysztosci budowe
drugiego budynku na terenie nieruchomosci (aby powigkszyé baze lokalowa potrzebna na
uruchomienie nowych miejsc w takich placowkach jak: specjalne Przedszkole terapeutyczne,
Poradnia dla dzieci z calo$ciowymi zaburzeniami rozwoju oraz na utworzenie nowych
placowek takich jak: Dom dziennego pobytu dla dorostych osob z autyzmem, Warsztaty
terapii zajgciowej, Zaklad aktywizacji zawodowej), zagospodarowanie terenu wokot budynku,
przebudowe ogrodzenia. Tym samym Fundacja bedzie realizowala réwniez dziatalnosé
opiekunicza. Szacunkowy koszt planowanej inwestycji zostal okreslony na kwote ok. 9, 5
miliona zl.  Srodki finansowe na planowang inwestycj¢ Fundacja planuje pozyskac
z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (85%) oraz z wkladu wlasnego (15%).

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, nieruchomos$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli zbycie
nastepuje na rzecz oséb, o ktérych mowa w art. 68 ust.1 pkt 2 tj. osobom fizycznym i osobom
prawnym, ktére prowadza dzialalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng, na
cele niezwigzane z dzialalnosciq zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na
cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego.

Stosownie do art. 68 ust. 1 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Prezydent
Miasta Lodzi za zgoda Rady Miejskiej w Lodzi moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej
zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana m. in. osobom prawnym, ktore
prowadza dzialalno$¢ lecznicza, o$wiatowa, wychowawcza, opiekuncza, naukowg
i badawczo-rozwojowa niezwigzana z dziatalnoscia zarobkowa.

Fundacja na Rzecz Rozwoju Spotecznego i Przeciwdziatania Spotecznemu
Wykluczeniu Jednostek i Grup — NAVICULA wpisana jest do KRS Rejestru Stowarzyszen,




innych Organizacji Spolecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych
Zakladow Opieki Zdrowotnej; jest osoba prawna prowadzaca dzialalno$¢ lecznicza,
oswiatowa,  wychowawczg  skierowana do o0s6b z  zaburzeniami  rozwoju
(m. in. ze spektrum autyzmu — ASD), naukowa i badawczo-rozwojowq niezwigzang
z dzialalnoscig zarobkowg. Zgodnie ze statutem Fundacja jest organizacjq dzialajacg w sferze
pozytku publicznego (nie jest jednak organizacja pozytku publicznego), a wszelkie jej zyski
z dzialalnosci przeznaczane sa na realizacj¢ celow statutowych.

Starania Fundacji jako wiodacej jednostki na terenie Lodzi prowadzacej leczenie,
intensywna rehabilitacje i edukacj¢ dzieci dotknigtych autyzmem o nabycie nieruchomosci,
popart Rzecznik Os6b Niepelnosprawnych Wydzialu Zdrowia i Spraw Spotecznych Urzedu
Miasta Lodzi.

Wyposazenie Fundacji przez Miasto L6dZ w nieruchomo$¢ na warunkach
preferencyjnych wypelnia przestanki art. 7 ust. 1 pkt 19 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) — tj. wspolprace i dziatalnosé¢
Gminy na rzecz organizacji pozarzadowych (dzialalnos¢ ta stanowi zadanie wlasne Gminy).

Wartos¢ nieruchomosci zostala ustalona przez rzeczoznawce majatkowego w operacie
szacunkowym na kwote¢ 5 219 000 zt (stownie: pig¢ milionéw dwiescie dziewigtnascie tysigcy
zlotych) w tym: warto$¢ naniesien budowlanych na kwote 904 000 zl, warto$¢ prawa
wlasnosci grunt na kwotg 4 315 000 zi.

Ze wzgledu na charakter prowadzonej dzialalnosci oraz proponowane przez Fundacje
inwestycje i zwigzane z tym koszty, proponuje si¢ zastosowanie bonifikaty w wysokosci 99%
od wartosci nieruchomosci. Po udzieleniu bonifikaty, cena nabycia nieruchomosci wyniesie
52 190 zl.

W przypadku zbycia lub wykorzystania nieruchomosci opisanej w § 1 na inne cele niz
cele lecznicze, oswiatowe, wychowawcze, opiekuncze, naukowe i badawczo-rozwojowe
niezwigzane z dzialalnoscia zarobkowa, przed uplywem 10 lat liczac od dnia jej nabycia,
udzielona bonifikata po jej waloryzacji podlega zwrotowi stosownie do art. 68 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

W umowie sprzedazy nieruchomosci zostanie zastrzezone rowniez na rzecz Miasta
Lodzi prawo pierwokupu oraz prawo odkupu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwala Nr XVII/302/11 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 7 lipca 2011 r.

nieruchomos¢ lezy na terenach zabudowy ustug o$wiatowych oznaczonych symbolem 1UD.
Rada Osiedla ,,Zlotno™ w wymaganym terminie tj. 21 dni od daty wplyniecia sprawy
nie wniosta uwag.

Wobec powyzszego przedkladam do akceptacji projekt uchwaty Rady Miejskiej
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w drodze bezprzetargowej nieruchomosci potozonej
w Lodzi przy ulicy Krzysztofa Cedry 2.
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