
Zalqcznik Nr 1 
do zarzqdzenia ~r #m 1~1114 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia l[i L,.~%L 20 14 r. 

Regulamin adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne 

8 1. 1. Regulamin adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne zwany 
dalej ,,Regularninemu, okreila warunki dokonywania przez osoby fizyczne, na wlasny koszt, 
adaptacji pomieszczen innych niz mieszkalne (strychow, pralni, suszarni itp.), bqdi czqici 
takich pomieszczen, usytuowanych w budynkach stanowiqcych wlasnoid Miasta Lodzi, 
zwanych dalej ,,pomieszczeniarni", na cele mieszkalne. 

2. Przedmiotem adaptacji, o ktorej mowa w ust 1, mogq byd takze pomieszczenia 
wielolokalowe to znaczy takie, w ktorych po adaptacji powstanie kilka samodzielnych lokali 
mieszkalnych lub na skutek adaptacji calej przestrzeni, jeden samodzielny lokal mieszkalny. 

5 2. Przedmiotem postqpowania jest rozpatrzenie i wybor wnioskow o adaptacjq, 
o ktorej mowa w 8 1. 

5 3.  Organizatorem postqpowania jest Prezydent Miasta Lodzi. 

(5 4. 1. Informacja o postqpowaniu publikowana bedzie w prasie, w formie 
komunikatu oraz poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzqdu Miasta 
Lodzi oraz na tablicach ogloszen, w Biurze ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy 
Miasta w Departamencie Prezydenta Urzedu Miasta Lodzi, w Wydziale Budynkow i Lokali 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu Miasta Lodzi, w Biurze Architekta 
Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta Lodzi, na co najmniej 
2 1 dni przed przewidzianym terminem skladania wnioskow. 

2. Wraz z informacjq o wszczqciu postqpowania organizator zamieszcza na tablicach 
ogloszen, o ktorych mowa w ust. 1,  wykaz budynkow wraz z pomieszczeniami 
przeznaczonyrni do adaptacji, w tyrn pomieszczeniami wielolokalowymi, zawierajqcy 
w szczeg6lnoSci informacjq o: 
1) adresie budynku i oznaczeniu pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji; 
2 polozeniu pomieszczenia w budynku; 
3) powierzchni pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji w obrysie podlogi; 
4) wyposaieniu pomieszczenia w instalacje techniczne; 
5) warunkach zabudowy, ekspertyzie technicznej budynku, w ktorym znajduje siq 

pomieszczenie. 

5 5. Za prawidlowoic przebiegu postqpowania odpowiada Komisja, o kt6rej mowa 
w 8 2 zarzqdzenia. 

5 6. Wniosek o adaptacjq pomieszczenia mogq zloiyd osoby fizyczne, ktore nie majq 
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujq na terenie Miasta Lodzi i na wlasny 
koszt dokonajq adaptacji pomieszczenia na cele mieszkalne wraz z czqiciami wspolnymi 
budynku, niezbqdnymi do powstania samodzielnego lokalu mieszkalnego. 



5 7. Uprawnionymi do adaptacji w pienvszej kolejnoici sq osoby bqdqce najemcami 
lokalu mieszkalnego, na czas nieokreilony, wchodzqcego w sklad mieszkaniowego zasobu 
Miasta Eodzi, ktore nie zalegajq z zaplatq czynszu i innych oplat zwiqzanych z eksploatacjq 
lokalu i przekazq dotychczas zajmowany lokal do dyspozycji wynajmujqcego po zawarciu 
umowy o najem lokalu mieszkalnego powstalego w wyniku adaptacji oraz studenci, 
absolwenci szkol wyzszych w Eodzi, ktorzy zamieszkujq na terenie Miasta Eodzi. 

5 8. Wnioski w sprawie adaptacji naleiy skladad bezpoirednio w Biurze 
ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzqdu Miasta 
Eodzi w czasie wyznaczonym przez organizatora postqpowania, w formie pisemnej, 
w zamkniqtej kopercie, z podaniem na niej adresu budynku, oznaczenia pomieszczenia 
oraz powierzchni pomieszczenia w obrysie podlogi, ktorego wniosek dotyczy. 

5 9. 1. Wniosek winien zawierad: 
1) dane wnioskodawcy/wspolmal~onka wnioskodawcy: imiq, nazwisko i adres zamieszkania; 
2) w przypadku osob bqdqcych najemcami kopiq umowy o najem, potwierdzonej 

przez wynajmujqcego z informacjq o nie zaleganiu z oplatami z tytulu najmu (czynsz, 
oplaty eksploatacyjne); 

3) w przypadku studentow, absolwentow szkol wyzszych zaiwiadczenie z wyzszej uczelni 
o kontynuacji nauki lub dokurnent potwierdzajqcy ukonczenie szkoly wyzszej w Eodzi 
oraz dokument potwierdzajqcy fakt zamieszltiwania na terenie Miasta Eodzi; 

4) w przypadku pozostalych osob, dokument potwierdzajqcy fakt zamieszkiwania na terenie 
Miasta Eodzi; 

5) oiwiadczenia, ze wnioskodawca: 
a) zapoznal siq z Regulaminem adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele 

mieszkalne i przyjmuje jego postanowienia bez zastrzezen, 
b) zapoznal siq z projektem umowy uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji i 

przyjmuje jej postanowienia bez zastrzezen, 
c) zapoznal siq ze stanem budynku i pomieszczenia, o ktorego adaptacjq wnioskuje 

oraz udostqpnionq przez uiyczajqcego dokumentacjq technicznq budynku, 
d) w przypadku wyboru jego wniosku i zawarciu umowy uzyczenia pomieszczenia 
wykona ekspertyzq o stanie technicznym elementow budynku objqtych adaptacjq i 
proj ekt koncepcyjny adaptacj i, 

e) wykona w oparciu o dokumenty, o ktorych mowa w lit. d, kosztorys wstqpny 
inwestycji wedlug katalogu nakladow rzeczowych z zastosowaniem cennika 
,,Sekocenbud" i przedlozy go uzyczajqcemu w terminie 60 dni od dnia zawarcia 
umowy uzyczenia, w celu wstqpnego ustalenia kosztow inwestycji oraz wstqpnej 
weryfikacji przez uzyczajqcego kosztow prac podlegajqcych rozliczeniu po 
zakonczeniu robot, 

f )  wykona adaptacjq pomieszczenia wraz z czqiciami wspolnymi budynku niezbqdnymi 
dla powstania samodzielnego lokalu mieszkalnego na wlasny koszt w terminie do 2 lat 
od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w lit. b i wydania pomieszczenia, z 
zastrzezeniem wynikajqcym z ust. 2, 

g) wykona prace adaptacyjne zgodnie z obowiqzujqcyrni przepisami, normami z udzialem 
osob posiadajqcych odpowiednie kwalifikacje zawodowe, 

h) wykona adaptacjq w sposob nie naruszajqcy praw osob trzecich, 



i) po zakonczeniu inwestycji, a przed podpisaniem umowy o najem samodzielnego lokalu 
mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji, wykona i przedlozy uzyczajqcemu, 
kosztorys powykonawczy inwestycji sporzqdzony wedlug katalogu nakladbw 
rzeczowych z zastosowaniem cennika ,,Sekocenbud" w celu ostatecznego ustalenia 
kosztow inwestycji oraz ostatecznej weryfikacji przez uzyczajqcego kosztbw robot 
podlegajqcych rozliczeniu w formie potrqcen z czynszu oraz kopiq dokumentacji 
technicznej adaptacji, 

j) przekaze do dyspozycji Miasta Lodzi dotychczas zajmowany lokal w terminie 30 dni 
od dnia podpisania umowy o najem lokalu mieszkalnego powstalego w wyniku 
adaptacji (dotyczy to wnioskodawcow bqdqcych najemcami lokalu mieszkalnego 
wchodzqcego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi), 

k) wyraza zgodq na przetwarzanie danych osobowych w zakresie objqtym 
postqpowaniem okreSlonym w Regulaminie adaptacji pomieszczen niemieszkalnych 
na cele tnieszkalne, 

1) bqdzie wspoldzialal z uzyczajqcym, a takze osobarni trzecimi, w tym biorqcymi udzial 
w adaptacji innych pomieszczen w budynku, w zakresie niezbqdnym dla realizacji 
inwestycji; dotyczy to w szczegolnoSci adaptacji w pomieszczeniach 
wielolokalowych, a takze pomieszczen wspolnych niezbqdnych dla powstania 
samodzielnego lokalu mieszkalnego, przeznaczonych do wspolnego uzywania; 

6) adres budynku, oznaczenie pomieszczenia przeznaczonego do adaptacji, polozenie 
pomieszczenia w budynku, powierzchniq adoptowanego pomieszczenia po obrysie 
podlogi; 

7) podpis wnioskodawcy/wspolmal~onka wnioskodawcy. 
2. Do terminu, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f nie wlicza siq okresu czasu od dnia zlozenia 

wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowq do dnia jej wydania. 
3. W przypadku wnioskodawcow pozostajqcych w zwiqzku malzenskim, wymogi 

forrnalne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2, 4 i 6, dotyczq takze wspolmalzonka 
wnioskodawcy. 

6 10. Komisja w terminie do 30 dni od dnia nastqpnego po uplywie terminu skladania 
wnioskow: 
1) stwierdza prawidlowoSC ogloszenia postqpowania; 
2) ustala liczbq zlozonych wnioskow; 
3) dokonuje ich oceny pod wzglqdem formalno-prawnym; 
4) odrzuca wnioski, ktore: 

a) nie spelniajq wymogow okreilonych w 5 9, 
b) zostaly zlozone po terminie, 
c) sq nieczytelne, co do treSci wniosku, a takze zawierajq nieautoryzowane przerobki 

i skreSlenia; 
5) rozpatruje wazne wnioski, a nastqpnie dokonuje ich wyboru. 

5 1 1. 1. W wypadku, gdy na j edno pomieszczenie przeznaczone do adaptacj i, wplynqlo 
kilka waznych wnioskow Komisja dokonuje wyboru, kierujqc siq nastqpujqcymi zasadami: 
1) dokonuje wyboru wnioskow osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo; 
2) w wypadku, gdy jeden z wnioskow spelnia wszystkie kryteria pierwszenstwa, wybiera 

ten wniosek; 
3) w wypadku, gdy kilka wnioskow spelnia kryteria uprawniajqce do adaptacji, wybiera 

wniosek kierujqc siq datq i godzinq jego zlozenia. 



2. W wypadku zlozenia wiqcej niz jednego wniosku na dane pomieszczenie Komisja 
dokonuje warunkowego wyboru do dw6ch wnioskow na wypadek rezygnacji osoby, 
ktorej wniosek zostal zakwalifikowany do adaptacji z zawarcia umowy uiyczenia, 
jak i odstqpienia takiej osoby od juz zawartej umowy. 

3. W odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, o kt6rych mowa w 5 1 ust. 2 
Komisja dokonuje wyboru z wnioskow do adaptacji obejmujqcych calq przestrzen strychowq 
w nieruchomoici, a nastqpnie spoirod wnioskow na poszczegolne pomieszczenia, kierujqc siq 
zasadami wynikajqcymi z ust. 1 pkt 1-3. 

4. W wypadku braku wnioskow na calq przestrzen strychowq w nieruchomoici lub na 
wszystkie pomieszczenia w pomieszczeniu wielolokalowym tej nieruchomoici, Komisja 
odstqpuje od wyboru wnioskow na te pomieszczenia. 

5 12. 1. Z posiedzenia Komisji sporzqdza siq protokol, ktory zawiera: 
1) termin i miejsce przeprowadzenia posiedzenia; 
2) sklad Komisji; 
3) oznaczenie budynkow i pomieszczen bqdqcych przedmiotem postqpowania; 
4) liczbq zlozonych wnioskow; 
5) liczbq wnioskow odrzuconych; 
6) imiona, nazwiska osob zakwalifikowanych do wykonania adaptacji; 
7) imiona i nazwiska osob wybranych warunkowo; 
8)informacjq o odstqpieniu od wyboru wnioskow w przypadku pomieszczen 

wielolokalowych; 
9) informacjq o zamkniqciu postqpowania w caloici lub czqici bez wyboru jakiegokolwiek 

wniosku. 
2. Protokol podpisujq czlonkowie Komisji, kaida strona winna by6 parafowana 

przez sklad Komisji. 
3. Lista osob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6 i 7, podawana bqdzie do publicznej 

wiadomoici poprzez zarnieszczenie na tablicach ogloszen w Biurze ds. Rewitalizacji 
i Rozwoju Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzqdu Miasta todzi 
oraz w Biurze Architekta Miasta w Departamencie Architektury i Rozwoju Urzqdu Miasta 
todzi przez okres 7 dni. 

4. W terminie, o ktoryrn mowa w ust. 3, osoby, ktorych wnioski nie zostaly 
zakwalifikowane mogq zglosiC zastrzezenia dotyczqce uchybien formalno-prawnych 
rozstrzygniqcia. 

5. Komisja rozpatruje zastrzezenia w terminie 7 dni, liczqc od dnia nastqpnego 
po uplywie terminu do zgloszenia zastrzezen. 

6. Osoby, wobec ktorych Komisja odstqpila od wyboru wniosku, zgodnie z 5 11 
ust. 4, zostanq powiadomione o odstqpieniu pisemnie w dniu nastqpnym, po terminie 
rozpatrzenia zastrzezen, o ktorym mowa w ust. 5. 

5 13, 1. Rozstrzygniqcie Komisji stanowi podstawq dla wydania przez dysponenta lokali 
skierowania do zawarcia urnowy uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji, 
ktorej wzor stanowi zalqcznik do niniejszego Regulaminu. 

2. Niezawarcie umowy, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dorqczenia 
skierowania, bez uzasadnionej przyczyny, jest jednoznaczne z rezygnacjq z adaptacji. 

3. W wypadku, o ktorym mowa w ust. 2, skierowanie do zawarcia umowy otrzymuje 
osoba umieszczona na liicie, jako wybrana warunkowo. 

4. W odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych umowa ukyczenia zawarta 
bqdzie w jednym terminie - 14 dni od dorqczenia skierowania wszystkim osobom, 
ktorych wnioski zostaly wybrane. 



5. W przypadku rezygnacji z adaptacji w pomieszczeniu wielolokalowym przez jednq 
lub kilka osob, braku os6b wybranych warunkowo, lub ich rezygnacji z adaptacji, organizator 
moze odstqpiC od zawarcia umow uzyczenia. 

6. Rezygnacja z adaptacji, o ktorej mowa w ust. 2, bqdqca przyczynq 
nie zawarcia umowy uzyczenia lub odstqpienie od jej zawarcia na podstawie ust. 5, stanowi 
podstawq do anulowania skierowania do zawarcia umowy uzyczenia przez dysponenta lokali. 

7. 0 odstqpieniu od zawarcia umow uzyczenia, zgodnie z ust. 5 i mozliwoSci udzialu 
w uzupelniajqcym trybie rozpatrywania wnioskow, organizator powiadomi osoby wybrane 
warunkowo na pozostale pomieszczenia do adaptacji w pomieszczeniu wielolokalowym, 
ktorego dotyczylo odstqpienie od zawarcia umow uzyczenia, w terminie 30 dni od dnia 
rezygnacj i. 

8. Skierowanie, o ktorym mowa w ust. 1, opatrzone datq dostarczenia dokumentu 
oraz zawarta umowa uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji, podlegajq bezzwlocznemu 
przekazaniu do Biura ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy Miasta w Departamencie 
Prezydenta Urzqdu Miasta Lodzi. 

5 14. 1. Powierzchnia do adaptacji w pomieszczeniu wielolokalowym pozostala 
w wypadku, o ktorym mowa w $ 11 ust. 4, moze by6 przeznaczona do uiyczenia 
po przeprowadzeniu trybu uzupelniajqcego zgodnie z zakqcznikiem Nr 2 do zarzqdzenia. 

2. Powierzchnia do adaptacji w pomieszczeniu wielolokalowym pozostala 
w przypadku, o kt6rym mowa w $ 13 ust. 5, moze by6 przeznaczona do uzyczenia 
po przeprowadzeniu trybu uzupelniajqcego zgodnie z zakqcznikiem Nr 2 do zarzqdzenia. 

3. W przypadku braku os6b zainteresowanych pozyskaniem dodatkowej przestrzeni 
lub zmianq wyboru przestrzeni do adaptacji, pomimo zachowania procedury, o ktorej mowa 
w zalqczniku Nr 2 do zarzqdzenia, pozostala powierzchnia do adaptacji stanowiC moze ofertq 
postqpowania podlegajqcego publikacji w trybie 5 4 Regulaminu. 

5 15. 1. Pomieszczenie do adaptacji, ktore w wyniku rozstrzygniqcia Komisji nie byko 
objqte wydaniem skierowania, o ktorym mowa w par. 13 ust. 1, moze: 
1) stanowiC ofertq postqpowania podlegajqcego publikacji w trybie par. 4 Regulaminu; 
2) by6 przeznaczone na pisemne wystqpienie do Biura ds. Rewitalizacji i Rozwoju 

Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzqdu Miasta Lodzi w tym osoby, ktora 
rozwiqzaka umowq uiyczenia zawartq na inne pomieszczenie do adaptacji z przyczyn 
lezqcych po stronie uzyczajqcego. 
2. Postqpowanie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 nie dotyczy pomieszczen wielolokalowych 

podlegajqcych trybowi uzupekniajqcemu rozpatrywania wnioskow o adaptacjq, zgodnie 
z zalqcznikiem Nr 2 do zarzqdzenia. 

5 16. Po zakonczeniu adaptacji pomieszczenia uzyczajqcy dokonuje komisyjnego 
protokolarnego odbioru technicznego lokalu powstakego w wyniku adaptacji, kt6ry wraz 
z otrzymanq, od wykonujqcego adaptacjq, kopiq dokumentacji technicznej oraz kosztorysem 
powykonawczym stanowi podstawq do wydania, przez dysponenta, skierowania do zawarcia 
umowy najmu sarnodzielnego lokalu mieszkalnego. 

17. W sprawach spornych lub dotyczqcych interpretacji postanowien Regulaminu 
rozstrzyga Komisja. 



8 18. 1. Wnioskodawca moze zlozyC tylko jeden wniosek. 
2. Wniosek moze dotyczyC tylko jednego pomieszczenia wskazanego jako podlegajqcego 

adaptacji, za wyjqtkiem pomieszczenia wielolokalowego. 

8 19. Organizator postqpowania zastrzega mozliwoSC zamkniqcia postqpowania 
w caloici lub czqici, bez wyboru jakiegokolwiek wniosku, bez podania przyczyny. 




