Zatacznik
do Regulaminu

Umowa uzyczenia pomieszczenia na czas adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego
na cele mieszkalne

zawarta w dniu ............ ... veerreeraens w Lodzi pomigdzy Miastem L6dz reprezentowanym

1) 2728 OO OO

zsiedzibg ..........oooin RO
: . : LE)
zwanym dalej ,,Uzyczajacym”,

A Pania/PanCm.....ccuieeriiicciiiiie e e e e s b e s ar b
zwanym dalej ,,Biorgcym do uzywania”,

w wyniku rozstrzygniecia Komisji powotanej na podstawie zarzadzenia Nr ........../VI/14
Prezydenta Miasta Lodzi z dnia ..................., W sprawie regulaminu adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz powotania Komisji do rozpatrzenia i wyboru
wnioskéw o adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, na podstawie

skierowaniaz dnia ...............ocvveevivicnnenn I oo eaeeess,,0 NAStEPUjace] tresei.
§ 1
1. Uzyczajacy oswiadcza, Ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Lodzi
PIZy Ul oo , dla ktorej Sad Rejonowy w Lodzi prowadzi ksiege
wieczysta KW nr......coooooivvnininiinn,

2. Na nieruchomosci, opisanej w ust. 1, polozony jest budynek mieszkalny,
w ktérym znajduje si¢ pomieszczenie niemieszkalne -

..............................................

0 POW. .........,W ktorym prowadzona bedzie przez Biorgcego do uzywania inwestycja,
w wyniku zakonczenia ktérej powstanie samodzielny lokal mieszkalny nr ....... o lacznej
pow. ok.......... m®, zwany dalej lokalem.

§2

1. Uzyczajacy oddaje Biorgcemu do uzywania pomieszczenie, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2, na czas oznaczony do 2 lat liczac od dnia zawarcia niniejszej umowy, w celu
jego adaptacji we wlasnym zakresie i na whasny koszt, na samodzielny lokal mieszkalny.

2. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 1, nie wlicza sie okresu czasu od dnia ztozenia,
przez Bioracego do uzywania, wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe, do dnia
wydania tej decyzji.

3. Podstawg do wydania pomieszczenia Bioracemu do uzywania bedzie protokot
zdawczo-odbiorczy, stanowigcy integralng czes¢ umowy.



4. Wraz z pomieszczeniem, o ktérym mowa w ust.1, Uzyczajacy oddaje do uzywania
Biorgcemu, na czas trwania niniejszej umowy piwnicg/ komérke/.................. 0znaczong

- %)

*) niepotrzebne skresli¢

§3

1. Z tytutu uzyczenia Biorgcy do uzywania zobowiazany jest ponosi¢ koszty zwigzane
z eksploatacjg pomieszczenia, na ktére skladaja si¢ oplaty:
1) za energie cieplna;

a) do ogrzania pomieszczenia -z} ........... vecerereennnmiesigeznie wg stawki ... zt/m?
wraz z podatkiem VAT ............... *),
b) do ogrzania wody — zl ......... miesigcznie wg stawki .......... zt od osoby (wedhug

o$wiadczenia Biorgcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT ............... *),

2) za dostawe zimnej wody —zt .............. miesiecznie wg stawki ....................zt od osoby
(wedlug oswiadczenia Bioracego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT .............%);

3) za odbior sciekow — zt ...l miesiecznie wg stawki ........ zt od osoby
(wedlug oswiadczenia Biorgcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza)
wraz z podatkiem VAT .......cccoeeeee *);

4) za odbiér odpadéw - zt ................ miesiecznie wg stawki ..... zI od osoby
(wedlug oswiadczenia Bioracego do uzywania) wraz z podatkiem VAT ............ R
w przypadku odpadow wielkogabarytowych na podstawie faktycznych kosztoéw;

5) za energi¢ elektryczng (do czasu zawarcia przez Biorgcego do uzywania indywidualnej

umowy z Zakladem Energetycznym) ryczaltowo ....................... zI miesi¢cznie
wraz z podatkiem VAT .............. ¥);
3 PSP *)
(inne postanowienia)
Lacznie naleznosci wynoszg .. . ererrerens .. zfotych miesigcznie.
2. Biorgcy do uzywania Jest zobow1qzany uiszczaé oplaty, 0 ktorych mowa w ust. 1,
miesiecznie z gory, bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia ...... kazdego miesiaca

kalendarzowego, za ktory przypada naleznosé, na rachunek Uzyczajgcego nr .........

3. W przypadku zwioki, Bioracego do uzywania, w zaplacie naleznosci, o ktorych mowa
w ust. 1 Uzyczajacemu stuzy prawo naliczenia odsetek ustawowych.

*) niepotrzebne skresli¢
§ 4

1. O zmianie wysokosci oplat za §wiadczenia, o ktérych mowa w § 3 ust 1, Uzyczajacy
zawiadomi Bioragcego do wuzywania, na pismie. Zmiana wysokosci tych optat
nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy.

2. Faktyczne rozliczenie kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow nastepuje
nie rzadziej niz raz na kwartal, po otrzymaniu przez Uzyczajacego faktury

od dostawcy wody i wyliczeniu kosztéw zuzycia przypadajacych na Biorgcego do uzywania,



z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wplat na poczet kosztéw zuzycia
wody *).

3. Rozliczenie faktycznych kosztéw w odniesieniu do wniesionych przez Bioracego
do uzywania oplat za energie cieplng i odbiér odpadow stalych — nastgpowaé bedzie
w okresach kwartalnych/ polrocznych/ rocznych .......cocveeveeviivviiiiniicnnnn, *).
Rozliczenie to bedzie dokonywane w terminie nie poZniejszym niz do konca I kwartatu roku

nastepnego i stanowi¢ bedzie podstawe dla ustalenia przez Uzyczajacego oplat na nastgpny
okres.

*) niepotrzebne skresli¢

§5

Obowigzki Uzyczajacego w czasie trwania umowy:

1) zapewnienie sprawnego dziatania istniejacych w budynku urzadzen technicznych/
no$nikoéw, umozliwiajacych Biorgcemu do uzywania, po ich dostosowaniu, pobieranie
energii elektrycznej, ogrzewania, cieplej i zimnej wody, windy, anteny zbiorczej i innych
urzadzen nalezgcych do wyposazenia budynku*);

2) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci w budynku i jego otoczeniu
oraz zorganizowanie odbioru odpadéw;

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen z tym zastrzezeniem,
ze Bioracy do uzywania pokryje koszty napraw powstale z jego winy;

4)  wspoldzialanie z Bioracym do uzywania i osobami trzecimi w zakresie koniecznym
do przeprowadzenia adaptacji.

*) niepotrzebne skresli¢

§6

1. Bioracy do uzywania zobowigzuje si¢ we wlasnym zakresie i na wilasny koszt:

1)  wykona¢ ekspertyze o stanie technicznym elementdw budynku objetych adaptacija;

2)  wykona¢ projekt koncepcyjny adaptaciji;

3) wykona¢ kosztorys wstepny inwestycji sporzadzony wedtug katalogu nakladow
rzeczowych z zastosowaniem cennika ,,Sekocenbud” i przedtozy¢ go Uzyczajacemu,
w terminie 60 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, w celu wst¢pnego ustalenia
z uzyczajacym kosztow inwestycji, podlegajacych rozliczeniu, poprzez dokonywanie
przez Bioracego do uzywania potracen czynszu najmu;

4)  uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy, w przypadkach wymaganych prawem;

5)  uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na budowg;

6)  wykona¢ roboty budowlane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, normami, zasadami
wiedzy technicznej, z udzialem os6b posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje
zawodowe, w sposob nie naruszajacy praw o0sob trzecich;

7)  stosowaé elementy w tej samej technologii, o tych samych badz lepszych parametrach
technicznych 1 jakosciowych w stosunku do istniejacych w  budynku
oraz kompatybilnych z istniejgcymi w budynku;

8)  w odniesieniu do istniejacych w budynku instalacji technicznych wykonaé¢ w pierwszej
kolejnosci ich rozbudowe, a w przypadku braku takich mozliwosci, wybudowaé
odrebng instalacje, po uzyskaniu zgody Uzyczajacego;

9)  usungd, pokry¢ koszty szkody wyrzadzone osobom trzecim;



10) zglosi¢ Uzyczajacemu zakonczenie robdt i uczestniczy¢é w czynnosciach zdawczo-
odbiorczych, okreslajacych faktyczny stan lokalu po zakonczeniu adaptacji;

11) sporzadzi¢c i przekaza¢ Uzyczajgcemu dokumentacje powykonawczg zwigzang
z adaptacja, w tym kosztorys powykonawczy inwestycji, okreslajacy rzeczywisty zakres
rzeczowy wykonanych robot, sporzadzony wedlug katalogu nakladéw rzeczowych
z zastosowaniem cennika ,, Sekocenbud”, w formie papierowej;

12) wykona¢ inne czynnos$ci niezbgdne dla prawidtowej realizacji inwestycji.

2. W przypadku pomieszczen wielolokalowych, obowiazki okreslone w ust. 1 pkt 1 — 8
Bioracy do uzywania sg zobowigzani wykonywa¢ wspdlnie oraz w porozumieniu
z Uzyczajacym i osobami trzecimi.

3. Biorgcy do uzywania zawiadomi Uzyczajacego pisemnie o zakonczeniu adaptacji,
w terminie 7 dni roboczych od ich faktycznego zakonczenia, nie pdzniej niz w terminie,
o ktéorym mowa w § 2 ust.] umowy.

4. Przekazane Uzyczajagcemu dokumenty, o ktérych mowa w ust.1 pkt 101 11, stanowia
podstawe do wydania skierowania do zawarcia umowy o najem samodzielnego lokalu
mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji i okreslenia rozliczen finansowych,
zwigzanych z adaptacja.

5. W przypadku nie zawiadomienia Uzyczajacego o zakonczeniu rob6t w terminie,
o ktorym mowa w ust. 3 bez podania przyczyny, poczawszy od miesigca nastgpnego
po uplywie terminu wynikajacego z § 2 ust. 1 niniejszej umowy, Bioracy do uzywania moze
zosta¢ zobowigzany do uiszczania miesiecznie na rzecz Uzyczajacego naleznosci stanowigcej
rownowarto$¢ czynszu najmu, obliczonego zgodnie z § 7 ust. 1 umowy oraz optlat, o ktérych
mowa w § 3 niniejszej umowy.

6. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 5 Uzyczajacy zawiadomi
Bioracego do uzywania na pismie. Zmiana wysokosci tych oplat nie wymaga sporzadzenia
aneksu do umowy.

7. W przypadku zainstalowania przez Biorgcego do uzywania, za zgoda Uzyczajacego
urzadzen pomiarowych wskazujacych ilo§¢ zuzytej zimnej i cieplej wody, ilosé
odprowadzanych $ciekéw, gazu, c.o itp., obowigzek kazdorazowej legalizacji urzadzen
i pokrycie kosztow z tym zwiazanych cigzy na Biorgcym do uzywania*).

8. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej powstaniem szkody, Bioracy
do uzywania jest zobowigzany do natychmiastowego udost¢pnienia pomieszczenia/lokalu
Uzyczajacemu, w celu jej usunigeia. Jezeli Bioracy do uzywania jest nieobecny albo odmawia
udostepnienia, Uzyczajacy ma prawo wej$¢ do pomieszczenia/lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy okolicznosci tego wymagaja,
takze przy udziale strazy pozarne;j.

9. Bioracy do uzywania zobowigzany jest takze do udostgpnienia pomieszczenia/lokalu
w celu dokonania okresowych, a w uzasadnionych przypadkach doraznego, przegladu stanu
i wyposazenia technicznego pomieszczenia /lokalu.

* niepotrzebne skresli¢



§7

1. Po zakonczeniu adaptacji pomieszczenia i powstaniu samodzielnego lokalu
mieszkalnego Strony umowy zobowigzujg sie do zawarcia, w terminie 14 dni od dorgczenia
skierowania, o ktorym mowa w ust. 2, umowy najmu, na mocy ktérej Uzyczajacy dzialajac,
jako Wynajmujacy, odda Biorgcemu w uzyczenie dziatajacemu, jako Najemca do uzywania
samodzielny lokal mieszkalny powstaly w wyniku adaptacji, na czas nieoznaczony,
na warunkach okres$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193
i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13,
z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951 oraz z 2013 r. poz. 1304) oraz przepisach
wydanych w wykonaniu tej ustawy.

2. Podstawg do zawarcia umowy najmu bedzie skierowanie wydane przez dysponenta
lokali w rozumieniu uchwaly Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 29 czerwca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Y.odzi, z p6zniejszymi zmianami.

3. Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu wylacznie w celach
mieszkalnych.

§8

1. Wysoko$¢ poniesionych przez Biorgcego do uzywania kosztéw adaptacji
pomieszczenia, zostanie okreslona po wykonaniu rob6t, na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego podpisanego przez strony umowy, dokumentacji powykonawczej
oraz kosztorysu powykonawczego, po udokumentowaniu w formie optaconych faktur i bedzie
podlegata rozliczeniu w zakresie kosztéw zweryfikowanych przez Wynajmujacego,
okreslonych jako konieczne.

2. Kwota adaptacji podlegajaca zwrotowi, ustalona zgodnie z ust. 1, bedzie podlegata
rozliczeniu z Wynajmujacym, poprzez potracanie przez Najemce 80% miesiecznego czynszu
najmu ustalonego zgodnie z § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

3. Uprawnienie Najemcy do potracania, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy optat
niezaleznych od wilasciciela.

§ 8a

W przypadku wyodrebnienia lokalu mieszkalnego, powstatego w wyniku adaptacji,
w oparciu o przepisy odregbne i przeznaczenia go do sprzedazy, kwota adaptacji pozostata
z rozliczenia zgodnie z § 8 ust. 2, bedzie podlegata zaliczeniu na poczet ceny nabywanego
lokalu.

§9

Przeniesienie praw i obowigzkéw, wynikajgcych z niniejszej umowy, na osoby trzecie
wymaga zgody Stron.

§ 10

1. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na zasadzie porozumienia
stron.



2. Uzyczajacy moze odstapi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego do usunigcia
naruszefi, gdy Biorgcy do uzywania nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiagzki
wynikajgce z niniejszej] umowy, pomimo wezwania go do usunigcia naruszen
i wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykonania;

2)  w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 30 dni od dnia nastgpnego
po uplywie terminu wyznaczonego przez Uzyczajacego do zajecia stanowiska,
w wypadku rezygnacji z adaptacji przez jednego lub kilku z Bioracych do uzywania*).
3. Bioracy do uzywania moze odstapi¢ od umowy:

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego do usunigcia
naruszen, gdy Uzyczajacy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki
wynikajace z niniejszej umowy, pomimo wezwania go do usunig¢cia naruszen
i wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykonania,

2) w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 14 dni od dnia
powiadomienia Uzyczajacego o rezygnacji przez jednego lub kilku Bioracych
do uzywania*).

4. Kazda ze Stron moze odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy Strony na podstawie
kosztorysu wstepnego inwestycji nie dojdg do porozumienia w ustaleniu kosztow inwestycji
oraz weryfikacji kosztow prac uznanych, jako obcigzajace Wynajmujacego i podlegajacych
rozliczeniu poprzez dokonywanie potracen czynszu. Odstgpienie moze nastgpi¢ w terminie
14 dni, liczac od dnia zlozenia oswiadczenia przez Uzyczajgcego o kosztach prac uznanych,
jako podlegajace rozliczeniu poprzez dokonywanie potracen w czynszu najmu.

*) niepotrzebne skresli¢
§ 11

1. Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci, z zastrzezeniem wynikajacym z § 4 ust. 1 oraz § 6 ust. 6 umowy.

2. Spory wynikajace z niniejszej umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu Sadowi
wiasciwemu dla siedziby Uzyczajacego.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg w szczegélnosci
przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

§12
Umowe sporzadzono w ......... egzemplarzach, po ........... dla kazdej ze Stron.

§ 13

Ustalenia dodatkowe:

................................................................................................................

...............
...........................................................





