
Zalqcznik 
do Regulaminu 

Umowa uiyczenia pomieszczenia na czas adaptacji pomieszczenia niemieszkalnego 
na cele mieszkalne 

zawarta w dniu ............................ w Eodzi pomiqdzy Miastem Eodz reprezentowanym 

............................................................................................................................ przez 

z siedzibq ........................................................................................................ 
zwanym dalej ,,Uzyczajqcym", 

......................................................................................................................... a Panidpanem.. 
zwanym dalej ,,Biorqcym do uzywania", 

........... w wyniku rozstrzygniqcia Komisji powolanej na podstawie zarzqdzenia Nr NIl14 
Prezydenta Miasta Eodzi z dnia ......... .........., w sprawie regulaminu adaptacji pomieszczen 
niemieszkalnych na cele mieszkalne oraz powolania Komisji do rozpatrzenia i wyboru 
wnioskow o adaptacjq pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne, na podstawie 
skierowania z dnia ................................ ..nr ............... .........., o nastqpujqcej tresci. 

1. Uzyczajqcy oiwiadcza, ze jest wlaicicielem nieruchomoSci polozonej w Eodzi 
przy ul. ....................................... dla ktorej Sqd Rejonowy w Eodzi prowadzi ksiqgq 
wieczystq KW nr ....................................... 

2. Na nieruchomoici, opisanej w ust. 1, polozony jest budynek mieszkalny, 
w ktorym znajduje siq pomieszczenie niemieszkalne - ..................... .. ................... 
o pow. ............ w ktorym prowadzona bqdzie przez Biorqcego do uiywania inwestycja, 
w wyniku zakonczenia ktorej powstanie samodzielny lokal mieszkalny nr ....... o lqcznej 

7 
pow. ok.. ....... .m-, zwany dalej lokalem. 

1. Uzyczajqcy oddaje Biorqcemu do uzywania pomieszczenie, o kt6rym mowa 
w $ 1 ust. 2, na czas oznaczony do 2 lat liczqc od dnia zawarcia niniejszej umowy, w celu 
jego adaptacji we wlasnym zakresie i na wlasny koszt, na samodzielny lokal mieszkalny. 

2. Do tenninu, o ktorym mowa w ust. 1, nie wlicza siq okresu czasu od dnia zlozenia, 
przez Biorqcego do uzywania, wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowq, do dnia 
wydania tej decyzji. 

3. Podstawq do wydania pomieszczenia Biorqcemu do uzywania bqdzie protokol 
zdawczo-odbiorczy, stanowiqcy integralnq czqiC umowy. 



4. Wraz z pomieszczeniem, o ktorym mowa w ust.1, Uzyczajqcy oddaje do uzywania 
Biorqcemu, na czas tnvania niniejszej umowy piwnicql komorkql.. ................ oznaczonq 
nr ........ *). 

*) niepotrzebne skreilid 
§ 3 

1. Z tytulu uzyczenia Biorqcy do uzywania zobowiqzany jest ponosid koszty zwiqzane 
z eksploatacjq pomieszczenia, na kt6re skladajq siq oplaty: 
1) za energiq cieplnq; 

........... ............................. a) do ogrzania pomieszczenia - zl miesiqcznie wg stawki zl/m2 
wraz z podatkiem VAT ............... *>, 

.......... ......... b) do ogrzania wody - zl miesiqcznie wg stawki zl od osoby (wedlug 
oiwiadczenia Biorqcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza) 
wraz z podatkiem VAT ............... *>, 

.............. .................... 2) za dostawq zimnej wody - zl miesiqcznie wg stawki zl od osoby 
(wedlug oiwiadczenia Biorqcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza) 

.................. wraz z podatkiem VAT *); 
3) za odbior iciekow - zl .............. miesiqcznie wg stawki ........ zl od osoby 

(wedlug oiwiadczenia Biorqcego do uzywania, do czasu instalacji wodomierza) 
wraz z podatkiem VAT ................... *>; 

4) za odbior odpadow - zl ................ miesiqcznie wg stawki ..... zl od osoby 
(wedlug oiwiadczenia Biorqcego do uzywania) wraz z podatkiem VAT ............ *>; 
w przypadku odpadow wielkogabarytowych na podstawie faktycznych kosztow; 

5) za energiq elektrycznq (do czasu zawarcia przez Biorqcego do uzywania indywidualnej 
umowy z Zakladem Energetycznym) ryczaltowo ......................... zl miesiqcznie 
wraz z podatkiem VAT .............. *>; 

6) ........................................................................................................... *>. 
(inne postanowienia) 

Lqcznie naleznoici wynoszq .............................................................. zlotych miesiqcznie. 
2. Biorqcy do uzywania jest zobowiqzany uiszczad oplaty, o ktorych mowa w ust. 1, 

miesiqcznie z gory, bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia ...... kazdego miesiqca 
kalendarzowego, za kt6ry przypada naleznoid, na rachunek Uzyczajqcego nr ...................... 
...................................................................................................................................................... 

3. W przypadku zwloki, Biorqcego do uzywania, w zaplacie naleznoici, o ktorych mowa 
w ust. 1 Uzyczajqcemu sluzy prawo naliczenia odsetek ustawowych. 

*) niepotrzebne skreilic 

1. 0 zmianie wysokodci oplat za iwiadczenia, o ktorych mowa w 5 3 ust 1, Uzyczajqcy 
zawiadomi Biorqcego do uzywania, na piimie. Zmiana wysokoici tych oplat 
nie wymaga sporzqdzenia aneksu do umowy. 

2. Faktyczne rozliczenie kosztdw zuzycia wody i odprowadzenia iciekow nastqpuje 
nie rzadziej niz raz na kwartal, po otrzymaniu przez Uzyczajqcego faktury 

od dostawcy wody i wyliczeniu kosztow zuzycia przypadajqcych na Biorqcego do uzywania, 



z uwzglednieniem dokonanych przez niego zaliczkowych wplat na poczet kosztow zuzycia 
wody *). 

3. Rozliczenie faktycznych kosztow w odniesieniu do wniesionych przez Biorqcego 
do uzywania oplat za energie cieplnq i odbior odpadow stalych - nastepowad bedzie 
w okresach kwartalnychl p6lrocznychl rocznych ......................... ... .................................... *I. 
Rozliczenie to bedzie dokonywane w terminie nie pozniejszym niz do konca I kwartalu roku 
nastqpnego i stanowid bedzie podstawe dla ustalenia przez Uzyczajqcego oplat na nastepny 
okres. 

*) niepotrzebne skreilid 

Obowiqzki Uzyczajqcego w czasie trwania umowy: 
1) zapewnienie sprawnego dzialania istniejqcych w budynku urzqdzen technicznych/ 

noinikow, umozliwiajqcych Biorqcemu do uzywania, po ich dostosowaniu, pobieranie 
energii elektrycznej, ogrzewania, cieplej i zimnej wody, windy, anteny zbiorczej i innych 
urzqdzen nalezqcych do wyposazenia budynku*); 

2) utrzymanie w nalezytym stanie, porzqdku i czystosci w budynku i jego otoczeniu 
oraz zorganizowanie odbioru odpadow; 

3) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzqdzen z tym zastrzezeniem, 
ze Biorqcy do uzywania pokryje koszty napraw powstale z jego winy; 

4) wspoldzialanie z Biorqcym do uzywania i osobami trzecimi w zakresie koniecznym 
do przeprowadzenia adaptacji. 

* ) niepotrzebne skreilid 

1. Biorqcy do uzywania zobowiqzuje sie we wlasnym zakresie i na wlasny koszt: 
wykonad ekspertyze o stanie technicznym elementow budynku objetych adaptacjq; 
wykonad projekt koncepcyjny adaptacji; 
wykonad kosztorys wstepny inwestycji sporzqdzony wedlug katalogu nakladow 
rzeczowych z zastosowaniem cennika ,,Sekocenbud" i przedlozyd go Uzyczajqcemu, 
w terminie 60 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, w celu wstepnego ustalenia 
z uzyczajqcym l<osztow inwestycji, podlegajqcych rozliczeniu, poprzez dokonywanie 
przez Biorqcego do uzywania potrqcen czynszu najmu; 
uzyskad decyzjq o warunkach zabudowy, w przypadkach wymaganych prawem; 
uzyskad decyzje o pozwoleniu na budowe; 
wykonad roboty budowlane zgodnie z obowipujqcymi przepisami, normami, zasadami 
wiedzy technicznej, z udzialem os6b posiadajqcych odpowiednie kwalifikacje 
zawodowe, w sposob nie naruszajqcy praw os6b trzecich; 
stosowad elementy w tej sarnej technologii, o tych samych bqdi lepszych parametrach 
technicznych i jakoiciowych w stosunku do istniejqcych w budynku 
oraz kompatybilnych z istniejqcymi w budynku; 
w odniesieniu do istniejqcych w budynku instalacji technicznych wykonad w pienvszej 
kolejnoici ich rozbudowe, a w przypadku braku takich mozliwoici, wybudowad 
odrqbnq instalacje, po uzyskaniu zgody Uzyczajqcego; 
usunqd, pokryd koszty szkody wyrzqdzone osobom trzecim; 



10) zglosid Uiyczajqcemu zakonczenie robot i uczestniczyC w czynnosciach zdawczo- 
odbiorczych, okreilajqcych faktyczny stan lokalu po zakonczeniu adaptacji; 

11) sporzqdzic i przekazad Uzyczajqcemu dokumentacjq powykonawczq zwiqzanq 
z adaptacjq, w tym kosztorys powykonawczy inwestycji, okreilajqcy rzeczywisty zakres 
rzeczowy wykonanych robot, sporzqdzony wedlug katalogu nakladow rzeczowych 
z zastosowaniem cennika ,, Sekocenbud", w formie papierowej; 

12) wykonak inne czynnosci niezbqdne dla prawidlowej realizacji inwestycj i. 

2. W przypadku pomieszczen wielolokalowych, obowiqzki okreilone w ust. 1 pkt 1 - 8 
Biorqcy do uzywania sq zobowiqzani wykonywad wsphlnie oraz w porozumieniu 
z Uzyczajqcym i osobami trzecimi. 

3. Biorqcy do uzywania zawiadomi Uzyczajqcego pisemnie o zakonczeniu adaptacji, 
w terminie 7 dni roboczych od ich faktycznego zakonczenia, nie p6zniej niz w terminie, 
o ktorym mowa w $ 2  ust. 1 umowy. 

4. Przekazane Uzyczajqcemu dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 10 i 1 1, stanowiq 
podstawq do wydania skierowania do zawarcia umowy o najem samodzielnego lokalu 
mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji i okreilenia rozliczen finansowych, 
zwiqzanych z adaptacjq. 

5. W przypadku nie zawiadomienia Uzyczajqcego o zakonczeniu robot w terminie, 
o ktorym mowa w ust. 3 bez podania przyczyny, poczqwszy od miesiqca nastqpnego 
po uplywie terminu wynikajqcego z 5 2 ust. 1 niniejszej umowy, Biorqcy do uzywania moze 
zostad zobowiqzany do uiszczania miesiqcznie na rzecz Uzyczajqcego naleznoici stanowiqcej 
rownowartoid czynszu najmu, obliczonego zgodnie z 5 7 ust. 1 umowy oraz oplat, o kt6rych 
mowa w $ 3 niniejszej umowy. 

6. 0 zmianie wysokoici oplat, o ktorych mowa w ust. 5 Uzyczajqcy zawiadomi 
Biorqcego do ukywania na piimie. Zmiana wysokoici tych oplat nie wymaga sporzqdzenia 
aneksu do umowy. 

7. W przypadku zainstalowania przez Biorqcego do uzywania, za zgodq Uzyczajqcego 
urzqdzen pomiarowych wskazujqcych iloid zuzytej zimnej i cieplej wody, iloiC 
odprowadzanych Sciekow, gazu, c.o itp., obowiqzek kazdorazowej legalizacji urzqdzen 
i pokrycie kosztow z tyrn zwiqzanych ci@y na Biorqcym do uzywania*). 

8. W razie awarii wywolujqcej szkodq lub grozqcej powstaniem szkody, Biorqcy 
do uzywania jest zobowiqzany do natychrniastowego udostqpnienia pomieszczenia/lokalu 
Uzyczajqcemu, w celu jej usuniqcia. Jezeli Biorqcy do uzywania jest nieobecny albo odmawia 
udostqpnienia, Uzyczajqcy ma prawo wejid do pomieszczenia/lokalu w obecnoici 
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy okolicznoici tego wymagajq, 
takze przy udziale straiy pozarnej . 

9. Biorqcy do uzywania zobowiqzany jest takze do udostqpnienia pomieszczenia/lokalu 
w celu dokonania okresowych, a w uzasadnionych przypadkach dorainego, przeglqdu stanu 
i wyposazenia technicznego pomieszczenia Ilokalu. 

* niepotrzebne skreslid 



1. Po zakonczeniu adaptacji pomieszczenia i powstaniu samodzielnego lokalu 
mieszkalnego Strony umowy zobowiqzujq siq do zawarcia, w terrninie 14 dni od dorqczenia 
skierowania, o ktorym mowa w ust. 2, umowy najmu, na mocy ktorej Uzyczajqcy dzialajqc, 
jako Wynajmujqcy, odda Biorqcemu w uzyczenie dzialajqcemu, jako Najemca do uiywania 
samodzielny lokal mieszkalny powstaly w wyniku adaptacji, na czas nieoznaczony, 
na warunkach okreSlonych w ustawie z dnia 21 czenvca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowyrn zasobie grniny i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, 
poz. 266 i Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 
i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, 
z 2011 r. Nr 224, poz. 1342, z 2012 r. poz. 951 oraz z 2013 r. poz. 1304) oraz przepisach 
wydanych w wykonaniu tej ustawy. 

2. Podstawq do zawarcia umowy najmu bqdzie skierowanie wydane przez dysponenta 
lokali w rozumieniu uchwaly Nr XLIVl827112 Rady Miejskiej w Lodzi 
z dnia 29 czenvca 2012 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sklad 
mieszkaniowego zasobu Miasta Lodzi, z pbiniejszymi zmianami. 

3. Najemca zobowiqzuje siq uzywaC przedmiot najmu wylqcznie w celach 
mieszkalnych. 

1. WysokoSC poniesionych przez Biorqcego do uzywania kosztow adaptacji 
pomieszczenia, zostanie okreilona po wykonaniu robot, na podstawie protokolu zdawczo - 
odbiorczego podpisanego przez strony umowy, dokumentacji powykonawczej 
oraz kosztorysu powykonawczego, po udokumentowaniu w formie oplaconych faktur i bqdzie 
podlegala rozliczeniu w zakresie koszt6w zweryfikowanych przez Wynajmujqcego, 
okreilonych jako konieczne. 

2. Kwota adaptacji podlegajqca zwrotowi, ustalona zgodnie z ust. 1, bqdzie podlegala 
rozliczeniu z Wynajmujqcym, poprzez potrqcanie przez Najemcq 80% miesiqcznego czynszu 
najmu ustalonego zgodnie z 7 ust. 1 niniejszej umowy. 

3. Uprawnienie Najemcy do potrqcania, o ktorym mowa w ust. 2 nie dotyczy oplat 
niezaleznych od wlaiciciela. 

W przypadku wyodrqbnienia lokalu mieszkalnego, powstalego w wyniku adaptacji, 
w oparciu o przepisy odrebne i przeznaczenia go do sprzedaiy, kwota adaptacji pozostala 
z rozliczenia zgodnie z Ij 8 ust. 2, bqdzie podlegala zaliczeniu na poczet ceny nabywanego 
lokalu. 

Przeniesienie praw i obowiqzkow, wynikajqcych z niniejszej umowy, na osoby trzecie 
wymaga zgody Stron. 

1. Niniejsza umowa moze by6 rozwiqzana w kazdym czasie na zasadzie porozumienia 
stron. 



2. Uzyczajqcy moze odstqpiC od umowy: 
1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego do usuniqcia 

naruszen, gdy Biorqcy do ukywania nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiqzki 
wynikajqce z niniejszej umowy, pomimo wezwania go do usuniqcia naruszen 
i wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykonania; 

2) w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 30 dni od dnia nastqpnego 
po uplywie terminu wyznaczonego przez Uzyczajqcego do zajqcia stanowiska, 
w wypadku rezygnacji z adaptacji przez jednego lub kilku z Biorqcych do uiywania*). 
3. Biorqcy do uzywania moze odstqpiC od umowy: 

1) w terminie 30 dni po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego do usuniqcia 
naruszen, gdy Uzyczajqcy nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowiqzki 
wynikajqce z niniejszej umowy, pomimo wezwania go do usuniqcia naruszen 
i wyznaczenia odpowiedniego terminu do ich wykonania; 

2) w odniesieniu do pomieszczen wielolokalowych, w terminie 14 dni od dnia 
powiadomienia Ukyczajqcego o rezygnacji przez jednego lub kilku Biorqcych 
do uzywania*). 
4. Kazda ze Stron moze odstqpiC od umowy w przypadku, gdy Strony na podstawie 

kosztorysu wstqpnego inwestycji nie dojdq do porozurnienia w ustaleniu kosztow inwestycji 
oraz weryfikacj i kosztow prac uznanych, j ako obciqzajqce Wynajmujqcego i podlegaj qcych 
rozliczeniu poprzez dokonywanie potrqcen czynszu. Odstqpienie moze nastqpiC w terminie 
14 dni, liczqc od dnia zlozenia oiwiadczenia przez Uzyczajqcego o kosztach prac uznanych, 
jako podlegajqce rozliczeniu poprzez dokonywanie potrqcen w czynszu najmu. 

*) niepotrzebne skreilik 

1. Wszelkie zmiany urnowy wymagajq formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem 
niewaznoici, z zastrzezeniem wynikajqcym z 8 4 ust. 1 oraz 8 6 ust. 6 umowy. 

2. Spory wynikajqce z niniejszej umowy Strony poddajq rozstrzygniqciu Sqdowi 
wlaiciwemu dla siedziby Uzyczajqcego. 

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowq zastosowanie majq w szczeg6lnoSci 
przepisy ustawy Prawo budowlane, ustawy o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym 
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego. 

......... ........... Umowq sporzqdzono w egzemplarzach, po dla kaidej ze Stron. 

Ustalenia dodatkowe: 

Uiyczaj qcy Biorqcy do uiywania 




