
Za lacznik ' r 2
do zarzadzenia 'r&f886NI/13
Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia 2~ 2013 ~.

W ARUNK I ROKOW AN

§ I. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nierucho rnosc i opisanych w §§ I, 2 3
zalacznika r I do zarzadzenia.

§ 2. 1. Cena wywolawcza nieruchomosc i wynosi 4 800 000,00 zl (slownie: cztery

miliony osiemset tysiecy zlotych) netto.
2. Zaliczka wynosi 480 000,00 zl (slownie: czterysta osiemdziesiat tysiccy zlotych).
3. Ccne nabycia stanowi cena netto os iagnieta w przetargu plus nalezny podatek VAT

wg obowiazujacych przepisow,

§ 3. Warunkiem udzialu w rokowaniach przez zainteresowanych nabycicm
nieruchornosci, w terminie wyznaczonyrn w ogloszeni u 0 rokowaniach jest:
I) wplata zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2 ..Warunkow rokowari":

zali czke nalczy wplacic na konto Urzcdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spolka
Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560001 J 2026000000260017;

2) zlozenie w zamknietej kopercie pisemncgo zgloszenia w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkicrn rzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104,
pok.455 ;

3) przedlozenie Komisji dowodu wplaty zaliczki, 0 ktorej rnowa § 2 ust. 2 .Warunkow
rokowan" w zarnknietej koperc ie na kto rej nalezy urniescic nap is .Dowod wplaty zaliczki
w rokowaniach na sprzcdaz nieruchornosci polozonej w Lodzi przy ulicy Ogrodowej 21
i Ogrodowcj bez nurneru": dowod wplaty zaliczki nalezy zlozyc w miejscu wskazanyrn
w pkt. 2.

§ 4. Pisemne zgloszenie powinno zawierac:
I) dane dotyczace: irnienia, nazwiska i ad resu osoby zai nte resowancj albo nazwy firmy,

nurneru identyfikacj i podatkowej NI P i adresu siedziby, jezeli zaintcresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
a w przypadku osob fizycznych prowadzacych dziala lnosc gospodarcza - wyciagu
o wpisie z Centralnej Ewidencji lnform acj i 0 Dzialalnosci Gospodarczej; dokurnenty
powi nny bye aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz I rnicsiac przed da ta przctargu;
w przypadku pclnornocnikow - przed lozcnie stosownych pelnornocnictw w formic aktu
notari alnego;

2) oferowany spos6b zagospodarowania nicruchornosci w fonnie koncepcji
architektonicznej, zgodnie z § 7 ..Warunkow rokowan":

3) date sporzadzenia oferty:
4) pisemne oswiadczenie, ze ofcrent zapoznal sic ze stanem prawnym i ze sposobcm

zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz "Warunkarni rokowan' i przyjmujc te
warunki bez zastrzezen;

5) pisemne oswiadczenie, ze oferent zostal poinformowany 0 braku swiadectwa
cne rgetycznego dla budynkow znajdujacych sie na nieruchornosci i z tego tytulu nic
bedzie dochodzic wobec Miasta Lodzi j ak ichko lwiek roszczen odszkodowawczych.
a w przypadku zaistnienia po trzeby lub obowiazku sporzadzenia swiadectwa zobowiazuje



sie pokryc koszty z tym zwiazane we wlasnyrn zakresie i bez prawa rcgresu wo bcc Miasta
Lodzi :

6) piscmne oswiadczenic 0 zobowiazaniu sic: nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci
zgodnie z przedlozona oferta;

7) kopie dowodu wniesienia za liczki;
8) ofe rowana cene;
9) dowody w iarygodnosci finansowej ofcrcnta (promesa udziclenia kredytu, opinic bankowe,

itp.) potwierdzajace mozliwosc realizacji inwestycj i op isanej w ofercic.

§ 5. I. Przewodniczacy Kornisji otwie ra ro kowania.
2. W obec nosci uczestnikow Komi sja kwal ifikuje lub odmawia udzialu w ustnej

czesci rokowan zglaszajacym.
3. Komisja, po przeprowadzeni u ustnej czesci rokowan osobno z kazda z osob

zakwal ifikowanych do udzialu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do
zawarc ia umowy, wybiera najkorzystni ejsza z przed stawion ych propozycji .

§ 6 .1. Kryteriami wyboru nabywcy sa:
1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania nieru chornosci;

3) wiarygodnosc fina nsowa oferenta swiadczaca 0 mozliwosci fakt ycznego zrea lizowania
inwestycji.

§ 7. I. O ferowany w koncepcji arc hite ktonicznej sposob zagospodarowania
nieruch omosc i opi sanej w §§ 1, 2 i 3 .Warunkow przetargu" powinien uwzgledniac zap isy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nastepujace wytyczne
urbanistyczne i architektoniczne zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, okreslone w sposob nastep uj acy:
1) dl a dzialki 315/51;

a) charakter zagospodarowania - zabudowa pierzejowa ulicv Ogrodowej,
polegajaca na wznies ieniu nowego budynku lub na rozbudowie i nadbudowie
istniejacych budynkow z zastosowaniern tradycyjnych materialow
wykonczeniowych takich jak: klinkier, karnien, szklo i podobne (mi n. 70 %
powierzchni elewacj i) oraz wspolczesnyc h materia low wysokiej klasy
o porownywalnyrn standardzie z wy kluczeniem okladzin zewnetrznych typu
siding z zachowaniem istniejacej grupy zieleni wyso kiej (usytuowanej za zachod
od istniejacego budynku bylej przychodni) poprzez wkomponowanie jej
w przyszle zagospodarowanie:

b) rodzaj zabudowy - uslu gowo - handlowa w tym: uslu gi ad ministracji,
gastronornii, kultury, rekreacji, zd rowia wraz z urzadzeniami obslugi
kornunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz zielenia wysoka i nisku;

c) obowiazujaca linia zabudowy - Iinia pierzei kontynuujaca elewacje istniejacego
budy nku ad ulicy Ogrodowej;

d) wysokosc zabudowy - minimaln a 14 mctrow o raz mak sym alna 16 rnetrow;
e) obsluga komunikacyjna - zjazd z ulicy Ogrodowej zgodnie z warunkami ZOiT

opisanymi w § 2 pk t 3 .Warunkow Przetarg u" w istn iejacej lokalizacji lub blizej
dz. nr 98/3 1~

f) zaopatrzenie w media - z sicci infra strukturalnych na warunkach gcstorow sieci:
2) dla dzialki 315/53;

a) charakter zagospodarowania - zgodnie z wytycznyrni do miej scowego planu
zagospodarowania przestrzcnncgo;

b) obsluga komunikacyjna - zjazd z ulicy Ogrodowej zgodnic z wa runkarni ZOiT
opisanymi w § 2 pkt 3 ..Warunkow Przetar gu' w istni ejacej lokalizacj i lub blizej
dz. nr 98/31. poprzez dz. nr 3 15/51 lub zachowanic istn iejaccgo sposobu dojazdu



zjazdem z ulicy Ogrodowej na dz. nr 3 15/49 poprzez dz. nr 3 15/36 (len wariant
obslugi komunikacyj nej wyrnaga ustanowicnia sluzebnosci drogowcj na dzialkach
nr 315/49 i 3 15/36 bedacych w uzytkowaniu wieczystym podmiot6w prywatnych:

c) zaopatrzenie w media - z sicci infrastrukturalnych na warunkach gcstor6w sieci;
2. Planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa wi nny uwzgledniac sasiedztwo

zabytkowego kompleksu fabryczno / palacowego Izracla Poznanskiego - obccnie centrum
handlowo - uslugowo - rozrywkowego - MANUFAKTURA.

§ 8. Nabywce obowiazywac beda warunki decyzji 0 pozwoleniu na budowe (zgodne
z zapisami planu miejscowego) jak i postanow ienia umowy sprzedazy w szczegolnosc i

w odniesieniu do okres lenia oczekiwan zby wajacego w stosunku do zagospodarowan ia
nieruchomosci, z zastrzezeniern § 9 ust. 2 pkt 1 .,Warunk6w rokowan".

~ 9. 1. Oferent zobowiazany jest do zapoznania sie ze stanem prawnym i faktycznyrn
oraz sposobem zagospodarowania nieruchornosci.

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jes t do:
1) wystapienia z wriioskiem 0 wydanie decyzji 0 pozwolenie na budowe, ktory bedzie zgodny

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i konce pcja zagospodarowania
nieruchornosci zaproponowana W ofercie, przedkladajac pozostale materialy wymagane
przepisarni ustawy 0 planowani u i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia
7lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 201 I r. Nr 32,
poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94. paz. 55 I, Nr 135, poz. 789. Nr 142, poz. 829, Nr 185,
poz. 1092 i Nr232, poz, 1377 oraz z 2012 r. poz. 472, 95 1 i 1256);

2) zagospodarowania nieruchomosci W oparciu 0 pozwolenie na budowe i projekt budowlany
oraz zaproponowana W ofercie koncepcje, w tyrn:
a) rozpoczecia inwestycj i- w terminie do 12 rniesiecy od daty podpisania umowy

sprzedazy: przez rozpoczecie inwestycj i rozumie sie uzyskanie pozwolenia na
budowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane :

b) zakoriczenia inwestycji - w terminie do 48 miesiecy od daty podpisania urnowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycj i rozumie sie uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 71ipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) w razie, gdy wyrnagac bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci,
o ktorych mowa w § 2 ust. 2 ..Warunk6w przetargu' na warunkach uzgodnionych
z ich wlascicielern poza obszar terenu inwestycyjnego;

4) zaplaty na rzccz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zl (slownie:
osiemset tysiecy zlotych) w przypadku nierozpoczecia inwestycji W terminie okreslonym
w pkt 2 lit. a:

5) zaplaty na rzccz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosc i I 200 000.00 zl (slownie:
jeden milion dwiescie tysiecy zlotych) w przypadku nic wywiazania sic z obowiazku
zagospodarowania nieruchornosci w tcrminic okreslonyrn w pkt 2 lit. b lub zgodnic
z koncepcja przedstawiona w ofercie;

6) poddania sie w umowie sprzedazy dobrowo lnej egzekucj i w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 3 000 000.00 zl (slownie: trzy miliony
zlotych) obejmujacej obowiqzek zaplaty kar umownych okreslonych w pkt 4 i 5 \ \TaZ

Z odsetkami, ze wskazanicm. iz Miasto Lodz bedzie uprawnione do wystapicnia 0 nadanic
tcmu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 Jat ad uplywu termi now okreslonych
w pkt 2;

7) niezaleznie od zastrzezonych kar urnownych Miasto Lodz bcdzie uprawnionc do
dochodzcnia na zasadach ogo lnyc h odszkodowania przenoszqcego wysokosci
zastrzezonych kar urnownych;



8) ustanowicnia w umowic sprzedazy nicruchornosci - cclcrn zabezpieczcnia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 4 i 5 hipoteki w wysokosci
3 000 000.00 zl (slownie: trzy miliony zlotych) obciazajacej nabywana nieruchomosc:

9) zawarcia w urnowie sprzedazy nieruchornosci zobowiazania, ze w okresie 48 rniesiecy
od dnia zawarcia umowy sprzedazy nic dokona zbycia nieruchornosci w drodze
sprzedazy, darowizny , zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywi lnego: w przypadku
naruszenia powyzszego zobowiazania nabywca nieruchornosci zaplaci na rzecz Miasta
Lodzi kwote gwarancyjna w wysokosci I 000 000,00 zl (slownie: jcdcn mil ion zlotych).
za dokonanie ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych. Nabywca
rnoze zostac zwolniony z powyzszego obowiazku jedynic za zgoda Miasta Lodzi lub w
przypadku gdy przeniesienic wlasnosci nastapi po zakoriczeniu inwestycji. a przed
terminem 48 rniesiecy od dnia zawarcia urnowy sprzedazy;

10) poddania sie w urnow ie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty I 500 000.00 zl (slownie: jeden mi lion
piecset tysiecy zlotych) obejrnujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej
w pkt 9 wraz z odsetkami. ze wskazaniern. ze Miasto Lodz bedzie uprawnione do
wystapienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty
przeniesienia przez nabywce wlasnosci nieruchornosci na inny podmiot na podstawie
czynnosci prawnych opisanych w pkt 9;

11) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w urnowie sprzedazy;
3. Hipoteka, 0 ktorej rnowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu

w dziale IV ksiegi wieczystej, ktora obejmie nieruchomosc w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto Lodz i bedzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekarni.

4. Jesli nabywca bedzie wlascicielern badz uzytkownikiern wieczystyrn innych
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 2
ust. 1 .Warunkow rokowan' za zgoda Miasta Lodzi mozliwe bedzie ustanowienie na nich
hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust . 2 pkt 8 na zasadach okreslonych w ust. 3.

5. Miasto L6M dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczeri Miasta Lodzi z tytulu kar umownych 0 ktorych rnowa w ust. 2 pkt
4 i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w rokowaniach jako
nabywca nieruchornosci. hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostan ie Miasto Lodz oraz zawarte zostanie zobowiazanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 3 000 000.00 zl
(slownie : trzy miliony zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w kt6rym stwicrdzone zostanie. ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kar umownych
o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4 lub 5. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L6M
bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji
w calosci lub czesci wraz z odsctkami ustawowymi od dnia nastcpujacego po uplywie 30 dni
od dnia doreczenia nabywcy nicruchornosci wezwania do zaplaty calosci lub czesci kar
umownych opisanych w ust. 2 pkt 4 lub 5. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji,
zostanie przedlozony przez osobe wyloniona jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie
Miasta Lodzi w sekretariacie Wyd zialu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania
Majatkiern nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisanicm urnowy sprzedazy
nicruchomosci. Zbywca zastrzcga sobie prawo zbadania trcsci dokumentu gwarancji
a w przypadku uznania, ze nie spclnia on wyrnogow opisanych powyzej lub z innych

wzg ledow nienalezycie zabczpiccza interesy Miasta Lodzi, zabczpieczenie roszc zen z tytulu
kar umownych 0 kt6rych mowa w us!. 2 pkt 4 - 5 nastcwi przcz ustanowicnie hipoteki na
nabywancj nicruchomosci w spos6b i na zasadach opisanych w us!. 3 albo zgodnic z ust. 4:
opisany pow)'zej spos6b zabczpicczenia roszczcn Miasta Lodzi w postaci ustanowienia



hipoteki bedzic mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynic do
siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem
podpisania urnowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokurnent gwarancji
zjakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. W umowie sprzedazy nieruchornosci zastrzezone zostanie:
I) prawo odkupu nieruchornosci przcz Miasto Lodz w ciagu 5-ciu lat od daty zawarcia

umowy przenoszacej jcj wlasnosc na nabywce; odkup nieruchornosci nastapi na
warunkach okreslonych wart. 594 § I Kodeksu cywilnego:

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
wart. 596 Kodeksu cywilnego i nastepnych;

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej
obejrnujacej nabywanq nieruchornosc.

§ 10. Rokowania rnozna przeprowadzic, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie
spelniajace warunki okreslone w ogloszeniu 0 rokowaniach.

§ I I. Zaliczke wniesiona przez uczestnika ustalonego przez Kornisje jako nabywca
nieruchornosci zalicza sie na poczet ceny nabycia nieruchomosci,

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikow rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pozniej nit przed uplywem 3 dni od dnia zamkniecia lub
odwolania rokowan.

§ 13. Uczestnik rokowari, ustalony przez Komisje jako nabywca, zostanie
zawiadorniony w ciagu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan, 0 miejscu i tenninie zawarcia
umowy sprzedazy, Wyznaczony tennin nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia doreczenia
zawiadomienia.

§ 14. Wplata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towarow i uslug naliczonym zgodnie z obowiazujacyrni przepisami, winna nastapic przed
zawarciern umowy notarialnej na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spolka
Akcyjna w Lodzi numer: 31 1560 00 13 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wplacone
srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przcd podpisaniern umowy notarialncj.
Nabywcy, ktory nie uiscil oplaty w wyzej wyrnienionyrn tenninie, jak rowniez ktory nie
stawi sie bez usprawicdliwienia w miejscu i tcnninie wskazanym w zawiadornieniu,
o ktorym mowa \v' § 13 "Warunk6w rokowan". nie przysluguje roszczenie 0 przcnicsienic
prawa wlasnosci nieruchornosci. a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

§ 15.1 . Podstawe do zawarcia urnowy notarialnej stanowi protokol
Z przeprowadzonych rokowan.

2. Protokol z przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczqcy i czlonkowie
Komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach.jako nabywca nieruchornosci.

§ 16. Koszty zwiqzane z nabycicm nieruchornosci ponosi nabywca nieruchornosci .

§ 17. 1. Cudzozicmcy rnoga brae udzial w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchornosci przez cudzoziemc6w

(Oz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758. z 2005 r. r 94. poz. 788 i Nr 183, pOZ. 1538, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1112 i Nr216, poz. 1367 orazz 2011 r. Nr 85, poz. 458).

2. Cudzozicmicc zobowiqzany do uzyskania zczwolenia - zwany dalcj cudzoziernccrn,
ktory przed wygranicm rokowan nie uzyska zczwolenia na nabycic nieruchornosci.
bedzie zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia rokowan do podpisania



umowy przedwstcpnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchornosci.
§§ 13 , 14 i 16 stosuje sie odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, 0 kt6rcj rnowa w ust. 2, zostanic zawarta na nizej okreslonych
warunkach:
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej nit 6 rniesiecy od dnia podpisania

umowy przedwstepnej:
2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ccny nabycia nieruchornosci w tenninie

przed zawarciern umowy ostatecznej ;
3) w przypadku niezawarcia umo.....')' ostatecznej w tenninie okreslonyrn w pkt I z przyczyn

nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacernu przysluguje prawo zatrzyrnania
kvvoty zaliczki oraz polow'Y ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosck cudzoziemca tennin zawarcia umowy
ostatecznej rnoze zostac przedluzony.

§ 18. Prezydent Miasta Lodzi zastrzega sobie prawo do odwolania ogloszonych
rokowari z waznych powodow oraz ich zarnkniecia bez wybrania nabywcy nieruchornosci .


