Zalacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 24 VII/14
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia [ WHJG 2014 1.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej polozonej w Lodzi.
przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego 89/91. onaczonej jako dziatka nr 319/6, w obrebie
geodezyjnym W — 24, o powierzchni 2153 m®, dla ktorej urzadzona jest ksigga wieczysta
LD1M/00098364/6 przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomos¢ jest niezabudowana i posiada ksztalt zblizony do prostokata,
porosnigta jest drzewami i krzewami. Zgodnie z opinig Wydzialu Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w Departamencie Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Lodzi na nieruchomosci
znajduje si¢ roslinnos¢ ruderalna towarzyszaca zabudowie, z zadrzewieniem pochodzacym
z nasadzen, obejmujgcym kilkanascie drzew lisciastych w wieku kilkudziesieciu lat;
zachowania wymaga szpaler drzew wzdluz wschodniej granicy nieruchomosci; zabudowa
kubaturowa nie moze by¢ lokalizowana w zasiggu koron zachowanych drzew.

2. Na terenie sprzedawanej nieruchomosci zgodnie z opiniami gestorow sieci znajdujg
sig:

1) energetyczna linia kablowa nN nalezaca do PGE Dystrybucja S. A. Oddzial Lodz - Miasto:

2) przylacze gazu dn 90 PE niskiego cisnienia zasilajace nieruchomos¢ polozona przy
ul. dr. Stefana Kopcinskiego 93, nalezace do Polskiej Spotki Gazownictwa Spoétka z o. o..
ktora zainteresowana jest ustanowieniem sluzebnosci przesylu, gwarantujacej stuzbom
cksploatacyjnym Spotki dostgpnosc¢ terenu do kontroli, usuwania awarii. remontu lub
modernizacji przewodow gazowych w granicach strefy kontrolowanej. Szerokos¢ strefy
kontrolowanej dla ww. przewodu gazowego zawarta jest w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

3. Na nieruchomosci moga znajdowac si¢ takze inne sieci, nie opisane przez gestorow.
Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wiasnym zakresie, za$ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci
obcigzaja ryzyko nabywcey i nie stanowig wady nieruchomosci.

4. Odpowiednio do postanowien ust. 3, w przypadku ujawnienia na nieruchomosci
jakichkolwiek elementéw infrastruktury sieciowej, innych niz wskazane w ust. 2, taka
sytuacja stanowi¢ bedzie ryzyko nabywey i nie bgdzie stanowi¢ wady nieruchomosci.

5. Obstuga komunikacyjna nieruchomosci moze odbywac si¢ poprzez zjazd z jezdni
ul. dr. Stefana Kopcinskiego tylko na zasadzie prawoskretéw (wjazd na nieruchomosé
z kierunku polnocnego, a wyjazd w kierunku poludniowym). Ze wzglgdu na role
ul. dr. Stefana Kopcinskiego w ukladzie komunikacyjnym Miasta Lodzi i jej kategorig
(droga krajowa) Zarzad Drog i Transportu zaleca — o ile bgdzie to mozliwe — planowanie
zjazdu dla przyszlej inwestycji od strony ul. Nowej. Niniejsza opinia nie stanowi zgody —
zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260, 843, 1446 i 1543 oraz
z 2014 r. poz. 659 i 1310) .budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wilasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej zezwolenia zarzadcey drogi na lokalizacj¢ lub przebudowg zjazdu™.

6. Ewentualne usunigcie przez przysziego nabywee drzew i krzewow znajdujacych si¢
na nieruchomosci moze nastapi¢ jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Lodzi
wydanej przez Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw
Spolecznych Urzgdu Miasta Lodzi.




§ 3. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchomosci.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, 2z 2013 r. poz. 21,
405, 1238 i 1446 oraz z 2014 r. poz. 379, 768 i 1133) w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Organem wilasciwym do
wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. Nieruchomos¢ zostala objeta uchwata
Rady Miejskiej Lodzi Nr XVII/304/11 z dnia 7 lipca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie al. marsz. Pilsudskiego i ulic: Wodnej. Tuwima i dr. Kopcinskiego.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje ta nieruchomosé granicami obszaru oznaczonego symbolem UC2 — tereny osi
ustugowej W — Z.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1.300.000,00 zl (slownie: jeden milion
trzysta tysigey zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 130.000,00 zl (stownie: sto trzvdziesci tysiecy zlotych).

3. Cene nabycia stanowi cena netto osiagnigta w przetargu plus nalezny podatek VAT
wg obowigzujacych przepisow.

§ 5. Warunkiem udziatlu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosei.

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplaci¢
na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka Akeyjna Oddzial w Lodzi -
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017:

2) zlozenie w zamknietej kopercie pisemnej oferty na ktorej nalezy umiesci¢ napis ..oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego
89/91", w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455:

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktéorym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,dowod wplaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonej przy ul. dr. Stefana Kopcinskiego 89/91™.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierac:

1)dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby. jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ gospodarcza -
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej:
dokumenty powinny by¢é aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz | miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelnomocnikow - przedlozenie stosownych petnomocnictw
w formie aktu notarialnego:

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikow. akcjonariuszy lub innego
wladciwego organu na nabycie nieruchomosci. jesli wymaga tego umowa, statut lub
obowigzujacy przepis prawa:

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 -3, przedstawiona w formie
opisowej i graficzne], proponowang przez oferenta:

4) datg sporzadzenia oferty:

5) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomos$ci w terenie oraz ,Warunkami przetargu™ i przyjeciu tych warunkéw bez
zastrzezen;



6) o$wiadczenie o zobowiazaniu si¢ nabywcy do udostgpniania gestorom terenu
do przebudowy, remontu lub modernizacji istniejacego uzbrojenia, oraz zachowania stref
ochronnych wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym
zakresie stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy;

7) o$wiadczenie o zobowiazaniu sie nabywey do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedtozona oferta;

8) oferowang cen¢ wyzsza niz cena wywolawcza;

9) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu. opinie bankowe, itp.).
potwierdzajace mozliwosé faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie.

§ 7. 1. Przetarg sklada si¢ z dwoch czescei: jawnej i niejawnej.

2. Cze$é jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu. W tej czesci przewodniczacy komisji przetargowei
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy.
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium:

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow:

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktdre oferty zostaly zakwalifikowane do czgsci niejawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentow o terminie 1 miejscu cz¢sci niejawne) przetargu;

6) zawiadamia oferentoéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czegsci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, Ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia:

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci:

3) wiarygodnos$é¢ finansowa oferenta $wiadczaca o mozliwodcei faktycznego zrealizowania
inwestycji.

§ 8. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez
wiadciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowigzywac
beda zardowno postanowienia wydanej w przysziosci decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu jak i postanowienia umowy sprzedazy w szczegolnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci.

§ 9. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania si¢
ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe przedkladajac jako charakterystyke zabudowy koncepcje zagospodarowania
terenu zaproponowana w ofercie oraz pozostale materialy wymagane przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 oraz z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200):

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowg uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany zgodny z zaproponowana
w ofercie koncepcja oraz zakonczenia inwestycji — w terminie do 48 miesigcy od daty
podpisania umowy sprzedazy. Przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do
organu nadzoru budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —Prawo
budowlane:



3) w razie, gdy wymagaé tego bedzie realizacja inwestycji — przeniesienia sieci znajdujacych
sie na nieruchomoscei, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu
inwestycyjnego:

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 700.000,00 zt (slownie:
siedemset tysigey zlotych), w przypadku nie wywiazania si¢ z obowigzku okreslonego
w pkt 2 i zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu przedstawiong w ofercie;

5) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 3
Kodeksu postgpowania cywilnego obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej
okreslonej w pkt 4 ze wskazaniem, iz Miasto Lodz bedzie uprawnione do wystapienia
o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uplywu terminu
okreslonego w pkt 2;

6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci opisanej w ksigdze wieczystej
L.D1M/00098364/6 hipoteki na rzecz Miasta Lodzi, w wysokosci 1.000.000.00 z} (slownie:
jeden milion zlotych), celem zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi
z tvtutu kary umownej opisanej w pkt 4;

7) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdtuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanic na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej ktora obejmie nieruchomos¢ w wyniku jej sprzedazy przez
Miasto L.odz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wlascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 4
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przediozonym w sekretariacie Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzgedu Miasta Lodzi. nie pozniej niz
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 6 oraz ust. 3.

5. Miasto Lodz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2
pkt 4, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto LodZz oraz zawarte zostanie zobowiazanie gwaranta
nicodwolalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 1.000.000,00 zt
(stownie: jeden milion zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktorym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacit kary umownej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 4. Gwarancja bedzie udzielona na okres 5 lat. Miasto L.odZ bgdzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz  z odsetkami
ustawowymi od dnia nastgpujacego po uplywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czesci kary umownej opisang;
w ust. 2 pkt 4. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przediozony przez
osobg wyloniona jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydziatu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie p6zniej niz 5 dni
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania. ze nie spelmia on
wymogdw opisanych powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umownej o Kktérej mowa
w ust. 2 pkt 4 nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomosci
w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4; opisany
powyzej sposob zabezpieczenia roszczenia Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki
bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby
Urzgdu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie



-

Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
nickompletny.

§ 10. 1 Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Protokél
7 przeprowadzonego przetargu podpisuja  Przewodniczacy, Czlonkowie Komisji
oraz osoba wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 11. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta spelniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 12. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 13. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na

wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 14. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 15. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosei wraz z podatkiem od towarow
i ushug naliczonym zgodnie z obowiazujgcymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem
umowy przenoszacej wlasno$¢ na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka
Akcyjna Oddzial w Lodzi - numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby
wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
przenoszacej wlasno$¢. Nabywcy, ktory nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak
rowniez, ktory bez usprawiedliwienia nie stawi si¢ w miejscu iterminie wskazanym
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 14, nie przystuguje roszczenie o przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 16. Podstawe do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokol z przeprowadzonego
przetargu.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywea nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy mogq braé¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstgpnej 1 zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 14, 15 i 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesi¢cy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j:



2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przediuzony.

§ 19. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym nieruchomos¢ moze
by¢ zbyta w drugim przetargu.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwola¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.




