
Zalqcznik Nr 1 
do mqizenia ~r 436 NII/~ 5 
Prezydenta Miasta todzi 
z dnia 43 /hjtq 2015 r. 

WARUNKI PRZETARGU 

fi 1.1. Przetarg na sprzeda2: nieruchomoki polohnych w Lodzi, w obqbie S-1 , pny ulicy 
Ogrodowej 8. omaczonej j jak Odzialks nr 68f2 o powimchni 1896 m2 (uregulowanej w ksicdze 
wiecystej nr LDl W0000084519), pny ulicy Ogrodowej 10, oznaczonej jako dzialka nr 67 
o powierzchni 1837 m2 (uregulowanej w biqdre wieczystej nr LDlN/OOOM)889/9), 
przy dicy Ogrodowej 12/14, oznaczonej j a b  dzidka nr 6613 Q powierzchni 609 mZ 
(uregulouanej w ksi- wieczystej nr LDIWO0092378/5), pny ulicy Zachodniej 34, 
oznaczonej jako dziatka nr 90f2 o powimchni 320 m2 (uregulowanej w ksiqdze wieczystej 
nr LDl MI00 1 59966/2), pny ulicy Zachodniej 3 8, o~laczonej jako dzidka nr 8813 o powierzchni 
1268 m2 (uregulowanj w biq& wicuystej nr LD1 MI00 100824I7) orar udd& Miasta Lodzi 
wynosqcego 516 prawa wlasnoSci nieruchomoSci pdo2onej w Lodzi przy ulicy Zachodniej 36, 
ovtaczonej w obrqbie S-1 jeko Ciaka N $912 o powierzchni 325 m2 (ungulowanej w ksiqdze 
wieczystej nr LD 1 M/OO I 1950812) przeprowadza siq w formie prztargu pisemnego 
nieograniczonego. Qczna powienchnia nieruchomoki wynosi 6255 m2 

2. Dzialka nr 8912 po!oana w Lodzi pny ulicy Zachodniej 36 stanowi zgodnie z ksiqgq 
wieczystrr) nr LD1 MI00 1 19508L2 wtmoSC Miasta Eodzi, na podstawie decyzj i Wojewody 
Ltxkkiego z dnia 5 inarca 1997 r., znak GG V-72200flf16603/96. Podstawq do ujawnienia 
w ksiqdze wieczystetj Skarbu Paristwa jako wfdciciela tej nimxhomoki by10 postanowienie 
Sqdu Powiatowego d h  m. Lodzi, Wydzial V Cywilny z ,dnia 23 wrzehia 1965 r., sygn. akt V. 
Ns. I. 81365 o pnedawnienidzasiedzeniu niemchornoSci przez Skarb P&twa. 
W obrocie pramym funkcjonuje wydane pnez Prezydium Rxtdy Narodowej m. Emki w dniu 
9 wrzc9nia 1965 r, orzeczenie znak USWmJY-111127165 o w y w 1 w n i u  c q k i  nieruehomoici 
i odszkodowaniu - w odniesieniu do udzialu wynosqcego lE6, stanowigpxgo wfasnoSC prywatnq 
w dniu wydania decyzji wywlaszczeniowej. Obecnie toczy siq pmd Starostq Wieluriskim 
postepowanie administracyjne o zwrot udziahr wynoszqcego 116, ktiny zgodnie z ksiqgq 
wieczys~ nr LD1MfOO119508f2 stanowi obecnie wl.asaoSC Miasta todzi i nie podlega 
S P ~ *  

2. 1. Opisany w 8 1 ust. 1 teren jest n6hicowany pod wzglqdem wysokokiowym, 
od strony dziaiki nr 8813 mjduje siq powyitej pasa drogowego ulicy Zachodniej, nastqpnie 
obnika s i ~  w k i e h  ulicy Ogrodowej. Nieruchomo&i sq niezabudowane, w barckm niewielkiej 
cqsci utwarbne z&ytq nawiemhnig asfaltowq. W granicy dzialki nr 8813 najduje siq 
budynek usytuowany na nieruchomdci pdownej w Lodzi pny ul. Nowomiejskiej 4, oznaczonej 
jako dzidka nr 9213. Na kianie tego budynku zainstalowana jest reklama oraz urqdzenia 
elektryczne i ofwietleniowe. Na Scianie budynku od strony dzialki nr 8813 znajdujq siq otwory 
okienne. Na dzialce nr 6812 pozostal niewieIlci fragment muru (po rozbibrce budynku), w ktbrym 
znajduje siq ziqcze kablowe nalewe do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Mdk - Miasto, 
zasilajqm nieruchornoSC sgsiedniq pdohng pny ulicy Opdowej 6. Na c@ci terenu 
zamontowane sq shrpki drogowe, kt6re zo- usuniqte pnez Miasto L& po pozytywnym 
rozstrzygniqciu pmtargu na spnedaz nieruchomoki. 

2. Zgodnie z opiniami gestor6w sieci na W i e  nieruchomohi najdujq siq: 
1) kable teletechnicule nale- do Orange Polska S.A.; 
2) dwa nieu2ytkowne pnylqcza wodociqgowe 0 63/50 mm o drtugolfci 12,94 m i dhxgoici 

11,80 m, stmowiqce wiasnoSC t6ckkiej Spbkki Infiastdcturalnej Sp. z 0.0. i znajdujqce siq 
w dziemwie i eksploatacji Zakladu Wodociqgbw i Kanalizacji Sp, z o.o., dla kt~rych 



konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesieli 
o szerokoki 5 m I&e po obu stronach przewodu; 

3) dwa nie&ytkowane pny14cza kanalizacji ogolnosplawnej D=.0,15 m o lqcznej diugoki 
18,O m (N inw. B 47113 11 3), stanowiqce wlasnoSC Udzkiej SprHki Infiastrukturalnej 
Sp. z 0.0. i znajdujqce siq w dzieribwie i eksploatacji Zakladu Wodociqgow i Kanalizacji 
Sp. z o.o., dla kdrych konieczne jest zachowanie pasa ochronnego wolnego od zabudowy 
i stabch naniesieh o szerokoki 5 m Igcznie po obu s trowh pnewodu; 

4) energetyczne ziqcze kablowe oraz energetyczna linia kablowa nn, naletqce do PGE 
Dystrybucja S.A. Oddzid L6di; - Miasto; 

5 )  czynna wodna sied cieplownicza 2xDn 200 wykonana w 1972 r. w technologii tradycyjnej 
i cqiiciowo modemizowana w 2004 r. w technologii preizolowanej, czynna wodna sie6 
cieplownicza 2xDn 200-125 z komorami i kandem pblpnechodnim wykonana w 1991 r. 
w technologii tradycyjnej oraz sieC 2xDn 200 wykonana w 1998 r. w techaologii 
preimlowanej, stanowiijce wlasno&! Veolia Energia Ed& S.A.; strefa ochronna dla sieci 
cieplowniczej (wolna od zabudowy i stalych naniesieh) wynosi 3 m od s h j u  rury ochronnej 
preizolowanej lub kanahr ciejdowniczego; wIa4ciciel tej sieci tj, Veolia Energia S.A. 
jest zainteresowana ustanowieniem slu*bnoici przesylu polegajmj na ulpewnieniu dostqpu 
do sieci cieplowniczej w celu jej konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i b i e w j  
eksploatacji; ponadto Vcolia Energia Udi S.A. wystqpila o wyra2;cnie zgody na remont sieci 
cieptowniczej 2xDn 125 w kanale przechodnim od komory K-211166 do komory K-21li67 
pod ul. Zachodniq, zlokalizowanym na tercnie dziauci 8813; Miasto Lbdi nie wyrazilo zgody 
na remont tej sieci; 

6) dwa przyiqcza gazowe nlc dn 100 stal, dwa nieczynne pnylqcza n/c dn 80 stal (odciqte), 
nieczynne przylqcze n/c dn 65 stal (odciqte) o m  gazociqg n/c dn 250 stal (od strony ulicy 
Zachodniej), stanowiqce wlasnoSC Polskiej Sp6tki Gazownictwa Sp. z o.o., Oddziai 
w Warszawie, Zaklad w Lodzi; strefs ochtonna dla sieci gazowej (wolna od zabudowy 
i stdych naniesierfi) wynosi 0,SO m od osi gazociqgu po obydwu stronach pnewodu 
gamwego; wlaScicie1 sieci wnosi o zagwaraatowanie jego slutborn eksploatacyjnym dostqpu 
tmnu do kontroli, usuwania awarii, remontu lub modernizacji przewodbw gazowych 
w granicach strefy kontrolowanej . 

3. Na nieruchornoSciach mogq znajdowak siq tddx i n .  sieci, nie opisane p n a  gestorbw. 
Nabywca winien dokonaC identyfikacji sieci we wiasnym zakresic, zad ewentualne ograniczenia, 
utrudnienia lub koszty mogqce wynikxq5 dla nabywcy z istnienia tych sieci obciqtajq ryzyko 
nabywcy i nie stanowirq wady nieruchomoki. 

4. Odpowiednio do postanowieh ust. 3, w pnypadku ujawnienia na nieruchomoici 
jakichkalwiek elementbw infrastruktury sieciowej, imych ni3 wskazane w ust. 2, taka sytuacja 
stanowik w z i e  ryzyko nabywcy i nie bedzie stanowik wady nieruchomo9ci. 

5. Przedmiotowe nieruchomolci znajdujq siq ria terenie historycmego ukladu 
urbanistycznego oraz ktajobrazu kulturowcgo dawnej osady rqkodzielczej pod nazwq ,,Nowe 
Miasto", figurujqcego w gminnej ewidencji zabytk6w Miasta todzi. 

8 3. Zgodnie z opiniq Zan$du Dhg i Transportu, obsluga komunikacyjna nieruchomoSci 
mok odbywad siq pnez 2 zjazdy, tj. pierwszy z pasa drogowego ul. Zachodniej najbardziej 
oddalonego od skrzykowania ulic Zachodnia - Ogrodowa (zjazd blkkj skrzytowania jest do 
likwidacji) i drugi z ul. Ogrodowej zlokalizowan y przy wschodniej granic y sprzedawanego 
menu (zjazd bliej skrzyitowania jest do likwidacji). Opinia powyfiza nie stanowi zgody 
zarqdcy drogi na lokalizacjq zjazdu, ktbra moh by6 wydana zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy 
z dnia 21 m a w  1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 201 3 r. poz. 260, 843, 1446 i 1 543 
oraz z 2014 r. poz. 659 i 13 10). 

5 4, 1. Przemaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestnennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrmnnego dla spnexllawanych nieruchomobci. 



Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestmmnym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238 i 1446, 
z 2014 r. poz 379,768 i 1 133 oraz z 201 5 r. poz. 22) w przypadku braku miejscowego planu 
zagospodarowania pries-80, okre4lenie spos~b6w zagospodarowania i wmunk6w 
zabudowy ustala siq w drodze decyzji o w d a c h  zabudowy. Organern wlaSciwym do wydania 
takiej decyzji jest Prezydent Miasta todzi, W dniu 8 wrz&nia 2010 r. Rada Miqska w Lodzi 
pogiqla uchwe Nr XCIIY 17W10 w sprawit pnystalpienia do spozzqdzmi~ miejscowego planu 
zagospockuowsnia pnesffzennego dla cq&i obszaru miasta Lodd poloanego w rejonie alei 
Tadeusza KoSciuszki i ulic: Zachodniej, Ogtodowej, P161nocncj, Wschodniej, Prezydenta 
Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga 

2. Studium uwarunkowd i kierunk6w zagospodarowania przestnennego miasta Lodzi, 
pqjqte uchwaiq Nr XCIX11826/10 Rady Miejskiej w todzi w dniu 27 pkizienu'ka 2010 r., 
obejmuje te nieruchomoki granicarni obszaru oznaczonego symbolem UCl - tereny obszaru 
~ c j o n a l n e g o  ulicy Piotrkowskiej - obejrnujq obszar zabudowy wielofunkcyjnej o charakterte 
wielkorniejskim wyodqbniony z teren6w zabudowy Srckimiejskiej z uwagi na szczegolnq 
dla tego obszaru to&samot% Miasta Teren historycznej osi krystaiizacji W u  miejskiego. 

- Wszelkie dzidania, w tym inwestycyjne, podporqdkowane by6 muszr) historycznemu ukladowi 
przestrzennemu i i s tn iew struknrne zabudowy, pny zapewnieniu poprawy obshtgi terenu. 

$5. 1. Cena wywdawcza nieruchomoki wynosi 6 800 000,00 id (slownie: szekd milionow 
osiemset tysiwy &otych) netto. 

2. Wadium wymsi 680 000,00 zl (slownie: sz&sct osiemdziesiqt tysiqcy zlotych). 
3. C e y  nabycia stanowi cena netto osiqgniqta w przetargu plus naleitny podatek VAT 

wg obowiqmjqcych pr~wpiis6w. 

fi 6. Wanurkicm udziah w pnetargu p z  zainteresowanych nabycitm nieruchomoSci, 
w t d e  wpacmnyrn w ogbszeniu o p n ~ u ,  jest: 
1) wplata wad- w pieniqdzu w wysokoSci okrdlonej w 9 5 ust. 2; wadium nale'ty wplacit 

na konto U q d u  Miasta todzi w GETIN Noble Banku Sp6lka Akcyjna Oddzid w h i z i  
- numerrachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017; 

2) z.to&nie w zamknietej kopercie pisemnej oferty w Wydziale Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospdamwania Majqtkiem U W u  Miasta Lodzi, ul. Piotrkowslca 104, 
pokbj 455; na kopercie nalety umieSciC napis ,Oferta na s p d a 2  niemchomoki pdoanych 
w Lodzi przy ulicach: Ogrodowej 8, 10 i 12/14 oraz Zachodniej 34 i 38 i udziah Miasta 
todzi w prawie wlasnodci nieruchomoSci poloanej w Lodzi pny ulicy Zachodniej 36"; 

3) zio;tenie w rniejscu w s k m y m  w pkt 2 kopii dowodu wpfaty wadiurn, o ktbrym mowa 
w 5 5 wt. 2 w d n i q t e j  kopercie na Mrej nalw wnidcie napis ,,Dow6d Mty wadium 
w pmtarga na sprzeda2 nieruchomoki poto320nych w todzi przy ulicach: Ogrodowej 8, 10 
i 12114 o m  Zachodniej 34 i 38 i udziaht Miasta L0dz.i w prawie wiasnoki nieruchomoSci 
poioibnej w Wodzi pny ulicy Zachodniej 36'. 

8 7. Pisemna oferta powinna zawierai:: 
I) dane dotyc-: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej o m  numeru 

idmwkacji podatkowej NIP a l b  nazwy finny oraz adresu siedziby, jeikli zaintensowanym 
jest osoba prawna lub inny podmiot o m  odpisu z bjowego Rejestru %@owego, 
a w przypadku os6b fiycplych p r o w ~ y c h  dzierlaho4d g o s p o ~  - wycielgu o wpisie 
z Centralnej Ewidencji i lnfonnacji o DzidalnoSci G o s ~ z e j ;  dokumenty powinny bye 
aktualne, tj. spoqdzone nie w c W e j  nit 1 miesiqc pned datq pmtargu; 
w przypadku pcfnomocnikdw - plzed1o;tenie stosownych p e h m o c n i ~  w formie aktu 
notariahego; 



2) w pnypadku osoby prawnej, zgodq zgromadzenia wspcjlnikbw (akcjonariusy) lub innego 
w1aSciwego organu na nabycie nieruchomofci, j d i  wymaga tego umowa, statut spdki 
lub obowiqmjgcy przepis prawa; 

3) konc&pjq zagospodarowania terenu opisanego w 8 1 - 4, pradstawionq w fonnie opisowej 
i graficznej oraz wizualizacjq obiektliw, proponowanq przcz oferenta, sporzqdzong zgodnie 
0 9; 

4) date spa-nia oferty; 
5) 05wiadczenie o zapoznaniu siq ze smem prawnym i faktycznym oraz sposobem 

zagoppodarowania niemchomoSci w terenie oraz , ,Warmhi  prztargu'' i prryjviu tych 
wamnk6w bez m&ze&d; 

6) o M c z e n i e  o zobowiqzaniu siq nabywcy do zagospodarowania nieruchomoSci zgodnie 
z pd4020nq ofertil; 

7) oferowaq ceq  wyaq niS cena wywdawcza; 
8) dowody WiarygodnoSci finaasowej oferenta (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe 

itp.), potwierdzajqce motliwoSC faktycznego Pealimwania inwestycji opisanej w ofercie. 

5 8.1, Pnetarg sklada siq z dwkh cqW: jawnej i niejawmj. 
2. C q Y  jawna pnetargu odbywa siq w obecnoki ofmm6w w miejscu i tenninie 

podanym w ogloszeniu o przetargu; w tej c&ci przewodnicz$fy komisji przetargowej otwiera 
przetarg, przekajqc oferentom informacje o w d i i c h  i prredmiocie s p e ,  o skutkach 
uchyleninr siq od zawarcia umowy sprzdsiy oraz o motliwoki zarnknivinr pmtargu 
bez wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

3. Komisja pmtargowa: 
1) podaje liczbq otnytnanych ofert oraz sprawdza dowody wpiaty wadiwn; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnoSC zto2onych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjahienia lub oiwiadczenia zgtoszone pmz ofereatbw; 
4) weryfiltuje oferty i oglasza, Wre ofaty zosta4y zakwalifikowane do cy9ci niejawnej 

pnew"l; 
5 )  zawiadamia o f e r d w  o terminie i miejscu c q h i  niejawnej pnetargu; 
6) zawiadamia oferentdw o pnewidywanym terminie zarnkniqcia pmtargu. 

4. W c e i  dejawnej komisja pnetargowa dokonuje szczeg<ilowej analizy ofert 
wybierajw najkortystniejszq lub stwierdza, te nie wybrano h h e j  ze zlo2onych ofert. 

5. Krytcriami wyboru oferty sq: 
1) oferowana cena nabycia; 
2) ofemwany spdb vlgosptxhowania terenu oraz wizualizacja obiektw 
3) wiarygodnoSC finaosowa ofertnta Jwiadcqca o molliwohi faktycznego zrealizowania 

inwestycji. 

8 9. Oferoweny w koncepqji spos6b zagospodarowania nieruchomo9ei opisanych w $ 1  - 4 
oraz wizualizscja obiekbw powinny uwzglphid nastqpujp wytyczne urbanistyczne 
i architektonicme w zakresie przyszlego zagospodarowania: 
1) rodzaj zabudowy - zabudowa uslugowa z dopuszczeniem miazkalnictwa, przez ktcin) nalety 

rozumied zagospodarowanie nieruchomoki w postaci budynk6w ushgowych, w tym takte 
u2ytecmojCi publicmej (z wylyzniem d u g  jmdukcyjnych i handlu o powimchni 
sprzeda2y powykej 2 0 0  m2) lub rnieszkalnych wielomddonych, zamiiszhia zbiprowego 
wraz z miejscami postojowymi obshgujwymi te budynki, t lo~l i iwanymi w gar-ch 
wielostanowiskowych; 

2) charakter zabudowy - zabudowa pienejowa ulic Ogrodowej, Zachodniej, zgodnie 
z rysunkiem projektu miejscowego planu zagospodmwania prizestnamego, stanowiqcym 
zalqcnik do , , W d & w  przetargun; w prnrterach budynk6w powinny by6 zlo~izowane 
og6lnodo~pne usfugi; n o w  zabudowa powinna nawiqqwa6 do historycnych podzid6w 
wiasnohiowycb dzialek - nie-ne jest by podzialy te byly czytelne na elewacjach 



budynkbw popnez np. odpowiednie zastosowanie detdu architektonicznego, materialow 
wykohc~owych i n6hicowanie elewacji frontowej, natomiast w bryle budynk6w 
(poza elewacjami) historycne podzirdy w l m ~ c i o w e  muszq by6 uwidocznione eo najrnniej 
na najwy-j kondygnacji np. w fbrmie zabudowy w 4ladzie pierwomych oficyn dla ktbrych 
istnialaby (przy pneznaczeniu niZszych kondygnacji pod ushrgi i parking) moiIiwoSC 
obustronnego doSwietlenia trakt6w ,,oficynW, a w przypadku stuprocentowej zabudowy 
nieruchomoki historycmy uklad oficyn mote by6 uwidoczniony np. poprzez ciqgi 
Swietlikbw na dachach budynkhw, rysunek projektu miejscowcgo planu zagospodarowania 
pnestrzennego okreSla obowiqzujqq piemjowl) Liniq zabudowy od strony uiic 
oraz nieprzekraczalnq liniq zabudowy wewnqtrz k w d b w ;  linie wewnq~wartalowe 
d o t y q  na jwzych  kondygnacji zabudowy; 

3) dopuszcza siq zabudowq CaioSci powiemhni dzialki przy zachowaniu typologii opisanej 
powy35ej; 

4) wysoko4& zabudowy - powinna wynosiC co najmniej 10 m, lecz nie wiecej 
nik 20 m od fkontu i 22 m w gl~bi zabudowy; na obecnym etapie sporzqbnia miejscowego 
planu zagospodarowania ptzestnennego projekt planu pnewiduje moAiwoSC laealizacji 
w gl~bi zabudowy (poza frontem) jednej kondygnacji po-j 20 m, lecz bez mortliwoki 
przekroczenia 25 m calkowitej wysokoki budynk6w; ponadto obecnie projekt miejxowego 
planu zagospodatowania ptzestrzennego okreSla na 5 m mimmhq w y s o k d  parterdw; 
wartohi te mo%g ulec zmianie w ostatecznej wersji planu; ofemwmy w koncepcji - 
prrtdtotoncj w ofercie - spos6b zagospodarowania nieruchomoki powinien uwzglqdniat 
wysokoSci, o Wrych mowa w zdaniu pierwszym; 

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki powinna wynosiC 1% - w przypadku 
gdy wskainik powierzchni zabudowy dzialki wynosi 100 % lub 5% - gdy na dzialkach 
realizowane e i e  przeznaczenie uzupelniajw w postaci zabudowy mieszkaniowej 
wielorodzinnej oraz pozostalych dzialek; do powierzchni biologicznie czynnej zalicza siq 
ta&e zielone dachy, zielor~e hiany i zielone ~y zgodnie z przepisami polskiego prawa 
w tym lakresie; 

6) obstuga komunikacyjna - na zasadach okreirlonych w $3. 

5 10. I. Do czasu wejhia w kycie miejscowego planu zagospodarowania pmtrzemego 
ostateczne wanmki mbudowy i zagospodarowania terenu zostaq okreglone pnez wlaiciwy 
organ w decyzji adrninistracyjnej na wniosek inwestora. Nabywq obowiqzywa6 bedrq zarowno 
postanowienia wydancj decyzji o warunkach zabudowy i zagtxqxxkmda terenu, 
jak i postanowienia umowy spnedazty, w szczegc5lnoSci w odniesieniu do oMlenia oczekiwah 
zbywajwgo w stosunku do zagospodarowania nieruchomoki, z imtmzkdern 5 1 1 ust. 2 pkt 1. 

2. Oferent niezale2nie od pnekazanych informacji wyjkiowych onaz wytycznych 
urbanistycnych zawartych w niniejszych wanmkach pmtargu z o b o ~ y  jest dokonad 
samodzielnej ahaliy i oceny zgodnoSci oferowanej koncepcji oraz wintalizacji obiektbw 
z faktycmymi i pmwnymi wamdcami zagospodarowania nieruehomoki. 

3. Realizacja oferowanej koncepcji mo& podlegad ewentuahym modyfikacjom 
wynikajqcym z koniecnoSci uwzgl@nienia wantnkbw, czy td wszelkiego rodzaju innych 
ograniczeri przewidzianych w bezwzglqchic obowi;rlzujqcych pncpisach lub ktbrych obowiqek 
bqdzie wynikal z decpji uprawnionych organbw. Modyfikja w d 6 w  zabudowy 
i ~ospodarowania terenu w stosunku do tr&i koncepcji oraz wizualizacji obiektbw, 
wynikajpa z koniecznotki zastosowania bezwzgl-e obowigzujqcych pniepis6w, czy tei? 
z nak,&nia pnez uprawniony do tego organ okreSlonych ograniczcf! lub obowiqzkbw w zakresie 
sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen 
do Miasta todzi, jak r6wnie2: nie s ~ w i  podstawy do zwolnienia siq p m z  nabywcq 
z o b o w i ~ u  realizacji inwestycji w p o z o w  za3o?esie wynikajwym z koncepcji 
srchitektonicznej oraz wizualizacji obiektbw, o kt6rych mowa w 5 7 pkt 3. 



11. 1. Oferent zobowiqzany jest do zapovaania siq up stanern prawnym i faktycmym 
oraz sposobem zagospodarowania nimchomoki. 

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomoSci zobowiqzana jest do: 
1) wys~pienia z wnioskiem o wydanie decyzji o w d a &  zabudowy oraz pozwolenia 

na budowe, kt6re hdzie zgodne z koncepcjq zagospodatowania terenu oraz wizualizacjq 
obiektbw zaproponowanych w ofercie, prmdktadajv pornstale rnateriaiy wymagane 
pnepisami ustawy z dnia 27 mma 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pnestmnnym 
i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane @z. U. z 201 3 r. poz. 1409 oraz z 201 4 r. 
poz. 40,768,822,1133 i 1200); 

2) zagospodarowania nieruchomo$ci w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na podstawie 
decyzji o wandutch zabudowy (lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) 
i projekt budowlany oraz zaproponowarq w ofercie koncepcjq; 

3) zakohzenia inwestycji - w tenninie do 60 rniesiqcy od daty podpisania umowy spneda;ty; 
przez zakoficzenie inwestycji (budowy) rozumie siq uzyskanie pozwolenia na wtytkowanie 
obiektu bq& zgtoszenie zamiaru ukytkowania do organu &ON budowlanego, zgodnie 
z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

4) w razie, gdy wymagaC b-e tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, o ktbrych mowa 
w 2 ust. 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlaScicielem poza obszsr terenu 
inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi; 

5) ulplaty na rzecz Mi- Lodzi kary umownej w wysokoki 2 500 000,00 zt (stownie: dwa 
miliony piq6set tysiwy dotych) w przypadku nie wywiqzania siq z obowiqzku 
zagospodarowania nieruchomoki w terminie o ~ l o n y m  w pkt 3 lub zgodnie z koncepcjq 
i wizualitacjr) obiektciw przedstawionych w ofercie; 

6) poddania sic w umowie spn- dobmwolnej egzckucji w trybie art. 777 5 1 pkt 5 
Kodeksu postqpowania cywilnego do kwoty 3 500 0,00 zl (downie: trzy miliony piqdset 
tysiqcy zlotych) obejmujqcej obowiqzek zaflaty kary umownej olueSlonj w pkt 5 wraz 
z odsetkami, ze ws-rm, it Miasto U& w e  uprawnione do wystrlpicnia o nadanie 
temu aktowi klauzuli wykonalno6ci w c iau  3 lat od uptywu terminu okreilonego w pkt 3; 

7) niezaleaie od zastnetonej kary umownej Miasto L W  bqdzie uprawnione do dochoclzenia 
na zasadach ogblnych odszkodowania pnenosayxgo wysokoki zastne&nej kary umownej; 

8) ustanowienia w urnowie spnebky nicruchomoSci - celem zabezpieczenia wierzytelnoki 
Miasta Wi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 5: 
a) hipoteki lqcznej na necz Miasta Lodzi w wysokohi 3 500 000,OO zJ (slownie: trzy miliony 

piqdset tysivy zlotych), wspcilnie obcwjqcej nabywane nieruchomotkL7 .w, przypadku 
objpia nabywanych nieruchomotki wiqcej ni2 jednq ksiqgq wieczystq, A 

b) hipoteki w wysokoki 3 500 000,00 zl (slownie: tny rniliony pigset tysiqcy zlotych) 
- w pnypadku objvia nabywanych nieruchomoki jedng ksiqgq wieczyw 

9) zawarcirt w umowie spneda2y nieruchornoSci zobowiqzania, ite w okresie 60 miesiqcy 
od dnia zawarcia umowy spnew nie dokona zbycia nieruchomo6ci w drodze qmebty, 
darowiny, m i a n y  lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia 
powy&zego zobowitpnia nabywca nieruchomoSci zapicrci na nacz Miasta Lodzi kwotq 
gwarancyjnq w wysokoSci 750 000,OO zl (slownie: siedemset pip5dzics~t tysiqy Aotych) 
za dokonanie Wmjkolwiek ze wskazanych powy;tej czynnohi prawnych; nabywca moie 
zostrtC zwolniony z powy2szego obowigzku jedynie za zgodq Miasta todzi lub w prypadku 
gdy przeniesienie wlasnoSci nastqpi po zakohczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesiqcy 
od dnia zawarcia umowy sprzedey z Miastern LMf; 

10)poddania siq w umowie sptzed&y dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 fj 1 pkt 5 
Kodeksu posttpwania cywilnego do kwoty 1 000 000,00 zl (downie: jeden milion zlotych) 
obejmujqqj obowiqzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okre4lonej w pkt 9 wraz z odsetkami, 
ze wskazaniem, h Miasto L6di w e  uprawnione do wys~pienia o nadanie temu aktowi 
klaunxli wykonalnoici w ciqgu 3 lat od daty pneniesienia przez nabywq wlasnaici 
nieruchomoici na imy podmiot na podstawie ozynnoSci prawnych opisanych w pkt 9; 



I I) udostqpniania terenu gestorom sieci do pmbudowy, remontu lub modernizacji 
w przypadku zachowania istniejpgo uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 
wzdM sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zfoknia w tym zakresie 
stosownego oiwiadczenia w umowie spnedazy. 

3. Hipoteka, o ktorej rnowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na piewzym miejscu 
w dziale N ksiqgi wieczystej (lub ksiqgach wieczystych), ktrjra obejmie nieruchomoSci 
w wyniku ich sprzeda2y prtez Miasto L M i  i M i e  jej przyslugiwdo pierwszenstwo przed 
innymi hipotekami. 

4. JeSli nabywca bqdzie wlakicielem bq& u2ytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomoSci, o wartogci odpowiadajqcej co najrnniej cenie wywotawczej oWlonej 
w 8 5 ust. 1, potwierdzonej aktualnyrn operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu w o k  Miasta todzi, pnedlokonym do sekretariatu Wydzialu Majqtku Miasta 
w Departamencie Gospodmwania Majgtkiem nie pbiniej niB 5 dni roboczych p m d  dniem 
podpisania umowy sprzcxia2;y nieruchomoki, mo2liwe b@de ustanowide na nich hipoteki, 
o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okrdlonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3. 

5, Miasto L6& dopuszcza mo2JiwoSr5 zabezpieczenia w fonnie gwsrancji bankowej 
lub ubezpieczeniowej roszczeh Miasta todzi z tytulu kary umownej, o ktbrej mows w ust. 2 
pkt 5 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktciry zostanie wybrany w pnetargu jako nabywca 
nieruchomo$ci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W trcSci gwarancji jako beneficjent gwarancji 
wskazane zostanie Miasto L6dt oraz zawarte zostanie zobowip i e  gwaranta nieodwoialnej, 
bezwamnkowej zaplaty sumy gwmcyjnej do wysokohi 3 500 000,00 zi (siownie: trzy miliony 
pi-t tysiecy dotych) na pierwsze pisemne ;tadanie Miasta Lodzi, w h6rym stwierdzone 
zastanie, 2e nabywca nieruchomoSci nie zaptacii kary umownej o ktbrej mowa w ust. 2 pkt 5. 
Gwarmcja w e  udzielona na okres 6 lat. Miasto Udi bdzie upowAone do iqdania 
zaspokojenia roszfzeii z tytuh gwarancji w caioki lub c q k i  wraz z odsetkami ustawowymi 
od dnia nastepujqcego po upiywie 30 dni od dnia dorqczenia nabywcy nieruchomoki wezwania 
do zapfaty ca3oSci lub czqSci kaq umownej opisancj w ust. 2 pkt 5. Podpisany przez gwaranta 
dokument gwarancji, zostanie przedioany przez osobq wylonioq jako nabywca nieruchomoki, 
w Unqdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydziah Majqtku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Majqtkiem nie prihiej nit 5 dni roboczych p d  podpisaniem unowy 
spned&y nieruchomoki. Zbywca zastnega sobie prawo zbadania treki dokumentu gwarancji 
a w przypadku uulania, & nie spetnia on wymogbw opisanych powytej lub z innych wzglqdriw 
nienalegtcie zabezpiecza interesy Miasta hdzi, zabezpieczenie roszczen z tytuh kary umownej 
o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 5 nastqpi pmz ustanowienie hipoteki na nabywanych 
nieruchomo9ciach w sposbb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4. 
Opisany powy;tej spos6b zabezpieczenia roszczeri Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki 
bqdzie miid miejsoe rbwnie2: w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie wpiynie do siedziby 
U q d u  Miasta todzi do sekretariatu Wydziaju Majqtku Miasta w Dqartamencie 
Gospodarowania Majqtkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania urnowy 
sprzedaky nieruchomoki lub gdy dokument g w m c j i  z jakiejkolwiek przyczyny bqdzie 
niekompletny . 

6. W umowie sprzedaa nieruchomoSci zastrzekone zostaq: 
1) wszystkie zobowizpnia nabywcy okreglone w , W a r u k h  prtetargu"; 
2) prawo odkupu nieruchornoSci przez Miasto L6dt w ciqgu 5-ciu lat od daty zawarcia umowy 

p r z e n o m j  jej wiasnog na nabywcq; odkup nieruchomoSci na s~p i  na warunkach 
okreSlonych w art. 594 1 Kodeksu cywilnego; 

3) prawo pierwokupu nieruchomo4ci na rzecz Miasta M i  na zasadach okreglonych w art. 596 
Kodeksu cywilnego i nastqpnych; 

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksi- wieczystej (Iub ksiegach 
wieczystych) obejmujqcej nabywane nieruchomoki. 



5 12. 1. Pnetarg uwah siq za zamkniqty z chwilq podpisanis protokdu. Protokol 
z przeprowadzonego p-gu podpisujq Pnewodnicqcy, czlonkowie Komisji oraz osoba 
wytoniona w przetargu jako nabywca. 

2. ProtoW z ptl~prowadzonego przetcugu stanowi podstawe do mwarcia umowy 
spm** 

3. Pnewodniczqcy Komisj i pnetargowej zawiadamia na piSmie wszystkich, kt&rzy d o q l  i 
oferty o wyniku przetargu, w tenninie nie d b z y m  nit 3 dni od dnia zamknivia przetargu. 

8 13. Przetarg mo& s i ~  odbyd, chociaby wplynqla tylko jedna oferta spebiajqca w a d i  
okrcSlone w przttargu. 

5 14. Wadiurn wniesione przez ucmstaika wygrywajipgo przetarg zalicza siq na poczet 
ceny nabycia nieruchomoki. 

4 15. Wadium wniesione pnez innych uczestnik6w pnetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nit pokniej ni3: przed uplywem 3 dni od dnia z m h i ~ i a ,  odwdmia, 
uniewahienia lub zakohczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

5 16. Uczestnik przetargu, kthy wygrd pnetarg, zostanie zawiadomiony w ciqgu 21 dni 
od dnia zaxnkniqcia p n e t q p  o miejscu i terminie mwafcia umowy spraxb2y. Wyznaczony 
termin nie rno2;e by6 krritszy nit 7 dni od dnia dorqczenia zawiadomienia. 

5 17. Wpiata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomoki wmz z podatkiem od towarow 
i ustug nalicmnym zgodnie z obowbpujgcymi przepisarni winna nastqpid pned zawarciem 
urnowy pnenosqcej wfssnoSC na konto Ur@u Miasta Lodzi w Getin Noble Banku S N k a  
Akcyjna Oddzial w bdzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, 
aby wptacone Srodki byiy widocne na podanym wy&j koncie prted podpisaniem umowy 
pnenosqcej wiasnoSC. Jehli Nabywca nie uikit oplaty w wy.tej wymienionym terminie. 
jak rclwniet nie sawi siq w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o kt6rym mowa 
w $ 16, organizrttor pnetargu mo2e odstqpiC od zawarcia umowy, a wplacone wadium 
nie podlega zwrotowi. 

5 18. Koszty zwipane z nabyciern nieruchomoki ponosi nabywca nienrchomoSci. 

4 19. I. Cuckmzierncy mom brad udzial w przetafgu &i wafiurkach okdlonych w ustawie 
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomoki przez cudzoziemc6w (Dz. U. z 2014 r. poz. 
1380). 

2. Cudzoziemiec zobowiipny do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
ktbry przed wygraniem jwzetmgu nie uzyska zezwolenia na nabycie nienrchomoSci, w e  
zobowiqzany w terminie 30 dni od dnia zamkniqcia pnetargu do podpisania umowy 
pnedwstqpnej i zaplaty lcwoty w wysokodci polowy ceny nabycia nieruchomo4ci. Postanowienia 
$ 16, 17 i 18 stosuje siq odpowiednio, 

3. Umowa przedwstqpna, o ktbrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na ni&j okreSlonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie piiiniej nit 6 miesiwy od dnia podpisania 

umowy pdwstepnej;  
2) zobowitpnie cudzoziemca do zaplaty pozostillej 64rry 'habycia nientchomoki w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypoutku niezawarcia umowy ostatecznej w t e d n i e  okreilonym w pkt 1 z przyczyn 

niele@cych po stronie Spnedajqcego - Spnedajqcemu przysluguje prawo zatrtymania 
kwoty wadium onu. pobwy c a y  nabyeis - tytulem kary umownej; 




