Zalgcznik
do zarzadzenia Nr 817 /VII/15
Prezydenta Miasta 1.odzi

zdnia /6 moNC 2015,

Zalgeznik Nr la

do zarzadzenia Nr 7202/VI/14
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 6 pazdziernika 2014 r.

WARUNKI DRUGIEGO PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi, w obrgbie geodezyjnym

W-26. przy alejach: Marszatka Jozefa Pilsudskiego bez numeru / Marszatka Edwarda
Smiglego-Rydza bez numeru i Marszatka Jozefa Pilsudskiego 79/87. stanowiacych dziatki
nr 44 (pow. 526 m7) i 5/1 (pow. 14400 m?), o lacznej powierzchni 14926 m’. dla ktérych
urzadzone sg ksiegi wieczyste nr LDIM/00116171/9 i LDIM/00092200/7 przeprowadza sie
w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomosei wlaczone do Lodzkie] Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Teren

nicruchomosci jest plaski, ale znajduje si¢ wyzej niz pas drogowy al. Marszatka Edwarda
Smiglego-Rydza  (skarpa). W czgdei  poludniowe] przy  wijeddzie na nieruchomosé
od ul. Zbiorczej urzadzony jest utwardzony parking o pow. ok. 1700 m”. Na dzialce nr 5/1
«najduja sig dwie czerpnie powietrza. Dziatka nr 4/4 jest niezabudowana. Dzialka nr 5/1 jest
rabudowana trzema budynkami handlowo-ustugowymi. tj.:

1)

4

iy

parterowym budynkiem z poddaszem ushugowym. ktory usytuowany jest w pierzei alel
Marszatka Jozefa Pilsudskiego: budynek posiada podwdérko wydzielone betonowym
prefabrykowanym ogrodzeniem z dwiema metalowymi bramami oraz furtka;
dwoma wolnostojacymi parterowymi budynkami.

2. Na ww. nieruchomosciach znajduja sig:
enereetyezna linia kablowa nn i SN oraz energetyczna linia oswietlenia ulic — stanowigce
wiasnos¢ PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz-Miasto:
kanalizacja telekomunikacyjna wraz z czynnym kablem zasilajacym wolnostojacy
parterowy budynek znajdujacy sie na dzialce nr 5/1 — stanowigce wlasnos¢ Orange S.A.;
czynna sie¢ rozdzielcza wody gorace] 2 x Dn 100-32 wykonana w latach 1974-2004
w lechnologii tradycyjnej i preizolowanej, dla ktérej konieczne jest zachowanie pasa
ochronnego welnego od zabudowy 1 statych naniesien wynoszacego 2 m od skraju rury
ochronnej preizolowanej lub kanatu cieptowniczego — stanowigca wlasnosé Veolia
Fnervia Lodz S.A:
sazociag dn 150 stal n/c oraz przylacze gazu dn 40PE n/c obstugujace nieruchomosé przy
al. Pitsudskiego 96: gazociagi dn 150 stal oraz dn 300 stal n/c, przytacza gazu dn 80 stal
n ¢ zasilajace nieruchomosdé przy al. Pilsudskiego 89, oraz przylacza gazu dn 90 PE n/c
susilajace nieruchomosé przy ul. Zbiorczej 2A i 2, dla ktdrych konieczne jest zachowanie
pasa ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien wynoszacego 0.5 m od osi
cazociagu po obydwu stronach przewodu gazowego — stanowiace wlasnosé Polskiej
Spolki Gazownictwa Sp. z 0.0.:
miejski wodocigg @ 150 mm. dla ktorego konieczne jest zachowanie pasa ochronnego
wolnego od zabudowy i stalych naniesien o szerokosci po 3 m po obydwu stronach od
skrajow przewodu;




6) miejski kanat ogdlnosplawny D=0235 m, dla ktorego konieczne jest zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien o szerokosci po 5 m po obydwu
stronach od skrajow przewodu:
przylacza wodociggowe do ww. wodociagu:
a) 050 mm L=24.00 m — obslugujace posesjg przy ul. Zbiorczej 2A.
b) 050 mm L=26.30 m — obslugujgce posesje przy ul. Zbiorczej 2,
- koniecznos¢ zachowania pasow ochronnych wolnych od zabudowy i stalych naniesien
o szerokosel po 3 m kazdy:
81 przylaeza kanalizacji ogolnosplawnej do ww. kanatu:
a) D=0.15 m — obslugujace posesje przy ul, Zbiorczej 2A,
by D=0.20 m — obslugujace posesje przy ul. Zbiorczej 2.
¢) D =0.15 m - obslugujace posesje przy al. Pitsudskiego 89.
- koniccznosé zachowania pasow ochronnych wolnych od zabudowy i stalych naniesien
o szerokosci po 5 m kazdy;
9) na nieruchomosciach znajdujg sie rowniez nastepujgce przylacza. ktore znajduja sig
w eksploatacji Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.;
a) wodociagowe 0 80 mm L = 17.45 m,
b) wodociagowe ¢ 30 mm L = 1330 m,
¢) Kkanalizacji sanitarnej D = 0.15 m (2 szt. o taczne] dlugosei L =10.30 m).
d) Kanalizacji deszczowe) — przykanaliki od rur spustowych D = 0,15 m (4 szt. o lacznej
dlugosei L = 35,40 m),
¢) przytaeze D = 0,10 m L = 3,30 m, odwadniajace kanal cieptowniczy:
10y na nieruchomosciach znajdujg sie rowniez przyfacza bedace wlasnosceig dotychezasowych
Inwestorow:
a) wodociagowe 0 32 mm L = 10,60 m i kanalizacji sanitarnej D = 0.15 m L = 5.10 m
obslugujace zespol pawilondéw handlowych,
b kanalizacji ogolnosplawnej obstugujace pawilon handlowy,

3. Wiasciciel sieci opisanej w ust. 2 pkt 3. tj. Veolia Energia LodZ S.A. zainteresowany
jest ustanowieniem  sluzebnosci  przesylu,  polegajacej na  zapewnieniu  sluzbom
chsploatacyinym Veolia Energia Lodz S.A. prawa dostepu do sieci cieplownicze] w celu jej
konserwacji. napraw. remontu, modernizacji 1 biezacej eksploatacji.

+. Wiasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt 4. tj. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z o. o.
zainteresowany jest ustanowieniem stuzebnosci przesylu, polegajacej na zapewnieniu
sluzbom eksploatacyjnym prawa dostepu do sieci gazowniczej w celu ich konserwacii,
napras. remontu. modernizacji i biezacej eksploatacji.

5. Wlasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt 5 — 8 i 9 lit. a — ¢. {j. Lodzka Spotka
Infrastrukturalna  Sp. z o.0. zainleresowany jest ustanowieniem stuzebnodei przesylu,
polegajacej na zapewnieniu stuzbom eksploatacyjnym prawa dostgpu do sieci w celu ich
konserwacji. napraw. remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji.

6. Na sprzedawanych nieruchomosdciach moga znajdowad sig takze inne sieci,
nie opisane przez gestorow. Nabywea winien dokona¢ identyfikacji sieci we wilasnym
sahresie. za$ ewentualne ograniczenia. utrudnienia lub koszty mogace wynikac dla nabywcy
7 1stnienia tych sieci obeiazaja ryzyko nabywey i nie stanowig wady nieruchomosci.

7. Obstuga komunikacyjna lerenu moze odbywac si¢ poprzez zaprojektowany
i wykonany przez nabywee na wiasny koszt zjazd z pasem wylaczen z al. Pitsudskiego oraz
saprojektowane 1 wykonane przez nabywee na wlasny koszt, zjazdy z al. S'miglego-i{ydz,a
iul. Zhiorezej na warunkach okreslonyeh preez Zarzad Drog 1 Transportu. Realizacja
powyvzszveh obowiazkdw nastapi bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi.

8. W celu zapewnienia obslugi komunikacyjnej niezbedne jest dokonanie przebudowy
ukladu drogowego polegajacego na:




4)

budowie zjazdu z pasem wylaczen z al. Pilsudskiego. kitory bedzie zarazem pelnil funkeje
zatoki autobusowej;
przebudowie chodnika wzdiuz al. Pitsudskiego, ktory w wyniku budowy pasa wylaczen
nalezy zlokalizowac czgsciowo poza obecnym pasem drogowym wyznaczonym dzialkg
nr 30/34 w obrgbie W-23;
budowie zjazdu z al. Smiglego-Rydza;
budowie zjazdu z ul. Zbiorczej.

9. Zobowiazuje si¢ Inwestora do:
uzgodnienia z Zarzadem Drog i Transporiu koncepeji budowy zjazdu z pasem wylaczen
7 al. Pilsudskiego. ktory bedzie pelnil funkcje zatoki autobusowej oraz przebudowy
chodnika wzdluz al. Pilsudskiego: koncepeja winna uwzgledniac¢ koniecznos¢ odsunigeia
sie z przyszla zabudowa od strony al. Pilsudskiego na odleglos¢ 8 m od krawedzi
istnicjacej jezdni: uzgodnienie powyzsze] koncepcji winno byé poparte zawarciem
w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r.
poz. 260, 843, 1446 1 1543 oraz z 2014 r. poz. 659 1 1310) porozumienia z Zarzadem Drog
1 Transportu. ktére okresli warunki dotyczace przebudowy ukladu drogowego od strony
al. Pilsudskiego:
dokonania na whasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi podziatu polnocenych
czesel dzialek nr 4/4 1 5/1 w obrgbie W-26, dla ktérych prowadzone sg ksiggi wieczyste
o LDIMA0116171/9 1 LDIM/00092200/7 celem wyodrgbnienia z nich czgsei
niezbednych na urzadzenie elementdw pasa drogowego (w tym pasa wytgczen, kiory
bedzie pelnil funkejg zatoki autobusowej oraz chodnika); podzial nieruchomosei zostanie
dokonany w taki sposob aby wszystkie elementy przebudowanego pasa drogowego
znalazly si¢ na nowo wydzielonyeh dziatkach powstatych na skutek podziatu:
przeniesienia nieodplatnie aktem notarialnym na rzecz Miasta Lodzi czgsei nieruchomogei
dla kiorych prowadzone sg ksiggi wieczyste nr LDIM/00116171/9 1 LD1M/00092200/7.
niczbgdnych na urzadzenie elementéw pasa drogowego (w tym pasa wylqezen, ktory
bedzie pelnil funkcje zatoki autobusowej oraz chodnika), wydzielonych w sposéb opisany
w pkt 2: o ile nie zostana spelnione przeslanki art. 98 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. przeniesienie wilasnosei na zasadach opisanych powyzej. nastapi nie
pozniej niz w terminie 6 miesigey od dnia w ktorym decyzja zatwierdzajgca podziat stanie
sig ostateczna: nieruchomosci. ktore bgda mialy stanowi¢ wlasnos¢ Miasta Lodzi
przeniesione zostang w stanie wolnym od obciazed (Miasto Lédz wyrazi zgode na
wiykreslenie ustanowionej na rzecz Miasta Lodzi hipoteki w zakresie ktorym hipoteka ta
bedzie obeiazaé nieruchomosei przenoszone na wiasnosé Miasta Lodzi. zgodnie
Z postanowieniami zawartymi w ..Warunkach drugiego przetargu™):
wybudowania na whasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi elementdw pasa
drogowego (pasa wylgczen. kiory bedzie pelnil funkcje zatoki autobusowej oraz
chodnika) zgodnie z koncepcja uzgodniong z Zarzadem Drog 1 Transportu: wybudowanie
elementdéw pasa drogowego nastgpi po przekazaniu na rzecz Miasta Lodzi dziatek
przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego al. Pitsudskiego, zgodnie z pkt 3.

§ 3. L. Przeznaczenie w micjscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak

micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomodei.
Zuodnie z art, 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015, poz. 199) w przypadku braku miejscowego planu
sagospodarowania  przestrzennego. okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
sabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach zabudowy. Organem wlasciwym do
widania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.




2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi,
przyjete uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi w dniu 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje tg¢ nieruchomos$é granicami obszaru oznaczonego symbolem MW — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] - obejmuja tereny zaréwno
o zabudowie zwartej. jak i w strukturach rozluznionych — osiedlowych. Tereny te obejmuja
jednoczesnie program ustug podstawowych, lokalnych centrow terendow rekreacji, zieleni
i sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne eclementy programu ogolnomiejskiego, jak
dzialalno$é gospodarcza i ustugowa, dopuszezane byé mogg pod warunkiem. ze nie powoduja
kolizji z funkcja podstawowa.

§ 4, 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 7 500 000,00 z} (slownie: siedem
milionow pigcset tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 750 000,00 zl (slownie: siedemset pig¢dziesiat tysigey zlotych).

3. Ceng nabycia w odniesieniu do dzialki nr 4/4 o powierzchni 526 m” stanowi cena
netto osiggnigta w przetargu plus nalezny podatek VAT wg obowiazujacych przepisow,
nutomiast sprzedaz dziatki nr 5/1 o powierzchni 14400 m? zwolniona jest z podatku VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i uslug
(12U 22011 r. Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342, 1448, 15291 1530, 22013 r. poz. 35.
10271 1608,z 2014 r, poz. 312. 11711 1662 oraz z 2015 r. poz. 211).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosei.

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacic¢
na konto Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spolka Akcyjna w Lodzi —
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017:

2) zlozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty, na ktérej nalezy umiescié napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosei polozonych przy alejach: Marszalka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru/Marszatka Edwarda Smiglego — Rydza bez numeru i Marszatka
lozefa Pilsudskiego 79/877. w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzgdu Miasta F.odzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;

3) rlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium. o ktorym mowa
w § 4 wsl. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ..Dowod wplaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy alejach: Marszatka Jozefa
Pilsudskiego bez numeru/Marszatka Edwarda Smiglego — Rydza bez numeru i Marszalka
Jozeta Pilsudskiego 79/87°,

§ 0. 1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numerun identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby. jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
osab fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg - wyclagu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dzialalnosei Gospodarczej: dokumenty powinny by¢ aktualne,
lj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed datg przetargu: w przypadku
pelnomoenikow — przedtozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci w formie opisowej i graficznej,
przedstawiony w koncepgji architektonicznej zgodnie z § 8;

3) date sporzadzenia oferty;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosei w terenie oraz . Warunkami drugiego przetargu™ i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen:




3) oswiadezenie, o poinformowaniu o braku s$wiadectwa energetycznego dla budynkéw
znajdujacych si¢ na nieruchomosei i niedochodzeniu z tego tytutu wobec Miasta Lodzi
Jakichkolwiek roszczen odszkodowawczych, aw przypadku zaistnienia potrzeby lub
obowiazku sporzadzenia swiadectwa zobowigzanie si¢ do pokrycia kosztow z tym
zwiazanych we wlasnym zakresic i bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

6) oswiadezenie o zobowiazaniu si¢ nabywey do zagospodarowania nieruchomoscei zgodnie
z przedlozong oferta;

7) oferowang ceng wyzsza niz cena wywolawcza;

8) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe. itp.)
potwierdzajace mozliwosci faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w ofercie.

2. Ztozenie oferty jest réwnoznaczne z udzieleniem Miastu LodZ nieodplatnej

i hezterminowej licencji obejmujgcej prawo do powiclania, kopiowania i prezentowania

calosci koncepeji jak réwniez jej poszczegdlnych elementéw, w szczegdlnosci prezentowania

je1 w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet), Oferent sktadajac oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto LodZz nieodplatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepeji architektonicznej, o ktdre] mowa w ust. | pkt 2 oraz wykorzystania go w celach

#wiazanych ze sporzadzaniem projekiow plandw i studidw zagospodarowania prezestrzennego

i innych opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan

strategicznych lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz

w innych celach wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkdw albo uprawnier

Miasta Lodzi 1 jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostgpniania

przedmiotu opracowania w catosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach

wh twarzanych w zwiazku z realizacja ww. celow.

§ 7. 1. Przetarg skiada sie z dwoch czesei: jawnej i niejawne]j.

2. Czgé¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosel oferentow w miejscu 1 terminie
podanym w ogloszeniu o przetargn. W tej czgsei przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujge oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy.
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwick z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium:

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosé zlozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) wervfikuje oferty i oglasza. ktdre oferty zostaly zakwalifikowane do czgsei nicjawnej
przetargu;

5) zawiadamia oferentéw o terminie i migjscu czesel nigjawne] przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czgéei niejawne] komisja przetargowa dokonuje szczegdlowej analizy ofert
wy hierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano Zzadnej ze zloZzonych ofert.

3. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) olerowana cena nabyceia;

2) olerowany sposob zagospodarowania nieruchomoscei;

3) wiarvgodnosé finansowa oferenta dwiadczaca o mozliwosc: faktycznego zrealizowania
inwestycji.

3§ 8. Oterowany w koneepceji architektonicznej sposob zagospodarowania nieruchomosei
opisane] w  §1-3 powinien uwzglednia¢ nast¢pujace wytyczne urbanistyczne
i architcktoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania:




4)

6y

7)

8)

(.)J

charakter zabudowy — pierzejowa zabudowa al. Pitsudskiego oraz rejonu skrzyzowania

al. Smiglego — Rydza z al. Pilsudskiego z zachowaniem istnicjacej alei drzew wzdhuz

wschodniej granicy dziatki nr 5/1 w obrgbie W-26 oraz mozliwoscia zabudowy

poludniowej czesSci terenu uwzgledniajacej uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa

istnigjacego zagospodarowania;

rodzaj zabudowy — ustugowa od al. Pilsudskiego oraz w parterach od al. gmig}cgo -

Rydza. na pozostalym obszarze dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;

obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony al. Pilsudskiego w odleglosci 8 m od krawgdzi istniejacej jezdni,

b) od strony al. Smiglego -~ Rvdza w zachodniej granicy dziatki nr 4/4 na odcinku
prostopadlym do al. Pilsudskiego:

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od strony al. Smiglego — Rydza w zachodniej granicy dziatki nr 4/4 na odcinku
réwnoleglym do al. Smiglego — Rydza,

b) od strony al. Smiglego — Rydza w zachodniej granicy dzialki nr 5/1 na odeinku
rawnolegtym do al. Smiglego — Rydza,

¢) od strony ul. Zbiorczej w poludniowej granicy dziatki nr 5/1 na odcinku rownoleghym
do ul. Zbiorczej:

wskaznik wielkosci powierzchni — nowej zabudowy do facznej powierzehni dzialek

nr4/4, 5/1 w obrebie W-26 od 0,4 do 0,7;

szerokos¢ elewacii frontowych:

a) od al. Pilsudskiego do 100% szerokosci frontu terenu w formie zabudowy pierzejowej,

b) od al. Smiglego — Rydza do 100% szerokosci frontu terenu lecz szerokosc elewac)i
frontowej jednorodnego elementu nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku ..Forum 76 (al. Pilsudskiego nr 76) od strony ul. Kopcinskiego:

wisokosé gornych krawedzi elewacji frontowych:

a) od al. Pilsudskiego minimalna wysokosc¢ jako przedhuzenie gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku przy al. Pitsudskiego nr 89,

b) od al. Pilsudskiego maksymalna wysokos¢ jako przediuzenie gomej krawedzi elewacji
frontowej budynku ,,Forum 767 (al. Pitsudskiego nr 76).

¢) od al. Smiglego-Rydza maksymalna wysokos¢ jako przediuzenie gomej krawedzi
elewacji frontowej budynku . Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) z mozliwoscig
obnizenia do minimalnej wysokosci jako przedhuzenie gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku przy ul. Zbiorczej 2 — w formie uskokéw pomigdzy jednorodnymi
elementami (elewacji frontowej) o szerokosci nie wigksze} niz szerokosc elewacji
trontowej budynku ,,Forum 767 (al. Pilsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego,

d) od ul. Zbiorczej jako przedtuzenie gornej krawedzi elewacji frontowej budynku przy
ul. Zbiorczej nr 2;

wysokos¢ zabudowy wewnatrz terenu inwestycyjnego — nie moze by¢ wigksza niz

przedhuzenie gomej krawedzi elewacji frontowej budynku ..Forum 76™ (al. Pitsudskiego 76):

geometria dachu — maksymalny spadek gtownych potaci dachowych do 107;

10yobsluga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 7-9;
11} migjsca parkingowe/garazowe — zlokalizowane poza korytarzami drog publicznych

{ preferowane parkingi podziemne) w liczbie:

a) biura 20-30 mp / 1000 m” pow. u'z?kowcj.

b) uslugi i handel 25-40 mp / 1000 m” pow. uzytkowej,
¢) funkcja mieszkaniowa min | mp/ 1 mieszkanie,

d) hotel 1 mp /4 jednostki hotelowe;

12} zaopatizenie w media — z sieci miejskich na warunkach gestoréw sieci.




§ 9. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone przez

wlaseiwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowigzywaé
beda zarowno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegdlnosci w odniesieniu do okreglenia
oczekiwan zhywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci. z zastrzezeniem
§ 10 ust. 2 pkt 1.

§ 10, 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faklycznym

oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.

1)

0}

7

8)

0y

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabyweca nieruchomodci zobowigzana jest do:
wiystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe, ktory bedzie zgodny =z koncepejg zagospodarowania nieruchomosci
zaproponowang w ofercie, przedkladajgc pozostale materialy wymagane przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r, poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822. 1133 1 1200
oraz z 2015 r. poz. 200);
zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenic na budowe uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowang
w ofercie koncepeje, w tym:

a) rozpoczgeia inwestycji (budowy) — w terminie do 24 miesigcy od daty podpisania
umowy sprzedaZy; przez rozpoczgceie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie
puzwolenia na budowe, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane,

b) zakonczenia pierzejowej zabudowy od al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego
i Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza oraz ul. Zbiorczej — w terminie do 60 miesigcy
od daty podpisania umowy sprzedazy:. przez zakonczenie inwestycji (budowy)
rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu badZ zgtoszenie zamiaru
uzytkowania do organu nadzoru budowlanego. zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane;

dokonania czynnosci episanych w § 2 ust. 9;

urzqdzenia na wlasny koszt bez prawa regresu wobce Miasta Fodzi  zjazdow

obstugujgeych nabyty teren;

w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o kiorych

mowd w § 2 ust. 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu

inweslyeyjnego:

zaphaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1000 000.00 zt (slownie:

jeden milion ziotych) w przypadku nierozpoczecia inwestyeji w terminie okreslonym

w pkt 2 lit. a;

zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosei 3 000 000.00 z! (stownie:
trzy miliony zlotych) w preypadku nie wywigzania si¢ z obowiazku okreslonego w pkt 2
lit. b i zgodnie z koncepcja przedstawiong w ofercie;

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt S
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 5 000 000,00 2zt (stownie: pig¢ milionow
zlotveh) obejmujace) obowiazek zaplaty kar umownych okreslonych w pkt 6 1 7 wraz
# odsetkami. ze wskazaniem, iz Miasto Lod7 bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosei w ciggu 3 lat od uplywu terminow okreslonych
w pki2;

nmezaleznie od zastrzezonych kar umownych Miasto LodZz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonych kar umownych;




10) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kKar umownych opisanych w pkt 61 7:

a) hipoteki w wysokosci 5 000 000,00 zl (stownie: pig¢ milionéw zlotych) w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksiggg wieczysta,

b) hipoteki facznej w wysokosci 5000 000,00 7zt (slownie: pie¢ milionow ztotych)
wspolnie obciaZajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia nabywanych
nieruchomosci wigeej niz jedng ksigga wieczysta;

11)zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosei 500 000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy zlotych), w przypadku nie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci
w terminie 6 miesigcy od dnia gdy decyzja o podziale nieruchomosci stanie sie ostateczna,
zgodnie z zapisami § 2 ust. 9 pkt 3 — w przypadku gdy nie bgdg spelnione przeslanki
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

12)poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 3
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 750 000.00 2zt (slownie: sicdemset
pigcdziesiat tysigey ztotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej okreslonej
w pkt 11 wraz z odsetkami. ze wskazaniem, ze Miasto Lédz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnodei w ciagu 3 lat od uplywu
terminu okreslonego w pkt 11:

131 zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowigzania. ze w okresie 60 miesiecy od
dnia zawarcia umowy sprzedazy nic dokona zbycia nieruchomosei w drodze sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia
powyzszego zobowigzania nabywea nieruchomoscei zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote
swarancyjng w wysokosei 1 000 000,00 zi (stownie: jeden milion zlotych), za dokonanie
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostaé
zwolniony 7z powyZszego obowigzku jedynie za zgoda Miasta Lodzi lub w przypadku gdy
przeniesienie whasnosci nastgpi po zakonczeniu inwestycji. a przed terminem 60 miesigcy
od dnia zawarcia umowy sprzedazy;

14) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 1 500 000.00 zt (stownie: jeden milion
piccset tysigey ztotych) obejmujacej obowigzek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslongj
w pkt. 13 wraz z odsetkami. ze wskazaniem, ze Miasto LodZz bedzie uprawnione do
wystgpienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty
przeniesienia przez nabywceg wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie
czynnosci prawnych opisanych w pkt 13;

I5)udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istnicjacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz siect uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci 1 zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadezenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka. o ktorej mowa w ust. 2 pkt 10 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi lub ksiag wieczystych, ktéra obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jedli nabywea bedzie wlascicielem badZz uzytkownikiem wieczystym innych
nicruchomosci. o wartosei odpowiadajgcej co najmniej cenie wywolaweze] okreslonej w § 4
ust. 1. potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi. przedlozonym w sckretariacie Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi. nie pdzniej niz
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 10 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 10 oraz ust. 3.




3. Miasto Lodz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kar umownych o ktérych mowa w ust. 2
pkt 6 i 7. zamiast ustanawiania. przez podmiot ktory zostanic wybrany w przetargu jako
nabvwea nieruchomosei, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 10. W tresci gwarancji jako
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto L.6dz oraz zawarte zostanie zobowigzanie
gwaranta nieodwolalne), bezwarunkowej =zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci
5 000 000,00 zt (stownie: pigé¢ milionéw ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktorym stwierdzone zoslanie. 7ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kar umownych
o kiorych mowa w ust. 2 pkt 6 lub 7. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto Lodz
bedzie upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czesci
wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nastgpujgcego po uplywie 30 dni od dnia dor¢czenia
nabywey nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czesci kar umownych opisanych
w ust. 2 pkt 6 lub 7. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony
przez  osobe wyloniona jako nabywea nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi
w schretariacie Wydzialu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie
pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywea
sastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji. a w przypadku uznania. ze nie
spelnia on wymogow opisanych powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza
interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszezen z tytulu kar umownych o Ktorych mowa
woust, 2 pkt 6 1 7 nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach
w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 10 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4: opisany
powyzej sposdb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki
bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby
Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu  Wydzialu Majatku Miasta w  Departamencie
Gospodarowania Majgtkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy
sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie
nickompletny.

6. W umowic sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanie:

1) wszystkie zobowigzania nabywey okreslone w .,Warunkach drugiego przetargu™,

2) prawo odkupu nieruchomodci przez Miasto LodZ w ciagu 5 lat od daty zawarcia umowy
przenoszacej jej wlasno$¢ na nabyweg: odkup nieruchomosci nastapi na warunkach
okreslonych w art, 594 § 1 Kodeksu cywilnego:

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 396 Kodeksu cywilnego i nastepnych;

4} prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiedze wieczystej (lub
ksiegach wieczystych) obejmujacej nabywane nieruchomoscei.

§ 11. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokél z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich. ktérzy
slozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu,

§ 12. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyngla tylko jedna oferta spelniajgca
warunki okreslone w przetargu.




§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajgcego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto. nie podzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania.
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg. zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej.
Wiznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia,

§ 16, Wplata ceny nabycia nieruchomos$ci wraz z podatkiem od towaréw i ushug
naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy
notarialnej na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spotka Akcyjna w Lodzi
numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki sposob, aby wplacone s$rodki byly
widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy notarialnej. Jezeli nabywea.
nie uiSci oplaty w wyzej wymienionym terminie. jak rowniez nie stawi si¢ w miejscu
i terminie wskazanym w zawiadomicniu, o ktorym mowa w § 15, organizator przetargu moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomoéei ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemey mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomodci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemecem.
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy
przedwstgpnej i zaplaty kwoty w  wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomoscei.
Postanowienia § 15 - 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna. o ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:
l) termin zawarcia umowy oslatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstgpnej;
2} zobowigzanie cudzoziemca do zaplaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;
w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umowne;;
4} w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostaé przediuzony.

(]

§ 19, Prezydent Miasta Lodzi moze odwola¢ ogloszony przetarg z waznvch powodow.,




