Zatacznik nr 3 warunki funkcjonalne dla budowy parkingu

WARUNKI FUNKCJONALNE DLA BUDOWY PARKINGU

WIELOPOZIOMOWEGO PRZY UL. NAWROT 3/5 W LODZI



Zatacznik nr 3 warunki funkcjonalne dla budowy parkingu

1. Nazwa przedsiewziecia:

Budowa parkingu wielopoziomowego przy ul. Nawrot 3/5 w todzi

2. Adres obiektu:
Lédz, ul. Nawrot 3/5, Dziatki nr 373; 374; 382/9, Obreb S-6

3. Dane adresowe:
Miasto L6dz
Biuro ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy Miasta
ul. Piotrkowska 171
90-447 Lodz
tel. +48 42 638 57 58
tel. fax.: +48 42 638 57 29

www.uml.lodz.pl

e-mail: rewitalizacja@uml.lodz.pl




Zatacznik nr 3 warunki funkcjonalne dla budowy parkingu

Spis zawartosci programu warunkow funkcjonalnych

Opis 0gdIny przedsiewziecia
Ogdlne zatozenia stawiane planowanej inwestycji

Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu
Obszar inwestycji:
Aktualne uwarunkowania wykonania przedsigwziecia
Wymagania w stosunku do przedsiewziecia
Materiaty zwigzane (zatgczniki)
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Opis ogolny przedmiotu przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest zaprojektowanie i wybudowanie parkingu wielopoziomowego wraz
z niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu, zlokalizowanego przy ul. Nawrot 3/5
w todzi. W zaleznosci od zaproponowanych rozwigzan projektowych, parking powinien posiadaé
minimum okofo 335 miejsc postojowych, w tym 2%, ale nie mniej niz 6 miejsc przeznaczonych dla oséb

niepetnosprawnych.

Ogolne zalozenia stawiane planowanej inwestycji

o \Wkomponowanie architektury parkingu w przestrzen sasiedniej zabudowy pierzejowej przy
ul. Nawrot 3/5,

e Zapewnienie dostepu pieszego do potudniowo-wschodniego naroznika garazu z posesji przy
ul. Sienkiewicza 75/77,

e Zapewnienie przejazdu wzdtuz zachodniej granicy nieruchomos$ci umozliwiajgcego dostep do tytow
dziatek przy ul. Piotrkowskiej 128 i 130,

e Zuwagi na $rédmiejski charakter zabudowy pierzejowej, w przypadku dziatki 374 obreb S-6 zaleca
sie pozostawi¢ istniejacy chodnik, wydzielony z waskiego pasu terenu, zgodnie z rys. 2,

e Uwzglednienie funkcji ustugowo-handlowej na parterze obiektu od strony przestrzeni publicznej ul.
Nawrot (z wytaczeniem ustug: handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m2, obstugi
komunikacji, szpitali i domdw opieki catodobowe)),

e Zapewnienie zgodno$ci z nastepujacymi wskaznikami:

Wskaznik powierzchni zabudowy dziatki — min. 80%, maks. 100%,
Wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — min. 2, maks. 8.0,
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: min. 1%,

e Wysoko$¢ zabudowy min. 13 m., maks. 20 m., przy czym wysoko$¢ budynku, przy wspdlnej granicy
dziatek nie moze przekracza¢ wysokos$ci budynkow istniejgcych na dziatkach sasiednich o wiece;
niz7m.,

e Dach budynku musi by¢ ptaski, tj, o spadku potaci do 15°,

e Usytuowanie na dziatce miejsc do parkowania na powierzchni dziatki budowlanej w odlegtosci

min. 15 m. od ul. Nawrot,
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Nakaz lokalizacji ustug w parterze budynku, w pasie o szerokosci min. 6 m. od linii zabudowy
pierzejowej oraz sytuowania witryn lokali ustugowych w linii zabudowy od strony przestrzeni
publicznej,

Zapewnienie funkcji parkingowej na pozostatych kondygnacjach budynku przy réwnoczesnym
zatozeniu mozliwosci uwzglednienia funkcji parkingowej na pozostatej czesci parteru,

Zapewnienie dostepno$ci parkingu poszczegolnych pozioméw réwniez dla 0séb niepetnosprawnych
poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich,

Zapewnienie spetnienia wymogow ochrony przeciwpozarowej i warunkow ewakuaciji, a takze innych
wymogow normowych dla tego typu obiektu,

Uwzglednienie uwarunkowan budowlanych wynikajacych z obecno$ci okna na IV kondygnacii
w $cianie szczytowej budynku przy zachodniej granicy dziatki,

Uwzglednienie wystepowania duzych drzew w czesci potudniowej i pétnocnej (tacznie 5 drzew).
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Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu

Obszar inwestycji:
Powierzchnia dziatki: 0,2901 ha

Mozliwa do uzyskania pow. zabudowy od 2321 m? (80% pow. dziatki) do 2901 m? (100% pow. dziatki)
Powierzchnia catkowita przy 100% pow. zabudowy od 11604 m? do 17406 m?

llos¢ kondygnacji nadziemnych: V-VI

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych: ok. 335

Powierzchnia ustugowa (handlowa) — ok. 700 m?

Aktualne uwarunkowania wykonania przedsiewziecia

Nieruchomos¢ przy ul. Nawrot 3/5 charakteryzuje sie ksztattem zblizonym do kwadratu (57,5 x 52,4 m)
utatwiajgcym rozplanowaniu parkingu wielopoziomowego oraz brakiem, poza budynkiem po zachodniej
stronie (jedno okno na IV kondygnacji), otworéw okiennych w $cianach szczytowych sasiednich
budynkéw. Nieruchomos$¢ klasyfikowana jest jako teren w obszarze zabudowy $rodmiejskiej w mysl
przepisow odrebnych (zmniejszona warto$¢ czasu, w jakim konieczne jest o$wietlenie mieszkan
Swiattem dziennym). Do nieruchomos$ci zapewniony jest bezposredni dostep do drogi publicznej (ul.
Nawrot) o ruchu jednokierunkowym w kierunku wschodnim. Wzdtuz ul. Nawrot (na odcinku od
ul. Piotrkowskiej do ul. Kilinskiego) obowigzuje Il Strefa Ptatnego Parkowania. Obecnie na terenie
nieruchomos$ci znajduje sie parking powierzchniowy i jest brak istniejgcego, trwatego kubaturowego
zagospodarowania terenu. Na terenie dziatki rosnie 5 duzych drzew w czesci potudniowej i pétnocne;.
W latach 2004-2006 wykonano rewitalizacje zabudowy na sgsiedniej nieruchomosci przy ul. Nawrot 7,
gdzie elewacja budynku frontowego zostata odnowiona metodami konserwatorskimi. Odtworzono
i zachowano cze$¢ elementow historycznego przeswitu bramowego w nawigzaniu do zachowanych
detali, dzigki czemu w duzej mierze zostat zachowany pierwotny, historyczny charakter budynku
wpisany w ukfad ulicy Nawrot, ktora jest jedng z najstarszych ulic miasta, zlokalizowang w samym

centrum i trwale wpisang w jego historie.
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Rys.1 Fragment mapy lokalizacyjnej dot. ul. Nawrot 3/5 (petna mapa wraz z legendg w zatgczeniu)
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Rys.2 Fragment mapy lokalizacyjnej dot. ul. Nawrot 3/5 (petna mapa wraz z legendg w zatgczeniu)
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Rys.3 Zdjecie sko$ne nieruchomosci przy ul. Nawrot 3/5 (rzut pétnocny)
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Rys. 4 Zdjecie sko$ne nieruchomosci przy ul. Nawrot 3/5 (rzut zachodni)
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Rys. 5 Zdjecie wschodniej strony nieruchomosci przy ul. Nawrot 3/5 wraz z elewacjg kamienicy przy ul. Nawrot 7
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Rys. 6 Zdjecie wschodniej strony nieruchomosci przy ul. Nawrot 3/5
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Rys. 7 Zdjecie nieruchomosci przy ul.
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Rys. 8 Zdjecie zachodniej strony nieruchomosci przy ul. Nawrot 3/5 wraz z elewacjg kamienicy przy ul. Nawrot 1a
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Wymagania w stosunku do przedsiewziecia

Przedmiotem przedsiewziecia jest wielopoziomowy parking nadziemny (maks. sze$¢ kondygnacji) na
minimum okoto 335 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych. Nalezy zapewni¢ nalezytg
staranno$¢ w wykonaniu przedmiotu przedsiewziecia, w taki sposob, aby jego estetyka nawigzywata
do uktadu architektonicznego ul. Nawrot i byta wkomponowana w przestrzen miejska. Dopuszcza si¢
budowe wielopoziomowego parkingu automatycznego (opartego na wykorzystaniu urzadzen
dzwigowych do ustawiania pojazdéw na miejscu parkowania z punktami poboru i wydawania pojazdéw
na poziomie ,0") jak i budowe wielopoziomowego parkingu tradycyjnego (z pochylniami do
wprowadzania pojazdéw do miejsc postojowych). W przypadku tradycyjnego parkingu
wielopoziomowego projekt powinien uwzglednia¢ budowe weztdw sanitarnych dla uzytkownikéw
parkingu, klatek schodowych oraz urzadzen transportu pionowego (osobowe dzwigi pionowe).
Wykonanie przedmiotu przedsiewziecia musi spetniaC wszelkie normy techniczne wynikajace z
ustawodawstwa krajowego oraz zapewnia¢ funkcjonalnos¢ i przepustowo$C umozliwiajacq

bezproblemowy ruch kotowy oraz pieszy wzdtuz ul. Nawrot.

Materialy zwiqzane (zatqczniki)

1. Mapa lokalizacyjna dla parkingu wielopoziomowego przy ul. Nawrot 3/5 (autor: Biuro Architekta
Miasta).

2. Propozycja przyktadowego rozwigzania parteru i typowego pigtra wielopoziomowego parkingu przy
ul. Nawrot 3/5 (autor: Biuro Architekta Miasta).



