
Zalqcznik Nr 2 
do zarzqdzenia ~ 4 8 b V I i  13 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 2 pm&&% 20f3 W. 

5 I .  Przedmiotem rokowah jest spmda2 nieruchomoki opisanych * ,  w $§ .,. 1, 2 i 3 
zalqcznika Nr 1 do zarzdzenia. + 

$ 2. 1. Cena wywofawcza nienrchomoki wynosi 4 800 000.00 zl (slownie: cztery 
miliony osiemset tysiqcy ztotych) netto. 

2. laliczka wynosi 480 000.00 zl ( s h i e :  cztcrysta osiemdziesiqt tysiqcy zlotych). 
3. Cenq nabycia stanowi cena netto osiagnicta w pnetargu plus nalekny podatek V A T  

wg obowi~ujt\cych przepisciw. 
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5 3. Warunkiem udzislu w rokowaniach p&ez zainten$wanykh ' nabyc~em 
nieruchomoki, w teminie wyznaczonym w ogtoszeniu o rokowaniach jest: 
1) wptata zaliczki w pieniqdzu w wysokoki okreslonej w 5 4 ust. 2 ,,Warunk6w rokowah"; 

zaliczke nateky wplaciC na konto U r d u  Miasta Lodzi w GETM Noble Banku Sp6lka 
Akcyjna w Lodzi - numer rachunku: 35 1560 001 3 2026 0000 0026 001 7; 

2) zio2enie w zamkni~tej kopercie pisemnego zgioszenia w Wydziale Maj~tku Miasta 
w Departamencie Gospodarowania Majqtkiern Urzqdu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, 
pok. 455; 

3) przed4oZenie Komisji dowodu wplaty zaliczki, o ktorej mowa 8 2 ust. 2 ,,Warunk6w 
rokowaf'l" w zamkniqtej kopercie na kdrej nafegy umjekit napis ,Dowbd wplaty zaliczki 
w rokowaniach na sprteda.2 nieruchomoki pdobnej w Lodzi przy ulicy Ogrodowej 21 
i Ogrodowej bez numeru"; dowcid wpfaty zaliczki nalety zfortyd. w miejscu wskazan 
w pkt. 2. 7 - 6. :- !g* 

- 

5 4. Pisemne zgloszenie powinno zawied: 
1) dane dotycqce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy, 

numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba 
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, 
a w przypadku os6b fuycznych prowadzqcych dziaIalno4d gospodarcq - wycizgu 
o wpisie z Centralnej Ewidencji lnformacji o Dziatalnoki Gospodarczej; dokumenty 
powinny by6 aktdne, tj. spar-ne nie wczebiej nit 1 miesiw przed datq ptzetargu; 
w pnypadku pefnomocnikow - przedfokenie stosownych pelnomocnictw w fonnie aktu 
notariahego; 

2) oferowany spodb zagospodarowania nieruchomoSci w formie koncepcji 
architektonicznej, zgodnie z § 7 ,,Warunkow rokowali"; 

3) date spordzenia oferty; 
4) pisemne oSwiadczenie, ;te oferent zapoznd siq ze stanem prawnym i ze sposobem 

zagospodarowania nieruchomoki w terenie oraz ,, Wanmkmi rokowah" i przyjmuje te 
warunki bez zastrzete~i; 

5) pisemne ohiadczenie, ie oferent zostal poinformowany o braku Swiadectwa 
energetycznego dla budynk6w znajdujqcych sic na nieruchomoici i z tego tytulu nie 
Wzie  dochodzik wobec Miasta Lodzi jakichkolwiek roszczeh odszkodowawczych, 
a w pnypadku zaistnienia potrzeby lub obowiqzku sporqdzenia Swiadectwa zobowiqmje 



siq pokryd koszty z tym zwigane we wtasnym zakresie i bez prawa regresu wobec Miasta 
todzi: 

6) pisemne ogwiadczenie o zobowiqzaniu sig nabywcy do zagospodarowania nieruchomo4ci 
zgodnie z pnedio&mq o f e m  

7) k o p i ~  dowodu wniesienia zaliczki; 
8) oferowanq cenq; 
9) dowody wiarygodno5ci finansowej oferenta (promesa udzielenia kredy-tu, opinie bankowe, 

itp.) potwierdzajqce motliwo% realizacji inwest ycj i opisanej w ofercie. 

5 5. 1. Przewodniczqcy Komisji otwiera rokowania. 
2. W obecnoki uczestnikbw Komisja kwalifikuje lub odmawia udziah w ustnej 

czgf ci mkowan zgiaszajqcym. 
3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej cqsci rokowati osobno z ka2dq z o d b  

zakwalifikowanych do udzialu w tej czqki w zakresie wszystkich warunkow koniecznych do 
zawarcia umowy, wybiera najkonystni ejsq z pnedstawionych propozycji. 

8 6.1 . Kryteriami wyboru nabywcy sq 
1) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spodb zagospodarowania nieruchomoki; 
3) wiatj,godnoii finansowa oferenta iwiadqca  o mo2liwokj faktycnego zrealizowania 

inwestycji. 

3 7. 1. Oferowany w koncepcji architektonicznej spos6b zagospodarowania 
nienrchomoSci opisanej w §ij 1, 2 i 3 ,,Warunkow pr~etargu" powinien uw~gldniac zapisy 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz n m p u j w e  wytycne 
urbanistyczne i architektoniczne zgodne z miejscowym planem zagospodarowania 
przesmennego, okreSlone w spos6b nasepujqcy: 
1) dla dddki 315/51; 

a) charakter zagospodarowania - zabudowa pier~ejowa ulicy Ogrodowej, 
polegajqca na wzniesieniu nowego budynku lub na rozbudowie i nadbudowie 
istniejqqch budynk6w z mtosowaniem tradyc yjnych materiai6w 
wykoncaniowych takich jak: klinkier, kamien, szkto i podobne (min. 70 % 
powienchni elewacji) oraz wspblczesnych materiatow wysokiej klasy 
o por6wnywalnym standardzie z wykluczeniem okiadzin zew~trznych typu 
siding z zachowaniem istniej~cej gnrpy zieleni wysokiej (usytuowanej za zachtd 
od istniejqcego budynku bylej przychodni) poprzez wkornponowanie jej 
w pr~yszte zagospodarowanie; 

b) rodzaj zabudowy - uslugowo - handlowa w tym: udugi administracji, 
gastronomii, kultury, rekreacji, ~drowia wtaz z urzqdzeniarni obslugi 
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz zieleniq wysoh i niska; 

c) obowiqzujqca linia zabudowy - linia pierzei kontynuujqca elewacjq istniejqcego 
budynku od ulicy Ogrodowej; 

d) wysokoW zabudowy - rninimalna 14 metrbw oraz maksymalna 16 metrow; 
e) obsluga komunikacyjna - zjazd z ulicy Ogrodowej zgodnie z warunkami ZDiT 

opisanymi w 5 2 pkt 3 ,,Warunk6w Przetargu" w istniejqcej lokalizacji lub blidej 
dz. nr 98/13 1 ; 

f) zaopatnenic w media - z sieci infrastrukturalnych na warunkach gestor6w sieci; 
2) dla dzialki 315153; 

a) charakter zagospodarowania - zgodnie z wytycznymi do miejscowego planu 
zagospodamwania przestrzennego; 

b) obstugia komunikacyjna - zjazd z ulicy Ogrodowej zgodnie z wanunkami ZDiT 
opisanymi w 5 2 pkt 3 ,,Waxunkow Przetargu" w istniejqcej lokalizacji lub bliZej 
dz. nr 98/3 1, poprzez dz. nr 3 15/5 1 lub zachowanie istniejqcego sposobu dojazdu 



zjazdem z ulicy Ogrodowej na dz. nr 3 15/49 poprzez dz. m 3 15/36 (ten wariant 
obslugi komunikacyjnej wymaga ustanowienia slu2ebnoSci drogowej na dzirdkach 
nr 3 15/49 i 3 15/36 b@qych w u2ytkowaniu wieczystym podmiotbw prywatnych; 

c) zaopatnenie w media - z sieci infrastrukturalnych na warunkach gestorbw sieci; 
2. Planowane nowe zagospodarowanie i zabudowa wimy uwzglqdnia6 qsiedztwo 

zabytkowego kompleksu fabryczno 1 patacowego lzraela Pomahskiego - obecnie centrum 
handlowo - uslugowo - rozrywkowego - MANUFAKTURA. 

5 8. Nabywce obowiqzywat h d q  wmnki decyzji o pozwoleniu na budowe (zgodne 
z zapisarni planu miejscowego) jak i postanowienia umowy sprzedw w szczegolnoSci 
w odniesieniu do okreilenia oczekiw~ zbywajwego w stosunku do zagospodarowania 
nieruchomoki, z zaswzekeniem § 9 ust. 2 pkt 1 ,,Warunk6w rokowati". 

4 9. 1. Oferent zobowimy jest do zapoznania sic ze stanem prawnym i faktycznym 
oraz sposobem zagospodamwania nieruchornoSci. 

2. Osoba ustalona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci zobowiqpna jest do: 
1) wystqpienia z wnioskiern o wydanie decyzji o pozwolenie na budowq, ktory kdzie zgodny 

z rniejscowym planem zagospodarowania przesvzennego i koncepcjq zagospodarowania 
nieruchomoSci zaproponowanq w ofercie, przedkladajqc pozostale materialy wymagane 
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z 201 1 r. Nr 32, 
poz. 159, Nr 45, poz. 235, Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789, Nr 142, poz 829, Nr 185, 
poz. 1092 i Nr 232, poz 1377 oraz z 2012 r. poz. 472,951 i 1256); 

2) zagospodarowania nieruchomoki w oparciu o pozwolenie na budowq i projekt budowlany 
oraz zaproponowanq w ofercie koncepcjq, w tym: 
a) rozpocqcia inwestycji- w terrninie do 12 miesiqcy od daty podpisania umowy 

sprzdaky; przez rozpocqcie inwestycji rozumie siq uzyskanie pozwolenia na 
budowq, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

b) zakoticzenia inwestycji - w terminie do 48 miesigcy od daty podpisania umowy 
s p r z w ;  przez zakonczenie inwestycji rozumie sic uzyskanie pozwolenia na 
uiytkowanie obiektu Wi zgloszenie zamiaru ukytkowania do organu nadzoru 
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

' 

3) w razie, gdy wymagak kdzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci, 
o kt6rych mowa w 2 ust. 2 ,,Warunk6w przetargu'h warunkach uzgodnionych 
z ich wlaicicielem poza obszar terenu inwestycyjnego; 

4) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokoici 800 000,OO zl (slownie: 
osiemset tysiqcy zlotych) w przypadku nierozpoczecia inwestycji w terminie okreSlonym 
w pkt 2 lit. a; 

5) zaplaty na m c z  Miasta todzi kary umownej w wysokoSci 1 200 000,OO zl (slownie: 
jeden milion dwieicie tysiqcy zlotych) w pnypadku nie w y w i w - a  sic z obowiqzku 
zagospodarowania nieruchomoki w terrninie okdlonym w pkt 2 lit. b lub zgodnie 
z koncepcjq przedstawionq w ofercie; 

6) poddania siq w umowie sprzeda2y dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 1 pkt 5 
Kodeksu postqpowania cywilnego do kwoty 3 000 000,OO zj (slownie: trzy miliony 
zlotych) obejrnujqcej obowigek zaplaty kar umownych okreSlonych w pkt 4 i 5 wraz 
z odsetkarni, ze wskazaniem, ii Miasto L a  bqdzie uprawnione do wystwienia o nadanie 
temu aktowi klauzuli wykonalnoici w ciqgu 3 lat od uplywu tennindw okreSlonych 
w pkt 2; 

7) niezalebie od zastrzekonych kar umownych Miasto tbdi? bgdzie uprawnione do 
dochodzmia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoqcego wysokoki 
zastrze3:onych kar umownych; 



8) ustanowienia w umowie sprzeda2y nieruchomolci - celem zabezpieczenia wierzytelnoici 
Miasta todzi z tytulu kar umownych opisanych w pkt 4 i 5 hipoteki w wysokoki 
3 000 000,OO zt (sfownie: trzy miliony zlotych) obci-jqcej nabywanq nieruchomoik; 

9 )  zawarcia w umowie spnedaiy nieruchomoSci zobowiqania, 2e w okresie 48 miesiecy 
od dnia zawarcia umowy sprzedaiy nie dokona zbycia nieruchomoki w drodze 
sprzedaizy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku 
naruszenia powybzego zobowiqzania nabywca nieruchomoki zaplaci na rzecz Miasta 
Lodzi kwotq gwarancyjnq w wysokoici 1 000 000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych), 
za dokonanie kt6rejkolwiek ze wskazanych powyiej czymoki prawnych. Nabywca 
moke zostac zwolniony z powyeszego obowiqzlcu jedynie za zgoh  Miasta Lodzi lub w 
przypadku gdy przeniesienie whnoki  nastqpi po zakohczeniu inwestycji, a przed 
terminem 48 miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedaky; 

10) poddania sig w umowie spnedaiy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 $ 1 pkt 5 
Kodeksu postqpowania cywilnego do kwoty I 500 000.00 zl (downie: jeden milion 
pieCset tysiqcy zlotych) obejmujqcej obowipk zaptaty kwoty gwarancyjnej okreilonej 
w pkt 9 wraz z odsetkami. ze wskazaniem, 2e Miasto L6dz bqdzie uprawnione do 
wystqpienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnoici w c iau  3 [at od daty 
przeniesienia pnez nabyww wlasnoSci nieruchornoki na inny podmiot na podstawie 
czynnoki prawnych opisanych w pkt 9; 

11) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji 
w przypadku zachowania istniejqcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochromych 
wzdW sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zloienia w tyrn zakresie 
stosownego oiwiadczenia w umowie sprzeda2y; 
3. Hipoteka, o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 

w dziale IV ksiggi wieczystej, ktbra obcjmie nieruchomolt w wyniku jej sprzeda2y przez 
Miasto t& i bqdzie jej przystugiwalo pierwszehtwo przed innyrni hipotekami. 

4. JeSli nabywca b&ie wl&icielem b e  u@&ownikiem wieczystym innych 
nieruchomoki, o wartki  odpowiadajqcej co najmniej cenie wywolawczej okreSlonej w $ 2 
ust. 1 ,,Warunlc6w rokowari" za zgoda Miasta Lodzi mo'tliwe &die ustanowienie na nich 
hipoteki, o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach okreilonych w ust. 3. 

5. Miasto L W  dopuszcza moZliwoSC zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub 
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytuiu kar umownych o ktbrych mowa w ust. 2 pkt 
4 i 5, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktory zostanie wybrany w rokowaniach jako 
nabywca nieruchomoSci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W treki gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dt oraz zawarte zostanie zobowipnie ykrtlranta 
nieodwolalnej, bemamnkowej zapiaty sumy gwarancyjnej do wysokoici 3 000 000,OO zl 
(slownie: trr;y miliony dotych) na pierwsze pisemne Wanie Miasta Lodzi, 
w kt6rym stwierdzone zostanie, t e  nabywca nieruchomoSci nie zaplacil. kar umownych 
o ktbrych mowa w ust. 2 pkt 4 lub 5. Gwarancja bdzie udiiielona na okres 5 lat. Miasto Lbdi 
bdzie upowahione do adania mpokojenia roszczeh z tytulu gwarancji 
w caloki lub cq&ci wraz z odsetkami ustawowymi od dnia nas$pujqcego po uplywie 30 dni 
od dnia do~czenia nabywcy nieruchomoici wezwania do zaplaty caloki lub czeSci kar 
urnownych opisanych w ust. 2 pkt 4 lub 5. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, 
zostanie prziedlohny przez osobq wylonionq jako nabywca nieruchomoki, w UrzNzie 
Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majqtku Miasta w Departamencie Gospodamwania 
Majqtkiem nie p&hiej n h  5 dni roboczych pried podpisaniem urnowy sprzeda2y 
nieruchomoki. Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania treSci dokumentu gwarancji 
a w przypadku mania, ke nie spelnia on wyrnog6w opisanych powy-iej lub z innych 

wzglqic)w nienalekycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zakzpieczenie roszczefi z tytulu 
kar umownych o ktbrych mowa w ust, 2 pkt 4 - 5 nast~i  prtez ustanowienie hipoteki na 
nabywanej nieruchomoici w sposbb i na zasadach opisanych w ust. 3 albo zgodnie z ust. 4; 
opisany powyiej sposbb zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia 



hipoteki W z i e  mial miejsce rbwniet w sytuacji gdy dokurnent gwarancji nie wpiynie do 
siedziby U n d u  Miasta todzi do sekretariatu Wydziaiu Majqtku Miasta 
w Departarnencie Gospodarowania Majqtkiem w t m i n i e  5 dni roboczych przed dniem 
podpisania urnowy sprzeda2y nieruchomoici lub gdy dokument gwarancji 
z jakiejkolwiek przyczyny kdzie niekompletny. 

6. W umowie sprzedaky nieruchomoSci zastrze2one zostanie: 
1) prawo odkupu nieruchomoSci przez Miasto t& w ciqgu 5-ciu lat od daty zawarcia 

umowy przenoszqcej jej wlasnoSC na nabywce; odkup nieruchomoici nastqpi na 
warunkach okre5lonych w art. 594 5 1 Kodeksu cywilnego; 

2) prawo pierwokupu nieruchomoki na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreglonych 
wart. 596 Kodeksu cywiinego i nastgpnych; 

3) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiqdze wieczystej 
obejmujqcej nabywanq nieruchomobd. 

5 lo. Rokowania moina przeprowadzi4 chociaiby wplyn+o tylko jedno zgioszenie 
spelniajqce warunki okreilone w ogloszeniu o rokowaniach. 

5 I I .  Zaliczkc wniesionq przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca 
nieruchomoki zalicza sic na poczet ceny nabycia nieruchomoki. 

4 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnik6w rokowarS podlega zwrotowi 
na wskazane konto, w terminie nie pbiniej nii przed uplywem 3 dni od dnia zarnkniqcia lub 
odwdania rokowah. 

$ 13. Uczestnik rokowari, ustalony przez Komisje jako nabywca, zostanie 
zawiadomiony w ciqgu 21 dni od dnia zamknigcia rokowafi, o miejscu i terminie zswarcia 
wnowy s p r z e w .  Wyznaczony termin nie m o k  byd krbtszy ni:! 7 dni od dnia dorszenia 
zawiadomienia. 

4 14. Wplata ceny nabycia niemchomoSci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem 
od towarbw i uslug naliczonym zgodnie z obowiqzujqcyrni przepisami, w i ~ a  nastqpik pned 
zawmiem umowy notarialnej na konto U q d u  Miasta Lodzi w Getin Noble Banku SpMka 
Akcyjna w Lodzi numer: 3 1 1560 001 3 2026 0000 0068 0002 w taki spodb, aby wpiacone 
Srodki byiy widoczne na podanym wykej koncie przed podpismiem umowy notarialnej. 
Nabywcy, h6ry nie uiScil oplaty w ~ y 2 e j  wymienionym tcrminie, jak rownie'r kt&ry nie 
stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i t m i n i e  wskazanym w zawiadomieniu, 
o kt6rym mowa w 8 13 , , W d 6 w  rokoww, nie przysiuguje roszczenie o przeniesienie 
prawa wiasnoki nieruchornoici, a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi. 

(j 15.1. Podstawe do zawarcia umowy notarialnej stanowi protokot 
2 przeprowadzonych rokowah. 

2. Protokc51 z pneprowadzonych rokod podpisujq Pnewodnicqcy i czlonkowie 
Komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomo6ci. 

Ej 16. Koszty z w i ~  z nabyciem nieruchomoki ponosi nabywca nieruchomoki. 

5 17. 1. Cudzoziemcy mogq brad udzial w rokowaniach na warunkach okreilonych 
w ustawie z dnia 24 rnarca 1920 r, o nabywaniu nieruchomoki przez cudzoziemc6w 
(Dz. U. z 2004 r. Nr 167, poz. 1758, z 2005 r. Nr 94, poz. 788 i Nr 183, poz. 1538, z 2008 r. 
Nr 180, poz. 1 1 12 i Nr 216, poz. 1367 oraz z 201 1 r. Nr 85, poz. 458). 

2. Cudzoziemiec zobowipmy do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzozierncem, 
kt6ry przed wygraniem rokowah nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomoSci, 
w e  zobowipny w terminie 30 chi od dnia zamknigcia rokowh do podpisania 



umowy przedwstqpnej i zaplaty kwoty w wysokoki pdowy ceny nabycia nieruchomoki. 
$8 13,14 i 16 stosuje siq odpowiednio. 

3. Umowa pnedwstqpna, o kt6rej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nitej okre9lonych 
wamnkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej . - nie , pClhiej niB 6 miesiqcy od dn iapp i san ia  - . ' 

< - ,"* r ~; ; < ?!T ~fV.-W . . ,-.. umowy przedwstcpnej; J . l  ' . ,%- , ,* 2 ,w;d dl-.a< f i ~  .?:"' :.&% = , 
2) zobowiipniie eudzoziemca do &ia&-~zostalej ceny nabycia nieruchomoie~ w tnmlnle 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia urnowy ostatecznej w terminie okreilonym w pkt 1 z przyczyn 

niele-ych po stronie Spnedajqcego - Sprzedajqcemu przysluguje prawo zatrzyrnania 
kwoty zaliczki oraz polowy ceny nabycia - tytuiem kary umownej; 

4) w uzasadnionych pnypadkach na wniosek cudzoziernca termin zawarcia umowy 
ostatecznej m o k  zostad przedlu2ony. 

8 18. Prezydent Miasta todzi zastrzega sobie prawo do odwdania ogfoszonych 
rokowati z wahych powodbw oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomo4ci. 


