
Druk Nr 127120 15 
Projekt z dnia 25 maj a 20 15 r. 

UCHWAEA NR 
RADY MIE JSKIE J W EODZI 

z dnia r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Eodzi poloionej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 13 18 oraz z 2014 r. poz. 
379 i 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20 15 r. poz. 199 i 443), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdzial 1 
Zakres obowiqzywania planu 

5 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqSci obszaru miasta Lodzi poloionej wrejonie ulic: Ikara 
i Sanitariuszek, zwanego dalej ,,planem", wraz z: 

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1: 1 000, stanowiqcym zalqcnik Nr 1 do 
uchwaly ; 

2) rozstrzygniqciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie 
wyloienia do publicmego wglqdu, nieuwzglqdnionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, 
stanowiqcym zalqcnik Nr 2 do uchwaly; 

3) rozstrzygniqciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infiastruktury technicnej, ktore naleiq do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich 
fmansowania, stanowiqcym zalqcmik Nr 3 do uchwaly. 

2. Stwierdza siq, i e  plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowari i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi uchwalonego uchwalq Nr XC W 1826/10 
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 paidziernika 2010 r. 

5 2. Granice obszaru objqtego planem onaczono na rysunku planu. 

5 3. 1. Ilekroc w uchwale jest mowa o: 

1) dachu plaskim - naleiy przez to rozumiec dach o spadku nieprzekraczajqcym 12"; 

2) informacji wizualnej - naleiy przez to rozumied przekazywanq w jakiejkolwiek wizualnej 
formie i przy wykorzystaniu noinika reklamowego informacjq o przedsiqbiorstwach, 
towarach i ushgach zlokalizowanych i do nabycia na, nieruchomoSci na ktorej jest 
umieszczona; 
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3) infrastrukturze technicznej - naleiy przez to rozumieC wszelkie obiekty, systemy, 
urzqdzenia, instalacje i sieci shiqce: do przesylania lub dystrybucji energii elektrycnej, 
energii cieplnej, gazu, zaopatrzeniu ludnoici w wodq, gromadzeniu i odprowadzaniu 
iciekow, IqcznoSci publicznej; 

4) kogeneracji - naleiy przez to rozumieC pojqcie okreilajqce rownoczesne wytwarzanie 
energii elektrycnej i ciepla lub mechanicnej w trakcie tego samego procesu 
technologicnego zgodnie z defmicjq okreilonq w przepisach odrqbnych z zakresu 
energetyki; 

5 )  linii rozgraniczajqcej - naleiy przez to rozumieC liniq rozgraniczajqcq tereny o r6hym 
przenaczeniu lub r6hych zasadach zagospodarowania, ustalonq planem, onaczonq na 
rysunku planu, stanowiqcq granicq miqdzy terenami o rohym przenaczeniu lub rohych 
zasadach zagospodarowania (w tym rowniez ulice); 

6) MieScie - naleiy przez to rozumieC Miasto Lo& wykonujqce zadania publicne 
o charakterze gminnym i powiatowym; 

7) modernizacji - naleiy przez to rozumieC dzialania zwiqzane ze zwiqkszeniem wartoici 
uzytkowej lub technicnej istniejqcego obiektu lub urzqdzenia infrastruktury technicnej; 

8) nadzorze archeologicznym - naleiy przez to rozumieC rodzaj badah archeologicnych 
polegajqcy na obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych 
podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej 
dzialalnoici wiqzqcej siq z naruszaniem struktury gruntu; 

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleiy przez to rozumieC liniq, onaczonq na rysunku 
planu, okreilajqcq najmniejszq dopuszczalnq odlegloSC Sciany budynku od linii 
rozgraniczajqcych, bez prawa przekraczania tej linii, o ile w ustaleniach szczegolowych 
nie ustalono inaczej. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy: 

a) budowli, 

b) elementow architektonicnych budynkow tj .: 

- niezabudowanych gankow, zadaszen wejib, schodow do budynkow, wykuszy, 
balkonow, loggie, gzymsow, okap6w dachow - dopuszczalna lokalizacja do 2,O m od 
wynaczonej linii, 

- detali wystroju architektonicnego, 

- kondygnacji i czqSci podziemnych budynkow; 

10) noSniku reklamy lub noSniku informacji wizualnej - naleiy przez to rozumieC 
urzqdzenie wjakiejkolwiek materialnej formie, ze stalq lub zmiennq powierzchniq 
ekspozycyjnq - nieoiwietlonq, oiwietlonq lub podSwietlonq, przenaczone do 
eksponowania reklamy lub informacji wizualnej, nie bqdqce nakiem w rozumieniu 
przepisow o znakach i sygnalach drogowych, elementem SIM lub pojazdem samobiehym. 
Do noSnikow reklamowych lub informacji wizualnej zalicza siq w szczegolnoici: 

a) bilbord, banner, tablicq, gablotq, shp  ogloszeniowy, maszt, neon, reklamq remontowo- 
budowlanq, szyld, 

b) grafikq naniesionq bezpoirednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, 
w szczegolnoSci: malowanq lub naklejanq grafikq na Scianach i oknach budynkow, na 
chodnikach i na ogrodzeniach; 

11) obszame - naleiy przez to rozumieC obszar objqty planem w granicach przedstawionych 
na rysunku planu; 
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12) ogrodzeniu aiurowym - naleiy przez to rozumiec ogrodzenie, w kt6rym lqcna 
powierzchnia otworow i przeiwitow na powierzchni jednego przqsla wraz z cokolem 
zachowuje wartoici minimalne okreilone w ustaleniach planu; 

13) oznaczeniu - naleiy przez to rozumiec onaczenie symbolem terenu na rysunku planu, 
o ile z treici nie wynika inaczej, w ktorym kolejno: 

a) liczby onaczajq numer terenu wyroiniajqcy go z terenow o tym samym przenaczeniu 
w obszarze, 

b) litery onaczajq przenaczenie podstawowe terenu; 

14) planie - naleiy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, stanowiqcy akt prawa miejscowego, obejmujqcy obszar okreilony 
w 5 2 uchwaly, onaczony na rysunku planu; 

15) przepisach odrebnych - naleiy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami 
wykonawczymi; 

16) przeznaczeniu podstawowym - naleiy przez to rozumied funkcjq, na jakq teren, 
wynaczony liniami rozgraniczajqcymi, ma by6 zagospodarowany i uzytkowany; 

17) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleiy przez to rozumiec funkcjq innq niz okreilone 
przenaczenie podstawowe, na jakq teren, wynaczony liniami rozgraniczajqcymi, moze 
by6 zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreilonych w planie; 

18) reklamie - naleiy przez to rozumiec przekazywanq w jakiejkolwiek wizualnej formie 
i przy wykorzystaniu noinika reklamowego informacjq o przedsiqbiorstwach, towarach 
i ushgach zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoiciq na kt6rej jest umieszczona; 

19) rysunku planu - naleiy przez to rozumiec czqic graficnq planu sporzqdzonq na mapie 
sytuacyjno - wysokoiciowej w skali 1: 1000, stanowiqcq zalqcnik Nr 1 do uchwaly; 

20) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej - naleiy przez to 
rozumiec stosunek powierzchni terenu zajqtego przez budynek lub budynki do powierzchni 
danej dzialki budowlanej. Powierzchnia zabudowy jest wynaczona przez rzut pionowy 
zewnqtrnych krawqdzi budynku na powierzchniq terenu. Do powierzchni zabudowy 
nie wlicza siq: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czqici nie wystajqcych ponad 
powierzchniq terenu, powierzchni elementow drugorzqdnych, np. schodow zewnqtrnych, 
ramp zewnqtrznych, daszkow, markiz, wystqpow dachowych, oiwietlenia zewnqtrnego, 
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, 
szopy); 

21) Systemie Informacji Miejskiej lub SIM - naleiy przez to rozumied wprowadzony na 
terenie miasta Lodzi system informacji i onakowd;  

22) terenie - naleiy przez to rozumiec teren wydzielony na rysunku planu liniami 
rozgraniczajqcymi oraz onaczony symbolem; 

23)  uchwale - naleiy przez to rozumied niniejszq uchwalq Rady Miejskiej w todzi, o ile 
z treici przepisu nie wynika inaczej; 

24) uciqzliwoSci - naleiy przez to rozumiec negatywne oddzialywanie na otoczenie, poza 
teren, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, obiektow i urzqdzen, powodowane emisjq 
gazow, pylow, halasu, promieniowania itp., a t a k e  wynikajqce ze wzmozonego ruchu 
pojazdow miqzanego z ich funkcjonowaniem, o wartoiciach przekraczajqcych wartoici 
dopuszczalne okreilone w przepisach odrqbnych dotyczqcych ochrony irodowiska; 
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25) ustawie - naleiy przez to rozurnied ustawq regulujqcq zagadnienia z zakresu planowania 
przestrzennego - ustawq z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, o ile z treici przepisu nie wynika inaczej; 

26) wskainiku powierzchni biologicznie czynnej - naleiy przez to rozumiec wyraiony w % 
udzial terenu biologicnie czynnego, w rozumieniu przepisow odrqbnych, w powierzchni 
dziaki budowlanej w granicach terenu lub stre@; 

27) wysokoici zabudowy - naleiy przez to rozumieC wysokoiC budynku mierzonq zgodnie 
z wymogami przepisow odrqbnych dotyczqcych budownictwa lub wysokoSC obiektu 
budowlanego nie bqdqcego budynkiem mierzonq od najniiszego poziomu gruntu w miejscu 
lokalizacji obiektu budowlanego do najwyiszego punktu jego konstrukcji. 

2. Pojqcia i okreilenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefmiowane w ust. 1 naleiy 
rozumiec zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami prawa. 

8 4. 1 .  Nastqpujqce onaczenia graficne na rysunku planu sq obowiqzujqcymi 
ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objqtego planem; 

2)linie rozgraniczajqce tereny or62nym przenaczeniu lub r62nych zasadach 
zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) przenaczenie terenow; 

5) granica strefy ochrony archeologicnej. 

2. Nastqpujqce onaczenia na rysunku planu sq ustaleniami obowiqzujqcymi na 
podstawie przepis6w odrqbnych: 

1) linie wysokoiciowe powierzchni ograniczajqcych lotniska; 

2) zabytek archeologicny; 

3) granice terenu zamkniqtego. 

3. Pozostale onaczenia graficne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, majq 
charakter informacyjny. 

Rozdzia12 
Ustalenia og6lne dla calego obszaru 

5 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenow w obszarze plan wynacza tereny, bqdqce 
przedmiotem przepisow ogolnych i szczegolowych, o nastqpujqcym przenaczeniu 
podstawowym: 

1) tereny centrow logistycnych, onaczone symbolem PL; 

2) tereny kolei, onaczone symbolem KK; 

3) tereny drog publicnych: 

a) tereny ulicy zbiorczej, onaczone symbolem KDZ, 

b) tereny ulic lokalnych, onaczone symbolem KDL. 

2. Granice terenow inwestycji celu publicmego: 



I) o naczeniu lokalnym stanowiq linie rozgraniczajqce terenow ulic lokalnych, onaczonych 
symbolem KDL; 

2) o znaczeniu ponadlokalnym stanowiq linie rozgraniczajqce: 

a) terenow kolei, oznaczone symbolem KK, 

b) terenu ulicy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ. 

3. W granicach terenow, o ktorych mowa w ust. 2, nie wyklucza siq moiliwoSci 
realizacji innych przedsiqwzigC, nie bqdqcych inwestycjami celu publicznego, zgodnych 
z przenaczeniem tych teren6w. 

8 6. 1. Linie rozgraniczajqce tereny o rohym przeznaczeniu lub rohych zasadach 
zagospodarowania wyznacza siq na rysunku planu. 

2. Dla terenow, wynaczonych liniami o ktorych mowa wust. 1, ustala siq 
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, okreila siq przeznaczenie 
dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia. 

3. Przez realizacjq zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego zustalonym 
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym naleiy rozumieC budowq obiekt6w 
o funkcji zgodnej zustalonym przenaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz 
towarzysqcych im obiektow takich jak: budynki gospodarcze, obiekty i urzqdzenia 
infiastruktury technicnej, drogi wewnqtrzne, parkingi, zielen urzqdzonq, obiekty malej 
architektury. 

$j 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami 
dla poszczegolnych terenow zawartych w ustaleniach szczegolowych; 

a) zagospodarowania terenow, zgodnie z ustaleniami szczegolowymi okreSlonymi dla 
poszczegolnych terenow, 

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczqcymi zasad modernizacji, 
rozbudowy i budowy systemow komunikacji, zawartyrni w ustaleniach szczeg6lowych 
dla terenow drag publicznych; 

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow oraz 
ogrodzen: 

a) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachow, materialow wykonczeniowych na 
elewacjach, pokryC dachowych oraz kolorystyki elewacji idachow budynkow 
w granicach dziaki budowlanej, 

b) kierunek glownej kalenicy dachu budynkow - rownolegly do granicy fiontowej dzialki 
budowlanej albo rownolegly lub prostopadly do granicy z sqsiedniq dziakq budowlanq, 

c) ogrodzenia dzialek budowlanych lub terenow lokalizowane od strony ulic: 

-nakaz lokalizacji ogrodze~i bezpoSrednio przy wynaczonych liniach 
rozgraniczajqcych z zastrzezeniem tiret drugie, 

- dopuszczenie wycofania ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejScia na 
dziakq budowlanq, 

- aiurowe, co najrnniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysokoSci do 2,O m, 
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- powierzchnia przeiwitow w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylqczeniem 
obudowy wjazdu iwejScia na teren dziaki niemoze by6 mniejsza niz 50% 
powierzchni ogrodzenia, 

- w zakresie formy i materialu wedlug rozwiqzd indywidualnych, z wylqczeniem 
stosowania przqsel z prefabrykatow betonowych. 

$j 8. W zakresie zasad rozmieszczenia noinikow reklamy i informacji wizualnej, 
zwanych dalej noinikami, ustala siq: 

1) zakaz lokalizacji wolnostojqcych noSnikow reklamy na terenach drog publicznych; 

2) zakaz umieszczania noSnikow: 

a) na latarniach ulicznych, 

b) w miejscach i w spos6b zastrzeiony dla znakow drogowych i oznakowania SIM lub 
w spos6b utrudniajqcy ich odczytanie, 

c) na drzewach, a t a k e  w sposob powodujqcy pogorszenie warunk6w wegetacyjnych 
drzew, 

d)na urzqdzeniach naziemnych infiastruktury technicznej, jak szaflci energetycne, 
gazowe, telekomunikacyjne, na shpach trakcji elektrycznych, stacjach 
transformatorowych itp., o ile elementy te nie sq projektowane specjalnie jako noiniki 
reklamy, 

e) w odleglosci rnniejszej niz 15,O m od znak6w drogowych i skrzyiowd drog; 

3) zasady umieszczania noSnik6w reklamy na przystankach komunikacji miejskiej: 

a) dopuszczenie umieszczania na wiatach przystankowych noinikow reklamy, zajmujqcych 
nie wiqcej nii  70% powierzchni calkowitej Scian wiaty, 

b) zakaz umieszczania nosnikow reklamy na dachu wiaty; 

4) zasady umieszczania noinikow na budynkach i budowlach, zwylqczeniem reklam 
remontowo-budowlanych w okresie prowadzenia robot budowlanych: 

a) zakaz umieszczania na Scianach noSnik6w przeslaniajqcych okna, detale architektoniczne 
oraz inne charakterystyczne elementy Sciany, 

b) zakaz urnieszczania na Scianach noinikow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona 
bylaby nierownolegle do plaszczyzny Sciany, 

c) zakaz umieszczania na Scianach noSnikow, o lqcznej powierzchni na danej Scianie 
przekraczajqcej 20% powierzchni tej Sciany. 

$j 9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego 
ustala siq: 

1) ograniczenia w zakresie mozliwoSci i intensywnosci wykorzystania teren6w zgodnie 
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczeg6lowych dla poszczegolnych terenow; 

2) zakaz realizacji zakladow o zwiqkszonym ryzyku i zakladow o duiym ryzyku wystqpienia 
powainej awarii przemyslowej, okreslonych w przepisach odrqbnych; 

3) zakaz lokalizacji przedsiqwziqc mogqcych zawsze znaczqco oddzialywac na Srodowisko, 
okreSlonych w przepisach odrqbnych; zakaz nie dotyczy przedsiqwziqc z zakresu 
komunikacji oraz urzqdzen infiastruktury technicznej; 

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin; 
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5) w zakresie ochrony przed halasem nie wskazuje siq terenow w granicach planu 
podlegajqcych ochronie akustycnej na podstawie przepisow odrqbnych dotyczqcych 
ochrony Srodowiska; 

6) ochronq powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez nakaz realizacji zaopatrzenia 
w cieplo zgodnie z ustaleniami 17 pkt 6; 

7) ochronq wod powierzchniowych i podziemnych poprzez: 

a) nakaz odprowadzania Sciekow bytowych i przemyslowych zgodnie z ustaleniami 
§ 17pkt3, 

b) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami 17 pkt 4. 

tj 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br 
kultury wspolczesnej: 

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, wpisanego do ewidencji zabytkow 
archeologicznych i oznaczonego na rysunku planu pod nr 9, zgodnie z Arkuszem 
Archeologicnego Zdjqcia Polski nr AZP 67-5 119 Lublinek, przy realizacji robot ziemnych 
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnoici nakazuje siq 
przeprowadzenie badah archeologicznych, zgodnie z przepisami odrqbnymi dotyczqcymi 
ochrony zabytkow; 

2) wyznacza siq strefq ochrony archeologicznej, w granicach onaczonych na rysunku planu, 
w ktorej przy realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej 
dzialalnoSci wiqiqcej siq z naruszeniem struktury gruntu nakazuje siq przeprowadzenie 
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenie na prowadzenie nadzoru archeologicnego 
regulujq przepisy odrqbne dotyczqce ochrony zabytkow; 

3) wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wsp~czesnej nie ustala siq, ze wzglqdu na ich 
niewystqpowanie w obszarze. 

tj 11. W zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala siq: 

1) terenami przestrzeni publicnej sq tereny: 

a) tereny kolei 1-8KK, 

b) tereny ulicy zbiorczej 1-2KDZ 112, 

c) tereny ulic lokalnych 1-2KDL 112; 

2) nakaz dostosowania terenow przestrzeni publicnej do potrzeb osob niepehosprawnych 
poprzez: 

a) w rejonie przejSC dla pieszych: 

- obniienie do poziomu jezdni krawqinika chodnika na calej jego szerokosci ale 
nie mniejszej niz 1,5 my w sposob umozliwiajqcy zjazd i wjazd osobie poruszajqcej siq 
na wozku, 

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antypoSlizgowej, 

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyroiniajqcej siq fakturze, wyczuwalnej dla os6b 
z dysfunkcjq wzroku na chodnikach przed krawqhikami opuszczonymi do poziomu 
jezdni, 

b) wyposazenie przejSC dla pieszych w sygnalizacjq Swietlnq i w sygnalizacjq diwiqkowq, 

c) lokalizowanie malej architektury: latarni, lawek, wiat, tablic, wiat przystankowych, 
nak6w drogowych, w sposob nie kolidujqcy z ruchem pieszym i zapewniajqcy przejazd 
dla wozka inwalidzkiego, 
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d) przy przystankach autobusowych naleiy przewidziek miejsce do zatrzymania siq osoby 
poruszajqcej siq na wozku; 

3) lokalizacjq noinikow reklamy oraz noinikow informacji wizualnej - zgodnie z ustaleniami 
6 8- 

8 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposob6w zagospodarowania 
terenu ustala siq: 

1) parametry i wskainiki ksztakowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie 
z ustaleniami szczegolowymi dla poszczeg6lnych terenow, z zastrzezeniem pkt 2; 

2) ogranicza siq wysokosk zabudowy dla obiektow budowlanych innych niz budynki zgodnie 
z 6 13 ust. 1 pkt 2 lit. a; 

3) w s k b i k i  ksztakowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie 
czynnej, wskainika intensywnoici zabudowy odnoszq siq do powierzchni dziaki 
budowlanej w granicach terenu; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; 

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontu istniejqcych budynkow 
o parametrach niezgodnych z ustalonymi w planie warunkami zabudowy 
i zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 6, z zachowaniem wskainikow 
ksztakowania zabudowy, co do ktorych istniejqca zabudowa jest zgodna; 

6) nakaz respektowania wynaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejqcych 
budynkow zlokalizowanych czqiciowo poza wynaczonymi w planie liniami zabudowy. 

8 13. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania teren6w lub obiekt6w 
podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrqbnych przepisow: 

1)  ustala siq ochronq zabytkow archeologicznych, zgodnie z ustaleniami 6 10; 

2) ochronie podlega bezpieczenstwo ruchu statkow powietrznych, w zwi+ z lokalizacjq 
obszaru w otoczeniu lotniska, zgodnie z wymogami przepisow odrqbnych dotyczqcych 
lotnictwa: 

a) obowiqzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i naturalnych przekraczajqcych 
powierzchnie ograniczajqce lotniska: 

- powierzchni przejiciowej, w ramach kthej na rysunku planu oznaczono linie 
wysokoiciowe powierzchni ograniczajqcych lotniska: 190, 200, 210, 220 i 224 m 
n.p.m., z krawqdziq gornq zlokalizowanq na wysokoici 224 m n.p.m., 

- powierzchni poziomej wewnqtrnej usytuowanej na wysokosci 224 m n.p.m., 

b) obowiqzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktore mogq stanowik 
irodlo ierowania ptakow. 

2. Wymogow dla terenow szczegdlnego zagroienia powodziq, terenow osuwania siq 
mas ziemnych, terenow i obszarow gorniczych nie ustala siq ze wzglqdu na ich 
niewystqpowanie w obszarze objqtym planem. 

8 14. W zakresie zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci: 

1) obszar planu niejest obszarem wymagajqcym przeprowadzenia scalen i podzialow 
nieruchomoici; 

2) dopuszcza siq przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomoici na wniosek, zgodnie 
z ustaleniami dla poszczegolnych terenow zawartych w ustaleniach szczegolowych. 



@ 15. Wymogi w zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terendw oraz 
ograniczen w ich uiytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala siq zgodnie z ustaleniami 
szczeg6lowymi dla poszczegolnych terenow. 

@ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw 
komunikacji ustala siq: 

1) powiqzanie obszaru z zewnqtrnym ukladem komunikacji drogowej poprzez ulicq zbiorczq 
- ul. Sanitariuszek, oznaczonq symbolami 1-2KDZ 112; 

2) dla obshgi obszaru objqtego planem i wchodzqcych w jego sklad terenow wynacza siq 
tereny drog publicnych: 

a) tereny ulicy zbiorczej, oznaczone symbolami 1-2KDZ 112, 

b) tereny ulic lokalnych, onaczone symbolami 1-2KDL 112; 

3) zachowanie zmoiliwoSciq rozbudowy iprzebudowy linii kolejowej oraz obiektow 
infrastruktury technicznej jej towarzyszqcej w granicach terenbw kolei onaczonych 
symbolem 1-2KK oraz terenu drogi publicnej - ulicy lokalnej oznaczonej symbolem 
2KDL 112; 

4) budowq skrzyiowania linii kolejowej z drogq publicznq, ulicq zbiorczq onaczonq 
symbolem lKDZ 112 - ul. Sanitariuszek, jako skrzyiowanie dwupoziomowe; 

5) dopuszczenie rozbudowy i budowy bocnic kolejowych w granicach terenow kolei: 
onaczonych symbolem 1- 4KK, terenu drogi publicnej - ulicy lokalnej onaczonej 
symbolem 2KDL 112 oraz w ramach realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu - 
w granicach terenu kolei onaczonego symbolem 6KK; 

6) budowq kolei duiych prqdkoSci oraz obiektow infiastruktury technicznej jej 
towarzyszqcych w granicach terenow oznaczonych symbolami: 5-8KK. 

2. Ustala siq warunki zagospodarowania terenow, o kt6rych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, 
warunki ich dostqpnoici komunikacyjnej oraz warunki obshgi komunikacyjnej terenow 
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegolnych terenow. 

3.  W zakresie komunikacji zbiorowej ustala siq, zgodnie z ustaleniami szczeg6lowymi 
dla poszczegolnych terenow: 

1) dostosowanie ulicy zbiorczej oznaczonej symbolami 1-2KDZ 112 dla potrzeb publicznego 
transportu autobusowego; 

2) zachowanie z moiliwoSciq rozbudowy i przebudowy przystanku kolejowego na terenie 
kolei IKK. 

4. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytu1 prawny, nakazuje siq zapewnik 
miejsca do parkowania dla samochoddw osobowych i rowerdw: 

1) na terenach centrow logistycznych 1-2PL - nie rnniej nii  1 miejsce postojowe dla 
samochodow osobowych na 3 zatrudnionych; 

2) na terenie kolei 1KK - minimum 15 miejsc postojowych dla samochodow osobowych; 

3) na terenie kolei 2KK - minimum 2 miejsc postojowych dla samochodow osobowych; 

4) dla pozostalych terenow nie ustala siq wymogu realizacji miejsc postojowych dla 
samochodow osobowych; 

5) na kaide 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych naleiy przewidziek 1 miejsce 
dla rowerow; 
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6) obowiqzek urqdzenia miejsc postojowych przenaczonych na parkowanie pojazdow 
zaopatrzonych w kartq parkingowq w iloSci nie mniejszej niz okreSlona dla stanowisk 
postojowych wynaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach 
ruchu zgodnie z wymogami przepis6w odrqbnych dotycqcych ruchu drogowego; 

7)miejsca do parkowania dla samochodow osobowych naleiy urqdzic w formie 
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garaky. 

5 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w 
infrastruktury technicznej: 

1)  w zakresie systemow infiastruktury technicznej ustala siq: 

a) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejqcych sieci infiastruktury technicnej, ich 
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy, 

b) dopuszczenie przebudowy istniejqcej infiastruktury kolidujqcej z projektowanym 
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, prowadzonej zgodnie z wymogami przepisow 
odrqbnych, 

c) nakaz lokalizacji sieci infiastruktury technicnej w liniach rozgraniczajqcych terenow 
drog publicnych, 

d) dopuszczenie lokalizowania sieci infiastmktury technicnej poza terenami, o ktorych 
mowa w lit. c, w miejscach dostqpnych dla wlaiciwych shzb eksploatacyjnych i w taki 
sposob, aby zminimalizowaC koszty usuwania kolizji mogqcych wystqpiC z zabudowq 
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych 
odlegloSci, stosownie do wymogow przepisow odrqbnych; lokalizacja sieci i urzqdzen 
infrashktury technicznej nie moze uniemozliwiaC zagospodarowania terenu zgodnie 
z jego przenaczeniem, 

e) dla sieci wodociqgowych i kanalizacyjnych - pasy ochronne wolne od trwalych 
naniesien, liczqc po obu stronach przewodu, o szerokoSciach odpowiednich dla 
przewodu: 

- wodociqgu o Srednicy do 250 mm - 3,O m, 

- wodociqgu o Srednicy powyzej 250 mm i do 500 mm - 5,O m, 

- wodociqgu o Srednicy powyzej 500 mm - 8,O m, 

- kanalizacji - 5,O m, 

f) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w lit. e - dopuszczenie lokalizacji zabudowy 
wylqcznie przy zastosowaniu rozwiqzari technicznych zapewniajqcych bezpieczne 
uzytkowanie sieci i jej eksploatacjq; 

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala siq: 

a) rozbudowq istniejqcej sieci wodociqgowej w oparciu o wodociqg zlokalizowany w ul. 
Ikara, 

b) zaopatrzenie w wodq na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci 
wodociqgowej, 

c) nakaz wyposazenia sieci w hydranty pomalajqce na pob6r wody w celach 
przeciwpoiarowych, o parametrach okreSlonych w przepisach odrqbnych; 

3) w zakresie odprowadzania Sciek6w bytowych i przemyslowych ustala siq: 

a) rozbudowq istniejqcej sieci kanalizacji sanitarnej i powiqzanie jej z miejskim systemem 
poprzez kolektor Polesie XV zlokalizowany w ul. Ikara, 
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b) odprowadzanie Sciekow bytowych iprzemyslowych ze wszystkich obiektow 
budowlanych w systemie rozdzielczyrn, do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie 
z wymogami przepisow odrqbnych dotyczqcych gospodarki wodami, 

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow bytowych i przemys4owych do wod lub 
do ziemi, 

d) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni Sciekow, 

e) dopuszczenie budowy nowych bezodplywowych zbiornikow na nieczystoSci ciekle 
wylqcznie, jako rozwiqzanie tymczasowe, w przypadku braku dostqpu do sieci 
kanalizacyjnej, 

f)po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej - zakaz realizacji nowych 
bezodplywowych zbiornikow na nieczystoici ciekle; nakaz odlqczenia obiektu od 
zbiornika i odprowadzania Sciekow do sieci kanalizacyjnej; 

4) w zakresie odprowadzania w6d opadowych i roztopowych ustala siq: 

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, 
w granicach dziaki budowalnej, zzastrzeieniem lit. c; wody te muszq by6 
odprowadzone z zachowaniem wymogow przepisow odrqbnych dotyczqcych gospodarki 
wodami: 

- na nieutwardzony teren dziaki, 

- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujqcych, 

b) nakaz urzqdzenia zbiornikow infiltracyjno-odparowujqcych w sposob uniemoiliwiajqcy 
zerowanie ptakow, 

c) w przypadku braku moiliwoSci zagospodarowania wod w granicach dziaki budowlanej 
dopuszczenie odprowadzania do kanalizacji deszczowej i do wod powierzchniowych 
poza obszarem planu - do rzeki Ner, z zachowaniem wymogow przepisow odrqbnych 
z zakresu gospodarki wodami, 

d) dopuszczenie realizacji wspolnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno- 
odparowujqcych dla k i l h  nieruchomoSci, 

e) nakaz zagospodarowania w6d opadowych i roztopowych w spos6b nie powodujqcy 
zmiany stosunkow wodnych na gruncie ze szkodq dla gruntow sqsiednich, 

f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do sieci 
kanalizacji deszczowej lub do ziemi tj.: rowow przydrohych, zbiornikow 
infiltracyjnych, infiltracyjno-odparowujqcych lub na teren nieutwardzony w granicach 
ulicy, 

g) zgodnie z wymogami przepisow odrqbnych dotyczqcych gospodarki wodami - nakaz 
zredukowania poziomu zanieczyszczeli w wodach opadowych i roztopowych 
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ziemi lub wod powierzchniowych; 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala siq: 

a) powiqzanie sieci gazowej obszaru z systemem sieci gazowej poprzez gazociqg 
zlokalizowany w ul. Sanitariuszek, 

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, 

c) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszczenie zaopatrzenie w gaz 
z zbiornikow zlokalizowanych w granicach dzialek; 

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala siq: 
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a) zaopatrzenie w cieplo dla cel6w grzewczych i cieplej wody uiytkowej z indywidualnych 
ekologicnych ir6del ciepla z wykorzystaniem energii: odnawialnej, elektrycnej, gam, 
oleju opalowego lekkiego oraz niskoemisyjnych ir6del ciepla posiadajqcych certyfikat na 
, ,nak bezpieczenstwa ekologicnego", 

b) dopuszczenie wykorzystania ciepla wytwarzanego w: 

- urzqdzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej, 

- istniejqcych indywidualnych urzqdzeniach wykorzystujqcych energiq elektrycnq lub 
mieszaninq propan-butan, 

c) dopuszczenie uzytkowania istniejqcych irodel ciepla opalanych wqglem do czasu 
podlqczenia obiektu budowlanego do sieci gazowej lub wyposazenia w irodla ciepla, 
o ktorych mowa w lit. a i b, 

d) nakaz uwzglqdnienia wykorzystywania odnawialnych irodel energii w projektowanych 
systemach grzewczych obiektow produkcyjnych i magazynowych; 

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznq i systemu elektroenergetycznego ustala 
siq: 

a) rozbudowq sieci wysokiego, Sredniego i niskiego napiqcia w postaci: stacji 
transformatorowych, linii wysokiego, Sredniego i niskiego napiqcia, oSwietlenia ulic, 

b) budowq sieci Sredniego i niskiego napiqcia wylqcnie w ukladzie kablowym 
z wnqtrzowymi stacjami transformatorowymi, 

c) zaopatrzenie odbiorcbw w energiq elektrycnq z sieci elektroenergetycznej Sredniego 
i niskiego napiqcia, 

d) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycnej z odnawialnych irodel energii lub 
w urzqdzeniach kogeneracyjnych, 

e) lokalizacjq nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub zlokalizowanych 
w budynkach wolnostojqcych w zaleinoici od potrzeb, w miejscach wynikajqcych 
z bilansu energetycnego z uwzglqdnieniem wymogow przepis6w odrqbnych, w tym 
w szczeg6lnoSci przepisow z zakresu ochrony Srodowiska, 

f )  lokalizacjq oiwietlenia ulicnego w liniach rozgraniczajqcych ulic, 

g) dopuszczenie lokalizacji urzqdzen elektroenergetycnych, w tym stacji 
transformatorowych poza wynaczonymi liniarni zabudowy; 

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych ir6del energii ustala siq: 

a) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych ir6del energii dla realizacji zaopatrzenia 
w energiq elektrycnq i cieplo, 

b) przy wytwarzaniu energii elektrycnej z odnawialnych i;r6del energii: 

- zakaz realizacji obiekt6w i urzqdzen posiadajqcych widocne zpoziomu ziemi 
elementy ruchome, 

- dopuszczenie lokalizowania slonecnych paneli energetycznych wylqcnie na 
powierzchni dachow spadzistych lub na konstrukcjach noinych urnieszczonych na 
dachach plaskich; panele oraz ich konstrukcja noina nie mogq wykraczac poza obrys 
zewnqtrny budynku oraz nie mogq wykraczaC poza ustalone w planie wysokoici 
budynkow ; 
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9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polqczen pnewodowych ustala siq 
dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej wylqcnie w systemie 
kablowym; 

10) w .zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polqczen bezprzewodowych ustala siq: 
dopuszczenie rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej. 

5 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania 
i uiytkowania teren6w ustala siq: 

1) dopuszczenie wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie 
zachowania funkcji terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania 
zgodnie z ustaleniami planu; 

2) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow 
zgodnie z ustaleniami szczego~owymi dla poszczegolnych terenow. 

5 19. W zakresie wymog6w zapewnienia bezpieczenstwa i obronnokci panstwa: 

1) obowiqzujq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu ze wzglqdu na 
lokalizacjq obszaru w otoczeniu lotniska, zgodnie z ustaleniami przepisow odqbnych 
dotyczqcych lotnictwa; 

2) obowiqzuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowq, wlaSciwym organom 
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektow o wysokosci 
50,O m n.p.t. i wiqkszej, w celu ustalenia sposobu onakowania przeszkodowego tych 
obiektow, zgodnie z ustaleniami przepisow odrqbnych dotyczqcych lotnictwa; 

3) obowiqzuje dostosowanie do dzialari w sytuacjach szczegolnych zagroien, zgodnie 
z wymaganiami przepisow dotyczqcych obronnoSci pahstwa: 

a) drog publicnych, 

b) sieci i urzqdzen zaopatrzenia w wodq, 

c) sieci i urzqdzen telekomunikacyjnych. 

$j 20. Ustala siq stawki procentowe, stanowiqce podstawq do okreSlania jednorazowej 
oplaty w stosunku procentowym do wzrostu wartoici nieruchomoSci zgodnie z ustaleniami 
szczeg6lowymi dla poszczegolnych terenow. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg6lowe 

5 21. 1. Dla terenow centr6w logistycznych oznaczonych symbolami 1-2PL, dla 
ktorych obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu, ustala siq 
przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: sklady i magazyny; 

2) dopuszczalne: ushgi biurowe, IqcznoSci i inne bezpoirednio zwiqzane z przenaczeniem 
podstawowym. 

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu : 

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej: nie wiqkszy nii 0,6; 

2) intensywnoSC zabudowy: 
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a) minimalnq: 0,06, 

b) maksymalnq: 0,6; 

3) wskainik powierzchni biologicnie czynnej: nie rnniejszy niz 20%, 

4) maksymalna wysokoSC zabudowy dla budynkow: 15,O m; z tym ze na 20% powierzchni 
zabudowy na dzialce budowlanej dopuszcza siq zwiqkszenie wysokoici do 25,O m; 

5) dachy: plaskie lub spadziste o spadkach 20-35O; 

6) kierunek kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe oraz ogrodzenia dzialek 
budowlanych lub terenow lokalizowane od strony drog: zgodnie z ustaleniami 6 7; 

7) dopuszcza siq lokalizacjq budynkow zwipanych z obshgq wjazdu na dziakq budowlanq 
o powierzchni zabudowy nie przekraczajqcej 50,O m2 niezaleinie od wyznaczonych linii 
zabudowy ; 

8) lokalizacja noSnikow reklamy oraz noSnik6w informacji wizualnej - zgodnie z ustaleniami 
6 8. 

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia 
w uiytkowaniu. Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania terendw lub 
obiektdw podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrqbnych, w tym 
terenow gdrniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz 
zagroionych osuwaniem siq mas ziemnych: 

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku terenu nie zalicza siq do zadnego 
z rodzajow terenow podlegajqcych ochronie; 

2) w zwiqzku z lokalizacjq terenu w otoczeniu lotniska - Portu Lotniczego Lo& 
irn. Wladyslawa Reymonta obowiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, 
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 6 13 ust. 1 pkt 2; 

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kulhuy wspolczesnej - 
zgodnie z ustaleniami 6 10. 

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici. Parametry dzialek 
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) minimalna powierzchnia dzialek: 3 000,O m2; 

2) minimalna szerokoic frontu dzialek: 40,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 30 do 150". 

5. Zasady obsiugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie 
z ustaleniami 6 17. 

6. Zasady obsiugi komunikacyjnej terenu: 

1) ustala siq obshgq komunikacyjnq: 

a) terenu 1PL z: 

- ulic oznaczonych symbolami: lKDZ 1/2,2KDL 112, 

- z ulicy oznaczonej symbolem lKDL 112 poprzez drogi wewnqtrzne przez teren kolei 
oznaczony symbolem 4KK, 

b) terenu 2PL z: 

- ulicy onaczonej syrnbolem 2KDZ 112, 

- drogi senvisowej zlokalizowanej w granicach terenu 7KK, 
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- do 3 1 grudnia 2030 roku z ulicy onaczonej symbolem lKDL 112 przez tereny 4KK, 
1PL i 7KK; 

2) naleiy zapewniC miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow zgodnie 
z ustaleniami 5 16 ust. 4. 

7. Zasady dotyczqce sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, 
urzqdzenia i uiytkowania terenu - zgodnie z ustaleniami 5 18. 

8. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreklania jednorazowej oplaty 
w stosunku procentowym do wzrostu wartoici nieruchomoSci - 30%. 

8 22. 1. Dla terendw kolei onaczonych symbolami 1-SKK, dla kt6rych obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu, ustala sig przeznaczenie 
terenu: 

1) podstawowe: obiekty komunikacji kolejowej; 

2) dopuszczalne: 

a) dla terenow 1-3KK, 6KK: nie ustala siq, 

b) dla terenu 4KK: drogi wewnetrne dla obshgi komunikacyjnej terenu IPL, 

c) dla terenow 5KK,7KK, 8KK: drogi senvisowe dla obslugi przyleg4ych terenow. 

2. W granicach terenu 1KK lokalizuje siq skrzyzowanie dwupoziomowe linii kolejowej 
z drogq publicnq lKDZ 112 - ul. Sanitariuszek. 

3. W granicach terenow 5-8KK lokalizuje sig kolej duiych prqdkoSci. 

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 

1) zakaz realizacji budynkow na terenach onaczonych symbolami 3KK i 4KK, 5-8KK; 

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki - nie wiqkszy niz 0,6; 

3) intensywnoSC zabudowy: 

a) minimalnq: 0,02, 

b) maksymalnq: 0,6; 

4) w s k h i k  powierzchni biologicnie czynnej - nie mniejszy niz 20%; 

5) maksymalna wysokoSC zabudowy dla budynkow - 10,O m; 

6) dachy: plaskie lub spadziste o spadkach 20-35O; 

7) kierunek kalenicy dachu budynkow, materialy wykonczeniowe oraz ogrodzenia dzialek 
budowlanych lub terenow lokalizowane od strony dr6g: zgodnie z ustaleniami 5 7; 

8) lokalizacja noSnik6w reklamy oraz noSnikow informacji wizualnej - zgodnie z ustaleniami 
6 8. 

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia 
w uiytkowaniu. Ustalenia dotyczqce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub 
obiektdw podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrqbnych, w tym 
terendw gdrniczych, a takie naraionych na niebezpieczelistwo powodzi oraz 
zagroionych osuwaniem siq mas ziemnych: 

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku terenow nie zalicza siq do 
iadnego z rodzajow terenow podlegajqcych ochronie; 
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2) w zwiqzku z lokalizacjq terenu w otoczeniu lotniska - Portu Lotniczego Lodi 
im. Wladyslawa Reymonta obowipjq ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, 
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 6 13 ust. 1 pkt 2; 

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - 
zgodnie z ustaleniami 5 10. 

6. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici. Parametry dzialek 
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziah nieruchomoici: 

1) minimalna powierzchnia dzialek: 3 000,O m2; 

2) minimalna szerokoiC frontu dzialek: 25,O m; 

3) kqt poloienia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - od 80 do 100". 

7. Zasady obslugi teren6w wzakresie infrastruktury technicznej - zgodnie 
z ustaleniami 5 17. 

8. Zasady obslugi komunikacyjnej teren6w: 

1) ustala siq obshgq komunikacyjnq terenow: 

a) lKK, 3KK, 4KK - z ulic oznaczonych symbolami lKDL 112 i 2KDL112, 

b) 2KK - z ulicy onaczonej symbolem lKDL 112, 

c) 5KK - z ulicy onaczonej symbolem lKDL 112, 

d) 6KK - z ulicy onaczonej symbolem lKDL 112 poprzez teren 5KK, 

e) 7KK, 8KK - z ulic onaczonych symbolami lKDZ 112 i 2KDZ 112; 

2) dla terenow 1-2KK naleiy zapewniC miejsca do parkowania dla samochodow osobowych 
i rowerow zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4; 

3) dla terenow 3-8KK zgodnie z ustaleniami 6 16 ust. 4 nie ustala siq wymogu zapewnienia 
miejsca do parkowania dla samochod6w osobowych i rowerow. 

9. Zasady dotyczqce sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, 
urzqdzenia i uiytkowania teren6w. Dopuszcza siq tymczasowe zagospodarowanie terenow 
do 3 1 grudnia 2030 roku: 

1) 5KK - jako terenu drogi publicznej klasy lokalnej, w sposob zgodny z ustaleniami planu 
dla terenu 1 KDL 112; 

2) 6KK - jako terenu kolei, w sposob zgodny z ustaleniami planu dla terenu 4KK; 

3) 7KK - jako terenow centrow logistycznych: 

a) dopuszczenie budowy urzqdzen infrastruktury technicnej centrow logistycznych, 

b) zakaz realizacji budynkow, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy nii  20%; 

4) 8KK - jako terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, w sposbb zgodny z ustaleniami planu 
dla terenu lKDZ 112. 

10. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreilania jednorazowej oplaty 
w stosunku procentowym do wzrostu wartoici nieruchomoici - stwierdza siq, 
i i  nie nastqpi wzrost wartoici nieruchomoici zwiqzany z uchwaleniem planu mogqcy 
stanowiC podstawq do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. 
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23. 1. Dla terenow drogi publicznej - ulicy zbiorczej onaczonej symbolem 1- 
2KDZ 112, dla ktorych obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego 
paragrafu, ustala siq przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: ulica zbiorcza; 

2) dopuszczalne: sieci infiastruktury technicznej, wiaty przystankowe. 

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 

1) ustala siq powipanie z ukladem drogowo ulicznym poprzez skrzyzowanie na pehych 
relacjach skrqtnych z ulicq 2KDL 112; 

2) ustala siq: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych: zmiennq, nie mniejszq niz 20,O m, zgodnie 
z onaczeniem na rysunku planu, 

b) przekrhj ulicy: 112 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, 

c) obshgq komunikacyjnq przylegajqcych terenow i dzialek, 

d) dopuszczenie budowy drogi rowerowej. 

3.Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia 
w uiytkowaniu. Ustalenia dotyczqce granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub 
obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odr~bnych, w tym 
terendw gbrniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz 
zagrozonych osuwaniem siq mas ziemnych: 

1) w zwiqzku z lokalizacjq terenu w otoczeniu lotniska - Portu Lotniczego Lo& 
im. Wladyslawa Reyrnonta obowiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu terenow, 
zgodnie z ustaleniami zawartymi w 5 13 ust. 1 pkt 2; 

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz d6br kultury wsp6lczesnej - 
zgodnie z ustaleniami 5 10. 

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici - nie ustala siq. 

5. Zasady obslugi terenu wzakresie infrastruktury technicznej - zgodnie 
z ustaleniami 5 17. 

6. Zasady dotyczqce sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania, 
urzqdzenia i uiytkowania terenu - zgodnie z ustaleniami § 18. 

7. Stawka procentowa stanowiqca podstawq do okreilania jednorazowej oplaty 
wstosunku procentowym do wzrostu wartoici nieruchomoici - stwierdza siq, i i  
nie nastqpi wzrost wartoSci nieruchomoSci zwipany z uchwaleniem planu mogqcy stanowiC 
podstawq do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. 

§ 24. 1. Dla teren6w dr6g publicznych - ulic lokalnych onaczonych symbolami 
lKDL 112 i 2KDL 112, dla ktorych obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach 
niniejszego paragrafu, ustala siq przeznaczenie terenu: 

1) podstawowe: ulice lokalne; 

2) dopuszczalne: 

a) dla terenu lKDL 112: obiekty i sieci infiastruktury technicnej, wiaty przystankowe, 

b) dla terenu 2KDL 112: obiekty komunikacji kolejowej, obiekty i sieci infi-astruktury 
technicznej, wiaty przystankowe. 
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy 
i zagospodarowania terenu: 

1) ustala siq powiqzanie z ukladem drogowo-ulicmym poprzez skrzyiowania na pehych 
relacjach skrqtnych z ulicq 1 KDZ 112; 

2) ustala siq: 

a) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych: zmiennq, nie mniejsq niz 12,O m zgodnie 
z onaczeniem na rysunku planu, 

b) przekroj ulic: 112 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu, 

c) obshgq komunikacyjnq przylegajqcych terenow i dzialek. 

3. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia 
w uiytkowaniu. Ustalenia dotyczqce granic i sposob6w zagospodarowania terendw lub 
obiekt6w podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych, w tym 
teren6w gbrniczych, a t ak ie  naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz 
zagroionych osuwaniem sie mas ziemnych: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytkow oraz dobr kultury wspc2czesnej, zgodnie z ustaleniami 5 10. 

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoici - nie ustala siq. 

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie 
z ustaleniami 5 17. 

6. Zasady dotyczqce sposobdw i termin6w tymczasowego zagospodarowania, 
urzqdzenia i uiytkowania teren6w - zgodnie z ustaleniami 5 18. 

7. Stawka procentowa stanowiqca podstawe do okreilania jednorazowej oplaty 
wstosunku procentowym do wzrostu wartoici nieruchomoSci - stwierdza siq, 
iz nie nastqpi wzrost wartoSci nieruchomoSci zwipany z uchwaleniem planu mogqcy 
stanowik podstawq do pobrania oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy. 

Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

5 25. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

5 26. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewodzhva Lodzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Eodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Prezydent Miasta Lodzi 



Załącznik Nr 1 do uchwały Nr.......................
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia ............................2015 r.

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru 
miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr...................
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia..............................2015 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyłożonego 
do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek, 
nieuwzględnionych przez Prezydenta Miasta Łodzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi 
położonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek został wyłożony do publicznego wglądu 
w okresie od 18 lutego 2015 r. do 18 marca 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia 
uwag dotyczących projektu planu tj. do dnia 08 kwietnia 2015 r. wpłynęły 4 uwagi. 
Prezydent Miasta Łodzi zarządzeniem nr 911/VII/15 z dnia 27 kwietnia 2015 r. rozpatrzył 
uwagi dotyczące projektu planu. Rozpatrzenie Rady Miejskiej w Łodzi uwag 
nieuwzględnionych w całości przez Prezydenta Miasta Łodzi:

Uwaga nr 1
- wpłynęła: 17 marca 2015 r. do Kancelarii Urzędu Miasta Łodzi i 18 marca 2015 r. 
do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Łodzi,

- dotyczyła działki nr 575/2 obręb G-53 przy ul. Sanitariuszek 29a,

- w projekcie planu przedmiotowa działka znajduje się w jednostkach oznaczonych 
symbolami: 1PL – teren centrów logistycznych oraz 2KDL - ulica klasy lokalnej (fragment 
działki od strony północnej).

Państwo Beata i Maciej Śliwińscy zgłosili następujące uwagi:

1) Projektowana droga 2KDL 1/2 wraz ze wszystkimi mediami przebiega przez część działki 
nr 575/2. Na tej części działki znajdują się obecnie urządzenia sanitarne i energetyczne. 
Bez dostępu do tych urządzeń nie ma możliwości korzystania z nieruchomości zgodnie 
z obecnym przeznaczeniem – działka zabudowana budynkiem mieszkalnym.

2) Projektowana droga 2KDL 1/2 będzie przebiegała w bardzo bliskiej odległości od domu 
mieszkalnego położonego na działce nr 575/2, co przyczyni się do znacznego pogorszenia 
bezpieczeństwa zamieszkiwania oraz znaczącego zwiększenia poziomu hałasu i emisji 
spalin.

3) Projektowana trasa kolei dużych prędkości zamyka dla nieruchomości na działce 575/2 
dostęp do drogi publicznej. Dostęp ten jest obecnie ustanowiony poprzez wieczystą 
służebność przechodu i przejazdu przez działkę nr 575/1.

4) Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje podwyższenie obciążeń związanych 
z wysoką emisją hałasu, spalin i innych czynników niekorzystnych dla zdrowia 
i bezpieczeństwa człowieka.

5) Przyjęcie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnym 
kształcie spowoduje radykalne pogorszenie warunków życia i zamieszkania w stosunku 
do obecnego stanu.

6) Konsekwencją planowanych zmian będzie bardzo istotny spadek wartości nieruchomości 
położonej na działce nr 575/2. Oznacza to dla właścicieli tej działki, konieczność spłaty 
ogromnej kwoty kredytu za nieruchomość o wartości obniżonej wobec stanu pierwotnego. 
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W ocenie Zainteresowanych, w zaistniałej sytuacji mieszkać będą w warunkach 
urągających cywilizacji, bez możliwości jakiejkolwiek zmiany ze względu na brak środków 
finansowych.

Składający uwagę w podsumowaniu podnieśli, że zmiana warunków miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic 
Ikara i Sanitariuszek spowoduje radykalne zmiany wobec stanu obecnego dla mieszkańców 
tego rejonu, w tym działki nr 575/2.

Wobec powyższego zgłosili jednoznaczny sprzeciw wobec planowanych zmian.

Podkreślali, że w 2009 roku nie było żadnych publikacji na temat planów zagospodarowania 
tego terenu. W czasie prowadzonych przez Zainteresowanych procesów inwestycyjnych 
na działce nie zostali zawiadomieni, w żadnym z urzędów, o prowadzonych pracach 
zmierzających do zmiany warunków przeznaczenia terenu.

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.
Wyjaśnienia:
ad. 1), 2), 4), 5) Projektowana droga lokalna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem 
2KDL 1/2, przebiega przez część działki nr 575/2. Przedmiotowa droga stanowi powiązanie 
ul. Ikara z ul. Sanitariuszek. W części prowadzona jest po terenie kolejowym w śladzie 
istniejącego przebiegu, w części, w tym w zakresie dotyczącym działki nr 575/2, 
zaprojektowano zmianę jej dotychczasowego przebiegu poprzez zlokalizowanie jej poza 
granicami terenu kolejowego. Celem wyprowadzenia drogi poza granice terenu kolejowego 
była potrzeba zapewnienia obsługi komunikacyjnej dla inwestycji niezwiązanych 
z prowadzeniem i obsługą transportu kolejowego mogących stanowić ograniczenie w rozwoju 
infrastruktury kolejowej. Przebieg drogi został wytyczony z uwzględnieniem istniejących 
uwarunkowań terenowych, w tym istniejącego zainwestowania terenu. Brak jest możliwości 
dalszego odsunięcia projektowanego przebiegu drogi od zabudowy na działce nr 575/2, gdyż 
powodowałoby to kolizję z obiektami elektroenergetycznej stacji trakcyjnej. Przebudowa 
urządzeń infrastruktury technicznej zlokalizowanej w granicach projektowanego pasa 
drogowego związanej z zabudową zlokalizowaną na działce nr 575/2 zostanie wykonana 
w trakcie przebudowy drogi, w sposób zapewniający prawidłowe funkcjonowanie tych 
urządzeń. Projektowany rozwój zainwestowania terenów w obszarze planu wiąże się 
z koniecznością zapewnienia tym terenom właściwej obsługi komunikacyjnej. Zwiększenie 
ilości pojazdów korzystających z przedmiotowej drogi może spowodować wzrost emisji 
hałasu i zanieczyszczeń, o sposobie ich ograniczenia zdecydują określone wymogi 
budowlane.

ad. 3) Rozwiązania projektu planu zapewniają obsługę komunikacyjną działki nr 575/2 
z projektowanego odcinka ulicy lokalnej 2KDL 1/2. Z chwilą powstania w/w drogi 
utrzymywanie ustanowionego prawnie dostępu do drogi publicznej do działki nr 575/2 
poprzez wieczystą służebność przechodu i przejazdu przez działkę nr 575/1 stanie się zbędne. 
Przedmiotowy obszar zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi wskazany został pod rozwój centrów 
logistycznych, w obrębie którego nie przewiduje się możliwości rozwoju funkcji 
mieszkaniowych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 35 ustawy) 
dopuszcza wykorzystywanie terenów w sposób dotychczasowy do czasu ich 
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

ad. 6) Przepisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym regulują 
kwestie związane ze wzajemnymi roszczeniami pomiędzy gminą a właścicielami 
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lub użytkownikami wieczystymi nieruchomości, w związku ze zmianą wartości 
nieruchomości, w wyniku uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiana.

Informacja o podjęciu uchwały Nr XLIX/1005/12 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 26 września 
2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek 
została podana do publicznej wiadomości zgodnie z zasadami określonymi przepisami prawa 
poprzez ogłoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogłoszeń w dniu 30 października 
2012 r. W ten sam sposób informowano o pracach nad Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi przyjętego uchwałą Nr XCIX/1826/10 Rady 
Miejskiej w Łodzi z dnia 27 października 2010 r. Wobec powyższego zarzut braku informacji 
o prowadzonych pracach zmierzających do zmiany warunków przeznaczenia terenu jest 
bezzasadny.

Uwagi nr 2 i 3 (tej samej treści)
- uwaga nr 2 wpłynęła 07 kwietnia 2015 r. drogą e-mailową, 08 kwietnia 2015 r. została 
bezpośrednio złożona w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Łodzi oraz 10 kwietnia 
2015 r. wpłynęła drogą pocztową,

- uwaga nr 3 wpłynęła 08 kwietnia 2015 r. bezpośrednio do Miejskiej Pracowni 
Urbanistycznej w Łodzi,

- obie uwagi dotyczyły działek nr 786/1 i 787/1 obręb G-53,

- w projekcie planu przedmiotowe działki znajdują się w jednostkach oznaczonych 
symbolami: 1PL i 2PL – tereny centrów logistycznych, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK i 7KK – 
tereny kolei, 2KDZ – ulica klasy zbiorczej oraz 1KDL 2KDL - ulice klasy lokalnej.

Składający uwagi:

- Adwokat Sławomir Kania – Kancelaria Adwokacka Kania, Bartoszewska, Baron 
spółka partnerska z siedzibą w Katowicach w imieniu „SPD IKARA-Central European 
Aggregates Spółka Akcyjna” Spółka Komandytowo-Akcyjna (uwaga nr 2),

- Firma „SPD IKARA-Central European Aggregates Spółka Akcyjna” Spółka 
Komandytowo-Akcyjna z siedzibą w Krakowie (uwaga nr 3)

zakwestionowali możliwość przeznaczenia terenów jako terenów kolei oznaczonych 
w projekcie planu symbolem 7KK wraz z wszelkimi zapisami projektu planu odnoszącymi się 
do takiego przeznaczenia tego terenu.

Przedmiotowe opracowanie dotyczy między innymi działek o nr 786/1 oraz nr 787/1, które 
stanowią własność SPD IKARA Central European Aggregates S.A. Spółka Komandytowo-
Akcyjna – zwana dalej Spółką. Właściciel czyli spółka komandytowo-akcyjna jest 
reprezentowana przez SPD IKARA Central European Aggregates S.A., a ta jest 
reprezentowana przez Prezesa Zarządu Annę Banaś, która podpisała pełnomocnictwo. Spółka 
jako właściciel ma więc interes prawny w kwestionowaniu ustaleń planu, niezależnie 
od uprawnień wynikających z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. Łączna powierzchnia gruntów Spółki w tym terenie to 226 297 m2.

W ocenie Spółki zawarcie w projekcie planu przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 
7KK od 2030 r. oraz postanowień planu będących konsekwencją takiego przeznaczenia jest 
niedopuszczalne i będzie naruszać prawo.

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 
przyjętym uchwałą Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 27 października 2010 r. 
teren ten został oznaczony wyłącznie symbolem PL i kolorem fioletowym – co w Studium 
zostało zdefiniowane (s. 151) jako tereny centrów logistycznych obejmujące tereny 
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przeznaczone do magazynowania, przeładowywania, konfekcjonowania wyrobów 
i produktów przy współdziałaniu różnych środków transportu związanych z logistyką. 
Tereny te przeznaczone są również dla obiektów koordynacji i badań mających zapewnić 
sprawny system obsługi i zaopatrzenia obszaru metropolitalnego i regionu. Jako funkcje 
dopełniające uznaje się funkcję biurową, usługowo-handlową, hotelową, oraz obejmującą 
centra konferencyjno-wystawiennicze i parkingi wielopoziomowe. Tereny kolejowe zostały 
oznaczone w Studium symbolem KK i kolorem szarym. Na rysunku projektu planu 
wyłożonym do publicznego wglądu i dostępnym pod adresem  
http://www.mpu.lodz.pl/page/index.php?str=300&id=295 wyrys ze Studium został 
umieszczony w prawym górnym rogu i nie sposób doszukać się na terenie opracowania planu 
miejscowego terenu kolejowego w postaci, jak w przyjętym projekcie. „Przecięcie” działki 
Spółki na skos z południowego zachodu na północny wschód terenem kolejowym jest 
całkowicie sprzeczne z rozwiązaniami przyjętymi w Studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po 
stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń studium. Tym samym plan miejscowy musi być 
zgodny ze studium. Wątpliwości w tym zakresie nie ma także orzecznictwo (wyrok WSA 
w Krakowie z 2010-11-29, II SA/Kr 632/10, wyrok NSA z 22 stycznia 2013 r. sygn. akt II 
OSK 2329/12). Składający uwagi podnieśli, że projekt planu pozostaje w sprzeczności 
ze Studium, bowiem dopuszcza przeznaczenie pod tereny kolejowe, podczas gdy Studium 
przewiduje dla tego terenu przeznaczenie pod centra logistyczne. W ocenie Zainteresowanych 
uchwalenie planu w zaproponowanej wersji nie jest możliwe bowiem uchwalony plan byłby 
niezgodny z prawem. Zdaniem Wnoszących uwagi w celu doprowadzenia do zgodności 
projektu planu z prawem konieczne jest usunięcie z projektu planu wszystkich zapisów 
dotyczących przeznaczenia terenu oznaczonego 7KK po 2030 r. oraz zmiana rysunku poprzez 
jednolite oznaczenie terenów Spółki symbolem PL i usunięcie oznaczenia 7KK.

Składający uwagi podnieśli, że nie zmienia powyższych uwag treść § 22 ust. 9 uchwały 
dopuszczająca budowę centrów logistycznych do 2030 r. na przedmiotowych terenach, 
albowiem zgodność albo niezgodność ze Studium musi być oceniana na dzień uchwalenia 
planu. Podkreślali, że skoro w chwili obecnej Studium nie przewiduje tam terenów 
kolejowych to nie powinno się takich terenów przewidywać.

Zdaniem Zainteresowanych przyjęcie planu w wersji będącej przedmiotem wyłożenia narazi 
gminę na zapłatę odszkodowań w znacznej wysokości. Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jeżeli w związku z uchwaleniem planu 
miejscowego albo jego zmianą, korzystanie z nieruchomości lub jej części w dotychczasowy 
sposób lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stało się niemożliwe bądź istotnie 
ograniczone, właściciel albo użytkownik wieczysty nieruchomości może żądać od gminy:

1) odszkodowania za poniesioną rzeczywistą szkodę albo

2) wykupienia nieruchomości lub jej części.

Składający uwagi podnosili również, że roszczenia przysługują także w sytuacji uchwalenia 
planu, co ich zdaniem ma miejsce w przedmiotowej sprawie. Zdaniem Zainteresowanych 
żaden przepis prawa nie ograniczał Spółki do wykorzystania nieruchomości w celu budowy 
centrum logistycznego na całości dwóch działek. W momencie uchwalenia planu 
w zaproponowanej treści wykorzystanie obu działek (stanowiących zwartą całość) zgodnie 
z dotychczasowym przeznaczeniem staje się niemożliwe. W ocenie Składających uwagę 
roszczenia względem miasta Łódź nie ograniczą się więc wyłącznie do terenu 
przeznaczonego pod teren kolejowy (7KK) ale także do pozostałej części gruntu, bowiem 
lokalizacja centrum logistycznego na tak podzielonym  terenie traci ich zdaniem rację bytu. 
 Tym samym korzystanie z nieruchomości w pozostałej części stanie się istotnie ograniczone. 
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Zdaniem Zainteresowanych uchwalenie planu w takiej wersji pociągnąć może konieczność 
zapłaty przez miasto Łódź odszkodowania właścicielowi terenu.

W ocenie Wnoszących uwagę wartość ewentualnych odszkodowań przyjęta w Prognozie 
finansowych skutków uchwalenia przedmiotowego planu nie odzwierciedla rzeczywistego 
stanu rzeczy. Spółka dysponuje operatem, który wyceniał działkę o nr 786/2 (przeznaczoną 
pod teren lotniska), która przylega bezpośrednio do działki nr 787/1 gdzie wartość 1 m2 

gruntu to kwota 94 zł 84 gr. Pomnożenie tej kwoty przez powierzchnię 226 297 m2 daje kwotę 
21 462 007 zł 48 gr. Zdaniem Zainteresowanych odszkodowanie związane z uchwalonym 
planem może więc przekroczyć kwotę 20 milionów złotych. Zarzucili opracowanej prognozie 
finansowych skutków uchwalenia przedmiotowego planu nieaktualność.

Składający uwagi podnieśli, że inwestycja w nieruchomości ma zawsze charakter 
długoterminowy. Każdemu inwestorowi trudno będzie podjąć decyzję ze świadomością, 
że z założenia jest ona maksymalnie 15-letnia. Zapisy planu dopuszczające możliwość 
tymczasowej lokalizacji centrów  logistycznych mogą więc pozostać martwe. W takiej 
sytuacji bardziej uzasadnione gospodarczo jest przeznaczenie terenu pod centra logistyczne 
niż pod tereny kolejowe. Istnieje większe prawdopodobieństwo przysporzenia korzyści 
wspólnocie samorządowej poprzez utworzenie nowych miejsc pracy w centrum logistycznym 
niż jakakolwiek korzyść ze strony instytucji zarządzającej kolejami.  Jest całkowicie pewne, 
że obowiązek zapłaty ogromnych odszkodowań spadnie na gminę.

W tym stanie rzeczy Zainteresowani wnioskowali o uwzględnienie uwagi.

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.
Wyjaśnienia:
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi przyjęte 
uchwałą Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 27 października 2010 r. uznaje 
za konieczną przebudowę Łódzkiego Węzła Kolejowego z włączeniem do projektowanych 
i modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych w tym projektowanej linii kolejowej 
dużych prędkości (300 km/h) Warszawa-Łódź-Wrocław/Poznań, jako zadania wynikającego 
z rządowego „Programu budowy i uruchomienia kolei dużych prędkości w Polsce”. Ustalenia 
Studium w odniesieniu do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 
obowiązują wg zasad określonych w rozdziale XXIX Studium. Ustalenie wiodącej funkcji – 
przeznaczenia terenu w strukturze funkcjonalnej miasta, pokazanej na rysunku Studium 
Nr 2 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5. zawiera m. in.  zastrzeżenie, iż cyt.: „przedstawione 
przeznaczenie terenu odnosi się do wyznaczonego obszaru i oznacza jego wiodącą funkcję. 
Nie może być odnoszone do poszczególnych nieruchomości, a stanowi ustalenie 
dla określenia funkcji podstawowej w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego”. Obowiązuje uwzględnienie ustaleń z zakresu układu drogowego miasta, 
pokazanego na rysunku Studium Nr 8 – załącznik Nr 17 do ww. uchwały Kierunki 
zagospodarowania – system komunikacyjny miasta. Na ww. rysunku oznaczono 
projektowany przebieg linii kolejowej dużych prędkości i opisano jako „Linia kolei dużych 
prędkości przebieg wymagający studiów i analiz w obszarze województwa i uściślenia 
na granicy z gminą Łódź”.

Rozwiązania przyjęte w projekcie planu zgodnie z ustaleniami Studium uwzględniają plany 
budowy linii kolejowej dużych prędkości. Przedmiotowy obszar położony jest w odległości 
ok. 1 km od granicy miasta. Wprowadzenie przebiegu projektowanej linii kolejowej w obszar 
planu jest konsekwencją uściślenia jej przebiegu na granicy Łodzi dokonanej w opracowanym 
na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. studium wykonalności dla budowy linii „Y” 
Warszawa-Łódź-Poznań/Wrocław. W dniu 30 maja 2013 r. Komisja Europejska Rady Unii 
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Europejskiej i Parlament Europejski podpisały porozumienie w sprawie aktualizacji sieci 
TEN-T, zgodnie z którym kolej dużych prędkości ma stanowić część transeuropejskiej sieci 
kolejowej, a proponowana  sieć bazowa TEN-T ma zostać ukończona do 2030 r.

Ponadto projekt planu miejscowego uzyskał uzgodnienie z wojewodą i zarządem 
województwa w zakresie zadań rządowych i samorządowych. W związku z powyższym 
uwaga w zakresie dotyczącym zgodności projektu planu ze Studium jest bezzasadna.

Bezzasadnym jest również zarzut ograniczenia Spółki w zakresie możliwości wykorzystania 
swojej nieruchomości w celu budowy centrum logistycznego na całości działek o nr 786/1 
oraz nr 787/1. Dla obszaru, na którym są one zlokalizowane brak jest obowiązującego planu 
miejscowego. Teren przedmiotowych działek nigdy nie był przeznaczony w planach 
miejscowych na cele związane z budową centrów logistycznych. Obecnie grunty w granicach 
w/w działek to grunty rolnicze, w dużej części nieużytkowane. Nigdy dla terenu działek 
nr 786/1 i 787/1 nie ustalono, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, warunków zabudowy dla budowy centrum 
logistycznego, w związku z czym brak jest możliwości stwierdzenia, iż na terenie tych działek 
mogłoby faktycznie powstać takie centrum.

Projekt planu umożliwia realizację obiektów magazynowych na części terenów 
przedmiotowych działek w granicach terenów przeznaczonych na tereny centrów 
logistycznych. Pozostałe części działek przeznaczono na tereny komunikacji, w tym tereny 
kolei.

Prognoza skutków finansowych uchwalenia planu zakłada wartość nieruchomości 
w granicach obszaru planu na poziomie 100 zł/m2, co odpowiada wartości określonej 
w powołanej przez Składającego uwagę wycenie. Jednocześnie prognoza nie uwzględnia 
kosztów związanych z lokalizacją kolei wysokich prędkości, w tym wykupu gruntów pod jej 
realizację, gdyż jej budowa nie stanowi realizacji inwestycji celu publicznego stanowiącej 
zadanie własne gminy. Budowa przedmiotowej linii kolejowej stanowić będzie realizację 
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje te obciążają 
budżet państwa, jeśli są one w całości lub w części konsekwencją zamiaru realizacji 
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Projekt planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 w/w ustawy, uwzględnia m. in. prawo własności, walory 
ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w tym w zakresie budowy 
dróg publicznych oraz obiektów i urządzeń transportu publicznego.

Interes właściciela nieruchomości w zakresie możliwości zabudowy działki i czerpania z tego 
korzyści oraz interes miasta w zakresie uzyskania wpływów z podatków związanych z tą 
zabudową ograniczono w zakresie koniecznym dla realizacji inwestycji celu publicznego 
o znaczeniu krajowym – budowy linii kolejowej wysokich prędkości Warszawa-Łódź-
Poznań/Wrocław.

Uwaga nr 4
- wpłynęła 08 kwietnia 2015 r.,

- dotyczyła ustaleń planu,

Pan Paweł Nowaczyk zgłosił następujące uwagi:

1) brak określenia w projekcie planu strefy oddziaływania Kolei Dużych Prędkości - 7KK 
i dla terenu kolejowego -1KK oraz terenów centrów logistycznych -1PL na zabudowę 
mieszkalną;

2) brak zgodności z ustaleniami studium;
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3) brak informacji na jakiej wysokości terenu planowana jest lokalizacja torów Kolei Dużych 
Prędkości - 7KK;

4) brak jest informacji o zasadności zastosowania ekranów dźwiękochłonnych (akustycznych) 
otaczających tereny kolejowe - 1KK i 7KK w rejonie terenów przeznaczonych pod 
zabudowę mieszkalną;

5) niezrozumiałe jest w planie lokalizacja drogi rowerowej na terenie - 8KK.

Prezydent Miasta Łodzi nie uwzględnił uwagi.

Rada Miejska w Łodzi postanowiła nie uwzględnić uwagi.
Wyjaśnienia:
ad. 1) W granicach obszaru planu nie przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy 
mieszkaniowej. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnięć w zakresie konieczności 
zastosowania rozwiązań ograniczających uciążliwość linii kolejowych (zarówno istniejącej 
jak i projektowanej) oraz centrów logistycznych na tereny sąsiednie. Opracowana prognoza 
oddziaływania na środowisko wskazuje w/w inwestycje jako źródło potencjalnych 
uciążliwości w tym emisji hałasu i zanieczyszczeń. Poziom hałasu powodowany przez 
istniejącą linię kolejową nie przekracza dopuszczalnego poziomu hałasu w środowisku 
określonego w przepisach prawa z zakresu ochrony środowiska – nie wymaga zastosowania 
rozwiązań ograniczających jej uciążliwość. W stosunku do inwestycji projektowanych 
na obecnym etapie, przy braku informacji o planowanym natężeniu ruchu (drogi i linie 
kolejowe), skali inwestycji (centra logistyczne) brak jest możliwości przeprowadzenia 
jednoznacznej oceny w zakresie ich oddziaływania na środowisko. Szczegółowe analizy 
w zakresie oddziaływania na środowisko poszczególnych inwestycji zostaną przeprowadzone 
na etapie projektowania inwestycji oraz na etapie analizy porealizacyjnej.

ad. 2) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Łodzi 
przyjęte uchwałą Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 27 października 2010 r. 
uznaje za konieczną przebudowę Łódzkiego Węzła Kolejowego z włączeniem 
do projektowanych i modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych w tym 
projektowanej linii kolejowej dużych prędkości (300 km/h) Warszawa-Łódź-
Wrocław/Poznań, jako zadania wynikającego z rządowego „Programu budowy 
i uruchomienia kolei dużych prędkości w Polsce”. Ustalenia Studium w odniesieniu 
do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego obowiązują wg zasad określonych 
w rozdziale XXIX Studium. Ustalenie wiodącej funkcji – przeznaczenia terenu w strukturze 
funkcjonalnej miasta, pokazanej na rysunku Studium Nr 2 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5. 
zawiera m. in.  zastrzeżenie, iż cyt.: „przedstawione przeznaczenie terenu odnosi się 
do wyznaczonego obszaru i oznacza jego wiodącą funkcję. Nie może być odnoszone 
do poszczególnych nieruchomości, a stanowi ustalenie dla określenia funkcji podstawowej 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Obowiązuje uwzględnienie ustaleń 
z zakresu układu drogowego miasta, pokazanego na rysunku Studium Nr 8 – załącznik 
Nr 17 do ww. uchwały Kierunki zagospodarowania – system komunikacyjny miasta. 
Na ww. rysunku oznaczono projektowany przebieg linii kolejowej dużych prędkości i opisano 
jako „Linia kolei dużych prędkości przebieg wymagający studiów i analiz w obszarze 
województwa i uściślenia na granicy z gminą Łódź”. Rozwiązania przyjęte w projekcie planu 
zgodnie z ustaleniami Studium uwzględniają plany budowy linii kolejowej dużych prędkości. 
Przedmiotowy obszar położony jest w odległości ok. 1 km od granicy miasta. Wprowadzenie 
przebiegu projektowanej linii kolejowej w obszar planu jest konsekwencją uściślenia jej 
przebiegu na granicy Łodzi dokonanej w opracowanym na zlecenie PKP Polskie Linie 
Kolejowe S.A. studium wykonalności dla budowy linii „Y” Warszawa-Łódź-
Poznań/Wrocław. W dniu 30 maja 2013 r. Komisja Europejska Rady Unii Europejskiej 
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i Parlament Europejski podpisały porozumienie w sprawie aktualizacji sieci TEN-T, zgodnie 
z którym kolej dużych prędkości ma stanowić część transeuropejskiej sieci kolejowej, 
a proponowana sieć bazowa TEN-T ma zostać ukończona do 2030 r. Ponadto projekt planu 
miejscowego uzyskał uzgodnienie z wojewodą i zarządem województwa w zakresie zadań 
rządowych i samorządowych.

ad. 3) W planie miejscowym określa się m. in. przeznaczenie terenów, linie rozgraniczające 
tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania oraz zasady 
modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. Przedmiotowy projekt planu 
miejscowego ustala warunki dla budowy linii kolei wysokich prędkości – wyznacza tereny 
pod jej lokalizację. Ustalenie „wysokości terenu” (rzędnych terenu) na jakim będą 
zlokalizowane tory kolei zostanie dokonane na etapie projektowania inwestycji 
z uwzględnieniem wymogów technicznych budowy linii kolejowych, istniejących 
uwarunkowań terenowych, wymogów ochrony środowiska oraz kosztów jej realizacji.

ad. 4) W granicach obszaru planu nie przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy 
mieszkaniowej. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnięć w zakresie konieczności 
zastosowania rozwiązań ograniczających uciążliwość linii kolejowych (zarówno istniejącej 
jak i projektowanej) na tereny sąsiednie. Analizy w zakresie potrzeby zastosowania np. 
ekranów akustycznych zostaną przeprowadzone na etapie projektowania inwestycji 
oraz na etapie analizy porealizacyjnej oddziaływania na środowisko. Jeśli w wyniku 
przeprowadzonych analiz, w ramach przestrzegania przepisów prawa z zakresu ochrony 
środowiska, zostaną stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu 
w środowisku na terenach podlegających ochronie akustycznej zostaną zastosowane 
odpowiednie rozwiązania zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo 
ochrony środowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z późn. zm.). Na obecnym etapie, przy braku 
informacji o planowanym natężeniu ruchu, brak jest możliwości przeprowadzenia 
jednoznacznej oceny w tym zakresie.

ad. 5) Dla terenu 8KK dopuszczono tymczasowe zagospodarowanie terenu w sposób zgodny 
z ustaleniami planu jak dla terenu drogi zbiorczej 1KDZ 1/2, w tym budowę drogi rowerowej. 
Obecnie teren 8KK wraz z terenami 1KDZ 1/2 i 2KDZ 1/2 zlokalizowany jest na przebiegu 
istniejącej ul. Sanitariuszek, ulicy klasy zbiorczej Z. Zasadnym jest dla dróg klasy Z, dróg 
o dużej intensywności ruchu, wprowadzenie rozwiązań zwiększających bezpieczeństwo jej 
użytkowników, w szczególności niechronionych (w tym rowerzystów). W przypadku 
przebudowy ul. Sanitariuszek zostanie również przebudowana droga rowerowa, o ile zostanie 
wybudowana w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowania.

 

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK

– 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr.........................
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia ...........................2015 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie 

ulic: Ikara i Sanitariuszek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Zadania własne gminy
Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 

(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z późn. zm.) zadania własne gminy z zakresu infrastruktury 
technicznej obejmują sprawy dotyczące m. in.:

1) gminnych dróg, ulic, mostów, placów oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociągów i zaopatrzenia w wodę, kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków 
komunalnych, utrzymania czystości i porządku oraz urządzeń sanitarnych, wysypisk 
i unieszkodliwiania odpadów komunalnych.

Z ustaleń zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla części 
obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek oraz wykonanej 
prognozy skutków finansowych uchwalenia planu wynika, iż w rozwiązaniach planu 
wprowadzono szereg rozwiązań związanych z rozbudową i przebudową układu drogowego, 
rozwoju zainwestowania na terenach dotychczas niezagospodarowanych wymagających 
urządzenia dróg i budowy sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zapisanych w planie 
zadań z zakresu infrastruktury technicznej pociągnie za sobą wydatki z budżetu miasta.

2. Inwestycje z zakresu dróg, ulic i placów
Układ komunikacyjny obszaru objętego planem tworzą drogi publiczne: ulica zbiorcza, i ulice 
lokalne.

Realizacja inwestycji z zakresu dróg i ulic obciążających budżet miasta, obejmować będzie 
wykup gruntów pod projektowane i przebudowywane drogi, urządzenie nawierzchni jezdni 
i chodników, oświetlenia.

Oświetlenie ulic podlega zapisom prawa energetycznego, a ich wykonanie poprzedzone musi 
być koncepcją zaopatrzenia w energię zgodnie z zamierzeniami gminy i ujętą w planach 
inwestycyjnych gestora sieci.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, 
zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmują budowę 
i rozbudowę sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociągowej - budowę, rozbudowę i przebudowę sieci wodociągowej, służącej 
zbiorowemu zaopatrzeniu w wodę terenów zainwestowanych. Przewiduje się budowę 
nowej sieci o długości ok. 934,0 m;

2) sieci kanalizacyjnej - budowę, rozbudowę i przebudowę rozdzielczego systemu 
odprowadzania ścieków. Przewiduje się budowę nowej sieci o długości ok. 390,0 m.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane będę zgodnie z wymogami przepisów 
odrębnych.

Zakłada się, iż:

1) realizacja pozostałych elementów sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci 
gazowej, elektroenergetyki, m. in. przebudowa sieci, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych 
będzie obciążać finansowo gestorów sieci;

2) przebudowa skrzyżowania linii kolejowej z ulicą Sanitariuszek obciążać będzie 
zarządzającego linią kolejową.

Ewentualny udział finansowy miasta lub podmiotów prywatnych może być przedmiotem 
indywidualnych ustaleń w trakcie realizacji poszczególnych inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji
Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej określonych 
w planie, odbywać się będzie w oparciu o obowiązujące przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budżetu miasta;

2) z środków zewnętrznych:

a) współfinansowane w ramach m. in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,

b) dotacji samorządu województwa,

c) inwestorów indywidualnych w ramach porozumień o charakterze cywilno-prawnym 
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a także właścicieli nieruchomości;

3) kredytów i pożyczek bankowych.

Inwestycje realizowane będę sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym miasta, 
w zależności od wielkości środków przeznaczonych na inwestycje.

Terminy oraz sposób realizacji i finansowania ww. inwestycji określone zostaną 
w strategiach, planach i programach uchwalanych przez Radę Miejską w Łodzi, w tym m. in. 
w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczególnych sieci, wieloletnich planach 
inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju miasta.

Miasto wykorzysta wszystkie możliwości dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji 
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, które należą do jego zadań 
własnych.

 

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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