Druk Nr 127/2015
Projekt z dnia 25 maja 2015 r.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594, 645i1318oraz z2014r. poz.
3791 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 i 443), Rada Miejska w L.odzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta todzi potozonej wrejonie ulic: Ikara
i Sanitariuszek, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie w skali 1: 1 000, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie
wylozenia do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi,
stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wihasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcym zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta .0dzi uchwalonego uchwala Nr XCIX/1826/10

Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

2) informacji wizualnej - nalezy przez to rozumieé¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej
formie iprzy wykorzystaniu nosnika reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach,
towarach iuslugach zlokalizowanych ido nabycia na, nieruchomo$ci na Kktorej jest
umieszczona;
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3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy,
urzadzenia, instalacje i sieci stuzgce: do przesylania lub dystrybucji energii elektrycznej,
energii cieplnej, gazu, zaopatrzeniu ludnosci w wode, gromadzeniu i odprowadzaniu
$ciekdw, tgcznosci publicznej;

4) kogeneracji — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslajace réwnoczesne wytwarzanie
energii elektrycznej iciepta lub mechanicznej w trakcie tego samego procesu
technologicznego zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrgbnych z zakresu
energetyki;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na
rysunku planu, stanowigcg granic¢ migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (w tym rowniez ulice);

6) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Lo6dZz wykonujace zadania publiczne
o charakterze gminnym i powiatowym;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania zwigzane ze zwigckszeniem warto$ci
uzytkowej lub technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych
polegajacy na obserwacji ianalizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych
podczas realizacji robét ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszaniem struktury gruntu,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku
planu, okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odleglo§¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych, bez prawa przekraczania tej linii, o ile w ustaleniach szczegétowych
nie ustalono inaczej. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementow architektonicznych budynkow tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodéw do budynkéw, wykuszy,
balkonéw, loggie, gzymséw, okapéw dachéw — dopuszczalna lokalizacja do 2,0 m od
wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
- kondygnacji i cze$ci podziemnych budynkéw;

10) no$niku reklamy lub no$niku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumieé
urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub zmienng powierzchnig
ekspozycyjng — nieo$wietlona, o$wietlong lub podswietlong, przeznaczone do
eksponowania reklamy lub informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnalach drogowych, elementem SIM lub pojazdem samobieznym.
Do no$nikéw reklamowych lub informacji wizualnej zalicza si¢ w szczegdlnos$ci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, shup ogtoszeniowy, maszt, neon, reklam¢ remontowo-
budowlana, szyld,

b) grafike naniesiong bezposrednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu,
w szczegOlnosci: malowana lub naklejang grafik¢ na $cianach i oknach budynkéw, na
chodnikach i na ogrodzeniach;

11) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;
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12) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym Ilaczna
powierzchnia otworéw i przeswitdw na powierzchni jednego przgsta wraz z cokolem
zachowuje wartosci minimalne okre$lone w ustaleniach planu;

13) oznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
o ile z tre$ci nie wynika inaczej, w ktérym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terenéw o tym samym przeznaczeniu
w obszarze,

b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;

14) planie — nalezy przez to rozumie niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy akt prawa miejscowego, obejmujgcy obszar okreslony
w § 2 uchwaly, oznaczony na rysunku planu;

15) przepisach odr¢gbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ funkcje, na jaka teren,
wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowany;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie podstawowe, na jakg teren, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi, moze
by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach okreslonych w planie;

18) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie
iprzy wykorzystaniu nosnika reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach, towarach
i ushugach zlokalizowanych i do nabycia poza nieruchomoscig na ktorej jest umieszczona;

19) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ¢z¢$é graficzng planu sporzadzong na mapie
sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacg zatgcznik Nr 1 do uchwaty;

20) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nalezy przez to
rozumieé stosunek powierzchni terenu zajetego przez budynek lub budynki do powierzchni
danej dziatki budowlanej. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

SZopy);

21) Systemie Informacji Miejskiej lub SIM — nalezy przez to rozumie¢ wprowadzony na
terenie miasta }.0dzi system informacji i oznakowan;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

23) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi, o ile
z tredci przepisu nie wynika inaczej;

24) uciagzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddzialywanie na otoczenie, poza
teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, obiektow i urzadzen, powodowane emisja
gazéw, pytoéw, hatasu, promieniowania itp., atakze wynikajgce ze wzmozonego ruchu
pojazdow zwigzanego zich funkcjonowaniem, o wartosciach przekraczajacych warto$ci
dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony §rodowiska;
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25) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe regulujgcg zagadnienia z zakresu planowania
przestrzennego — ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

26) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w %
udziat terenu biologicznie czynnego, w rozumieniu przepiséw odrebnych, w powierzchni
dzialki budowlanej w granicach terenu lub strefy;

27) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa lub wysoko$é obiektu
budowlanego nie bgdacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu gruntu w miejscu
lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Pojecia iokres$lenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) linie rozgraniczajace tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) granica strefy ochrony archeologiczne;j.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi na
podstawie przepiséw odrgbnych:

1) linie wysoko$ciowe powierzchni ograniczajacych lotniska;
2) zabytek archeologiczny;
3) granice terenu zamknigtego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 i 2, maja
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terendw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace
przedmiotem przepiséw ogdlnych iszczegdélowych, o nastgpujagcym przeznaczeniu
podstawowym:

1) tereny centréw logistycznych, oznaczone symbolem PL;
2) tereny kolei, oznaczone symbolem KK;
3) tereny drdg publicznych:
a) tereny ulicy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL.

2. Granice terenéw inwestycji celu publicznego:
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1) o znaczeniu lokalnym stanowig linie rozgraniczajace terenéw ulic lokalnych, oznaczonych
symbolem KDL;

2) o znaczeniu ponadlokalnym stanowig linie rozgraniczajace:
a) terenow kolei, oznaczone symbolem KK,
b) terenu ulicy zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ.

3. W granicach terenéw, oktérych mowa wust. 2, nie wyklucza si¢ mozliwosci
realizacji innych przedsiewzigé, nie bedacych inwestycjami celu publicznego, zgodnych
Z przeznaczeniem tych terenow.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rézmych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2.Dla terenéw, wyznaczonych liniami oktéorych mowa wust. 1, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach, okre$la si¢ przeznaczenie
dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego =z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow
o funkcji zgodnej zustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: budynki gospodarcze, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, parkingi, zielefi urzgdzona, obiekty matej
architektury.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami
dla poszczegolnych terendw zawartych w ustaleniach szczegotowych;

2) wymog uksztattowania:

a) zagospodarowania terendéw, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi okreslonymi dla
poszczegbdlnych terenow,

b) struktury komunikacyjnej, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdétowych
dla terenéw drog publicznych;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkéw, materiatéw elewacji i dachéw oraz
ogrodzen:

a) nakaz stosowania jednakowej geometrii dachéw, materialtdw wykonczeniowych na
elewacjach, pokry¢ dachowych oraz Kkolorystyki elewacji idachéw budynkow
w granicach dziatki budowlanej,

b) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw — rownolegly do granicy frontowe]j dziatki
budowlanej albo réwnolegly lub prostopadly do granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) ogrodzenia dziatek budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony ulic:

-nakaz  lokalizacji  ogrodzenn  bezposrednio przy  wyznaczonych liniach
rozgraniczajacych z zastrzezeniem tiret drugie,

- dopuszczenie wycofania ogrodzenia w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na
dziatke budowlang,

- azurowe, co najmniej powyzej 0,5 m od poziomu terenu, o wysoko$ci do 2,0 m,
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- powierzchnia przeswitéw w ogrodzeniu na calym jego przebiegu, z wylaczeniem
obudowy wjazdu iwejScia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia,

- w zakresie formy imateriatu wedlug rozwigzan indywidualnych, z wylgczeniem
stosowania przgset z prefabrykatow betonowych.

§ 8. W zakresie zasad rozmieszczenia nosnikéw reklamy iinformacji wizualnej,
zwanych dalej no$nikami, ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikow reklamy na terenach drog publicznych;
2) zakaz umieszczania no$nikow:
a) na latarniach ulicznych,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakow drogowych i oznakowania SIM lub
w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,

c)na drzewach, atakze w sposob powodujacy pogorszenie warunkdéw wegetacyjnych
drzew,

d)na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne,
gazowe, telekomunikacyjne, na stupach trakcji  elektrycznych, stacjach
transformatorowych itp., o ile elementy te nie sa projektowane specjalnie jako nosniki
reklamy,

e) w odleglodci mniejszej niz 15,0 m od znakéw drogowych i skrzyzowan drég;
3) zasady umieszczania no$nikéw reklamy na przystankach komunikacji miejskie;j:

a) dopuszczenie umieszczania na wiatach przystankowych nosnikéw reklamy, zajmujacych
nie wigcej niz 70% powierzchni catkowitej $cian wiaty,

b) zakaz umieszczania nosnikéw reklamy na dachu wiaty;

4) zasady umieszczania no$nikéw na budynkach ibudowlach, zwylgczeniem reklam
remontowo-budowlanych w okresie prowadzenia robot budowlanych:

a) zakaz umieszczania na $cianach nosnikéw przestaniajacych okna, detale architektoniczne
oraz inne charakterystyczne elementy $ciany,

b) zakaz umieszczania na $cianach no$nikow, ktorych plaszczyzna ekspozycyjna osadzona
bylaby nieréwnolegle do plaszczyzny $ciany,

¢) zakaz umieszczania na $cianach nos$nikow, o tgcznej powierzchni na danej $cianie
przekraczajacej 20% powierzchni tej Sciany.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego
ustala si¢:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

2) zakaz realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych; zakaz nie dotyczy przedsiewzie¢ z zakresu
komunikacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

Strona 6



5)w zakresie ochrony przed hatasem nie wskazuje si¢ terenéw w granicach planu
podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

6) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez nakaz realizacji zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 6;

7) ochrong wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a)nakaz odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych zgodnie z ustaleniami
§ 17 pkt 3,

b) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4.

§ 10. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr
kultury wspdlczesnej:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego, wpisanego do ewidencji zabytkéw
archeologicznych ioznaczonego na rysunku planu pod nr 9, zgodnie z Arkuszem
Archeologicznego Zdjecia Polski nr AZP 67-51/9 Lublinek, przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci nakazuje sie
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu,
w ktére] przy realizacji robdt ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ przeprowadzenie
nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenie na prowadzenie nadzoru archeologicznego
reguluja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

3) wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspétczesnej nie ustala si¢, ze wzgledu na ich
niewystepowanie w obszarze.

§ 11. W zakresie potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) terenami przestrzeni publicznej sg tereny:
a) tereny kolei 1-8KK,
b) tereny ulicy zbiorczej 1-2KDZ 1/2,
¢) tereny ulic lokalnych 1-2KDL 1/2;

2) nakaz dostosowania terendw przestrzeni publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych
poprzez:

a) w rejonie przej$¢ dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szeroko$ci ale
nie mniejszej niz 1,5 m, w sposéb umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢
na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu
jezdni,
b) wyposazenie przej$¢ dla pieszych w sygnalizacj¢ $wietlng i w sygnalizacj¢ dzwigkowa,
c) lokalizowanie matej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, wiat przystankowych,
znakoéw drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd
dla wézka inwalidzkiego,
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d) przy przystankach autobusowych nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej si¢ na wozku;
3) lokalizacje no$nikéw reklamy oraz nos$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami
§ 8.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy isposobéw zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terendw, z zastrzezeniem pkt 2;

2) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla obiektow budowlanych innych niz budynki zgodnie
z § 13 ust. 1 pkt 2 lit. a;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznika intensywno$ci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej w granicach terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz remontu istniejacych budynkow
o parametrach  niezgodnych  zustalonymi  w planic = warunkami  zabudowy
i zagospodarowania terenow, z zastrzezeniem pkt 6, 2z zachowaniem wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy, co do ktérych istniejagca zabudowa jest zgodna;

6) nakaz respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejacych
budynko6w zlokalizowanych czgsciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy.

§13. 1. W zakresie granic isposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow:

1) ustala si¢ ochrone¢ zabytkéw archeologicznych, zgodnie z ustaleniami § 10;

2) ochronie podlega bezpieczenstwo ruchu statkéw powietrznych, w zwiazku z lokalizacja
obszaru w otoczeniu lotniska, zgodnie z wymogami przepiséw odre¢bnych dotyczacych
lotnictwa:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych inaturalnych przekraczajacych
powierzchnie ograniczajace lotniska:

- powierzchni przejSciowej, wramach ktérej na rysunku planu oznaczono linie
wysoko$ciowe powierzchni ograniczajgcych lotniska: 190, 200, 210, 2201224 m
n.p.m., z krawedzig gorng zlokalizowang na wysokosci 224 m n.p.m.,

- powierzchni poziomej wewnetrznej usytuowanej na wysokosci 224 m n.p.m.,

b) obowiazuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié
zrédto zerowania ptakow.

2. Wymogéw dla terendéw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, terendw osuwania si¢
mas ziemnych, terenéw iobszar6w gérniczych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystgpowanie w obszarze objetym planem.

§ 14. W zakresie zasad i warunko6w scalania i podzialu nieruchomosci:

1) obszar planu nie jest obszarem wymagajacym przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen ipodziatéw nieruchomo$ci na wniosek, zgodnie
z ustaleniami dla poszczego6lnych terenéw zawartych w ustaleniach szczegétowych.
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§ 15. Wymogi w zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw.

§16.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez ulicg zbiorcza
- ul. Sanitariuszek, oznaczong symbolami 1-2KDZ 1/2;

2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terendw wyznacza sie¢
tereny drég publicznych:

a) tereny ulicy zbiorczej, oznaczone symbolami 1-2KDZ 1/2,
b) tereny ulic lokalnych, oznaczone symbolami 1-2KDL 1/2;

3) zachowanie z mozliwoécia rozbudowy iprzebudowy linii kolejowej oraz obiektéw
infrastruktury technicznej jej towarzyszacej w granicach terenéw Kkolei oznaczonych
symbolem 1-2KK oraz terenu drogi publicznej - ulicy lokalnej oznaczonej symbolem
2KDL 1/2;

4) budow¢ skrzyzowania linii kolejowej zdroga publiczng, ulica zbiorcza oznaczong
symbolem 1KDZ 1/2 - ul. Sanitariuszek, jako skrzyzowanie dwupoziomowe;

5) dopuszczenie rozbudowy ibudowy bocznic kolejowych w granicach terenéw kolei:
oznaczonych symbolem 1- 4KK, terenu drogi publicznej - ulicy lokalnej oznaczonej
symbolem 2KDL 1/2 oraz w ramach realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu —
w granicach terenu kolei oznaczonego symbolem 6KK;

6) budowe¢ kolei duzych predkosci oraz obiektow infrastruktury technicznej jej
towarzyszacych w granicach terenéw oznaczonych symbolami: 5-8KK.

2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa wust. 1 pkt 11 2,
warunki ich dostgpnosci komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw.

3. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegdlnych terenéw:

1) dostosowanie ulicy zbiorczej oznaczonej symbolami 1-2KDZ 1/2 dla potrzeb publicznego
transportu autobusowego;

2) zachowanie z mozliwoscig rozbudowy iprzebudowy przystanku kolejowego na terenie
kolei 1KK.

4. W granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, nakazuje si¢ zapewnic
miejsca do parkowania dla samochod6w osobowych i roweréw:

l)na terenach centrow logistycznych 1-2PL. — nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych;

2) na terenie kolei 1KK — minimum 15 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
3) na terenie kolei 2KK — minimum 2 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

4) dla pozostalych terenow nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
dla rowerdw;
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6) obowiazek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz okre§lona dla stanowisk
postojowych wyznaczonych na drogach publicznych, strefach zamieszkania i strefach
ruchu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ruchu drogowego;

7) miejsca do parkowania dla samochoddéw osobowych nalezy urzadzi¢ w formie
niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy.
§17.W  zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

a) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ich
modernizacji, przebudowy lub rozbudowy,

b) dopuszczenie przebudowy istniejacej infrastruktury kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, prowadzonej zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych,

c¢) nakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw
drég publicznych,

d) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych
mowa w lit. ¢, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zabudowa
i zagospodarowaniem terenu oraz przy zachowaniu wzajemnych normatywnych
odlegtoéci, stosownie do wymogdéw przepiséw odrebnych; lokalizacja sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

e)dla sieci wodociagowych 1ikanalizacyjnych - pasy ochronne wolne od trwalych
naniesien, liczac po obu stronach przewodu, o szerokosciach odpowiednich dla
przewodu:

- wodociggu o $rednicy do 250 mm — 3,0 m,

- wodociggu o srednicy powyzej 250 mm i do 500 mm — 5,0 m,
- wodociagu o $rednicy powyzej 500 mm — 8,0 m,

- kanalizacji — 5,0 m,

f) w pasach ochronnych, o ktérych mowa w lit. ¢ - dopuszczenie lokalizacji zabudowy
wylgcznie przy zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych bezpieczne
uzytkowanie sieci i jej eksploatacije;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej w oparciu o wodociag zlokalizowany w ul.
Ikara,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci
wodociggowej,

c¢)nakaz wyposazenia sieci w hydranty pozwalajagce na pobdér wody w celach
przeciwpozarowych, o parametrach okre$lonych w przepisach odr¢bnych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sig¢:

a) rozbudowe istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej i powigzanie jej z miejskim systemem
poprzez kolektor Polesie XV zlokalizowany w ul. Ikara,
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b) odprowadzanie $ciekéw bytowych iprzemystowych ze wszystkich obiektéw
budowlanych w systemie rozdzielczym, do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie
z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami,

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowych i przemystowych do wod lub
do ziemi,
d) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

¢) dopuszczenie budowy nowych bezodptywowych zbiormikéw na nieczystosci ciekte
wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci
kanalizacyjnej,

f)po wybudowaniu miejskiej sieci kanalizacyjnej - zakaz realizacji nowych
bezodptywowych zbiornik6w na nieczystosci ciekle; nakaz odlaczenia obiektu od
zbiornika i odprowadzania $ciekow do sieci kanalizacyjnej;
4) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania,
w granicach dzialki budowalnej, =z zastrzezeniem lit. c¢; wody te muszg by¢
odprowadzone z zachowaniem wymogow przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki
wodami:

- na nieutwardzony teren dzialki,
- do zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) nakaz urzadzenia zbiornikéw infiltracyjno-odparowujacych w sposéb uniemozIliwiajacy
zerowanie ptakow,

¢) w przypadku braku mozliwosci zagospodarowania wéd w granicach dzialki budowlane;j
dopuszczenie odprowadzania do kanalizacji deszczowej ido wod powierzchniowych

poza obszarem planu - do rzeki Ner, z zachowaniem wymogéw przepisOw odrebnych
z zakresu gospodarki wodami,

d) dopuszczenie realizacji wspdlnych zbiornikéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych dla kilku nieruchomodci,

e) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w sposéb nie powodujacy
zmiany stosunkéw wodnych na gruncie ze szkoda dla gruntéw sasiednich,

f) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic do sieci
kanalizacji deszczowej lub do ziemi tj.: rowdw przydroznych, zbiornikow
infiltracyjnych, infiltracyjno-odparowujacych lub na teren nieutwardzony w granicach
ulicy,

g) zgodnie z wymogami przepiséw odr¢gbnych dotyczacych gospodarki wodami - nakaz
zredukowania poziomu zanieczyszczen w wodach opadowych iroztopowych
odprowadzanych do kanalizacji deszczowej, ziemi lub wod powierzchniowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) powigzanie sieci gazowej obszaru zsystemem sieci gazowej poprzez gazociag
zlokalizowany w ul. Sanitariuszek,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

c)do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszczenie zaopatrzenie w gaz
z zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:
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a) zaopatrzenie w cieplo dla celéw grzewczych i cieplej wody uzytkowej z indywidualnych
ekologicznych zrodet ciepta z wykorzystaniem energii: odnawialnej, elektrycznej, gazu,
oleju opatowego lekkiego oraz niskoemisyjnych zrédet ciepta posiadajacych certyfikat na
,znak bezpieczenstwa ekologicznego”,

b) dopuszczenie wykorzystania ciepta wytwarzanego w:
- urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej,
- istniejagcych indywidualnych urzadzeniach wykorzystujacych energie elektryczng lub
mieszaning propan-butan,

c¢) dopuszczenie uzytkowania istniejgcych zrédet ciepta opalanych weglem do czasu
podiaczenia obiektu budowlanego do sieci gazowej lub wyposazenia w Zrédla ciepla,
o ktéorych mowa w lit. aib,

d) nakaz uwzglednienia wykorzystywania odnawialnych Zrodet energii w projektowanych

systemach grzewczych obiektéw produkcyjnych i magazynowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego ustala

si¢:

a) rozbudowe sieci wysokiego, S$redniego iniskiego napigcia w postaci: stacji
transformatorowych, linii wysokiego, $redniego i niskiego napigcia, o$wietlenia ulic,

b) budowe sieci $redniego iniskiego napiecia wylacznie w ukladzie kablowym
Z wnetrzowymi stacjami transformatorowymi,

¢) zaopatrzenie odbiorcOw w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej $redniego
i niskiego napiecia,

d) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii lub
w urzadzeniach kogeneracyjnych,

e) lokalizacje nowych stacji transformatorowych wbudowanych lub zlokalizowanych
w budynkach wolnostojacych w zaleznosci od potrzeb, w miejscach wynikajacych
z bilansu energetycznego z uwzglednieniem wymogdéw przepiséw odrebnych, w tym
w szczegoOlnosci przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska,

f) lokalizacje o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych ulic,

g) dopuszczenie  lokalizacji  urzadzen  elektroenergetycznych,  wtym  stacji
transformatorowych poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczna i cieplo,
b) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii:
- zakaz realizacji obiektow 1iurzadzen posiadajagcych widoczne zpoziomu ziemi
elementy ruchome,

- dopuszczenie lokalizowania stonecznych paneli energetycznych wylacznie na
powierzchni dachow spadzistych lub na konstrukcjach no$nych umieszczonych na
dachach ptaskich; panele oraz ich konstrukcja nosna nie moga wykraczaé¢ poza obrys
zewnetrzny budynku oraz nie mogg wykraczaé poza ustalone w planie wysoko$ci
budynkow;
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9)w zakresie dostgpu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych ustala sie
dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci telekomunikacyjnej wylgcznie w systemie
kablowym;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych ustala sie:
dopuszczenie rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjne;.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw ustala sig¢:

1) dopuszczenie wykorzystania terenéw iobiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, funkcji iformy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
zgodnie z ustaleniami szczegolowymi dla poszczegblnych terenow.

§ 19. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa:

1) obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu ze wzgledu na
lokalizacje obszaru w otoczeniu lotniska, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych
dotyczacych lotnictwa;

2) obowigzuje zgloszenie, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wlasciwym organom
odpowiedzialnym za bezpieczenstwo ruchu lotniczego, lokalizacji obiektéw o wysokosci
50,0 m n.p.t. iwiekszej, wcelu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych
obicktdw, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych dotyczacych lotnictwa;

3) obowigzuje dostosowanie do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen, zgodnie
z wymaganiami przepiséw dotyczacych obronnosci panstwa:

a) drég publicznych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Dla terenéw centréw logistycznych oznaczonych symbolami 1-2PL, dla
ktérych obowiagzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu, ustala si¢
przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: sktady i magazyny;

2) dopuszczalne: ushugi biurowe, taczno$ci iinne bezposrednio zwigzane z przeznaczeniem
podstawowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu :

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiekszy niz 0,6;

2) intensywno$¢é zabudowy:
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a) minimalna: 0,06,
b) maksymalng: 0,6;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m; ztym ze na 20% powierzchni
zabudowy na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 25,0 m;

5) dachy: plaskie lub spadziste o spadkach 20-35¢;

6) kierunek kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe oraz ogrodzenia dziatek
budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony drég: zgodnie z ustaleniami § 7;

7) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zwigzanych z obstugg wjazdu na dziatk¢ budowlang
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50,0 m? niezaleznie od wyznaczonych linii
zabudowy;

8) lokalizacja nosnikow reklamy oraz no$nikow informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami
§8.

3. Szczegolne  warunki  zagospodarowania terenu oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym
terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczeistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku terenu nie zalicza si¢ do Zadnego
z rodzajéw terenow podlegajacych ochronie;

2)w zwiazku zlokalizacja terenu w otoczeniu lotniska — Portu Lotniczego 1.6dz
im. Wiadystawa Reymonta obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 2;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej —
zgodnie z ustaleniami § 10.

4, Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 30 do 150°.

5.Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie
z ustaleniami § 17.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng:
a) terenu 1PL z:
- ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ 1/2, 2KDL 1/2,

- z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2 poprzez drogi wewnetrzne przez teren kolei
oznaczony symbolem 4KK,

b) terenu 2PL z:
- ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ 1/2,

- drogi serwisowej zlokalizowanej w granicach terenu 7KK,
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- do 31 grudnia 2030 roku z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2 przez tereny 4KK,
1PL i 7KK;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych iroweréw zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 4.

7. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 18.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.

§ 22. 1. Dla terenéw Kkolei oznaczonych symbolami 1-8KK, dla ktérych obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ust¢gpach niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) podstawowe: obiekty komunikacji kolejowej;
2) dopuszczalne:
a) dla terenow 1-3KK, 6KK: nie ustala sig,
b) dla terenu 4KK: drogi wewng¢trzne dla obstugi komunikacyjnej terenu 1PL,
¢) dla terenow 5KK,7KK, 8KK: drogi serwisowe dla obstugi przylegtych terenéw.

2. W granicach terenu 1KK lokalizuje si¢ skrzyzowanie dwupoziomowe linii kolejowe;
z drogg publiczng 1KDZ 1/2 - ul. Sanitariuszek.

3. W granicach terendéw 5-8KK lokalizuje si¢ kolej duzych predkosci.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji budynk6w na terenach oznaczonych symbolami 3KK i 4KK, 5-8KK;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wigkszy niz 0,6;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna: 0,6;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw — 10,0 m;
6) dachy: ptaskie lub spadziste o spadkach 20-35°¢;

7) kierunek kalenicy dachu budynkdéw, materiaty wykonczeniowe oraz ogrodzenia dziatek
budowlanych lub terenéw lokalizowane od strony drog: zgodnie z ustaleniami § 7;

8) lokalizacja noénikdéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej — zgodnie z ustaleniami
§ 8.
5.Szczegélne  warunki  zagospodarowania terenu oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym
terenéw gérniczych, atakie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terendéw nie zalicza si¢ do
zadnego z rodzajow terendéw podlegajacych ochronie;
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2)w zwigzku zlokalizacjag terenu w otoczeniu lotniska — Portu Lotniczego 16dz
im. Wladystawa Reymonta obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 2;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej —
zgodnie z ustaleniami § 10.

6. Zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci. Parametry dziatek
uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80 do 100°.

7. Zasady obslugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami § 17.

8. Zasady obshlugi komunikacyjnej terenéw:
1) ustala si¢ obshuge komunikacyjng terenow:
a) IKK, 3KK, 4KK — z ulic oznaczonych symbolami 1KDL 1/2 i 2KDL1/2,
b) 2KK - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2,
¢) SKK - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2,
d) 6KK - z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL 1/2 poprzez teren SKK,
¢) 7KK, 8KK - z ulic oznaczonych symbolami 1KDZ 1/2 i 2KDZ 1/2,

2) dla terendéw 1-2KK nalezy zapewnié¢ miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych
i rower6w zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4;

3) dla terenéw 3-8KK zgodnie z ustaleniami § 16 ust. 4 nie ustala si¢ wymogu zapewnienia
miejsca do parkowania dla samochodéw osobowych i rowerdw.

9. Zasady dotyczace sposob6w iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terendéw
do 31 grudnia 2030 roku:

1) SKK — jako terenu drogi publicznej klasy lokalnej, w sposéb zgodny z ustaleniami planu
dla terenu 1KDL 1/2;

2) 6KK — jako terenu kolei, w sposéb zgodny z ustaleniami planu dla terenu 4KK;

3) 7KK — jako terenow centréw logistycznych:
a) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej centrow logistycznych,
b) zakaz realizacji budynkéw,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

4) 8KK — jako terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, w sposdb zgodny z ustaleniami planu
dla terenu 1IKDZ 1/2.

10. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okres§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomo$ci — stwierdza sig,
iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy
stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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§ 23. 1. Dla terenow drogi publicznej — ulicy zbiorczej oznaczonej symbolem 1-
2KDZ 172, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ulica zbiorcza;
2) dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej, wiaty przystankowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie zuktadem drogowo ulicznym poprzez skrzyzowanie na petmych
relacjach skretnych z ulicg 2KDL 1/2;

2) ustala sie:
a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienng, nie mniejsza niz 20,0 m, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,
b) przekrdj ulicy: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
c) obstuge komunikacyjng przylegajacych terenéw i dzialek,
d) dopuszczenie budowy drogi rowerowe;.

3.Szczeg6lne  warunki  zagospodarowania terenu oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terené6w gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1)w zwigzku =z lokalizacja terenu w otoczeniu lotniska — Portu Lotniczego 1.6dz
im. Wiadyslawa Reymonta obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 1 pkt 2;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej —
zgodnie z ustaleniami § 10.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala sie.

5.Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzenia i uzytkowania terenu — zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — stwierdza sig, iz
nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenéw drég publicznych — ulic lokalnych oznaczonych symbolami
1KDL 172 i 2KDL 1/2, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: ulice lokalne;
2) dopuszczalne:
a) dla terenu 1KDL 1/2: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, wiaty przystankowe,

b) dla terenu 2KDL 1/2: obiekty komunikacji kolejowej, obiekty isieci infrastruktury
technicznej, wiaty przystankowe.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie zukladem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania na pelnych
relacjach skretnych z ulicag 1IKDZ 1/2;

2) ustala si¢:

a) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych: zmienna, nie mniejszg niz 12,0 m zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) przekrdj ulic: 1/2 - jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) obstuge komunikacyjng przylegajacych teren6w i dzialek.

3. Szczegélne  warunki  zagospodarowania  terenu oraz  ograniczenia
w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym
terené6w gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, zgodnie z ustaleniami § 10.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — nie ustala si¢.

5. Zasady obslugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie
z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw — zgodnie z ustaleniami § 18.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreS§lania jednorazowej oplaty
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomo$ci — stwierdza sig,
iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomo$ci zwigzany zuchwaleniem planu mogacy
stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta .odzi.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

/ Przewodniczacy
' Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr......................
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia ..o 2015 .

Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI
POLOZONEJ W REJONIE ULIC: IKARA | SANITARIUSZEK

PROJEKT PLANU

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKDOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARQWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I0DZI UCHWALA NR XCIX1826/10 RADY MIEJSKIES W £ODZI Z DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2010 R.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

A

PL

KK

KDZ 1/2

KDL 1/2
11

- ——

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY CENTROW LOGISTYCZNYCH
TERENY KOLEI

TEREN ULICY ZBIORCZEJ

TERENY ULIC LOKALNYCH

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOQLOGICZNEJ

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE, WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

LINIE WYSOKOSCIOWE POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH
LOTNISKA

ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

GRANICE TERENU ZAMKNIETEGO

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

LINIE JEZDNI
LINIE JEZDNI POZA OBSZAREM PLANU

ORIENTACYJNY PRZEBIEG DROGI ROWEROWEJ

SKRZYZOWANIE DWUPOZIOMOWE LINII KOLEJOWYCH,
W TYM KOLEI DUZYCH PREDKOSCI Z DROGA PUBLICZNA

ORIENTACYJNY PRZEBIEG BOCZNICY KOLEJOWEJ

ORIENTACY.JNY PRZEBIEG OSI KOLEI DUZYCH PREDKOSCI

OZNACZENIA INFRASTRUKURY WOD. - KAN.

ISTNIEJACE KANALY SANITARNE

ISTNIEJACE WODQCIAGI

ISTNIEJACE GAZOCIAG!

PROJEKTOWANE KANALY SANITARNE

PROJEKTOWANE WODOCIAGI
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Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek,
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Y.odzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi
potozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek zostat wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 18 lutego 2015r. do 18 marca 2015 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu tj. do dnia 08 kwietnia 2015 r. wplynely 4 uwagi.
Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem nr 911/VII/15 z dnia 27 kwietnia 2015 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu. Rozpatrzenie Rady Miejskiey wkhodzi uwag
nieuwzglednionych w calo$ci przez Prezydenta Miasta Lodzi:

Uwaganr 1

- wptyneta: 17 marca 2015r. do Kancelarii Urzedu Miasta Lodzi 118 marca 2015r.
do Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

- dotyczyta dziatki nr 575/2 obreb G-53 przy ul. Sanitariuszek 29a,

- w projekcie planu przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w jednostkach oznaczonych
symbolami: 1PL — teren centréw logistycznych oraz 2KDL - ulica klasy lokalnej (fragment
dziatki od strony pdinocnej).

Panstwo Beata i Maciej Sliwifiscy zglosili nastepujace uwagi:

1) Projektowana droga 2KDL 1/2 wraz ze wszystkimi mediami przebiega przez cze$¢ dziatki
nr 575/2. Na tej czg$ci dziatki znajduja si¢ obecnie urzadzenia sanitarne i energetyczne.
Bez dostepu do tych urzadzen nie ma mozliwosci korzystania z nieruchomosci zgodnie
z obecnym przeznaczeniem — dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym.

2) Projektowana droga 2KDL 1/2 bedzie przebiegala w bardzo bliskiej odleglosci od domu
mieszkalnego potozonego na dziatce nr 575/2, co przyczyni si¢ do znacznego pogorszenia
bezpieczenstwa zamieszkiwania oraz znaczgcego zwigkszenia poziomu hatasu 1emisji
spalin.

3) Projektowana trasa kolei duzych predkosci zamyka dla nieruchomosci na dziatce 575/2
dostep do drogi publicznej. Dostgp ten jest obecnie ustanowiony poprzez wieczysta
stuzebnos¢ przechodu 1 przejazdu przez dziatke nr 575/1.

4) Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje podwyzszenie obcigzen zwigzanych
zwysoka emisja hatasu, spalin 1innych czynnikow niekorzystnych dla zdrowia
1 bezpieczenstwa czlowieka.

5) Przyjecie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obecnym
ksztalcie spowoduje radykalne pogorszenie warunkdéw zycia izamieszkania w stosunku
do obecnego stanu.

6) Konsekwencja planowanych zmian bedzie bardzo istotny spadek wartosci nieruchomosci
potozonej na dzialce nr 575/2. Oznacza to dla wiascicieli tej dziatki, koniecznos$¢ splaty
ogromnej kwoty kredytu za nieruchomo$¢ o wartosci obnizonej wobec stanu pierwotnego.
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W ocenie Zainteresowanych, w zaistnialej sytuacji mieszka¢ beda w warunkach
uragajacych cywilizacji, bez mozliwosci jakiejkolwiek zmiany ze wzgledu na brak srodkow
finansowych.

Sktadajacy uwage w podsumowaniu podniesli, ze zmiana warunkOéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic
Ikara 1 Sanitariuszek spowoduje radykalne zmiany wobec stanu obecnego dla mieszkancow
tego rejonu, w tym dziatki nr 575/2.

Wobec powyzszego zglosili jednoznaczny sprzeciw wobec planowanych zmian.

Podkreslali, ze w 2009 roku nie byto Zadnych publikacji na temat planow zagospodarowania
tego terenu. W czasie prowadzonych przez Zainteresowanych procesOw inwestycyjnych
na dzialce nie zostali zawiadomieni, w zadnym zurzedéow, o prowadzonych pracach
zmierzajacych do zmiany warunkdéw przeznaczenia terenu.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienia:

ad. 1), 2), 4), 5) Projektowana droga lokalna, oznaczona na rysunku projektu planu symbolem
2KDL 1/2, przebiega przez czg¢s¢ dziatki nr 575/2. Przedmiotowa droga stanowi powigzanie
ul. Ikara zul. Sanitariuszek. W czg¢$ci prowadzona jest po terenie kolejowym w $ladzie
istniejacego  przebiegu, wczeSci, wtym w zakresie dotyczacym dziatki nr 575/2,
zaprojektowano zmiang jej dotychczasowego przebiegu poprzez zlokalizowanie jej poza
granicami terenu kolejowego. Celem wyprowadzenia drogi poza granice terenu kolejowego
byta potrzeba zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla inwestycji niezwigzanych
z prowadzeniem i obslugg transportu kolejowego mogacych stanowi¢ ograniczenie w rozwoju
infrastruktury kolejowej. Przebieg drogi zostal wytyczony zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, w tym istniejacego zainwestowania terenu. Brak jest mozliwos$ci
dalszego odsunigcia projektowanego przebiegu drogi od zabudowy na dzialce nr 575/2, gdyz
powodowatoby to kolizj¢ z obiektami elektroenergetycznej stacji trakcyjnej. Przebudowa
urzadzen infrastruktury technicznej zlokalizowanej w granicach projektowanego pasa
drogowego zwigzanej z zabudowa zlokalizowana na dzialce nr 575/2 zostanie wykonana
w trakcie przebudowy drogi, w sposob zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie tych
urzadzen. Projektowany rozwoj zainwestowania terendw w obszarze planu wigze sie
z konieczno$cig zapewnienia tym terenom wlasciwej obstugi komunikacyjnej. Zwigkszenie
iloSci pojazddéw korzystajacych z przedmiotowej drogi moze spowodowa¢ wzrost emisji
hatasu 1 zanieczyszczen, o sposobie ich ograniczenia zdecyduja okreslone wymogi
budowlane.

ad. 3) Rozwigzania projektu planu zapewniaja obstuge komunikacyjng dziatki nr 575/2
z projektowanego odcinka ulicy lokalnej 2KDL 1/2. Z chwilag powstania w/w drogi
utrzymywanie ustanowionego prawnie dostgpu do drogi publicznej do dziatki nr 575/2
poprzez wieczysta stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu przez dziatke nr 575/1 stanie si¢ zbedne.
Przedmiotowy obszar zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi wskazany zostal pod rozwoj centrow
logistycznych, w obrebie ktorego nie przewiduje si¢ mozliwosci rozwoju funkcji
mieszkaniowych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 35 ustawy)
dopuszcza  wykorzystywanie terendow  w sposob  dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

ad. 6) Przepisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluja
kwestie zwigzane ze wzajemnymi roszczeniami pomi¢dzy gming a wlascicielami
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lub uzytkownikami ~ wieczystymi  nieruchomo$ci, w zwigzku ze zmiang warto$ci
nieruchomosci, w wyniku uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiana.

Informacja o podjeciu uchwaty Nr XLIX/1005/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 26 wrzes$nia
2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta £.odzi potozonej w rejonie ulic: Tkara 1 Sanitariuszek
zostala podana do publicznej wiadomosci zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami prawa
poprzez ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicy ogloszen w dniu 30 pazdziernika
2012 r. W ten sam sposob informowano o pracach nad Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetego uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. Wobec powyzszego zarzut braku informacji
o prowadzonych pracach zmierzajacych do zmiany warunkow przeznaczenia terenu jest
bezzasadny.

Uwaginr 2 i 3 (tej samej tresci)

- uwaga nr 2 wplyneta 07 kwietnia 2015 r. drogg e-mailowa, 08 kwietnia 2015 r. zostata
bezposrednio zlozona w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi oraz 10 kwietnia
2015 r. wptyneta droga pocztowa,

-uwaga nr 3 wplyneta 08 kwietnia 2015 r. bezposrednio do Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej w Lodzi,

- obie uwagi dotyczyly dziatek nr 786/1 1 787/1 obreb G-53,

- w projekcie planu przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w jednostkach oznaczonych
symbolami: 1PL i 2PL — tereny centrow logistycznych, 3KK, 4KK, 5KK, 6KK i 7KK —
tereny kolei, 2KDZ — ulica klasy zbiorczej oraz 1KDL 2KDL - ulice klasy lokalne;.

Sktadajacy uwagi:

- Adwokat Slawomir Kania — Kancelaria Adwokacka Kania, Bartoszewska, Baron
spotka partnerska z siedzibg w Katowicach w imieniu ,,SPD IKARA-Central European
Aggregates Spotka Akcyjna” Spotka Komandytowo-Akcyjna (uwaga nr 2),

- Firma ,,SPD IKARA-Central European Aggregates Spolka Akcyjna” Spolka
Komandytowo-Akcyjna z siedziba w Krakowie (uwaga nr 3)

zakwestionowali mozliwo$¢ przeznaczenia terenow jako terendw kolei oznaczonych
w projekcie planu symbolem 7KK wraz z wszelkimi zapisami projektu planu odnoszacymi si¢
do takiego przeznaczenia tego terenu.

Przedmiotowe opracowanie dotyczy miedzy innymi dziatek o nr 786/1 oraz nr 787/1, ktore
stanowig wlasno§¢ SPD IKARA Central European Aggregates S.A. Spotka Komandytowo-
Akcyjna — zwana dalej Spdtkag. Wtlasciciel czyli spdotka komandytowo-akcyjna jest
reprezentowana przez SPD IKARA Central European Aggregates S.A., ata jest
reprezentowana przez Prezesa Zarzadu Anne¢ Banas, ktora podpisata pelnomocnictwo. Spotka
jako wiadciciel ma wigc interes prawny w kwestionowaniu ustalen planu, niezaleznie
od uprawnien  wynikajacych  zart. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Laczna powierzchnia gruntow Spotki w tym terenie to 226 297 m?.

W ocenie Spoétki zawarcie w projekcie planu przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
7KK od 2030 r. oraz postanowien planu bedacych konsekwencja takiego przeznaczenia jest
niedopuszczalne 1 bedzie narusza¢ prawo.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi
przyjetym uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 .
teren ten zostal oznaczony wylacznie symbolem PL ikolorem fioletowym — co w Studium
zostalo zdefiniowane (s. 151) jako tereny centréw logistycznych obejmujace tereny
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przeznaczone do magazynowania, przeladowywania, konfekcjonowania ~wyrobow
1 produktow przy wspoéldzialaniu roéznych s$rodkow transportu zwigzanych z logistyka.
Tereny te przeznaczone sa rowniez dla obiektow koordynacji i badan majacych zapewnic¢
sprawny system obstugi i1 zaopatrzenia obszaru metropolitalnego iregionu. Jako funkcje
dopelniajace uznaje si¢ funkcje biurowa, ustugowo-handlowa, hotelowa, oraz obejmujaca
centra konferencyjno-wystawiennicze i parkingi wielopoziomowe. Tereny kolejowe zostaty
oznaczone w Studium symbolem KK ikolorem szarym. Na rysunku projektu planu
wytozonym do publicznego wgladu 1 dostgpnym pod adresem
http://www.mpu.lodz.pl/page/index.php?str=300&id=295 wyrys ~ ze  Studium  zostal
umieszczony w prawym gornym rogu 1 nie sposob doszukac si¢ na terenie opracowania planu
miejscowego terenu kolejowego w postaci, jak w przyjetym projekcie. ,,Przecigcie” dziatki
Spotki na skos zpotludniowego zachodu na pdnocny wschod terenem kolejowym jest
catkowicie sprzeczne z rozwigzaniami przyjetymi w Studium. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium. Tym samym plan miejscowy musi by¢
zgodny ze studium. Watpliwosci w tym zakresie nie ma takze orzecznictwo (wyrok WSA
w Krakowie z2010-11-29, II SA/Kr 632/10, wyrok NSA z 22 stycznia 2013 r. sygn. akt II
OSK 2329/12). Sktadajacy uwagi podniesli, ze projekt planu pozostaje w sprzecznosci
ze Studium, bowiem dopuszcza przeznaczenie pod tereny kolejowe, podczas gdy Studium
przewiduje dla tego terenu przeznaczenie pod centra logistyczne. W ocenie Zainteresowanych
uchwalenie planu w zaproponowanej wersji nie jest mozliwe bowiem uchwalony plan bylby
niezgodny z prawem. Zdaniem Wnoszacych uwagi w celu doprowadzenia do zgodnosci
projektu planu z prawem konieczne jest usunigcie z projektu planu wszystkich zapisow
dotyczacych przeznaczenia terenu oznaczonego 7KK po 2030 r. oraz zmiana rysunku poprzez
jednolite oznaczenie terenéw Spotki symbolem PL i usunigcie oznaczenia 7KK.

Sktadajacy uwagi podniesli, ze nie zmienia powyzszych uwag tres¢ § 22 ust. 9 uchwaty
dopuszczajaca budoweg centréw logistycznych do 2030 r. na przedmiotowych terenach,
albowiem zgodnos$¢ albo niezgodnos¢ ze Studium musi by¢ oceniana na dzien uchwalenia
planu. Podkreélali, ze skoro w chwili obecnej Studium nie przewiduje tam terenéw
kolejowych to nie powinno si¢ takich terenow przewidywac.

Zdaniem Zainteresowanych przyjecie planu w wersji bedacej przedmiotem wytozenia narazi
gmin¢ na zaplate odszkodowah w znacznej wysokosci. Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Sktadajacy uwagi podnosili rowniez, ze roszczenia przystuguja takze w sytuacji uchwalenia
planu, co ich zdaniem ma miejsce w przedmiotowe]j sprawie. Zdaniem Zainteresowanych
zaden przepis prawa nie ograniczal Spotki do wykorzystania nieruchomosci w celu budowy
centrum logistycznego na catosci dwodch dzialek. W momencie uchwalenia planu
w zaproponowanej tresci wykorzystanie obu dziatek (stanowigcych zwartg catos¢) zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem staje si¢ niemozliwe. W ocenie Sktadajacych uwage
roszczenia wzgledem miasta 10dZz nie ogranicza si¢ wiec wylacznie do terenu
przeznaczonego pod teren kolejowy (7KK) ale takze do pozostatej cze$ci gruntu, bowiem
lokalizacja centrum logistycznego na tak podzielonym terenie traci ich zdaniem racj¢ bytu.
Tym samym korzystanie z nieruchomosci w pozostatej czgsci stanie si¢ istotnie ograniczone.
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Zdaniem Zainteresowanych uchwalenie planu w takiej wersji pociaggnag¢ moze koniecznos$¢
zaptaty przez miasto £.6dz odszkodowania wiascicielowi terenu.

W ocenie Wnoszacych uwage warto$¢ ewentualnych odszkodowan przyjeta w Prognozie
finansowych skutkow uchwalenia przedmiotowego planu nie odzwierciedla rzeczywistego
stanu rzeczy. Spotka dysponuje operatem, ktéry wyceniat dziatke o nr 786/2 (przeznaczong
pod teren lotniska), ktdra przylega bezpo$rednio do dzialki nr 787/1 gdzie warto$¢ 1 m?
gruntu to kwota 94 zt 84 gr. Pomnozenie tej kwoty przez powierzchni¢ 226 297 m? daje kwote
21462 007 zt 48 gr. Zdaniem Zainteresowanych odszkodowanie zwigzane zuchwalonym
planem moze wigc przekroczy¢ kwotg 20 milionéw zlotych. Zarzucili opracowanej prognozie
finansowych skutkow uchwalenia przedmiotowego planu nieaktualnosc.

Sktadajacy uwagi podniesli, ze inwestycja w nieruchomo$ci ma zawsze charakter
dhugoterminowy. Kazdemu inwestorowi trudno bedzie podja¢ decyzje ze Swiadomoscia,
ze z zatoZzenia jest ona maksymalnie 15-letnia. Zapisy planu dopuszczajace mozliwo$¢
tymczasowe] lokalizacji centréw logistycznych mogg wigec pozostaé martwe. W takiej
sytuacji bardziej uzasadnione gospodarczo jest przeznaczenie terenu pod centra logistyczne
niz pod tereny kolejowe. Istnieje wigksze prawdopodobienstwo przysporzenia korzysci
wspodlnocie samorzadowej poprzez utworzenie nowych miejsc pracy w centrum logistycznym
niz jakakolwiek korzy$¢ ze strony instytucji zarzadzajacej kolejami. Jest catkowicie pewne,
ze obowiazek zaptaty ogromnych odszkodowan spadnie na gming.

W tym stanie rzeczy Zainteresowani wnioskowali o uwzglednienie uwagi.

Prezydent Miasta L.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi przyjete
uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r. uznaje
za konieczng przebudowe Lodzkiego Wezla Kolejowego z wiaczeniem do projektowanych
i modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych w tym projektowanej linii kolejowej
duzych predkosci (300 km/h) Warszawa-£.6dz-Wroctaw/Poznan, jako zadania wynikajacego
z rzadowego ,,Programu budowy i uruchomienia kolei duzych predkosci w Polsce”. Ustalenia
Studium w odniesieniu do miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego
obowigzuja wg zasad okreslonych w rozdziale XXIX Studium. Ustalenie wiodacej funkcji —
przeznaczenia terenu w strukturze funkcjonalnej miasta, pokazanej narysunku Studium
Nr 2 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5. zawiera m. in. zastrzezenie, iz cyt.: ,,przedstawione
przeznaczenie terenu odnosi si¢ do wyznaczonego obszaru i oznacza jego wiodgcq funkcje.
Nie moze by¢ odnoszone do poszczegdlnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie
dla okreslenia  funkcji  podstawowej  w miejscowym  planie  zagospodarowania
przestrzennego”. Obowigzuje uwzglednienie ustalen z zakresu uktadu drogowego miasta,
pokazanego narysunku Studium Nr 8 — zalgcznik Nr 17 do ww. uchwaly Kierunki
zagospodarowania — system komunikacyjny miasta. Na ww. rysunku oznaczono
projektowany przebieg linii kolejowej duzych predkosci i opisano jako ,,Linia kolei duzych
predkosci przebieg wymagajgcy studiow ianaliz w obszarze wojewodztwa i uscislenia
na granicy z gming £odz”.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu zgodnie z ustaleniami Studium uwzgledniajg plany
budowy linii kolejowej duzych predkosci. Przedmiotowy obszar potozony jest w odleglosci
ok. 1 km od granicy miasta. Wprowadzenie przebiegu projektowanej linii kolejowej w obszar
planu jest konsekwencja uscislenia jej przebiegu na granicy Lodzi dokonanej w opracowanym
na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. studium wykonalno$ci dla budowy linii ,,Y”
Warszawa-L.6dz-Poznan/Wroctaw. W dniu 30 maja 2013 r. Komisja Europejska Rady Unii
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Europejskiej i Parlament Europejski podpisaty porozumienie w sprawie aktualizacji sieci
TEN-T, zgodnie z ktorym kolej duzych predkosci ma stanowi¢ cze$¢ transeuropejskiej sieci
kolejowej, a proponowana sie¢ bazowa TEN-T ma zosta¢ ukonczona do 2030 r.

Ponadto projekt planu miejscowego uzyskat uzgodnienie z wojewoda 1 zarzadem
wojewodztwa w zakresie zadan rzadowych isamorzadowych. W zwigzku z powyzszym
uwaga w zakresie dotyczacym zgodnosci projektu planu ze Studium jest bezzasadna.

Bezzasadnym jest rowniez zarzut ograniczenia Spotki w zakresie mozliwosci wykorzystania
swojej nieruchomosci w celu budowy centrum logistycznego na catosci dziatek o nr 786/1
oraz nr 787/1. Dla obszaru, na ktérym sa one zlokalizowane brak jest obowigzujacego planu
miejscowego. Teren przedmiotowych dziatek nigdy nie byl przeznaczony w planach
miejscowych na cele zwigzane z budowg centrow logistycznych. Obecnie grunty w granicach
w/w dziatek to grunty rolnicze, w duzej cz¢sci nieuzytkowane. Nigdy dla terenu dzialek
nr 786/1 1787/1 nie ustalono, zgodnie zwymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, warunkow zabudowy dla budowy centrum
logistycznego, w zwiazku z czym brak jest mozliwosci stwierdzenia, iz na terenie tych dziatek
mogtoby faktycznie powsta¢ takie centrum.

Projekt planu umozliwia realizacj¢ obiektow magazynowych na czgSci terenow
przedmiotowych dzialek w granicach terendw przeznaczonych na tereny centréw
logistycznych. Pozostale cze$ci dziatek przeznaczono na tereny komunikacji, w tym tereny
kolei.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu zaklada warto$¢ nieruchomosci
w granicach obszaru planu na poziomie 100 zt/m?, co odpowiada warto$ci okreslonej
w powotane] przez Skladajacego uwage wycenie. Jednocze$nie prognoza nie uwzglednia
kosztow zwigzanych z lokalizacjg kolei wysokich predkosci, w tym wykupu gruntéw pod jej
realizacj¢, gdyz jej budowa nie stanowi realizacji inwestycji celu publicznego stanowigcej
zadanie wilasne gminy. Budowa przedmiotowej linii kolejowej stanowi¢ bedzie realizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym. Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym inwestycje te obcigzajg
budzet panstwa, jesli sa one wcaloSci lub wczeSci konsekwencja zamiaru realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Projekt planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 w/w ustawy, uwzglednia m. in. prawo wlasnosci, walory
ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, w tym w zakresie budowy
drog publicznych oraz obiektow i urzadzen transportu publicznego.

Interes wlasciciela nieruchomosci w zakresie mozliwosci zabudowy dzialki i czerpania z tego
korzy$ci oraz interes miasta w zakresie uzyskania wptywow z podatkéw zwigzanych zta
zabudowg ograniczono w zakresie koniecznym dla realizacji inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym — budowy linii kolejowej wysokich predkosci Warszawa-Lodz-
Poznan/Wroctaw.

Uwaga nr 4
- wplyneta 08 kwietnia 2015 r.,
- dotyczyta ustalen planu,
Pan Pawel Nowaczyk zglosil nastepujace uwagi:

1) brak okreslenia w projekcie planu strefy oddziatywania Kolei Duzych Predkosci - 7KK
i dla terenu kolejowego -1KK oraz terenow centrow logistycznych -1PL na zabudowe
mieszkalng;

2) brak zgodno$ci z ustaleniami studium;
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3) brak informacji na jakiej wysokos$ci terenu planowana jest lokalizacja torow Kolei Duzych
Predkosci - 7KK;

4) brak jest informacji o zasadnosci zastosowania ekranéw dzwigkochtonnych (akustycznych)
otaczajacych tereny kolejowe - 1KK 17KK wrejonie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkalna;

5) niezrozumiate jest w planie lokalizacja drogi rowerowej na terenie - 8KK.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednit uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienia:

ad. 1) W granicach obszaru planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnig¢ w zakresie konieczno$ci
zastosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos$¢ linii kolejowych (zarowno istniejace]
jak 1 projektowanej) oraz centrow logistycznych na tereny sasiednie. Opracowana prognoza
oddziatywania na $rodowisko wskazuje w/w inwestycje jako zrédto potencjalnych
ucigzliwo$ci w tym emisji hatasu 1 zanieczyszczen. Poziom hatasu powodowany przez
istniejacg linie¢ kolejowa nie przekracza dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku
okreslonego w przepisach prawa z zakresu ochrony $rodowiska — nie wymaga zastosowania
rozwigzan ograniczajacych jej ucigzliwo$¢. W stosunku do inwestycji projektowanych
na obecnym etapie, przy braku informacji o planowanym natezeniu ruchu (drogi i linie
kolejowe), skali inwestycji (centra logistyczne) brak jest mozliwosci przeprowadzenia
jednoznacznej oceny w zakresie ich oddzialywania na §rodowisko. Szczegdlowe analizy

w zakresie oddziatywania na srodowisko poszczegolnych inwestycji zostang przeprowadzone
na etapie projektowania inwestycji oraz na etapie analizy porealizacyjne;.

ad. 2) Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi
przyjete uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
uznaje za konieczng przebudowe Lodzkiego Wezta Kolejowego z wlaczeniem
do projektowanych 1modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych w tym
projektowanej linii  kolejowej duzych predkosci (300 km/h) Warszawa-Lodz-
Wroctaw/Poznan, jako zadania wynikajagcego zrzadowego ,,Programu budowy
iuruchomienia kolei duzych predkosci w Polsce”. Ustalenia Studium w odniesieniu
do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuja wg zasad okre§lonych
w rozdziale XXIX Studium. Ustalenie wiodacej funkcji — przeznaczenia terenu w strukturze
funkcjonalnej miasta, pokazanej na rysunku Studium Nr 2 i1 opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5.
zawiera m. in. zastrzezenie, 1Zcyt.. ,przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sig
do wyznaczonego obszaru ioznacza jego wiodgcg funkcje. Nie moze by¢ odnoszone
do poszczegolnych nieruchomosci, a stanowi ustalenie dla okreslenia funkcji podstawowej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Obowigzuje uwzglednienie ustalen
z zakresu ukladu drogowego miasta, pokazanego narysunku Studium Nr 8 — zatgcznik
Nr17do ww. uchwaly Kierunki zagospodarowania — system komunikacyjny miasta.
Na ww. rysunku oznaczono projektowany przebieg linii kolejowej duzych predkosci i opisano
jako ,,Linia kolei duzych predkosci przebieg wymagajgcy studiow ianaliz w obszarze
wojewodztwa i uscislenia na granicy z gming £0dz”. Rozwigzania przyjete w projekcie planu
zgodnie z ustaleniami Studium uwzgledniaja plany budowy linii kolejowej duzych predkosci.
Przedmiotowy obszar potozony jest w odlegtosci ok. 1 km od granicy miasta. Wprowadzenie
przebiegu projektowanej linii kolejowej w obszar planu jest konsekwencja uscislenia jej
przebiegu na granicy Lodzi dokonanej w opracowanym na zlecenie PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. studium wykonalno$ci dlabudowy linii ,Y” Warszawa-Lodz-
Poznan/Wroctaw. W dniu 30 maja 2013 r. Komisja Europejska Rady Unii Europejskiej
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i Parlament Europejski podpisaly porozumienie w sprawie aktualizacji sieci TEN-T, zgodnie
z ktorym kolej duzych predkosci ma stanowi¢ cze$¢ transeuropejskiej sieci kolejowe;,
a proponowana sie¢ bazowa TEN-T ma zosta¢ ukonczona do 2030 r. Ponadto projekt planu
miejscowego uzyskal uzgodnienie z wojewoda 1 zarzadem wojewddztwa w zakresie zadan
rzagdowych i1 samorzadowych.

ad. 3) W planie miejscowym okresla si¢ m. in. przeznaczenie terendow, linie rozgraniczajace
tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz zasady
modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji. Przedmiotowy projekt planu
miejscowego ustala warunki dla budowy linii kolei wysokich predkosci — wyznacza tereny
pod jej lokalizacje. Ustalenie ,,wysokosci terenu” (rzgdnych terenu) najakim beda
zlokalizowane tory kolei zostanie dokonane na etapie projektowania inwestycji
zuwzglednieniem wymogow technicznych budowy linii  kolejowych, istniejgcych
uwarunkowan terenowych, wymogdw ochrony $rodowiska oraz kosztow jej realizacji.

ad. 4) W granicach obszaru planu nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnig¢ w zakresie konieczno$ci
zastosowania rozwigzan ograniczajacych ucigzliwos¢ linii kolejowych (zarowno istniejace]
jak 1iprojektowanej) na tereny sasiednie. Analizy w zakresie potrzeby zastosowania np.
ekrandw akustycznych zostang przeprowadzone na etapie projektowania inwestycji
oraz na etapie analizy porealizacyjnej oddzialywania na $rodowisko. Je§li w wyniku
przeprowadzonych analiz, w ramach przestrzegania przepisOw prawa z zakresu ochrony
srodowiska, zostang stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zostang zastosowane
odpowiednie rozwigzania zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2013 r. poz. 1232 z pdzn. zm.). Na obecnym etapie, przy braku
informacji o planowanym nat¢zeniu ruchu, brak jest mozliwosci przeprowadzenia
jednoznacznej oceny w tym zakresie.

ad. 5) Dla terenu 8KK dopuszczono tymczasowe zagospodarowanie terenu w sposob zgodny
z ustaleniami planu jak dla terenu drogi zbiorczej 1KDZ 1/2, w tym budowg drogi rowerowe;.
Obecnie teren 8KK wraz z terenami 1KDZ 1/2 1 2KDZ 1/2 zlokalizowany jest na przebiegu
istniejacej ul. Sanitariuszek, ulicy klasy zbiorczej Z. Zasadnym jest dla drég klasy Z, drog
o duzej intensywnos$ci ruchu, wprowadzenie rozwigzan zwigkszajacych bezpieczenstwo jej
uzytkownikow, w szczegdlnosci niechronionych (wtym rowerzystow). W przypadku
przebudowy ul. Sanitariuszek zostanie rowniez przebudowana droga rowerowa, o ile zostanie
wybudowana w ramach tymczasowego sposobu zagospodarowania.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr..........cccceeeeee.
Rady Miejskiej w Lodzi
Zdnia ..o, 2015 .

Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Ikara i Sanitariuszek, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie zart. 7ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 1. poz. 594 zpdzn. zm.) zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury
technicznej obejmuja sprawy dotyczace m. in.:

1) gminnych drég, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania 1oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czysto$ci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czg¢$ci
obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic: Ikara 1 Sanitariuszek oraz wykonanej
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz w rozwigzaniach planu
wprowadzono szereg rozwigzan zwigzanych z rozbudowa i przebudowa uktadu drogowego,
rozwoju zainwestowania na terenach dotychczas niezagospodarowanych wymagajacych
urzadzenia drog i1budowy sieci infrastruktury technicznej. Realizacja zapisanych w planie
zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociagnie za sobg wydatki z budzetu miasta.

2. Inwestycje z zakresu drog, ulic i placow

Ukltad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza drogi publiczne: ulica zbiorcza, 1 ulice
lokalne.

Realizacja inwestycji z zakresu drog i ulic obcigzajacych budzet miasta, obejmowac bedzie
wykup gruntéw pod projektowane i przebudowywane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni
1 chodnikow, oswictlenia.

Oswietlenie ulic podlega zapisom prawa energetycznego, a ich wykonanie poprzedzone musi

by¢ koncepcja zaopatrzenia w energi¢ zgodnie zzamierzeniami gminy iujeta w planach
inwestycyjnych gestora sieci.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
zapisane W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmuja budowe
1 rozbudowe sieci infrastruktury technicznej:

1) sieci wodociggowe] - budowg, rozbudowe iprzebudoweg sieci wodociggowej, stuzacej
zbiorowemu zaopatrzeniu w wode¢ terendw zainwestowanych. Przewiduje si¢ budowe
nowej sieci o dtugosci ok. 934,0 m;

2) sieci kanalizacyjnej - budowe, rozbudowe iprzebudowe rozdzielczego systemu
odprowadzania $ciekdw. Przewiduje si¢ budowe nowej sieci o dtugosci ok. 390,0 m.
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Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bed¢ zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych.

Zaktada sig, iz:

1) realizacja pozostatych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m. in. przebudowa sieci, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigzac finansowo gestordw sieci;

2) przebudowa skrzyzowania linii kolejowej zulica Sanitariuszek obcigza¢ bedzie
zarzadzajacego linig kolejowa.

Ewentualny udzial finansowy miasta lub podmiotow prywatnych moze by¢ przedmiotem
indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczeg6dlnych inwestycji.

4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji 1 infrastruktury technicznej okreslonych
w planie, odbywac si¢ bedzie w oparciu o obowigzujace przepisy prawa i zawarte Umowy:

1) z budzetu miasta;

2) z srodkdw zewnetrznych:
a) wspotfinansowane w ramach m. in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) kredytow 1 pozyczek bankowych.

Inwestycje realizowane bede sukcesywnie, zgodnie zplanem inwestycyjnym miasta,
w zaleznosci od wielkos$ci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Terminy oraz sposob realizacji 1ifinansowania ww. inwestycji okre$lone zostana
w strategiach, planach 1 programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Lodzi, w tym m. in.
w wieloletnich planach rozwoju i przebudowy poszczegélnych sieci, wieloletnich planach
inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju miasta.

Miasto wykorzysta wszystkie mozliwosci dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji
zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza do jego zadan
wiasnych.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dia czeSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic: Ikara
i Sanitariuszek.

Zgodnie z podjeta uchwalyg Nr XLIX/1005/12 Rady Miejskiej w rodzi z dnia
26 wrzesnia 2012 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsei obszarn miasta hodzi potozonej w rejonie ulic: Ikara
i Sanitariuszek. W wyniku realizacji uchwaty zostal opracowany projekt miejscowego planu
wraz z,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” 1,Prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu migjscowego”.

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenow
zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang politykq przestrzenng miasta.

Obszar objety projektem planu migjscowego o powierzchni okolo 35 ha znajduje sig
w potudniowo — zachodniej cze¢sei miasta Lodzi. Polozony jest peryferyjnie w stosunku do
gtéwnych struktur miasta, w odlegtodei okoto 1,0 km od administracyjnych granic miasta.
Obejmuje tereny pomiedzy ul. Sanitariuszek, torami kolejowymi, ul. Ikara i terenem lotniska.
W zachodniej czeéci obszaru znajduje si¢ teren kolejowy obejmujacy dwutorowg linig
kolejowa nr 14 relacji £.6d7Z Kaliska — Ostréw Wielkopolski — Tuplice. Od strony wschodniej
i poludniowo-wschodniej obszar objgty planem sasiaduje z terenem portu lotniczego
im. Wi. Reymonta w Lodzi. Pélnocna i potudniowa granica obszaru przebiega wzdiuz linii
rozgraniczajacych ulicy Ikara na pétnocy i ulicy Sanitariuszek na potudniu.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny 0 nastepujgcym podstawowym
przeznaczeniu:
1) tereny centréw logistycznych, oznaczone symbolem PL;
2) tereny kolei, oznaczone symbolem KK;
3) tereny drég publicznych:
a) ulic zbiorczych, oznaczone symbolem KDZ,
b) ulic lokalnych, oznaczone symbolem KDL.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajge wymogi
wynikajgce z art. 1 ust. 2 ustawy w sposéb nastepujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym w zakresie formy
zabudowy, kolorystyki budynkéw, materialéw wykonczeniowych, oraz zasad
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe - poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalfowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw majagc na uwadze potrzebe dostosowania do formy
istniejgcej zabudowy, zarGwno w obszarze planu, jaki na teremach z nim
sgsiadujacych, posiadajacej walory architektoniczne;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leénych — poprzez ustalenie: ograniczen w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw, zakazu realizacji zaktadéw o zwigkszonym
ryzyku 1izakladoéw o duzym ryzyku wystgpienia powazne] awarii przemystowej,
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, wymogéw w zakresie ochrony powietrza oraz wymogow w zakresie



ochrony wdod powierzchniowych 1 podziemnych; nie wprowadzono wymogow
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych z uwagi na specyfike przeznaczenia
terenu w catodei pod funkcje nierolnicze i nielesne ze wzgledu na brak ich
wystepowania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkOow oraz débr kultury
wspélczesne] — poprzez ustalenie zasad ochrony zabytku archeologicznego
i wyznaczenie strefy ochrony archeologicznej; wymogéw w zakresie ochrony dobr
kultury wspéiczesnej nie wprowadzono, ze wzgledu na ich nie wystgpowanie
w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
oséb niepetnosprawnych -~ poprzez ustalenie: zasad ochrony s$rodowiska,
ksztaltowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisdw prawa,
w szczegllnosci w zakresie drég publicznych, kolei i lotnictwa, uwzglednienie
rozwigzan  zwigkszajacych  bezpieczenstwo ruchu  (budowe  bezkolizyjnych
skrzyzowan ul. Tkara z liniami kolejowymi) oraz nakazu dostosowania terendw
przestrzeni publicznej do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie przewazajacej czesci
obszaru planu na tereny centréw logistycznych — funkcje, do ktdrej petnienia obszar
jest predysponowany ze wzgledu na potozenie w bezposrednim sgsiedztwie lotniska,
linii kolejowej, drogi © znaczeniu ponadlokalnym oraz dostepno$é do sieci
infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnodci — poprzez ksztattowanie zagospodarowania w sposéb racjonalny,
uzasadniony potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak
i ponadlokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska 1 fadu przestrzennego,
mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujgcy w grunty stanowigce wiasnosé
prywatna;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa — poprzez uwzglednienie ograniczen
w zabudowie izagospodarowaniu terenu zwigzanych z lokalizacjg obszaru
w otoczeniu lotniska oraz poprzez wskazanie obowiazkéw wynikajacych z przepisdw
prawa dotyczacych obronnosci panstwa, dostosowania: drég publiczaych, sieci
i urzadzen zaopatrzenia w wode, sieci iurzadzen telekomunikacyjnych do dziatan
w sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwzglednienie w przeznaczeniu terenu zadan
w zakresie: zachowania istniejacej linii kolejowej z mozliwoscia jej przebudowy,
budowy linii kolei duzych predkosci oraz zwigzanej z tym przebudowy ukladu
drogowego, zachowania istniejagcych drég publicznych z uwzglednieniem ich
przebudowy do parametrdéw wymaganych przepisami prawa oraz budowy docelowego
uktadu w zwiazku z projektowanym przeznaczeniem,

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
systeméw infrastruktury technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowej sieci
telekomunikacyjnej  w systemie kablowym, brak ograniczen w  zakresie
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11)zapewnienic udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publiczne] wiadomosci informacji ¢ przystapieniu do sporzgdzenia
dokumentu oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu



przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko, w formie ogloszen
w prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszezonych
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 18 lutego do 18 marca 2015 1.
w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu zaréwno w siedzibie jaki
na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej w Lodzi,

c) zorganizowanie i przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 3 marca 2015 r,,

d) umozliwienie skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu i wnioskdw do planu,

e¢) biezace informowanie o0séb zainteresowanych o© prowadzonych pracach
projektowych oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Miejska
Pracownie Urbanistyczng w Lodzi,

f) zamieszczanie rozstrzygnig¢ Prezydenta Miasta fodzi dotyczacych skiadanych
uwag i wnioskéw w Biuletynie Informacji Publicznej Urze¢du Miasta Lodzi,

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wode.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajgc przeznaczenie terenu, organ wazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw do planu i uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, zmierzajgce do ochrony istniejgeego  stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze wykonal
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

W planie wskazano tereny dla rozwoju centréw logistycznych oraz tereny kolei, w tym
korytarz dla budowy kolei duzych predkosci. W kolejnych etapach prowadzonej procedury
opracowania projektu planu rozpatrywane byly rézne warianty rozwigzan przestrzennych
i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski i uwagi
zgtaszane m. in. przez: organy i instytucje uprawione do opiniowania, uzgadniania projektu
planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, organy i instytucje biorgce udziat
w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym: mieszkancéw
obszaru, wladcicieli nieruchomosci w jego granicach oraz potencjalnych inwestorow.
Kierowano sie jednoczes$nie potrzebg uporzadkowania i wlasciwego uksztattowania fadu
przestrzennego, konieczno$cia spelnienia wymogdéw przepiséw odrgbnych oraz interesem
miasta.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztattowano w sposéb racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i ponadlokalnym. Majgc
na uwadze ochrong interesu prywatnego uwzgledniono zgloszony prywatny wniosek poprzez
przeznaczenie przewazajacej czesci dziatek nr 786/1 1 787/1 na tereny centréw logistycznych.
Nie uwzgledniono zgtaszanych uwag w zakresie kwestionujagcym przeznaczenie terendw na
cele publiczne — budowe drogi publicznej wzdtuz toréw kolejowych taczacej ul. Sanitariuszek
i z ul. lkara, lokalizacje projektowanej kolei duzych predkosci, przeznaczenie terendw
na centra logistyczne. Ingerencja w interesy prywatne w zakresie przeznaczenia czgsci dziatek
na cele publiczne zwigzane z budowsa drég publicznych ograniczona zostata do niezbgdnego
minimum pozwalajagcego na realizacje drég w zgodzie z wymogami przepiséw prawa.
Zabezpieczenie intereséw publicznych nastgpi poprzez przeznaczenie czgsci terendw pod
projektowang linie kolejowg duzych predkosei (300 km/h) Warszawa-Lédz-Wroctaw/Poznan,
jako zadania wynikajacego z rzgdowego ,,Programu budowy iuruchomienia kolei duzych



predkosci w Polsce”. Po analizic uwag w zakresie wyznaczenia terendw zabudowy
mieszkaniowej uznano, ze ze wzgleddw na konflikt funkcjonalny oraz brak zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
bodzi uwzglednianie ich mogloby sta¢ si¢ Zrédlem kolizji pomigdzy funkcjami
mieszkaniowymi a magazynowymi i komunikacyjnymi.

Dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniv 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzgdzono prognoz¢ oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujgc nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochlonnodci ukladu przestrzennego; rozwdéj zabudowy
przewiduje si¢ w obszarze posiadajgcym bezpodredni dostep do urzadzonych drédg
publicznych i linii kolejowej oraz lotniska ~ korytarzy i punktdéw weziowych
przeptywu 0séb i towardw;

2) ustalenic warunkéw dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu poprzez dostosowanie ul. Ikara dla potrzeb
publicznego transportu autobusowego oraz zachowanie istniejacej linii kolejowej wraz
z przystankiem z mozliwoscig ich rozbudowy 1 przebudowy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, watwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow poprzez dostosowanie ul. lkara do parametréw umozliwiajgcych
budowe drogi rowerowej, uwzglednienie mozliwodci budowy bezkolizyinego
skrzyzowania ul. Ikara z liniami kolejowymi;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy
zlokalizowane] w bezposrednim sgsiedztwie obszaru - projektowane centra
logistyczne stanowig funkcje uzupelniajaca dla lotniska; obszar charakteryzuje sig
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w  sieci
infrastruktury technicznej pozwalajacym na obshuge nowej zabudowy.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust, [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych
Prezydent Miasta Lodzi dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miejskiej w Lodzi. W dniu 3 lipca 2013 r. Rada Miejska w Lodzi,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, podjela uchwale Nr LXVI/1415/13 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi.
Analiza wskazuje na:

1} wyznaczony w Studium wykonalnosci budowy linit duzych predkosci Warszawa/Lodz
— Poznan/Wroctaw przebieg przez obszar planu linii kolejowej duzych predkosci;

2) wyznaczenie w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
terenéw przemystowo-magazynowo-sktadowych o facznej powierzchni niemal 3 tys.
ha, gdzie wiele nowych terendw inwestycyjnych polozonych jest poza zasiggiem
infrastruktury technicznej — problem nie dotyczy obszaru planu, ktéry posiada dostep
do wszystkich niezbednych sieci infrastruktury technicznej;

3) szereg zgtoszonych wnioskdéw, w tym dwdch  dotyczgcych obszaru  planu,
0 przeznaczenie terendw na centra logistyczne,



Rozwigzania projektu planu w zakresie przeznaczenia terenéw pod rozwdj centrow
logistycznych jak i trasowanie linii kolei duzych predkosci sa zgodne z wynikami ww,
analizy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowac
bedzie oszacowanymi wptywami do budzetu Gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacjg
ustalen:

- wplywy - ok. 1,92 mln zi,

— wydatki w przypadku realizacji docelowego zagospodarowania - ok. 4,76 mln zi,
lub

— wydatki w przypadku decyzji o realizacji tymczasowego zagospodarowania terenu do

czasu realizacji kolei duzych predkosded - ok. 4,93 miln zi.

Przedstawione w niniejszej prognozie skutki finansowe uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozpatrywane w ujeciv dochoddéw i wydatkéw z budzetu
miasta wskazujg, iz spodziewane, mozliwe do przewidzenia w chwili obecnej wplywy do budzetu
miasta moga by¢ nizsze niz wydatki,

Realizacja ustalen planu w zakresie planowanej budowy linii kolei duzych predkosci
pocigga za sobag konieczno$¢ pozyskania na ten cel terenu w granicach obszaru planu
o powierzchni ok 3,5 ha. Przy szacowanej cenie 1m” gruntu w obszarze planu, warto$é terenu
przeznaczonego pod budowe linii kolejowej wynosi ok. 3,5 mln zi. Brak jest mozliwosci
oszacowania kosziéw budowy linii w obszarze planu — wyliczenie moze by¢ dokonane, gdy
beda znane szczegbtowe rozwigzania techniczne jej budowy. Projekt budowy linii jest w fazie
koncepeyjnej.

Koszty budowy linii kolejowej duzych predkosci i pozyskania gruntdw na ten cel, jako
inwestycji o znaczeniu krajowym nie obcigzajg budzetu Gminy.

W trakcie opracowywania projektu planu przeprowadzono badanie rozwigzan przyj¢tych
w projekcie planu w zakresie nienaruszania ustalen Studium wwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi przyjetego uchwalg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Studium uznaje za konieczng przebudowe Ldédzkiego Wezta Kolejowego z wigczeniem
do projektowanych 1modernizowanych na terenie kraju linii kolejowych w  tym
projektowanej linii  kolejowej duzych predkosci (300 km/h) Warszawa-Lodz-
Wroctaw/Poznan, jako zadania wynikajacego z rzadowego ,Programu budowy
iurachomienia kolei duzych predkodci w Polsce”. Ustalenia Studium  w odniesieniu
do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzuja wg zasad okre$lonych
w rozdziale XXIX Studium. Ustalenie wiodgcej funkcji — przeznaczenia terenu w strukturze
funkcjonalnej miasta, pokazanej na rysunku Studium Nr 2 i opisanej w Rozdziale XV pkt 4.5.
zawiera m. in. zastrzezenie, izcvt.. ,przedstawione przeznaczenie terenu odnosi sig
do wyznaczonego obszaru i oznacza jego wiodgcq funkcjg. Nie moze byé odnoszone
do poszczegdlnyeh nieruchomosci, a stanowi ustalenie dla okreslenia funkcji podsiawowej
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”. Obowiazuje takze uwzglednienie
ustalen z zakresu ukladu drogowego miasta, pokazanego na rysunku Studium Nr 8 -
zatacznik Nr 17 do ww. uchwaty Kierunki zagospodarowania — system komunikacyjny
miasta. Na ww. rysunku oznaczono projektowany przebieg linii kolejowej duzych predkosci



i opisano jako ,Linia kolei duzych predkosci przebieg wymagajgcy studiow i analiz
w obszarze wojewdodztwa i uscislenia na granicy z gming £.odz”.

Rozwigzania przyjete w projekcie planu zgodnie z ustaleniami Studium uwzgledniajg plany
budowy linii kolejowej duzych predkosci. Przedmiotowy obszar polozony jest w odlegtosci
ok. 1 km od granicy miasta. Wprowadzenie przebiegu projektowane;j linii kolejowej w obszar
planu jest konsekwencjg uécislenia jej przebiegu na granicy Lodzi dokonanej w opracowanym
na zlecenie PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. ,,Studium wykonalnodci dla budowy linii ,,Y”
Warszawa-£.6dz-Poznan/Wroctaw”. W dniu 30 maja 2013 r. Komisja Europejska Rady Unii
Europejskiej i Parlament Europejski podpisaly porozumienie w sprawie aktualizacji sieci
TEN-T, zgodnie z ktérym kolej duzych predkosci ma stanowi¢ czg¢$¢ transeuropejskiej sieci
kolejowej, a proponowana sie¢ bazowa TEN-T ma zosta¢ ukonczona do 2030 r.

Nalezy stwierdzié, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci obszaru miasta Fodzi potozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi,
przyjetego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z p6zn. zmianami).

Projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ww.
ustawy do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i uzgodnien.

Wytozenie odbyto sie w dniach od 18 lutego do 18 marca 2015 r. Uwagi mozna byto
sktada¢ do dnia 8 kwietnia 2015 r. W ramach procedury wylozenia przeprowadzono w dniu
3marca 2015 r. dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wplynety 4 uwagi, ktére zostaty
nieuwzglednione (zarzadzeniem Nr 911/VII/15 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia 27 kwietnia
2015 1.).

W zwigzku z powyzszym, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Miasta f.odzi przedstawia Radzie Miejskiej
w Lodzi projekt niniejszej uchwaty wraz z nieuwzglednionymi uwagami celem uchwalenia.

dninz arch. Robert Warsza
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Robert Warsza

Dyrektor

Miejskiej Pracowni Urbanistycznef
w Lodzi

w Departamencic Komunikaeji
Spotecznej i Zdrowia

Urzedu Miasta Lodzi

W zwigzku z pismem z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie zajecia stanowiska lub
zaparafowania  projektu uchwaly w sprawie wchwalenia  migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dia czgici obszaru miasta Lodzi polotonej w refonie ulic;
fkara 1 Santtariuszek, informuje, iz biorge pod uwage oszacowanie skutkdw finansowych nis
wrioszg uwag do przediozonego projektu,

K gezkowski





