Zalacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr/1986/V I1/15
Prezydenta Miasta Lodzi

zdnia 93 [melnis. 2015t

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi, w obrebie geodezyjnym
W-26, przy alejach: Marszatka Jozefa Pilsudskiego bez numeru / Marszatka Edwarda
Smiglego-Rydza bez numeru i Marszatka Jozefa Pilsudskiego 79/87, stanowigcych dziatki
nr 4/4 (pow. 526 m®) i 5/1 (pow. 14400 m®), o tacznej powierzchni 14926 m?, dla ktérych
urzadzone sg ksiegi wieczyste nr LDIM/00116171/9 i LD1M/00092200/7 przeprowadza sig
w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. 1. Nieruchomosci wlaczone do Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne)j. Teren
nieruchomosci jest plaski, ale znajduje si¢ wyzej niz pas drogowy al. Marszatka Edwarda
Smiglego-Rydza (skarpa). W czesci potudniowej przy wjezdzie na nieruchomosé
od ul. Zbiorczej urzadzony jest utwardzony parking o pow. ok. 1700 m?. Dziatka nr 4/4 jest
niezabudowana. Na dzialce nr 5/1 znajdujg si¢ dwie czerpnie powietrza oraz nieuzytkowane
i niszczejace obiekty handlowo-ustugowe, tj.:

1) parterowy budynek z poddaszem ustugowym, ktory usytuowany jest w pierzei alei
Marszatka Jozefa Pitsudskiego; budynek posiada podwodrko wydzielone betonowym
prefabrykowanym ogrodzeniem z dwiema metalowymi bramami oraz furtka;

2) dwa parterowe budynki wolnostojace;

dla budynkéw usytuowanych na nieruchomosciach brak jest Swiadectw energetycznych.

2. Na ww. nieruchomosciach znajduja sig¢:

1) energetyczna linia kablowa nn i SN oraz energetyczna linia o$wietlenia ulic — stanowiace
wlasnos$¢ PGE Dystrybucja S.A. Oddziatl 1.6dz-Miasto;

2) kanalizacja telekomunikacyjna wraz z czynnym kablem zasilajagcym wolnostojacy
parterowy budynek znajdujgcy si¢ na dziatce nr 5/1 — stanowigce wiasnosé¢ Orange
Polska S.A.;

3) czynna sie¢ rozdzielcza wody goracej 2 x Dn 100-32 wykonana w latach 1974-2004
w technologii tradycyjnej i preizolowanej, dla ktdrej konieczne jest zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy i statych naniesien wynoszacego 2 m od skraju rury
ochronnej preizolowanej lub kanatu cieplowniczego — stanowigca wlasnosé¢ Veolia
Energia 1.0dz S.A;

4) gazociag dn 150 stal n/c oraz przytacze gazu dn 40PE n/c obstugujace nieruchomos¢ przy
al. Pifsudskiego 96; gazociagi dn 150 stal oraz dn 300 stal n/c, przytacza gazu dn 80 stal
n/c zasilajace nieruchomos$¢ przy al. Pitsudskiego 89, oraz przylacza gazu dn 90 PE n/c
zasilajace nieruchomos$é przy ul. Zbiorczej 2A i 2, dla ktorych konieczne jest zachowanie
pasa ochronnego wolnego od zabudowy i statych naniesien wynoszacego 0,5 m od osi
gazociggu po obydwu stronach przewodu gazowego — stanowigce wilasnos$¢ Polskiej
Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0,

5) miejski wodociag @ 150 mm, dla ktérego konieczne jest zachowanie pasa ochronnego
wolnego od zabudowy i statych naniesiefi o szerokosci po 3 m po obydwu stronach od
skrajow przewodu;

6) miejski kanat ogélnosptawny D=0,25 m, dla ktorego konieczne jest zachowanie pasa
ochronnego wolnego od zabudowy i statych naniesien o szerokosci po 5 m po obydwu
stronach od skrajow przewodu;



7) przylacza wodociggowe do wodociggu, o ktorym mowa w pkt 5:
a) o 50 mm L=24,00 m — obstugujace posesje przy ul. Zbiorczej 2A,
b) @50 mm L=26,30 m — obstugujace posesj¢ przy ul. Zbiorczej 2,
- koniecznos$¢ zachowania pasow ochronnych wolnych od zabudowy i statych naniesiefi
o szerokosci po 5 m kazdy;
8) przylacza kanalizacji ogélnosptawnej do ww. kanatu:
a) D=0,15 m - obstugujace posesj¢ przy ul. Zbiorczej 2A,
b) D=0,20 m - obstugujgce posesj¢ przy ul. Zbiorczej 2,
c) D=0,15m - obstugujace posesje przy al. Pitsudskiego 89,
- koniecznos$¢ zachowania paséw ochronnych wolnych od zabudowy i statych naniesien
o szerokos$ci po 5 m kazdy;
9) przylacza, ktore znajdujg si¢ w eksploatacji Zaktadu Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0.:
a) wodociggowe 9 80 mm L = 17,45 m,
b) wodociggowe @ 50 mm L = 13,30 m,
c) kanalizacji sanitarnej D = 0,15 m (2 szt. o tacznej dtugosci L = 10,30 m),
d) kanalizacji deszczowej — przykanaliki od rur spustowych D = 0,15 m (4 szt. o facznej
dhugosci L = 35,40 m),
e) przylacze D =0,10 m L = 3,50 m, odwadniajgce kanat cieptowniczy;
10) na nieruchomosciach znajdujg si¢ réwniez przytacza bedace wlasnoscig dotychczasowych
uzytkownikow:
a) wodociggowe @ 32 mm L = 10,60 m i kanalizacji sanitarnej D = 0,15 m L = 5,10 m
obstugujace zespot pawilonéw handlowych,
b) kanalizacji ogdlnosptawnej obstugujace pawilon handlowy.

3. Wiadciciel sieci opisanej w ust. 2 pkt 3, tj. Veolia Energia 1.6dz S.A. zainteresowany
jest ustanowieniem stuzebno$ci przesylu, polegajacej na zapewnieniu stuzbom
eksploatacyjnym Veolia Energia 1.6dz S.A. prawa dostepu do sieci cieptowniczej w celu jej
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezacej eksploatacji.

4. Wlasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt 4, tj. Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0. 0.
zainteresowany jest ustanowieniem stuzebnosci przesylu, polegajacej na zapewnieniu
stuzbom eksploatacyjnym prawa dostepu do sieci gazowniczej w celu ich konserwacji,
napraw, remontu, modernizacji 1 biezacej eksploatacji.

5. Wlasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt S — 8 1 9 lit. a — ¢, tj. Lodzka Spotka
Infrastrukturalna Sp. z o0.0. zainteresowany jest ustanowieniem shuzebno$ci przesylu,
polegajacej na zapewnieniu stuzbom eksploatacyjnym prawa dostgpu do sieci w celu ich
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biezgcej eksploatacji.

6. Wydzial Praw do Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta f.odzi prowadzi postgpowanie w sprawie ustanowienia ww. stuzebnosci
przesytu.

7.Na sprzedawanych nieruchomosciach moga znajdowac¢ si¢ takze inne siecli,
nie opisane przez gestorow. Nabywca winien dokonaé identyfikacji sieci we wlasnym
zakresie, za$ ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynika¢ dla nabywcy
z istnienia tych sieci obcigzajg ryzyko nabywcy 1 nie stanowig wady nieruchomosci.

8. Obsluga komunikacyjna terenu moze odbywaé si¢ poprzez zaprojektowany
1 wykonany przez nabywceg na wlasny koszt zjazd z pasem wylaczen z al. Pitsudskiego oraz
zaprojektowane i wykonane przez nabywce na wiasny koszt, zjazdy z al. Smiglego-Rydza
iul. Zbiorczej na warunkach okreslonych przez Zarzad Drég i Transportu. Realizacja
powyzszych obowigzkow nastgpi bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi.

9. W celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej niezb¢dne jest dokonanie przebudowy
uktadu drogowego polegajacego na:



1
2)

3)

D

2)

3)

4)

budowie zjazdu z pasem wylaczen z al. Pilsudskiego, ktory bedzie zarazem petnit funkcje
zatoki autobusowej;
przebudowie chodnika wzdtuz al. Pilsudskiego, ktéry w wyniku budowy pasa wylaczen
nalezy zlokalizowaé czes$ciowo poza obecnym pasem drogowym wyznaczonym dzialkg
nr 30/34 w obrebie W-23;
budowie zjazdu z al. Smiglego-Rydza;
budowie zjazdu z ul. Zbiorcze;j.

10. Zobowigzuje si¢ przyszlego nabywce do:
uzgodnienia z Zarzadem Drog i Transportu koncepcji budowy zjazdu z pasem wylaczen
z al. Pilsudskiego, ktéry bedzie pelnit funkcje zatoki autobusowej oraz przebudowy
chodnika wzdtuz al. Pitsudskiego; koncepcja winna uwzglednia¢ konieczno$¢ odsunigcia
si¢ z przyszta zabudowa od strony al. Pilsudskiego na odlegtos¢ § m od krawedzi
istniejacej jezdni; uzgodnienie powyzszej koncepcji winno byé poparte zawarciem
w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 2015 r.
poz. 460, 774, 870 i 1336) porozumienia z Zarzadem Drdg i Transportu, ktdre okresli
warunki dotyczgce przebudowy uktadu drogowego od strony al. Pitsudskiego;
dokonania na wlasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi podziatu p6étnocnych
czesci dziatek nr 4/4 i 5/1 w obrgbie W-26, dla ktorych prowadzone sg ksiggi wieczyste
nr LDIM/00116171/9 i LD1M/00092200/7 celem wyodrgbnienia z nich czesci
niezbgdnych na urzadzenie elementéw pasa drogowego (w tym pasa wylgczen, ktory
bedzie petnit funkcje zatoki autobusowej oraz chodnika); podziat nieruchomosci zostanie
dokonany w taki sposob aby wszystkie elementy przebudowanego pasa drogowego
znalazly si¢ na nowo wydzielonych dziatkach powstatych na skutek podziatu;
przeniesienia nieodplatnie aktem notarialnym na rzecz Miasta Lodzi cz¢sci nieruchomosci
dla ktorych prowadzone sa ksiegi wieczyste nr LD1IM/00116171/9 i LD1M/00092200/7,
niezbe¢dnych na urzadzenie elementéw pasa drogowego (w tym pasa wylaczen, ktéry
bedzie pelnit funkcj¢ zatoki autobusowej oraz chodnika), wydzielonych w sposéb opisany
w pkt 2; o ile nie zostang spelnione przestanki art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, przeniesienie wiasnosci na zasadach opisanych powyzej,
nastgpi nie pdzniej niz w terminie 6 miesiecy od dnia w ktérym decyzja zatwierdzajaca
podzial stanie si¢ ostateczna; nieruchomosci, ktére bedg mialy stanowi¢ wlasnos¢ Miasta
Lodzi przeniesione zostang w stanie wolnym od obcigzen (Miasto 1.6dz wyrazi zgode na
wykreslenie ustanowionej na rzecz Miasta Lodzi hipoteki w zakresie ktorym hipoteka ta
bedzie obcigza¢ nieruchomosci przenoszone na wilasno$¢ Miasta Lodzi, zgodnie
z postanowieniami zawartymi w ,, Warunkach przetargu”);
wybudowania na wlasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi elementéw pasa
drogowego (pasa wylaczen, ktory bedzie pelnil funkcje zatoki autobusowej oraz
chodnika) zgodnie z koncepcjg uzgodniong z Zarzgdem Drog i Transportu; wybudowanie
elementow pasa drogowego nastapi po przekazaniu na rzecz Miasta Lodzi dziatek
przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego al. Pitsudskiego, zgodnie z pkt 3.

11. Ewentualne usunigcie przez przyszlego nabywce drzew i krzewdw znajdujgcych sie

na nieruchomosciach, obecnie moze nastapic¢ jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta
Lodzi wydanej przez Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw
Spofecznych Urzedu Miasta Lodzi. Poczawszy od dnia 1 stycznia 2016 r. organem
wilasciwym do wydania zezwolenia na usuni¢cie drzew i krzewdéw bedzie Marszalek
Wojewddztwa L.odzkiego i wszelkie wnioski w tym zakresie nalezalo bedzie kierowaé do
Marszatka Wojewddztwa Lodzkiego.

12. Z uwagi zly stan techniczny, naniesienia opisane w ust. 1 nie przedstawiajg zadnej

wartosci. Celem ekonomicznym sprzedazy jest sprzedaz gruntu.



§ 3. 1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci.
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego,  okreslenie  sposobdéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy ustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi,
przyjete uchwatag Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w L.odzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
obejmuje t¢ nieruchomo$¢ granicami obszaru oznaczonego symbolem MW — tereny
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — obejmujg tereny zaréwno
o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych — osiedlowych. Tereny te obejmuja
jednoczesnie program ustug podstawowych, lokalnych centréw terendéw rekreacji, zieleni
1 sportu oraz obstugi komunikacyjnej. Inne elementy programu ogdlnomiejskiego, jak
dzialalno$¢ gospodarcza i ustugowa, dopuszczane by¢ mogg pod warunkiem, ze nie powoduja
kolizji z funkcjg podstawowa.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 8 500 000,00 zl (stownie: osiem
miliondw pigcset tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 850 000,00 zl (stownie: osiemset pig¢dziesiat tysiecy ziotych).

3. Ceng nabycia stanowi cena netto osiggni¢ta w przetargu do ktorej doliczony zostanie
podatek VAT wg obowigzujacych przepisow.

§ 5. Warunkiem udziatlu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci,

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wplata wadium w pieniagdzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplaci¢
na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spétka Akcyjna Oddziat w Lodzi
— numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017,

2) zlozenie w zamknietej kopercie pisemnej oferty, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy alejach: Marszalka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru/Marszatka Edwarda Smigtego — Rydza bez numeru i Marszatka
Jozefa Pilsudskiego 79/877, w Wydziale Majgtku Miasta w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urz¢du Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, o ktérym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowdd wplaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci potozonych przy alejach: Marszatka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru/Marszatka Edwarda Smigtego — Rydza bez numeru i Marszatka
Jozefa Pitsudskiego 79/87”.

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej albo nazwy firmy,
numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, a w przypadku
0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg - wyciagu o wpisie z Centralnej
Ewidencji Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesigc przed datg przetargu; w przypadku
peinomocnikéw — przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 — 3, przedstawiona w formie
opisowej i graficznej oraz wizualizacj¢ obiektow (pliki JPG i AVI), proponowane przez
oferenta, sporzadzone zgodnie z § 8;



3) date sporzadzenia oferty;

4) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania
nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjeciu tych warunkéw bez
zastrzezen,

5) oswiadczenie o zobowigzaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozong oferta;

6) oferowang cen¢ wyzsza niz cena wywotawcza;

7) program realizacji inwestycji okreslajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrodla finansowania inwestycji.

2. Oferent moze dotaczy¢ do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzajace posiadany
potencjal umozliwiajacy realizacje inwestycji. W szczegdlnosci oferent moze przedtozy¢
dokumenty potwierdzajace  dysponowanie wiedzg, do$wiadczeniem, potencjalem
technicznym oraz zdolnosciami finansowymi do realizacji inwestycji. Jezeli oferent w tym
zakresie zamierza korzysta¢ z potencjatu innych podmiotéw, w takim wypadku moze
przedlozy¢ dokumenty potwierdzajace mozliwos$¢ korzystania z takiego potencjatu.

3. Ztozenie oferty jest rdwnoznaczne z udzieleniem Miastu 1.0dZ nieodplatnej
i bezterminowej licencji obejmujacej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania
catosci koncepcji jak rowniez jej poszczegdlnych elementéw, w szczegdlnosci prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladajac oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto £.6dZ nieodptatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz wykorzystania go w celach zwigzanych
ze sporzadzaniem projektow planéw i studiow zagospodarowania przestrzennego i innych
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych
lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkéw albo uprawnien Miasta Lodzi
1 jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostgpniania przedmiotu
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwigzku z realizacjg ww. celow.

§ 7. 1. Przetarg skiada si¢ z dwoch czesei: jawnej i niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa si¢ w obecnosci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogtoszeniu o przetargu. W tej czesci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujgc oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnos¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaly zakwalifikowane do cze$ci niejawne;j
przetargu;

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu,

6) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczegblowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania nieruchomosci;
3) oferowany program realizacji inwestycji.
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§ 8. Oferowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych
§ 1 -3 oraz wizualizacja obiektow powinny uwzgledniaé nastgpujace wytyczne

urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania:

D

2)

3)

4)

S)

6)

7

8)

9)

charakter zabudowy — pierzejowa zabudowa al. Pitsudskiego oraz rejonu skrzyzowania

al. Smiglego — Rydza z al. Pitsudskiego z zachowaniem istniejgcej alei drzew wzdtuz

wschodniej granicy dziatki nr 5/1 w obrebie W-26 wraz z mozliwoscia zabudowy

potudniowej czgsci terenu uwzgledniajgcej uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa

istniejacego zagospodarowania; )

rodzaj zabudowy — ustugowa od al. Pitsudskiego oraz w parterach od al. Smiglego —

Rydza, na pozostatym obszarze dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

obowigzujaca linia zabudowy:

a) od strony al. Pitsudskiego w odleglo$ci 8 m od krawedzi istniejacej jezdni,

b) od strony al. Smiglego — Rydza w zachodniej granicy dziatki nr 4/4 na odcinku
prostopadtym do al. Pilsudskiego;

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od strony al. Smiglego — Rydza w zachodniej granicy dziatki nr 4/4 na odcinku
réwnolegtym do al. Smiglego — Rydza,

b) od strony al. Smiglego — Rydza w zachodniej granicy dziatki nr 5/1 na odcinku
rownolegtym do al. Smiglego — Rydza,

c) od strony ul. Zbiorczej w potudniowej granicy dziatki nr 5/1 na odcinku réwnoleglym
do ul. Zbiorczej;

wskaznik wielkosci powierzchni — nowej zabudowy do tacznej powierzchni dziatek

nr 4/4, 5/1 w obrebie W-26 od 0,4 do 0,7;

szeroko$¢ elewacji frontowych:

a) od al. Pitsudskiego do 100% szerokosci frontu terenu w formie zabudowy pierzejowej,

b) od al. Smiglego — Rydza do 100% szerokodci frontu terenu lecz szerokos¢ elewaciji
frontowej jednorodnego elementu nie wigksza niz szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku ,,Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego;

wysokosé gornych krawedzi elewacji frontowych:

a) od al. Pilsudskiego minimalna wysoko$¢ jako przedhuzenie gérnej krawedzi elewacji
frontowej budynku przy al. Pilsudskiego 89,

b) od al. Pilsudskiego maksymalna wysokos¢ jako przedtuzenie gérnej krawedzi elewacji
frontowej budynku ,,Forum 76” (al. Pitsudskiego 76),

¢) od al. Smiglego-Rydza maksymalna wysokosé¢ jako przediuzenie gémej krawedzi
elewacji frontowej budynku ,Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) z mozliwoscia
obnizenia do minimalnej wysokosci jako przedtuzenie goérej krawedzi elewacji
frontowej budynku przy ul. Zbiorczej 2 — w formie uskokéw pomigdzy jednorodnymi
elementami (elewacji frontowej) o szerokosci nie wiekszej niz szeroko$¢ elewacji
frontowej budynku ,,Forum 76 (al. Pitsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego,

d) od ul. Zbiorczej jako przedtuzenie gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku przy
ul. Zbiorczej 2;

wysoko$¢ zabudowy wewnatrz terenu inwestycyjnego — nie moze by¢ wieksza niz

przedtuzenie gornej krawedzi elewacji frontowej budynku ,,Forum 76” (al. Pitsudskiego 76);

geometria dachu — maksymalny spadek gléwnych potaci dachowych do 10°;

10) obstuga komunikacyjna — na zasadach opisanych w § 2 ust. 8 — 10;
11) miejsca parkingowe/garazowe — zlokalizowane poza korytarzami drég publicznych

(preferowane parkingi podziemne) w liczbie:

a) biura 20-30 mp / 1000 m? pow. uzytkowej,

b) ustugi i handel 25-40 mp / 1000 m* pow. uzytkowe;,
c¢) funkcja mieszkaniowa min 1 mp / 1 mieszkanie,



d) hotel 1 mp /4 jednostki hotelowe;
12) zaopatrzenie w media — z sieci miejskich na warunkach gestorow sieci.

§ 9. 1. Ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostang okreslone
przez wladciwy organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce
obowigzywa¢ bedg zaré6wno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegélnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchomosci, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 1.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych ,,Warunkach przetargu” zobowigzany jest dokonac
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkéw, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowigzujacych przepisach Iub ktérych
obowigzek bedzie wynikal z decyzji uprawnionych organdéw. Modyfikacja warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji
obiektow, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowigzujgcych przepisow,
czy tez z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowigzkow
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak réwniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sig
przez nabywcg¢ z obowigzku realizacji inwestycji w pozostaltym zakresie wynikajagcym
z koncepcji oraz wizualizacji obiektéw, o ktéorych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2.

§ 10. 1. Oferent zobowigzany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest do:

1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe, ktéry bedzie zgodny z koncepcja zagospodarowania nieruchomosci oraz
wizualizacjg obiektéw zaproponowanych w ofercie, przedkladajac pozostale materiaty
wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r.
poz. 1409,z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774,
11651 1265),

2) zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowang
w ofercie koncepcje;

3) zakonczenia pierzejowej zabudowy od al. Marszalka Jozefa Pitsudskiego
i Marszatka Edwarda Smiglego-Rydza oraz ul. Zbiorczej — w terminie do 60 miesigey od
daty podpisania umowy sprzedazy; przez zakofczenie inwestycji (budowy) rozumie sie
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu bgdz zgloszenie zamiaru uzytkowania do

organu nadzoru budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

4) dokonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 10;

5) urzadzenia na wlasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi zjazdéw
obstugujacych nabyty teren;

6) w razie, gdy wymaga¢ bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, o ktérych
mowa w § 2 ust. 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar terenu
Inwestycyjnego;



7) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 4 000 000,00 zt (stownie:
cztery miliony zlotych) w przypadku niewywiazania si¢ z obowigzku zagospodarowania
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 3 lub zgodnie z koncepcja i wizualizacjg
obiektow przedstawionych w ofercie;

8) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 5 000 000,00 zt (stownie: pig¢ milionow
zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 7 wraz
z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uplywu terminu okreslonego
w pkt 3;

9) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Lodz bedzie uprawnione do
dochodzenia na =zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonej kary umownej;

10) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 7:

a) hipoteki w wysokosci 5 000 000,00 zt (stownie: pig¢ milionéw zlotych) w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksigegg wieczysta,

b) hipoteki lacznej w wysokosci 5000 000,00 zt (stownie: pig¢ milionow zlotych)
wspoélnie obcigzajacej nabywane nieruchomosci w przypadku objecia nabywanych
nieruchomosci wiecej niz jedng ksiggg wieczysta;

11) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zt (stownie:
pieéset tysiecy zlotych), w przypadku nie przeniesienia wilasnosci nieruchomosci
w terminie 6 miesiecy od dnia gdy decyzja o podziale nieruchomosci stanie si¢ ostateczna,
zgodnie z zapisami § 2 ust. 10 pkt 3 — w przypadku gdy nie bedg spelnione przestanki
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

12) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 750000,00 zt (slownie: siedemset
pig¢dziesiat tysiecy zlotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslone;j
w pkt 11 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od uptywu
terminu okreslonego w pkt 11;

13) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze w okresie 60 miesi¢cy od
dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy,
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia
powyzszego zobowigzania nabywca nieruchomosci zaptaci na rzecz Miasta Lodzi kwote
gwarancyjnag w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych), za dokonanie
ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostad
zwolniony z powyzszego obowiazku jedynie za zgoda Miasta Lodzi lub w przypadku gdy
przeniesienie wlasnos$ci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesigcy
od dnia zawarcia umowy sprzedazy;

14) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 1 500 000,00 zt (slownie: jeden milion
pigcset tysigcy zlotych) obejmujacej obowigzek zaptaty kwoty gwarancyjnej okreslonej
w pkt 13 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dZz bedzie uprawnione do
wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciggu 3 lat od daty
przeniesienia przez nabywcg wilasnosci nieruchomosei na inny podmiot na podstawie
czynnosci prawnych opisanych w pkt 13;

15) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji
w przypadku zachowania istniejgcego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych



wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 10 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi lub ksiag wieczystych, ktora obejmie nieruchomosci w wyniku ich
sprzedazy przez Miasto Lodz i bedzie jej przystugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4.Jesli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 4
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy,
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedtozonym w sekretariacie Wydziatu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomoscei, mozliwe bedzie
ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 10 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 10 oraz ust. 3.

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosé zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub
ubezpieczeniowe]j roszczen Miasta Lodzi z tytutu kary umownej o ktoérej mowa w ust. 2
pkt 7, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktéry zostanie wybrany w przetargu jako nabywca
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 10. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto L.6dZ oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 5000 000,00 zi
(stownie: pie¢ milionéw zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktérym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej o ktoérej mowa
w ust. 2 pkt 7. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.6dZ bgdzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w catosci lub czgsci wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia doreczenia nabywcy
nieruchomo$ci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kary umownej opisanej
w ust. 2 pkt 7. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przediozony przez
osob¢ wytoniong jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydziatu Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pdzniej niz 5 dni
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia
on wymogdéw opisanych powyzej lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 7
nastapi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na
zasadach opisanych w ust. 2 pkt 10 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4; opisany powyze] sposob
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce
réwniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do
sekretariatu  Wydzialu Majgtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanie:

1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,, Warunkach przetargu”;

2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
w art. 596 i nastgpnych Kodeksu cywilnego;

3) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze wieczystej (lub ksiegach wieczystych)
obejmujacej nabywane nieruchomosci.

§ 11. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwilg podpisania protokotu. Protokot
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.



2. Protokot z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawg do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie wszystkich, ktorzy
zlozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetargu.

§ 12. Przetarg moze sie odbyé, chociazby wplyngta tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pézniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 15. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciggu
21 dni od dnia zamkniecia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia.

§ 16. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towaréw iustug
naliczonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami winna nastapi¢ przed zawarciem umowy
przenoszacej wlasnosé na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna
Oddziat w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob, aby wplacone
srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenoszacej
wiasno$¢. Jezeli nabywca, nie uisci optaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie
przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanych
w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 15, organizator przetargu moze odstapi¢ od zawarcia
umowy, a wadium nie podlega zwrotowi.

§ 17. Koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 18. 1. Cudzoziemcy mogg bra¢ udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcoOw
(Dz. U. 22014 r. poz. 1380).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przetargu do podpisania umowy
przedwstgpnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 15 - 17 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, o ktérej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;j;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajgcemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz potowy ceny nabycia — tytulem kary umowne;j;



4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 19. Prezydent Miasta t.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.





