
Zahj.cznik Nr 1 
do zarz(j.dzenia NrA986NIIII5 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z dnia 23 lJ'Y\eS'YlKJ- 2015 r. 

WARUNKIPRZETARGU 

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonych w Lodzi, w obrybie geodezyjnym 
W-26, przy alejach: Marszalka J6zefa Pilsudskiego bez numeru I Marszalka Edwarda 
Smiglego-Rydza bez numeru i Marszalka J6zefa Pilsudskiego 79/87, stanowi(j.cych dzialki 
nr 4/4 (pow. 526 m2

) i 5/1 (pow. 14400 m2
), 0 l(j.cznej powierzchni 14926 m2

, dla kt6rych 
urz(j.dzone s(j. ksiygi wieczyste nr LO 1 M/OO 1161 7119 i LO 1 M/0009220017 przeprowadza siy 
w formie przetargu pisemnego nieograniczonego. 

§ 2. 1. Nieruchomosci wl(j.czone do L6dzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Teren 
nieruchomosci jest plaski, ale znajduje siy wyzej niz pas drogowy al. Marszalka Edwarda 
Smiglego-Rydza (skarpa). W czysci poludniowej przy wjezdzie na nieruchomosc 
od ul. Zbiorczej urz(j.dzony jest utwardzony parking 0 pow. ok. 1700 m2

. Ozialka nr 4/4 jest 
niezabudowana. Na dzialce nr 5/1 znajduj(j. siy dwie czerpnie powietrza oraz nieuzytkowane 
i niszczej(j.ce obiekty handlowo-uslugowe, tj.: 
1) parterowy budynek z poddaszem uslugowym, kt6ry usytuowany jest w pierzei alei 

Marszalka J6zefa Pilsudskiego; budynek posiada podw6rko wydzielone betonowym 
prefabrykowanym ogrodzeniem z dwiema metalowymi bramami oraz furtk(j.; 

2) dwa parterowe budynki wolnostoj(j.ce; 
dla budynk6w usytuowanych na nieruchomosciach brak jest swiadectw energetycznych. 

2. Na ww. nieruchomosciach znajduj(j. siy: 
1) energetyczna linia kablowa nn i SN oraz energetyczna linia oswietlenia ulic - stanowi(j.ce 

wlasnosc POE Oystrybucja S.A. Oddzial L6dz-Miasto; 
2) kanalizacja telekomunikacyjna wraz z czynnym kablem zasilaj(j.cym wolnostoj(j.cy 

parterowy budynek znajduj(j.cy siy na dzialce nr 5/1 - stanowi(j.ce wlasnosc Orange 
Polska S.A.; 

3) czynna siec rozdzielcza wody gor(j.cej 2 x Dn 100-32 wykonana w latach 1974-2004 
w technologii tradycyjnej i preizolowanej, dla kt6rej konieczne jest zachowanie pas a 
ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien wynosz(j.cego 2 m od skraju rury 
ochronnej preizolowanej lub kanalu cieplowniczego - stanowi(j.ca wlasnosc Veolia 
Energia L6dz S.A.; 

4) gazoci(j.g dn 150 stal nlc oraz przyl(j.cze gazu dn 40PE nlc obsluguj(j.ce nieruchomosc przy 
al. Pilsudskiego 96; gazoci(j.gi dn 150 stal oraz dn 300 stal nlc, przyl(j.cza gazu dn 80 stal 
nlc zasilaj(j.ce nieruchomosc przy al. Pilsudskiego 89, oraz przyl(j.cza gazu dn 90 PE nlc 
zasilaj(j.ce nieruchomosc przy ul. Zbiorczej 2A i 2, dla kt6rych konieczne jest zachowanie 
pasa ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien wynosz(j.cego 0,5 m od osi 
gazoci(j.gu po obydwu stronach przewodu gazowego - stanowi(j.ce wlasnosc Polskiej 
Sp6lki Oazownictwa Sp. z 0.0.; 

5) miej ski wodoci(j.g 0 150 mm, dla kt6rego konieczne jest zachowanie pasa ochronnego 
wolnego od zabudowy i stalych naniesien 0 szerokosci po 3 m po obydwu stronach od 
skraj6w przewodu; 

6) miejski kanal og6lnosplawny 0=0,25 m, dla kt6rego konieczne jest zachowanie pasa 
ochronnego wolnego od zabudowy i stalych naniesien 0 szerokosci po 5 m po obydwu 
stronach od skraj6w przewodu; 



7) przyl'lcza wodoci'lgowe do wodoci'lgu, 0 kt6rym mowa w pkt 5: 
a) 13 50 mm L=24,00 m - obsluguj'lce posesjy przy ul. Zbiorczej 2A, 
b) 13 50 mm L=26,30 m - obsluguj'lce posesjy przy ul. Zbiorczej 2, 
- koniecznosc zachowania pas6w ochronnych wolnych od zabudowy i stalych naniesien 
o szerokosci po 5 m kazdy; 

8) przyl'lcza kanalizacji og6lnosplawnej do ww. kanalu: 
a) D=O, 15 m - obsluguj'lce posesjy przy ul. Zbiorczej 2A, 
b) D=0,20 m - obsluguj'lce posesjy przy ul. Zbiorczej 2, 
c) D = 0,15 m - obsluguj'lce posesjy przy al. Pilsudskiego 89, 
- koniecznosc zachowania pas6w ochronnych wolnych od zabudowy i stalych naniesien 
o szerokosci po 5 m kazdy; 

9) przyl'lcza, kt6re znajduj'l siy w eksploatacji Zakladu Wodoci'lg6w i Kanalizacji Sp. z 0.0.: 

a) wodoci'lgowe 13 80 mm L = 17,45 m, 
b) wodoci'lgowe 13 50 mm L = 13,30 m, 
c) kanalizacji sanitarnej D = 0,15 m (2 szt. 0 l'lcznej dlugosci L = 10,30 m), 
d) kanalizacji deszczowej - przykanaliki od rur spustowych D = 0,15 m (4 szt. ol'lcznej 

dlugosci L = 35,40 m), 
e) przyl'lcze D = 0,10 m L = 3,50 m, odwadniaj'lce kanal cieplowniczy; 

10) na nieruchomosciach znajduj'l siy r6wniez przyl'lcza byd'lce wlasnosci'l dotychczasowych 
uzytkownik6w: 
a) wodoci'lgowe 13 32 mm L = 10,60 m i kanalizacji sanitarnej D = 0,15 m L = 5,10 m 

obsluguj'lce zesp61 pawilon6w handlowych, 
b) kanalizacji og6lnosplawnej obsluguj'lce pawilon handlowy. 

3. Wlasciciel sieci opisanej w ust. 2 pkt 3, tj. Veolia Energia L6di S.A. zainteresowany 
jest ustanowieniem sluzebnosci przesylu, polegaj'lcej na zapewnieniu sluzbom 
eksploatacyjnym Veolia Energia L6di S.A. prawa dostypu do sieci cieplowniczej w celu jej 
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biez'lcej eksploatacji. 

4. Wlasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt 4, tj. Polska Sp6lka Gazownictwa Sp. z o. o. 
zainteresowany jest ustanowieniem sluzebnosci przesylu, polegaj'lcej na zapewnieniu 
sluzbom eksploatacyjnym prawa dostypu do sieci gazowniczej w celu ich konserwacji, 
napraw, remontu, modernizacji i biez'lcej eksploatacji. 

5. Wlasciciel sieci opisanych w ust. 2 pkt 5 - 8 i 9 lit. a - c, tj. L6dzka Sp6lka 
Infrastrukturalna Sp. z 0.0. zainteresowany jest ustanowieniem sluzebnosci przesylu, 
polegaj'lcej na zapewnieniu sluzbom eksploatacyjnym prawa dostypu do sieci w celu ich 
konserwacji, napraw, remontu, modernizacji i biez'lcej eksploatacji. 

6. Wydzial Praw do Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Maj'ltkiem 
Urzydu Miasta Lodzi prowadzi postypowanie w sprawie ustanowienia ww. sluzebnosci 
przesylu. 

7. Na sprzedawanych nieruchomosciach mog'l znajdowac siy takze inne SleCI, 
nie opisane przez gestor6w. Nabywca winien dokonac identyfikacji sieci we wlasnym 
zakresie, zas ewentualne ograniczenia, utrudnienia lub koszty mog'lce wynikac dla nabywcy 
z istnienia tych sieci obci'lzaj'l ryzyko nabywcy i nie stanowi'l wady nieruchomosci. 

8.0bsluga komunikacyjna terenu moze odbywac siy poprzez zaprojektowany 
i wykonany przez nabywcy na wlasny koszt zjazd z pasem wyl'lczen z al. Pilsudskiego oraz 
zaprojektowane i wykonane przez nabywcy na wlasny koszt, zjazdy z al. Smiglego-Rydza 
i ul. Zbiorczej na warunkach okreslonych przez Zarz'ld Dr6g i Transportu. Realizacja 
powyzszych obowi'lzk6w nast'lpi bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi. 

9. W celu zapewnienia obslugi komunikacyjnej niezbydne jest dokonanie przebudowy 
ukladu drogowego polegaj'lcego na: 



1) budowie zjazdu z pasem wyl'lczen z a!. Pilsudskiego, kt6ry bydzie zarazem pelnil funkcjy 
zatoki autobusowej; 

2) przebudowie chodnika wzdluz a!. Pilsudskiego, kt6ry w wyniku budowy pasa wyl'lczen 
nalezy zlokalizowae czysciowo poza obecnym pasem drogowym wyznaczonym dzialk'l 
nr 30/34 w obrybie W -23; 

3) budowie zjazdu z a!. Smiglego-Rydza; 
4) budowie zjazdu z ul. Zbiorczej. 

10. Zobowi'lzuje siy przyszlego nabywcy do: 
1) uzgodnienia z Zarz'ldem Dr6g i Transportu koncepcji budowy zjazdu z pas em wyl'lczen 

z a!. Pilsudskiego, kt6ry bydzie pelnil funkcjy zatoki autobusowej oraz przebudowy 
chodnika wzdluz al. Pilsudskiego; koncepcja winna uwzglydniae koniecznose odsuniycia 
siy z przyszl'l zabudow'l od strony a!. Pilsudskiego na odleglose 8 m od krawydzi 
istniej'lcej jezdni; uzgodnienie powyzszej koncepcji winno bye po parte zawarciem 
w trybie art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Oz. U. 2015 r. 
poz. 460, 774, 870 i 1336) porozumienia z Zarz'ldem Dr6g i Transportu, kt6re okresli 
warunki dotycz'lce przebudowy ukladu drogowego od strony a!. Pilsudskiego; 

2) dokonania na wlasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi podzialu p6lnocnych 
czysci dzialek nr 4/4 i 5/1 w obrybie W-26, dla kt6rych prowadzone S'l ksiygi wieczyste 
nr LD 1 M/OO 116171 19 i LD 1 M/0009220017 celem wyodrybnienia z nich czysci 
niezbydnych na urz'ldzenie element6w pasa drogowego (w tym pasa wy1'lczen, kt6ry 
bydzie pelnil funkcjy zatoki autobusowej oraz chodnika); podzial nieruchomosci zostanie 
dokonany w taki spos6b aby wszystkie elementy przebudowanego pasa drogowego 
znalazly siy na nowo wydzielonych dzialkach powstalych na skutek podzialu; 

3) przeniesienia nieodplatnie aktem notarialnym na rzecz Miasta Lodzi czysci nieruchomosci 
dla kt6rych prowadzone S'l ksiygi wieczyste nr LD 1 M/OO 11617119 i LD 1 M/0009220017, 
niezbydnych na urz'ldzenie element6w pas a drogowego (w tym pasa wy1'lczen, kt6ry 
bydzie pelnil funkcjy zatoki autobusowej oraz chodnika), wydzielonych w spos6b opisany 
w pkt 2; 0 ile nie zostan'l spelnione przeslanki art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 
o gospodarce nieruchomosciami, przeniesienie wlasnosci na zasadach opisanych powyzej, 
nast'lpi nie pMniej niz w terminie 6 miesiycy od dnia w kt6rym decyzja zatwierdzaj'lca 
podzial stanie siy ostateczna; nieruchomosci, kt6re byd'l mialy stanowie wlasnose Miasta 
Lodzi przeniesione zostan'l w stanie wolnym od obci'lzen (Miasto L6dz wyrazi zgody na 
wykreslenie ustanowionej na rzecz Miasta Lodzi hipoteki w zakresie kt6rym hipoteka ta 
bydzie obci'lzae nieruchomosci przenoszone na wlasnose Miasta Lodzi, zgodnie 
z postanowieniami zawartymi w "Warunkach przetargu"); 

4) wybudowania na wlasny koszt bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi element6w pasa 
drogowego (pasa wy1'lczen, kt6ry bydzie pelnil funkcjy zatoki autobusowej oraz 
chodnika) zgodnie z koncepcj'l uzgodnion'l z Zarz'ldem Dr6g i Transportu; wybudowanie 
element6w pasa drogowego nast'lpi po przekazaniu na rzecz Miasta Lodzi dzialek 
przeznaczonych na poszerzenie pasa drogowego al. Pilsudskiego, zgodnie z pkt 3. 

11. Ewentualne usuniycie przez przyszlego nabywcy drzew i krzew6w znajduj'lcych siy 
na nieruchomosciach, obecnie moze nast'lpie jedynie na podstawie decyzji Prezydenta Miasta 
Lodzi wydanej przez Wydzial Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Spraw 
Spolecznych Urzydu Miasta Lodzi. Pocz'lwszy od dnia 1 stycznia 2016 r. organem 
wlasciwym do wydania zezwolenia na usuniycie drzew i krzew6w bydzie Marszalek 
Wojew6dztwa L6dzkiego i wszelkie wnioski w tym zakresie nalezalo bydzie kierowae do 
Marszalka Wojew6dztwa L6dzkiego. 

12. Z uwagi zly stan techniczny, naniesienia opisane w ust. 1 nie przedstawiaj'l zadnej 
wartosci. Celem ekonomicznym sprzedazy jest sprzedaz gruntu. 



§ 3. 1. Przeznaczenie w mleJscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci. 
Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434) w przypadku braku 
mleJscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposob6w 
zagospodarowania i warunk6w zabudowy ustala siy w drodze decyzji 0 warunkach 
zabudowy. Organem wlasciwym do wydania takiej decyzji jest Prezydent Miasta Lodzi. 

2. Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, 
przyjyte uchwal,! Nr XCIXl1826110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziemika 2010 r. 
obejmuje ty nieruchomose granicami obszaru oznaczonego symbolem MW - tereny 
o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - obejmuj,! tereny zar6wno 
o zabudowie zwartej, jak i w strukturach rozluznionych - osiedlowych. Tereny te obejmuj,! 
jednoczesnie program uslug podstawowych, lokalnych centr6w teren6w rekreacji, zieleni 
i sportu oraz obslugi komunikacyjnej. Inne elementy programu og6lnomiejskiego, jak 
dzialalnose gospodarcza i uslugowa, dopuszczane bye mog,! pod warunkiem, ze nie powoduj,! 
kolizji z funkcj,! podstawow'!. 

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 8500000,00 zl (slownie: OSlem 
milion6w piyeset tysiycy zlotych) netto. 

2. Wadium wynosi 850 000,00 zl (slownie: osiemset piyedziesi'!t tysiycy zlotych). 
3. Ceny nabycia stanowi cena netto osi,!gniyta w przetargu do kt6rej doliczony zostanie 

podatek V A T wg obowi,!zuj,!cych przepis6w. 

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci, 
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu jest: 
1) wplata wadium w pieni,!dzu w wysokosci okreSlonej w § 4 ust. 2; wadi urn nalezy wplacie 

na konto Urzydu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi 
- numer rachunku: 35 156000132026000000260017; 

2) zlozenie w zamkniytej kopercie pisemnej oferty, na kt6rej nalezy umiescie napis "Oferta 
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy alejach: Marszalka 16zefa 
Pilsudskiego bez numerulMarszalka Edwarda Smiglego - Rydza bez numeru i Marszalka 
16zefa Pilsudskiego 79/87", w Wydziale Maj'!tku Miasta w Departamencie 
Gospodarowania Maj,!tkiem Urzydu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455; 

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 kt6rym mowa 
w § 4 ust. 2 w zamkniytej kopercie, na kt6rej nalezy umiescie napis "Oow6d wplaty 
wadi urn na sprzedaz nieruchomosci polozonych przy alejach: Marszalka 16zefa 
Pilsudskiego bez numerulMarszalka Edwarda Smiglego - Rydza bez numeru i Marszalka 
16zefa Pilsudskiego 79/87". 

§ 6. 1. Pisemna oferta powinna zawierae: 
1) dane dotycz'!ce: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej alba nazwy firmy, 

numeru identyfikacji podatkowej NIP i adresu siedziby, jezeli zainteresowanym jest osoba 
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru S,!dowego, a w przypadku 
os6b fizycznych prowadz'!cych dzialalnose gospodarcz,! - wyci,!gu 0 wpisie z Centralnej 
Ewidencji Informacji 0 Ozialalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny bye aktualne, 
tj. sporz'!dzone nie wczesniej niz 1 miesi,!c przed dat'! przetargu; w przypadku 
pelnomocnik6w - przedlozenie stosownych pelnomocnictw w formie aktu notarialnego; 

2) koncepcjy zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przedstawion,! w formie 
opisowej i graficznej oraz wizualizacjy obiekt6w (pliki lPG i A VI), proponowane przez 
oferenta, sporz'!dzone zgodnie z § 8; 



3) daty sporz,,!dzenia oferty; 
4) oswiadczenie 0 zapoznaniu siy ze stanem prawnym i ze sposobem zagospodarowania 

nieruchomosci w terenie oraz "Warunkami przetargu" i przyjyciu tych warunk6w bez 
zastrzezen; 

5) oswiadczenie 0 zobowi,,!zaniu siy nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie 
z przedlozon"! ofert,,!; 

6) oferowan,,! ceny wyzsz"! niz cena wywolawcza; 
7) program realizacji inwestycji okreSlaj,,!cy co najmniej szacunkowy koszt realizacji 

inwestycji oraz zr6dla finansowania inwestycji. 
2. Oferent moze dol,,!czyc do oferty dodatkowe dokumenty potwierdzaj,,!ce posiadany 

potencjal umozliwiaj,,!cy realizacjy inwestycji. W szczeg61nosci oferent moze przedlozyc 
dokumenty potwierdzaj,,!ce dysponowanie wiedz,,!, doswiadczeniem, potencjalem 
technicznym oraz zdolnosciami finansowymi do realizacji inwestycji. lezeli oferent w tym 
zakresie zamierza korzystac z potencjalu innych podmiot6w, w takim wypadku moze 
przedlozyc dokumenty potwierdzaj,,!ce mozliwosc korzystania z takiego potencjalu. 

3. Zlozenie oferty jest r6wnoznaczne z udzieleniem Miastu L6di: nieodplatnej 
i bezterminowej licencji obejmuj,,!cej prawo do powielania, kopiowania i prezentowania 
calosci koncepcji jak r6wniez jej poszczeg6lnych element6w, w szczeg6lnosci prezentowania 
jej w srodkach masowego przekazu (prasa, radio, telewizja, internet). Oferent skladaj,,!c oferty 
r6wnoczeSnie przenosi na Miasto L6di: nieodplatnie prawo do dokonywania opracowania 
koncepcji, 0 kt6rej mowa w ust. 1 pkt 2 oraz wykorzystania go w celach zwi,,!zanych 
ze sporz,,!dzaniem projekt6w plan6w i studi6w zagospodarowania przestrzennego i innych 
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych 
lub analitycznych dotycz,,!cych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach 
wynikaj,,!cych z ustawowych lub statutowych obowi,,!zk6w albo uprawnien Miasta Lodzi 
i jego jednostek organizacyjnych, a takze publikowania i udostypniania przedmiotu 
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach 
wytwarzanych w zwi,,!zku z realizacj,,! ww. cel6w. 

§ 7. 1. Przetarg sklada siy z dw6ch czysci: jawnej i niejawnej. 
2. CZysc jawna przetargu odbywa siy w obecnosci oferent6w w miejscu i termmle 

podanym w ogloszeniu 0 przetargu. W tej cZysci przewodnicz"!cy komisji przetargowej 
otwiera przetarg, przekazuj,,!c oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzedazy, 
o skutkach uchylenia siy od zawarcia umowy sprzedazy oraz 0 mozliwosci zamkniycia 
przetargu bez wybrania kt6rejkolwiek z ofert. 

3. Komisja przetargowa: 
1) podaje liczby otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium; 
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zlozonych ofert; 
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferent6w; 
4) weryfikuje oferty i oglasza, kt6re oferty zostaly zakwalifikowane do czysci niejawnej 

przetargu; 
5) zawiadamia oferent6w 0 terminie i miejscu czysci niejawnej przetargu; 
6) zawiadamia oferent6w 0 przewidywanym terminie zamkniycia przetargu. 

4. W cZysci niejawnej komisja przetargowa dokonuje szczeg6lowej analizy ofert 
wybieraj,,!c najkorzystniejsz,,!lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert. 

5. Kryteriami wyboru oferty s"!: 
1 ) oferowana cena nabycia; 
2) oferowany spos6b zagospodarowania nieruchomosci; 
3) oferowany program realizacji inwestycji. 



§ 8. Oferowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanych 
w § 1 - 3 oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzglydniae nastypujqce wytyczne 
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania: 
1) charakter zabudowy - pierzejowa zabudowa al. Pilsudskiego oraz rejonu skrzyzowania 

al. Smiglego - Rydza z al. Pilsudskiego z zachowaniem istniejqcej alei drzew wzdluz 
wschodniej granicy dzialki nr 511 w obrybie W -26 wraz z mozliwosciq zabudowy 
poludniowej czysci terenu uwzglydniajqcej uwarunkowania wynikajqce z sqsiedztwa 
istniejqcego zagospodarowania; 

2) rodzaj zabudowy - uslugowa od al. Pilsudskiego oraz w parterach od al. Smiglego -
Rydza, na pozostalym obszarze dopuszcza siy zabudowy mieszkaniowq wielorodzinnq; 

3) obowiqzujqca linia zabudowy: 
a) od strony al. Pilsudskiego w odleglosci 8 m od krawydzi istniejqcej jezdni, 
b) od strony al. Smiglego - Rydza w zachodniej granicy dzialki nr 4/4 na odcinku 

prostopadlym do al. Pilsudskiego; 
4) nieprzekraczalna linia zabudowy: 

a) od strony al. Smiglego - Rydza w zachodniej gramcy dzialki nr 4/4 na odcinku 
r6wnoleglym do al. Smiglego - Rydza, 

b) od strony al. Smiglego - Rydza w zachodniej gramcy dzialki nr 5/1 na odcinku 
r6wnoleglym do al. Smiglego - Rydza, 

c) od strony ul. Zbiorczej w poludniowej granicy dzialki nr 511 na odcinku r6wnoleglym 
do ul. Zbiorczej; 

5) wskaznik wielkosci powierzchni - nowej zabudowy do lqcznej powierzchni dzialek 
nr 4/4,511 w obrybie W-26 od 0,4 do 0,7; 

6) szerokose elewacji frontowych: 
a) od al. Pilsudskiego do 100% szerokosci frontu terenu w formie zabudowy pierzejowej, 
b) od al. Smiglego - Rydza do 100% szerokosci frontu terenu lecz szerokose elewacji 

fro nto wej jednorodnego elementu nie wiyksza niz szerokose elewacji frontowej 
budynku "Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego; 

7) wysokose g6rnych krawydzi elewacji frontowych: 
a) od al. Pilsudskiego minimalna wysokose jako przedluzenie g6rnej krawydzi elewacji 

frontowej budynku przy al. Pilsudskiego 89, 
b) od al. Pilsudskiego maksymalna wysokose jako przedluzenie g6rnej krawydzi elewacji 

frontowej budynku "Forum 76" (al. Pilsudskiego 76), 
c) od al. Smiglego-Rydza maksymalna wysokose jako przedluzenie g6rnej krawydzi 

elewacji frontowej budynku "Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) z mozliwosciq 
obnizenia do minimalnej wysokosci jako przedluzenie g6rnej krawydzi elewacji 
frontowej budynku przy ul. Zbiorczej 2 - w formie uskok6w pomiydzy jednorodnymi 
elementami (elewacj i frontowej) 0 szerokosci nie wiykszej niz szerokose elewacj i 
frontowej budynku "Forum 76" (al. Pilsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego, 

d) od ul. Zbiorczej jako przedluzenie g6rnej krawydzi elewacji frontowej budynku przy 
ul. Zbiorczej 2; 

8) wysokose zabudowy wewnqtrz terenu inwestycyjnego - nie moze bye wiyksza niz 
przedluzenie g6rnej krawydzi elewacji frontowej budynku "Forum 76" (al. Pilsudskiego 76); 

9) geometria dachu - maksymalny spadek gl6wnych polaci dachowych do 10°; 
10) obsluga komunikacyjna - na zasadach opisanych w § 2 ust. 8 - 10; 
11) miejsca parkingowe/garazowe - zlokalizowane poza korytarzami dr6g publicznych 

(preferowane parkingi podziemne) w liczbie: 
a) biura 20-30 mp I 1000 m2 pow. uzytkowej, 
b) uslugi i handel 25-40 mp I 1000 m2 pow. uzytkowej, 
c) funkcja mieszkaniowa min 1 mp I 1 mieszkanie, 



d) hotel 1 mp / 4 jednostki hotelowe; 
12) zaopatrzenie w media - z sieei miejskieh na warunkaeh gestor6w sieei. 

§ 9. 1. Ostateezne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostan~ okreslone 
przez wlaseiwy organ w deeyzji administraeyjnej na wniosek inwestora. Nabywetr 
obowi~zywac btrd~ zar6wno postanowienia wydanej deeyzji 0 warunkaeh zabudowy 
i zagospodarowania terenu, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szezeg6lnosei 
w odniesieniu do okreslenia oezekiwan zbywaj~eego w stosunku do zagospodarowania 
nieruehomosei, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 1. 

2.0ferent niezaleznie od przekazanyeh informaeji wyjseiowyeh oraz wytyeznyeh 
urbanistyeznyeh zawartyeh w niniejszyeh "Warunkaeh przetargu" zobowi~zany jest dokonac 
samodzielnej analizy i oeeny zgodnosei oferowanej koneepeji oraz wizualizaeji obiekt6w 
z faktyeznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruehomosei. 

3. Realizaeja oferowanej koneepeji moze podlegac ewentualnym modyfikaejom 
wynikaj~eym z konieeznosei uwzgltrdnienia warunk6w, ezy tez wszelkiego rodzaju innyeh 
ograniezen przewidzianyeh w bezwzgltrdnie obowi~zuj~eyeh przepisaeh lub kt6ryeh 
obowi~zek btrdzie wynikal z deeyzji uprawnionyeh organ6w. Modyfikaeja warunk6w 
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koneepeji oraz wizualizaeji 
obiekt6w, wynikaj~ea z konieeznosei zastosowania bezwzgltrdnie obowi~zuj~eyeh przepis6w, 
ezy tez z nalozenia przez uprawniony do tego organ okreslonyeh ograniezen lub obowi~zk6w 
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do 
jakiehkolwiek roszezen do Miasta Lodzi, jak r6wniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sitr 
przez nabywetr z obowi~zku realizaeji inwestyeji w pozostalym zakresie wynikaj~eym 
z koneepeji oraz wizualizaeji obiekt6w, 0 kt6ryeh mowa w § 6 ust. 1 pkt 2. 

§ 10. 1. Oferent zobowi~zany jest do zapoznania sitr ze stanem prawnym i faktyeznym 
oraz sposobem zagospodarowania nieruehomosei. 

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywea nieruehomosei zobowi~zana jest do: 
1) wyst~pienia z wnioskiem 0 wydanie deeyzji 0 warunkaeh zabudowy oraz pozwolenia na 

budowtr, kt6ry btrdzie zgodny z koneepej~ zagospodarowania nieruehomosei oraz 
wizualizaej~ obiekt6w zaproponowanyeh w of ere ie, przedkladaj~e pozostale materialy 
wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marea 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym i ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. - Prawo budowlane (Oz. U. z 2013 r. 
poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822,1133 i 1200 oraz z 2015 r. poz. 200, 443, 528, 774, 
1165 i 1265); 

2) zagospodarowania nieruehomosei w opareiu 0 pozwolenie na budowtr uzyskane na 
podstawie deeyzji 0 warunkaeh zabudowy i projekt budowlany oraz zaproponowan~ 
w ofereie koneepejtr; 

3) zakonezenia pierzejowej zabudowy od al. Marszalka J6zefa Pilsudskiego 
i Marszalka Edwarda Smiglego-Rydza oraz ul. Zbiorezej - w terminie do 60 miesitrey od 
daty podpisania umowy sprzedazy; przez zakonezenie inwestyeji (budowy) rozumie sitr 
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie obiektu b~dz zgloszenie zamiaru uzytkowania do 
organu nadzoru budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. - Prawo 
budowlane; 

4) dokonania ezynnosei opisanyeh w § 2 ust. 10; 
5) urz~dzenia na wlasny koszt bez prawa regresu wobee Miasta Lodzi zjazd6w 

obsluguj~eyeh nabyty teren; 
6) w razie, gdy wymagac btrdzie tego realizaeja inwestyeji - przeniesienia sieei, 0 kt6ryeh 

mowa w § 2 ust. 2 na warunkaeh uzgodnionyeh z ieh wlaseicielem poza obszar terenu 
inwestyeyjnego; 



7) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 4000000,00 zl (slownie: 
cztery miliony zlotych) w przypadku niewywi~zania sitr z obowi~zku zagospodarowania 
nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 3 lub zgodnie z koncepcj~ i wizualizacj~ 
obiekt6w przedstawionych w ofercie; 

8) poddania sitr w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu posttrpowania cywilnego do kwoty 5 000000,00 zl (slownie: pitre milion6w 
zlotych) obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 7 wraz 
z odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto L6dz btrdzie uprawnione do wyst~pienia 0 nadanie 
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od uplywu terminu okreslonego 
w pkt 3; 

9) niezaleznie od zastrzeionej 
dochodzenia na zasadach 
zastrzeionej kary umownej; 

kary umownej Miasto L6dz btrdzie uprawnione do 
og6lnych odszkodowania przenosz~cego wysokosci 

10) ustanowienia w umowie sprzedaiy nieruchomosci - celem zabezpieczenia wierzytelnosci 
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 7: 
a) hipoteki w wysokosci 5 000000,00 zl (slownie: pitre milion6w zlotych) w przypadku 

objtrcia nabywanych nieruchomosci jedn~ ksitrg~ wieczyst~, 
b) hipoteki l~cznej w wysokosci 5 000000,00 zl (slownie: pitre milion6w zlotych) 

wsp6lnie obci~zaj~cej nabywane nieruchomosci w przypadku objtrcia nabywanych 
nieruchomosci witrcej niz jedn~ ksitrg~ wieczyst~; 

11) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 500 000,00 zl (slownie: 
pitreset tysitrcy zlotych), w przypadku nie przeniesienia wlasnosci nieruchomosci 
w terminie 6 miesitrcy od dnia gdy decyzja 0 podziale nieruchomosci stanie sitr ostateczna, 
zgodnie z zapisami § 2 ust. 10 pkt 3 - w przypadku gdy nie btrd~ spelnione przeslanki 
art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami; 

12) poddania sitr w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu posttrpowania cywilnego do kwoty 750000,00 zl (slownie: siedemset 
pitredziesi~t tysitrcy zlotych) obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kary umownej okreslonej 
w pkt 11 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dz btrdzie uprawnione do 
wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od uplywu 
terminu okreslonego w pkt 11; 

13) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowi~zania, ze w okresie 60 miesitrcy od 
dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze sprzedazy, 
darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku naruszenia 
powyzszego zobowi~zania nabywca nieruchomosci zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwottr 
gwarancyjn~ w wysokosci 1 000000,00 zl (slownie: jeden milion zlotych), za dokonanie 
kt6rejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze zostae 
zwolniony z powyzszego obowi~zku jedynie za zgod~ Miasta Lodzi lub w przypadku gdy 
przeniesienie wlasnosci nast~pi po zakonczeniu inwestycji, a przed terminem 60 miesitrcy 
od dnia zawarcia umowy sprzedazy; 

14) poddania sitr w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5 
Kodeksu posttrpowania cywilnego do kwoty 1 500000,00 zl (slownie: jeden milion 
pitreset tysitrcy zlotych) obejmuj~cej obowi~zek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej 
w pkt 13 wraz z odsetkami, ze wskazaniem, ze Miasto L6dz btrdzie uprawnione do 
wyst~pienia 0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ci~gu 3 lat od daty 
przeniesienia przez nabywctr wlasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie 
czynnosci prawnych opisanych w pkt 13; 

15) udosttrpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji 
w przypadku zachowania istniej~cego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych 



wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie 
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy. 

3. Hipoteka, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 10 wpisana zostanie na pierwszym miejscu 
w dziale IV ksiygi lub ksi~g wieczystych, kt6ra obejmie nieruchomosci w wyniku ich 
sprzedazy przez Miasto L6dz i bydzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi 
hipotekami. 

4. lesli nabywca bydzie wlascicielem b~dz uzytkownikiem wieczystym innych 
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadaj~cej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej w § 4 
ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt nabywcy, 
bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym w sekretariacie Wydzialu Maj~tku 
Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem Urzydu Miasta Lodzi, nie p6zniej niz 
5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe bydzie 
ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 10 na zasadach okreslonych 
w ust. 2 pkt 10 oraz ust. 3. 

5. Miasto L6dz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej lub 
ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 
pkt 7, zamiast ustanawiania, przez podmiot kt6ry zostanie wybrany w przetargujako nabywca 
nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 10. W tresci gwarancji jako beneficjent 
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6dz oraz zawarte zostanie zobowi~zanie gwaranta 
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 5000000,00 zl 
(slownie: piyc milion6w zlotych) na pierwsze pisemne z~danie Miasta Lodzi, w kt6rym 
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary umownej 0 kt6rej mowa 
w ust. 2 pkt 7. Gwarancja bydzie udzielona na okres 6 lat. Miasto L6dz bydzie upowaznione 
do z~dania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czysci wraz z odsetkami 
ustawowymi od dnia nastypuj~cego po uplywie 30 dni od dnia doryczenia nabywcy 
nieruchomosci wezwania do zaplaty calosci lub czysci kary umownej opisanej 
w ust. 2 pkt 7. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez 
osoby wylonion~ jako nabywca nieruchomosci, w Urzydzie Miasta Lodzi w sekretariacie 
Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem nie p6zniej niz 5 dni 
roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbywca zastrzega sobie 
prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia 
on wymog6w opisanych powyzej lub z innych wzglyd6w nienalezycie zabezpiecza interesy 
Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu kary umownej 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 7 
nast~pi przez ustanowienie hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w spos6b i na 
zasadach opisanych w ust. 2 pkt 10 i ust. 3 albo zgodnie z ust. 4; opisany powyzej spos6b 
zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci ustanowienia hipoteki bydzie mial miejsce 
r6wniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie wplynie do siedziby Urzydu Miasta Lodzi do 
sekretariatu Wydzialu Maj~tku Miasta w Departamencie Gospodarowania Maj~tkiem 

w terminie 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy 
dokument gwarancji z jakiejkolwiek przyczyny bydzie niekompletny. 

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostanie: 
1) wszystkie zobowi~zania nabywcy okreslone w "Warunkach przetargu"; 
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych 

wart. 596 i nastypnych Kodeksu cywilnego; 
3) prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksiydze wieczystej (lub ksiygach wieczystych) 

obejmuj~cej nabywane nieruchomosci. 

§ 11. 1. Przetarg uwaza siy za zamkniyty z chwil~ podpisania protokolu. Protok61 
z przeprowadzonego przetargu podpisuj~ Przewodnicz~cy, Czlonkowie Komisji oraz osoba 
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca. 



2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawy do zawarCla umowy 
sprzedazy w formie aktu notarialnego. 

3. Przewodnicz'lcy Komisj i przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy 
zlozyli oferty, 0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniycia 
przetargu. 

§ 12. Przetarg moze siy odbye, chociazby wplynyla tylko jedna oferta spelniaj'lca 
warunki okreslone w przetargu. 

§ 13. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywaj'lcego przetarg zalicza siy na poczet 
ceny nabycia nieruchomosci. 

§ 14. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na 
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamkniycia, odwolania, 
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym. 

§ 15. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ci'lgu 
21 dni od dnia zamkniycia przetargu 0 miej scu i terminie zawarcia umowy sprzedazy. 
Wyznaczony termin nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia doryczenia zawiadomienia. 

§ 16. Wplata ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towarow i uslug 
naliczonym zgodnie z obowi'lzuj'lcymi przepisami winna nast'lpie przed zawarciem umowy 
przenosz'lcej wlasnose na konto Urzydu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Spolka Akcyjna 
Oddzial w Lodzi numer: 19 15600013 2030 5511 70000004 w taki sposob, aby wplacone 
srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy przenosz'lcej 
wlasnose. lezeli nabywca, nie uisci oplaty w wyzej wymienionym terminie, jak rowniez nie 
przyst'lpi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanych 
w zawiadomieniu, 0 ktorym mowa w § 15, organizator przetargu moze odst'lpie od zawarcia 
umowy, a wadium nie podlega zwrotowi. 

§ 17. Koszty zwi'lzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci. 

§ 18. 1. Cudzoziemcy mog'l brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych 
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow 
(Oz. U. z 2014 r. poz. 1380). 

2. Cudzoziemiec zobowi'lzany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzoziemcem, 
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bydzie 
zobowi'lzany w terminie 30 dni od dnia zamkniycia przetargu do podpisania umowy 
przedwstypnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci. 
Postanowienia § 15 - 17 stosuje siy odpowiednio. 

3. Umowa przedwstypna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych 
warunkach: 
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiycy od dnia podpisania 

umowy przedwstypnej; 
2) zobowi'lzanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie 

przed zawarciem umowy ostatecznej; 
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn 

nielez'lcych po stronie Sprzedaj'lcego - Sprzedaj'lcemu przysluguje prawo zatrzymania 
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej; 



4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca term in zawarcia umowy 
ostatecznej moze zostac przedluzony. 

§ 19. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolac ogloszony przetarg z waznych powod6w. 




