
UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W tODZl 

z dnia 

w sprawie wyrahnia zgody na obnikenie bonifik~~ty od ceny a@ci udziah Mirsta todzi 
w nieruchomoSci znbudmvanej, poto2onej w todzi pny ulicy Henryka Sienkiewicza 4. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorqdzie 
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072 oraz z 2015 r. 
poz. 1045) oraz art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. ogospodarce 
niemchomo6ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 782,985, 1039, 1180, 1265 i 1322), Rada Miejska 
w Lodzi 

8 1. Wymh sig zgodg na obnihnie bonifhty do wysoko6ci 1% od ceny c q k i  
udzi* Miasta Lodzi we wsp6hv1asnoici niemchomoSci zabudowanej, poloanej w Lodzi 
przy ulicy Henryka Sienkiewicza 4, oznaczonej w obrqbie geodezyjnym S-6 jako dziaika 
numer 5512 o powierzchni 1392 mZ, uregulowanej w ksigdze wieczystej 
nr LDlM/00001048/9. Bonifikata udzielona zostanie od ceny udziah. w kamienicy hntowej 
z dwierna oficynami zlokaliizowanej na ww. nieruchomoBci i wpisanej do rejestru zabytk6w 
niemchomych wojewbdztwa lckkkiego pod nr N324, ustalonej zgodnie z ustaw4 z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce ~ e ~ ~ h ~ m ~ k i a m i .  

5 2. Wykonanie uchwaiy powierza sig Prezydentowi Miasta todzi. 

Q: 3. Traci moc uchwaia Nr C11844110 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 listopada 
2010 r. w sprawie m n i a  zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedaAy w drodze 
przetargu udziatu Miasta todzi w niemchomoici zabudowanej Mokonej w todzi przy 
ul. Henryka Sienkiewicza 4. 

Q: 4. Uchwala wchodzi w 2ycie z dniem podjqcia 

Pnewodnifvtcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Tomasz CPRZAK Y 
Projektmlawqjest 
Prezydent Miasta Lodzi 
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Uzasadnienie 

NiemchomoSf, poiobna w Lodzi pny ulicy Henryka Sienkiewicza 4, oznaczona 
w obqbie geodezyjnym S-6 jako dziaika numer 55R, uregulowana w ksi* wieczystej 
nr LD1M/O0001048/9 stanowi wsp6hviasno4k Miasta Lodzi - w udziale 112, osoby fizycznej 
- w udziale 116, sp6lki z ograniczonq odpowiedzialnoSciq - w udziale 216. 

NieruchomoSf, zabudowana jest: 
- kamienicq hntowq z dwiema oficynami, w ktorej najduje s i ~  12 lokali mieszkalnych 
o iqcznej powierzchni 1150,43 mZ (w tym 6 lokali zajmowanych na podstawie um6w najmu 
i 6 lokali wolnych) oraz 2 lokale -owe o iqcznej powierzchni 444,30 ma (zajmowane na 
podstawie um6w najmu); szacunkowy stopieh -cia budynku wynosi 50-70% (zgodnie 
z przeglqdem budowlanym stanu sprawnoSci technicznej, wartodci &ytkowej i estetyki 
budynku z 2010 r.); 
- budynkiem uzytkowym, w kt6rym znajduje siq lokal utytkowy o powierzchni 191.51 ma 
(zajmowany na podstawie urnowy najmu) i gara2, o powierzchni 19,78 ma (wolny); 
szacunkowy stopieri -cia budynku wynosi 50-70% (zgodnie z pnegl$dem budowlanym 
stanu sprawnoSci technicznej, wartoSci u2ytkowej i estetyki budynku z 2010 r.); 
- budynkiem gospodarczym, w kt6rym znajduje siq pomieszczenie gospodarcze o powierzchni 
29,93 m2 (wolne); 
- kom6rlu). 

Kamienica frontowa wmz oficynami wpisana jest do rejestru zabytk6w niemchomych 
wojew6dztwa I6dzkiego. na mocy decyzji Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytk6w z dnia 
2 stycznia 1992 r. pod numerem rejestru Al324. Kamienica zostala wybudowana w 1896 r. 
wedlug projektu Gustawa Landau-Gutentegera, w stylistyce neobaroku. 

Postanowieniem Sqdu Rejonowego dla Lodzi - Sr6dmidia w Lodzi 
1 Wydziatu Cywihego z dnia 3 listopada 2014 r. zanzylcq sqdowym N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~  zostal jej 
wsp6iwiaSciciel - B&P Real Estate Sp6lka z 0.0. W dniu 5 lutego 2015 r. Administracja 
Zasobbw Komunalnych L6di-~r6dmieScie na podstawie protokoiu zdawczo-odbiorczego 
przekada niemchomoX w z a q d  ww. Sp6lce. 

Dla pnedmiotowej ~ e ~ c h o m o h i  obowiqzuje miejscowy plan zagospodarowania 
pnestrzennego dla czqSci obszaru miasta Lodzi poiobnej w rejonie ulic: Prezydenta Gabriela 
Nmtowicza, Wiliama Lindleya, Wodnej, Juliana Tuwirna i Henryka Sienkiewicza, 
zatwierdzony uchwalq Nr IIU41114 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 grudnia 2014 r., kt6ry 
obejmuje przedmiotowq niemchomo~6 granicami jednostki omaczonej symbolem I .I.MWIII. 
Dla omawianego terenu, zgodnie z planem ustala siq: 
- przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzimej i tereny 
zabudowy uslugowej z wylqczeniem handlu o powiachni sprzedaky powytej 2000 ma, uslug 
ucifliwych, szpitali i dom6w opieki zdrowotnej, spdecznej i socjalnej oraz stacji paliw, 
warsztat6w samochodowych i stacji obslugi samochod6w - wraz z zagospodarowaniem, 
obiektami i uqdzeniami budowlanymi, niezbqdnymi do uzytkowania tej zabudowy 
i tworqcymi z nir) caloif, fimkcjonalnq, 
- pneznaczenie uzupelniajqce: parkingi kubaturowe podziemne i nadziemne oraz sieci 
i urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

Wydzial Budynk6w i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majqtkiem Urzqdu 
Miasta Lodzi za zasadne uznal zbycie udziaiu M i  w ww. niemchomoSci. 

Zgodnie z opiniq Biura ds. Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy Miasta 
w Departamencie Prezydenta Urqdu Miasta Lodzi nieruchomoX nie jest objqta tadnymi 
planami inwestycyjnymi i w zwiqzku z tym Biuro nie widzi przeciwwsk- do zbycia 
ww. udziaiu. 

Mdzki Wojew6dzki Konserwator 2abyt .w.  decyzjq z dnia 8 maja 2015 r. pozwolii 
Gminie na sprze& udziatu w ww. nie~chom06ci. 



Na zbycie udzialu Miasta w przedmiotowej N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~  odbyly w 2011 r. dwa 
przetargi nieograniczone oraz rokowania, z cenq wywolawcq udzialu ustalonq na podstawie 
operatu szacunkowego z 201 1 r. na kwotq 1 412 000 d. W 2013 r. odbyl siq kolejny przetarg, 
z cenq wywolawcq udzialu ustaloxq na kwotq 1 585 980 zl @o zastosowaniu 1% bonifikaty). 
Cena wywolawcza zostala ustalona w oparciu o operat szacunkowy z 2012 r., kt6ry wartoit 
udzialu Miasta okreilil na kwotq 1 602 000 d. 

Aktualna wycena szacuje wartoit rynkowq udzialu Miasta Lodzi 
w przedrniotowej niemchomoici na kwotq 1 100 000 A. Biorqc pod uwagq popnednie 
wyceny, lokalizacjq niemchomo~ci oraz uchwalony miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, proponuje siq ustalenie ceny udzialu na kwotq 1 600 000 zl. 

Ze wzglqdu na fakt, i i  kamienica frontowa wraz z oficynami usytuowana na 
przedmiotowej niemchomoici jest wpisana do rejestru zabytk6w niemchomych wojew6dzhva 
Iddzkiego, przy sprzedaky opisanego wykej udzialu istnieje ustawowy obowiqixk udzielenia 
bonifikaty. Zgodnie z art. 68 ust. 3 ustawy z dnia z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
niemchomoiciami, ustaloxq zgodnie z art. 67 ww. ustawy cenq nieruchomoki lub jej cqici  
wpisanej do rejestru zabytkdw obni2a siq o 50%. WIaSciwy organ mo*, za zgodq 
odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwykszyt lub obni2y6 tq bonifikatq. 
W zwiw z powyZszym ustawa zezwala na udzielenie bonifikaty w innej wysokoici pod 
warunkiem uzyskania zgody Rady Miejskiej. 

Biorqc PO uwagq: 
- atrakcyjnq lokalizacjq niemchomoici w centnun miasta w poblih Nowego Centrum Lodzi 
i budowanego nowego Dworca Fabrycznego, 
- obowiqzujqcy miejscowy plan zagospodarowania pmstrzennego, 
- duiq lqcznq powierzchniq utytkowq lokali oraz wygenerowany doch6d z ich wynajmu 
(obecnie doch6d z wynajmu lokali powiqkszony jest o doch6d z oplat za wydziertawienie 
rniejsca postojowego oraz reklamq na elewacji) za ostamie 4 lata w wysokoici okoto 
350 000 d, 
Prezydent proponuje bonifikatq w wysokoici 1%. W zwic)zku z tym, ik do rejestru zabytk6w 
wpisana jest wy1qcmie kamienica frontowa z oficynami, ktdra stanowi jedynie c q i t  
niemchomoici, udzielenie bonifikaty w ww. wysokoici nastqpi jedynie od ceny cqici  udziahr 
w przedmiotowej niemchomoici (obejmujqcej cenq udziah w kamienicy frontowej z dwiema 
oficynami wpisanej do rejestru zabytk6w wojew6dztwa 16dzkiego pod numerem rejestru 
A/324), ustalonej zgodnie z ustawq z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 
niemchomotiami. W przypadku ustalenia c a y  udzialu Miasta w calej niemchomoici na 
kwotq 1 600 000 zl, bonif~kata zostaiaby udzielona od kwoty 1 398 560 zl (tj. od kwoty 
stanowiqcej 0,8741 ceny udziah Miasta w cdej niemchomobi) a wiqc wysokoit bonifikaty 
wynosilaby 13 985,60 d a cena udziah Miasta w cdej niemchomokci, po zastosowaniu 
bonifikaty, wynosilaby 1586 014,40 zi (w przypadku zbycia w trybie bezprzetargowym 
byiaby to cena sprzedaQ udzialu a w pnypadku zbycia w trybie przetargu cena 
wywolawcza). 

Dnia 5 grudnia 2012 r. zostala podjqta uchwala Nr LIII/1109/12 Rady Miejskiej 
w todzi zmieniajqca uchwalq Nr XXVW547108 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie zasad 
nabywauia i zbywania niemchomoici, ich wydziertawiania, utyczania oraz oddawania 
w u2ytkowanie. Powrtsza uchwala olcreilila miqdzy innymi nowe zasady odplamego 
przenoszenia p m z  Miasto udziai6w we wsp6IwlasnoSci. Tryb zbycia udzial6w Miasta 
w drodze przetargowej b& bezprzetargowej zaleq od zlotenia w okreilonym w uchwale 
terminie, tj. do kohca okresu wywieszenia wykazu o kt6rym mowa art. 35 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce niemchomoiciami, wniosku wspc%wi&ciciela bq& 
wsp6lwl.aScicieli o nabycie udzialu. 

Obowiqzujqca uchwala Nr C/1844/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 listopada 
2010 r. pozwala na udzielenie bonifikaty od ceny udzialu w niemchomoki zabudowanej 



pdokonej w todzi przy ul. Henryka Sienkiewicza 4 wylqcmie w drodze przetargu, 
a w Swietle obowiqzujqcych pnepidw zbycie moke nastqpi6 w trybie przetargu 
(ograniczonym lub nieograniczonym) lub bezprzetargowym. Z uwagi, i t  w momencie 
podjqcia uchw* nie jest moiliwe okreilenie trybu w jakim zbycie udziah nastqpi, konieczne 
jest podjqcie nowej uchwaty, wyraiajqcej przez Radq Miejskq zgodq na obnizenie bonifikaty 
od ceny czqSci udziatu Miasta todzi bez wzglqdu na tryb w jakim zbycie udziah nastqpi. 

W z w i w u  z powytszym przedstawiam projekt uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi 
w sprawie wyratxnia zgody na obnitenie bonifikaty od ceny czqSci udziah Miasta todzi 
w niemchomodci zabudowanej, pdotonej w Lodzi przy ulicy Henryka Sienkiewicza 4 
i jednoczeSnie uchylarn uchwalq Nr C/1844/10 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 listopada 
2010 r. w sprawie wyratenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny sprzedw w drodze 
przetargu udziah Miasta Lodzi w N ~ N C ~ O ~ O ~ C ~  zabudowanej pdokonej w Lodzi przy 
ul. Henryka Sienkiewicza 4. 
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b b w ~ . n ,  
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