Druk Nr 24 & ’ZOAS

Projekt z dnia 2 paclzecmiko  LOANE.

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru miasta Fodzi
polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym
(Dz. U.22015r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. § i art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265i1434), w zwigzku
z art. 12 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru miasta Lodzi, potozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej,
zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu sporzadzonym na mapie w skali 1:1000, stanowiacym zalgcznik Nr | do uchwaty;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku z wylozeniem do
publicznego wgladu, stanowiacym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcym zalacznik Nr 3 do
uchwaty.

2. Integralng cz¢$cia planu jest rysunek planu stanowiacy zaigcznik Nr | do uchwaty.

3. Stwierdza si¢, Ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta hLodzi”, uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
27 pazdziernika 2010 .

§ 2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 pkt 1.

§ 3. 1. Przepisy merytoryczne planu, stanowigce ustalenia zawarte w rozdziatach 2 i 3 niniejszej uchwaty,
sg zgodne  z ustaleniami zawartymi woart, 1S5ust. 2i 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu
na brak takich wartosci oraz obiektow w obszarze planu;

2) granic  isposobéw  zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym terenéw gérniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw w obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i vzytkowania terenéw ze wzgledu na brak
podstaw do umieszczenia w planie takich ustalen, wynikajacy ze stanu faktycznego obszaru objetego planem.

§ 4. [. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
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1) barwy ziemi - katalog barw wywodzacych sie zkolorystyki naturalnych mineratéw wystepujacych
w przyrodzie, stanowigcych skladniki réznego rodzaju gleb, do ktérych nalezg 2dfcienie ibrazy w wielu
odcieniach (ugry, umbry, sjeny) a takze biale glinki i czerm mineralna;

2) dach plaski - dach o spadkach polaci do 159

3)dominanta przestrzenna — obiekt budowlany lub jego czg¢sé, ktéry koncentruje uwage obserwatora
ze wzgledu na swoja wysokos$é i wyrdzniajaca sie forme architektoniczng;

4) eksponowany naroznik — usytuowany uzbiegu ulic obiekt budowlany Ilub jego czesé, ktory
ze wzgledu na szczegolng lokalizacje oraz walory estetyczne i kompozycyjne, winien wzbogacaé przestrzen
oraz stuzy¢ identyfikacji miejsca;

5) front dziatki — czgé¢ dziatki budowlanej, ktoéra przylega do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérych odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

6) handel detaliczny malopowierzchniowy obiekty sluzace sprzedazy detalicznej, przystosowane
do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

7) infrastruktura techniczna - wszelkie obiekty budowlane, systemy, przewody i urzadzenia: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

8) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ztym ze przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ laczng powierzchnie
wszystkich kondygnacji nadziemnych wich obrysie zewnegtrznym wszystkich obiektéw istniejacych
i lokalizowanych na dzialce budowlanej;

9 istniejacy obiekt — budynek, urzadzenie lub inny element zagospodarowania, istniejacy w dniu wejscia
w zycie planu lub dla ktérego przed tym dniem wydano ostateczne pozwolenie na budowe;

10} kiosk wolno stojacy parterowy iniepodpiwniczony obiekt o powierzchni uzytkowej nie wiekszej
niz 10m? pelnigcy funkcje handlowa lub inng nieucigzliwa funkcje uslugows, przeznaczony
do czasowego uzytkowania;

11) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu lini¢ ciagly, stanowigca granice miedzy terenami
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

12) linia  zabudowy wyznaczona na rysunku planu  linig, odpowiednio: obowiazujaca
lub nieprzekraczalng;

13) meble miejskie — formy przestrzenne stanowiagce elementy wyposazenia placéw, ulic iinnych przestrzeni
ogolnodostepnych, wtym obiekty matej architektury, wzbogacajace te przestrzenie inadajace im
zindywidualizowany charakter, majace przeznaczenie dekoracyjne — takie jak rzezby, pomniki, fontanny,
gazony itp. oraz uzytkowe — takie jak stupy ogloszeniowe, gabloty, lawki, kosze
na $mieci, stojaki na rowery, elementy o$wietlenia;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu lini¢ okreslajaca cze$¢ dzialki
budowlanej, na ktdrej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy
elementdw wejécia do budynku takich jak schody, pochyinia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw
nadwieszen takich jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czesci budynku iurzadzen
budowlanych zwigzanych z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

15) obiekt o szczegélnych wymaganiach architektonicznych — obiekt usytuowany naroznikowo u zbiegu
krzyzujacych si¢ ulic, na zamknigciu widokowym ulicy, w pierzei placu, na wzniesieniu badz usytuowany
winnym, eksponowanym miejscu, ktorego kompozycja architektoniczna bryly ielewacji winna
wykorzystywaé atuty lokalizacyjne poprzez np.: podkreslenie osi kompozycyjnej, umieszczenie gléwnego
wejscia, wyrdznienie na tle otoczenia wysokoscia, detalem, iloscig przeszklen, forma dachu lub za pomoca
innych rozwiazan architektonicznych;
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16) obowiazujaca linia zabudowy - wyznaczong na rysunku planu linig, okreslajaca czgs¢ dziatki budowlanej,
na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie min. 70% powierzchni
$ciany frontowej budynku dla terenow zabudowy wielorodzinnej i min. 50% powierzchni $ciany frontowej
budynku dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, z zakazem jej przekraczania, ktory nie dotyczy elementéw
wejscia do budynku takich jak schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow nadwieszen takich jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu oraz podziemnych czesei budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

17) oddzialywanie na s$rodowisko - oddzialywanie na poszczegélne elementy sktadowe $rodowiska
oraz oddziatywanie na zdrowie ludzi;

18) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie, w ktorym laczna powierzchnia otworéw i przeswitow przesta stanowi
minimum 1/3 powierzchni przgsia wraz z cokotem, na minimum 80% dlugosci catkowitej ogrodzenia;

19) przedsigwziecie budowlane — inwestycje budowlana, polegajaca na przeksztalceniu badz zmianie sposobu
uzytkowania  terenu, wymagajaca  pozwolenia na  budowe, pozwolenia na  rozbiérke,
lub pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, atakze inwestycj¢ wymagajaca
zgloszenia wykonania robdt budowlanych;

20) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegolnosei ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa miejscowego obowigzujgeego na obszarze miasta Lodzi;

21) przeznaczenie podstawowe — ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajgce na tym terenie;

22) przeznaczenie nzupelniajgce — ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

23) standardy emisyjne - dopuszczalne poziomy emisji substancji lub energii takie jak ciepto, hatas, wibracje
lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych i aktach normatywnych;

24) strefa zespoléw miejskich wyznaczony w studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta obszar funkcjonalny, ktory wraz ze strefg centralng, strefy $rodmiejska, strefg obrzeing
oraz systemem ekologicznym tworzy strukturg przestrzenng miasta;

25) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie przepiséw odrgbnych,
jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne noéniki informacji
stanowiace elementy systemu informacji ulicowej, adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki
drogowe i nosniki reklamowe;

26) szyld — rodzaj nosénika informacji umieszczonego prostopadle do elewacji budynku na wysiggniku,
zlokalizowanego w miejscu $wiadczenia ustugi badZz prowadzenia innego rodzaju dziatalnosci, okreslajacego
jej cechy oraz podstawowe dane dotyczace podmiotu prowadzacego,

27) tablica informacyjna — rodzaj nosnika informacji w postaci tablicy wolno stojacej badz tablicy
przytwierdzonej do obiektu budowlanego, zlokalizowanego w miejscu $wiadczenia ushigi badz prowadzenia
innego rodzaju dziatalnosci, okreslajacego jej cechy oraz podstawowe dane dotyczace podmiotu prowadzacego;

28) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci
lub ich czgsei, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych cyfry oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery podstawowe przeznaczentie terenu;

29) totem — pionowy no$nik reklamowy w postaci pylonu, mocowany w gruncie, charakteryzujacy
si¢ zwartg strukturg stanowigca tlo dla umieszczonego na niej komponentu kilku tablic informacyjnych
o jednakowych gabarytach;

30) uchwala - niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Lodzi;

31) urzadzenie reklamowe — no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, ktdrego zadaniem
jest promocja lub informacja o produkcie lub ustudze, a takze informacja o przedsigbiorcy badZ instytucji,
lokalizowany w przestrzeni, jako element wolno stojacy albo umieszczany na budynku, ogrodzeniu, badz innej
budowli, wraz z elementami konstrukcji mocowania;

32) uslugi podstawowe - ustugi, ktérych zasadniczym zadaniem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci w rejonie zamieszkania badz miejsca stalego przebywania, takie jak zaklady ustug bytowych (np.
fryzjerstwo, magiel, naprawa obuwia czy sprzetu gospodarstwa domowego), sklepy branzy ogélnospozywczej
i przemystowej oraz apteki, cukiernie, biura, gabinety lekarskie, punkty przedszkolne;

Projekt Strona 3



33) uslugi publiczne — ustugi o zasiegu lokalnym badZ ponadlokalnym, ktérych celem jest, niezaleznie
od podmiotu je realizujacego, zaspokajanie zbiorowych potrzeb spotecznych, takie jak administracja publiczna,
bezpieczenstwo publiczne, oswiata, kultura, kult religijny, turystyka, zdrowie i opieka spoteczna, komunikacja
i tacznodé;

34)ustawa — ustawg zdnia 27marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej;

35) wysoko$¢ zabudowy -~ wysokos¢ obiektu budowlanego mierzona wmiejscu jego lokalizacji
od poziomu gruntu do najwyzszego punktu konstrukcji tego obiektu, a w przypadku budynkéw do najwyzszego
punktu dachu;

36) zamknigcie widokowe — reprezentacyjny front budynku lub inny, przestaniajacy widok element zabudowy
lub zagospodarowania terenu, w tym uksztattowania zieleni, ktéry domyka kompozycje ulicy lub innej otwartej
przestrzeni, charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami estetycznymi ikompozycyjnymi, wzbogacajacy te
przestrzen.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawic
tub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Ustalenia zawarte w uchwale, stanowiace tekst planu, maja charakter obowiazujacy na obszarze objetym
planem.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiazujace oraz oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym.

3.Dla  poszczegblnych  terenéw  wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi, zasady zabudowy
i zagospodarowania oraz sposoby ich uzytkowania okresla sig tacznie na podstawie:

1) ustalen dla catego obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
2) ustaleni szczegdtowych dla terenéw, zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych, zawartych na rysunku planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenéw wystepujace w obszarze planu i odpowiadajace im
sposoby zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami literowymi:

)MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny zabudowane i przeznaczone
do zabudowy budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, tj. zawierajacymi wiecej niz 2 mieszkania,
posiadajacymi wspdlna konstrukcje ipodiaczenie do instalacji zewnetrznych oraz czgsé pomieszczen
wspolnych (takich jak wejscie, klatka schodowa, winda), usytwowanymi na gruntach przeznaczonych do
wspoélnego uzytkowania przez mieszkancéw jednego lub zespohu takich budynkoéw, ktérych zagospodarowanie
| wyposazenie w urzadzenia budowlane tworzy z tg zabudowa catos¢ funkcjonalno-uzytkowa;

2) MWn - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — tereny przeznaczone do zabudowy budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi w formie matych doméw mieszkalnych, tj. zawierajacymi do 4 mieszkan,
posiadajacymi wspélng konstrukcjg ipodlaczenie do instalacji zewnetrznych oraz czes$¢ pomieszczen
wspolnych (takich  jak  wejscie, klatka  schodowa, winda) i wspolna, przynalezng
do kazdego budynku dziatke gruntu, ktérej zagospodarowanie i wyposazenie w urzadzenia budowlane tworzy
z ta zabudowa calos¢ funkcjonalno-uzytkows;

3)MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — tereny przeznaczone do zabudowy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie szeregowym, tj. budynkami sktadajacymi
si¢ z 3 lub wigcej jednorodzinnych segmentéw mieszkalnych stanowiacych konstrukcyjna calosé, w ktorych
kazdy segment sytuowany jest na wyodrgbnionej i przynaleznej do niego dzialce gruntu i tworzy wraz z nig
oraz zagospodarowaniem i urzadzeniami budowlanymi calos¢ funkcjonalno-uzytkowa;

4) US - teren zabudowy uslugowej sportowo-rekreacyjnej — teren przeznaczony do zabudowy budynkami,
obiektami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi z zielenia towarzyszaca wraz z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w urzadzenia budowlane, ktére tworza z ta zabudowa catosé funkcjonalno-uzytkowa;

5)UO - tereny zabudowy uslugowej - uslugi o$wiaty - teren przeznaczony do zabudowy budynkami
ustugowymi z zakresu oswiaty oraz towarzyszacymi obiektami i urzadzeniami
sportowo-rekreacyjnymi, wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w urzadzenia budowlane, ktore tworza
z t3 zabudowg catos¢ funkcjonalno-uzytkowa;
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6) U - tereny zabudowy uslugowej — tereny przeznaczone do zabudowy obiektami zwigzanymi z prowadzeniem
dzialalnosci ustugowej iinnej nieprodukcyjnej dzialalnosci gospodarczej wraz 2z zagospodarowaniem
i wyposazeniem w urzadzenia budowlane, tworzacymi zta zabudowa calos¢ funkcjonalno-uzytkowa,
w nastepujacych kategoriach:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy i hurtowy,

b} dziatalnosé hotelarska i gastronomiczna,

¢) dzialalno$¢ administracyjno-biurowa,

d) ustugowa dziatalno$¢ rzemie$Inicza oraz wynajem sprzgtu i pojazdéw,

e) obstuga transportu samochodowego obejmujgca stacje obstugi pojazdow, stacje paliw oraz salony sprzedazy
pojazdéw;

7)KS - teren komunikacji kolowej — teren przeznaczony do zabudowy izagospodarowania obiektami
zwiazanymi z obstuga podréznych w ramach miejskiej komunikacji zbiorowej oraz funkcja parkingowa, w tym
typu ,.park & ride”, wraz z zagospodarowaniem i wyposazeniem w urzadzenia budowlane;

8)ZP - teremy zieleni wurzadzonej - ogdinodostgpne tereny stanowigce przestrzenie publiczne

ze $wiadomie ksztaltowana =zielenia oraz przeznaczone do wypoczynku irekreacji codziennej,
zagospodarowane i wyposazone  w obiekty iurzadzenia sluzace realizac)i tych  funkcji, takie
jak $ciezki, placyki, meble miejskie, urzadzenia zabaw i sportu oraz wyposazone w urzadzenia budowlane;

9) ZL - tereny laséw i zalesiei - tereny porosnigte lasami oraz tereny przylegle do laséw przeznaczone do
zalesienia, petnigce funkcje rekreacyjng oraz izolacyjna od uciazliwosci komunikacyjnych;

10) E - tereny infrastruktury elektroenergetycznej — tereny lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
granice zostaty okreslone na rysunku planu;

11) KDG, KDZ, KDL, KDD - tereny drég publicznych - tereny paséw drogowych ulic miejskich stanowiacych
przestrzenie publiczne o klasach odpowiednio: glownych, zbiorezych, lokalnych i dojazdowych, wyodr¢bnione
liniami rozgraniczajacymi, stanowigce przestrzenie publiczne, przeznaczone do sytuowania ulicy oraz obiektow
i urzadzenh zwigzanych zprowadzeniem, zabezpieczeniem iobstuga ruchu drogowego (w szczegdlnosci
jezdnie, chodniki, drogi rowerowe, parkingi, pasy zieleni, zatoki i przystanki komunikacji migjskiej,
oswietlenie i odwodnienie uliczne);

12) KDW - tereny drég wewnetrznych - tereny przeznaczone do sytuowania dojs¢ idojazdow
do dziatek budowlanych, wraz zobiektami iurzadzeniami technicznymi zwigzanymi zich obstuga
(w szczegblnosci oswietlenie, odwodnienie), ktdrych granice zostaty okreslone na rysunku planu;

13) KDX - tereny ciagéw pieszych — ogdlnodostepne $ciezki przezmaczone dla ruchu pieszego wraz
z urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z ich obstuga (w szczegdinosdci o$wietlenie, odwodnienie), ktorych
granice zostaly okreslone na rysunku planu,

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Teren objety planem zalicza si¢ do obszaréw miasta stanowigcych strefe zespotéw miejskich w ramach
ktorej, w zakresie przeznaczenia, ustala sie zabudowe¢ mieszkaniowg o strukiurach osiedlowych z przewaga
zabudowy wielorodzinnej, jako dominujgca forme uzytkowania terendw oraz uslugi, rekreacje, zielen, sport
i komunikacje, jako funkcje uzupelniajgce.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego polegajace na:

1} realizacji polityki przeciwdziatania procesom rozlewania miasta poprzez ograniczenie intensywnosci
wykorzystania terenu oraz domykanie terenéw inwestycyjnych terenami zieleni miejskiej;

2) separowaniu  funkcji mieszkaniowych od ucigzliwosci komunikacyjnych poprzez wykorzystywanie
i uzupehianie istniejgcych form krajobrazu naturalnego - lasow i zadrzewien, jako zieleni izolacyjnej oraz
wprowadzanie nowych terenow zieleni i funkcji niemieszkalnych w strefie bezposredniego oddzialywania
drog;

3) zachowaniu historycznie wyksztalconych ciggéw komunikacyjnych iprowadzeniu wich $ladzie ciagéw
pieszych i ulicznych oraz drég rowerowych;
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4) ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania terenéw poprzez:
a) podkreslanie osi kompozycyjnych ulic szpalerami drzew w miejscach wskazanych na rysunku planu,

b) stosowanie  rozwigzan  indywidualizujacych  przestrzefi w miejscach  zamknig¢  widokowych
oraz eksponowanych naroznikéw wskazanych na rysunku planu, poprzez lokalizowanie zabudowy
spelniajacej wymagania obiektow o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych,

c) tworzenie wnetrz urbanistycznych skweréw miejskich poprzez sytuowanie zabudowy wzdhiz wyznaczonych
na rysunku planu obowigzujgcych linii zabudowy;

5) ksztaltowaniu powigzan terendw z uktadem drogowym poprzez obstugg komunikacyjng z drég wewngtrznych,
aw dalszej kolejnosci zdrég publicznych z priorytetem dla drog najnizszych klas, to jest dojazdowych
lub lokalnych;

6) zakazie realizacji negatywnych barier i dominant przestrzennych w postaci wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych oraz napowietrznych i naziemnych sieci infrastruktury technicznej;

7) nakazie stosowania naturalnych rozwigzan ochrony przed ucigzliwo$ciami komunikacyjnymi w postaci zieleni
i skarp;

8) zakazie lokalizacji nosnikéw informacji wizualnej wykorzystujacych $wiatto ozmiennym nat¢zeniu
i pulsujacych, zmiennych barwach oraz zakazie sytuowania reklam na terenach zieleni urzgdzonej, w pasach
drogowych oraz na elewacjach powyzej parteru, z wylgczeniem przestrzennych liter blokowych.

§ 9. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego polegajace na:

1) nakazie stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardéw jakosci $rodowiska, wtym standardow emisyjnych, okreslonych na podstawie przepiséw
odrgbnych;

2) zakazie prowadzenia dzialalnosci o uciaZliwosci wykraczajacej poza granice lokalu, obiektu
lub nieruchomogci, do ktérego podmiot prowadzacy te dziatalnos¢ posiada tytut prawny;

3) zakazie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;
4) w zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
a) nakazie zagospodarowania zielenig nieutwardzonych powierzchni terenu,

b) nakazie rekompensowania wycinki drzew nowymi nasadzeniami, realizowanymi na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w obrebie obszaru objgtego planem w miejscach wskazanych na rysunku planu
i wymagajacych wprowadzenia zieleni wysokiej, stanowigcych w szczegdlnosci tereny zalesien oraz pasow
drogowych;

5) w zakresie ochrony powietrza i ochrony przed promieniowaniem elektroenergetycznym:
a) zakazie prowadzenia dzialalnosci powodujgcej emisje duszacych wyziewow i fetorow,

b) zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrgbie terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektroenergetycznych okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie ochrony zasobow wéd podziemnych:
a) nakazie stosowania rozwigzar technicznych ograniczajacych mozliwo$¢ zanieczyszczen wod podziemnych,
b) zakazie stosowania komunalnych osadéw sciekowych,
¢) zakazie lokalizacji skladowisk odpaddw;

7) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

a) zakazie dokonywania makroniwelacji terenu za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji
infrastrukturalnych i drogowych,

b) dopuszczeniu wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrgbie
dziatki budowlane;j;

8) w zakresie ochrony przed hatasem:

Projekt Strona &



a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MW, MWn zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b} tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

¢) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami US, UO zalicza si¢ do terenéw chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy”
w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZP zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie
okreslonych, jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepiséow odrgbnych.

§ 10. Ustala si¢ wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do kitérych
na obszarze planu naleza tereny drog publicznych oraz tereny zieleni urzadzonej, polegajace na:

1) okresleniu zasad umieszezania obiektéw malej architektury:

a) nakazie stosowania ujednoliconych stylistycznie form i kolorystyki obiektéw matej architektury oraz innych
mebli miejskich w obrebie tego samego terenu, za wyjatkiem indywidualnie projektowanych obiektow
o charakterze dekoracyjnym,

b) nakazie lokalizowania mebli miejskich w sposéb nie powodujacy ograniczed w wykonywaniu zadan
zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) okresleniu zasad umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

a) dopuszczeniu, na terenach zieleni urzadzonej, lokalizacji ogrodkéw gastronomicznych i kioskow
przeznaczonych do sezonowego uzytkowania, podlegajacych demontazowi po zakonhczeniu sezonu,

b) nakazie podiaczenia obiektéw przeznaczonych do sezonowego uzytkowania do sieciowych urzadzen
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszczeniu  sytuowania obiektéw towarzyszacych imprezom plenerowym na okres nie dhuzszy
niz czas trwania imprezy;

3) okresleniu zasad umieszczania urzadzen technicznych:

a) dopuszczeniu  sytuowania naziemnych urzadzen technicznych, z wylaczeniem sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem wkomponowania ich w istniejgce zagospodarowanie,

b) nakazie stosowania jednakowych stylistycznie form, kolorystyki imaterialow obiektow i urzadzen
technicznych;

4) okresleniu zasad ksztaltowania zieleni:

a) nakazie wkomponowania istniejagcych skupisk =zieleni wysokiej w zagospodarowanie terendw
przeznaczonych pod zielen urzadzona,

b) nakazie zachowania wskazanego na rysunku planu istniejacego drzewostanu, jako elementu
zagospodarowania terenow zieleni urzadzonej,

¢) dopuszczeniu wprowadzania szpaleréw drzew w pasach drogowych;

5) nakazie stosowania nawierzchni utwardzonych spdjnych stylistycznie i kompozycyjnie w zakresie rodzaju,
formy i kolorystyki materiatéw;

6) nakazie stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej (SIM);
7) nakazie stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby osdb niepetnosprawnych.
§ 11. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

I) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych obowiazkowego
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci dokonywanego na wniosek okreslono
w ustaleniach szczegdlowych rozdziatu 3.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci okrelone
w ustaleniach szczegélowych dla terenéw nie obowiazuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
polegajace na:

1) zakazie lokalizacji obiektow iurzadzen o wysokosci wykraczajgcej ponad powierzchni¢ ograniczajaca
w otoczeniu lotniska, znajdujacy sie na poziomie 334,8 m n.p.m., a obiektéw i urzagdzefi trudno dostrzegalnych
z powietrza, takich jak maszty, anteny, kominy - o wysokosci 324,8 m n.p.m.;

2) zakazie lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi wstrefach bezpieczenstwa
od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia wynoszacych:

a}dla linii 110 kV - 18 m od osi linii,
b) dla linii 15 kV - 6 m od osi linii;

3) zakazie nasadzen zieleni wysokiej, fundamentowania budynkéw oraz wykonywania innych podziemnych
czeéci budowli, z wylaczeniem utwardzeni terenu z elementéw latwo rozbieralnych, w pasach ochronnych
wskazanych na rysunku planu od istniejacych sieci podziemnego uzbrojenia terenu wynoszacych:

a) dla przewoddéw wodociggowych:

- 0 érednicy 800 mm - 8 m od zewnetrznej krawedzi przewodu,

- 0 srednicy 200 mm i 160 mm — 3 m od zewng¢trznej krawedzi przewodu,
b) dla przewodow kanalizacji sanitarnej i deszczowej — 5 m od rzutu przewodu;

4) zakazie lokalizacji budynkéw w strefach bezpieczenstwa od istniejacych podziemnych cieplociggéw wody
gorgcej wynoszacych:

a) dla sieci cieplowniczej o rednicy do Dn 150 mm — 2 m od rzutu przewodu,
b) dla sieci cieptowniczej o $rednicy od Dn 200 do Dn 500 mm - 3 m od rzutu przewodu,

5) w przypadku likwidacji lub zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w punktach 2, 31 4,
zakazy nie obowiazuja.

§ 13. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji polegajace na:
1) adaptacji i rozbudowie istniejgcego ukiadu drogowo-ulicznego;
2) budowie nowych ulic i drég rowerowych;

3) obstudze komunikacyjnej obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny w granicach wyznaczonych
terendw drég publicznych, drog wewngtrznych i ciagow pieszych, okreslony
na rysunku planu.

2. Okresla si¢ uklad podstawowy umozliwiajacy polaczenie obszaru planu zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, ktory stanowig ulice:

1) projektowana ulica gléwna oznaczona symbolem 1KDG na odcinku od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ do
ulicy Hetmanskiej zlokalizowanej poza granicg planu;

2) projektowana ulica zbiorcza oznaczona symbolami 1KDZ i2KDZ, ktora laczy ulicg Rokicinska z ulicg
Zaktadowa zlokalizowanymi poza granicami planu.

3. Okresla si¢ elementy polgczen w ramach podstawowego wewnetrznego ukfadu drogowego, ktory stanowia
ulice:

1) istniejace ulice lokalne oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL i 3KDL - ulice bez nazwy;
2) projektowane ulice oznaczone symbolami 4KDL i 5SKDL.
4. Okresla sie uktad uzupelniajacy, ktory stanowia ulice:

1) istniejgea ulica dojazdowa wraz 2 projektowanym przedhuzeniem oznaczona symbolem 1KDD;
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2) istniejaca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD - ulica Wojewddzkiege wraz z projektowanym

odcinkiem na jej przedtuzeniu w kierunku do ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ;

3) istniejaca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 3KDD - ulica Cynarskiego;

4) projektowane ulice dojazdowe oznaczone symbolami: 4KDD, 5KDD i 6KDD;

5) projektowana ulica dojazdowa w $ladzie istniejacej ulicy Transmisyjnej oznaczona symbolem 7KDD;

6) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 1KDW i 2ZKDW.

§ 14. 1. Ustala sie¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerdw, zgodnie z tabelg:

funkcja

jednostka obliczeniowa

wskainik parkingowy dla
samochoddw (liczba micjse
postojowych przypadajacych na

jednostke obliczeniows lub obiekt)

wskaZnik parkingowy dla roweréw
(kliczba miejsc postojowych
preypadajacych na jednostke
obliczeniows lub obiekt

zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie min, 1,5 min. 1
wielorodzinna
zabudowa mieszkaniowa 1 mieszkanie min. 2 nie okresla sie
Jjednorodzinna i mate domy
mieszkalne, o ktdrych
mowa w & 6 pkt 2
handet do 2000 m?, 1000 m? powierzchni min. 40 min. 10, nie mniej niz 2
sprzedaz hurtowa sprzedazy
i detaliczna
hotele, pensjonaty 10 tozek min. 4 min. 3, nie mniej niz 5
motele 1 pokdi min. ] min. |
restauracje, bary, 100 miejsc konsumpcyjnych min. 25 min. 10, nie mniej niz 5
kawiarnie, kluby
szkoly podstawowe, 100 uczniéw na zmiane min. 4 min.50
gzimnazja, licea
przedszkola, ziobki 100 dzieci w przedszkolu lub min. 4 min 5
Zlobku
szkoly pomaturalne 100 miejsc dydaktycznych min 15 min 50
i wyzsze
mate obiekty sportu 100 m? powierzchni min.4 nie okresla sie
i rekreacii uzytkowej
plywalnie, lodowiska 100 m? powierzchni tafli min.5 nie okresla sic
jedno- lub wielofunkcyjne | 1000 m? powierzchni terenu min.5 nie okresla sig
boiska sportowe, w tym
korty tenisowe
obiekty sportowe 100 migjsc dla widzow min. 20 min.20
z widownia
biura i administracja 1000 m? powierzchni min. 25 min. 5
uzytkowej
przychodnie zdrowia 10 gabinetow min. 15 min. 15
domy kultury 1000 m?2 powierzchni min. 10 min. 10
uzytkowej
biblioteki 1000 m? powierzchni min. 5 min. 10
uzytkowe|
ustugi motoryzacyine 1 stanowisko obstugi min. § nie okreéla sie
stacje paliw oferujace inne | 1 dystrybutor min. 1,5 min. 0,5
ustugi poza sprzedaza
paliw
salony sprzedazy 1000 m? powierzchni min. 20 nie okresla si¢
pojazdow, wynajem ekspozycji
sprzetu i pojazdow
rzemiosto ustugowe oraz 1000 m? powierzchni min. 30 min. 6, nie mniej niz 2
pozostate ustugi uzytkowej/powierzchni
ekspozycji
1000 m? powierzchni min, 2 min. 2

parki i tereny zieleni
z funkcjami rekreacyjnymi,
z wytaczeniem skweréw
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2. Dla obiektow wielofunkcyjnych nakazuje si¢ zapewnienie tacznej minimalnej liczby miejsc do parkowania
dla réwnoczesnego uzytkowania, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.

3. Na parkingach dla samochoddw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢
minimum 4% ogoéinej liczby miejsc, lecz nie mniej niz jedno miejsce postojowe, na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, z zastrzezeniem drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych
minimalna liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy
odrebne dotyczace drog publicznych.

4. Wymagang liczbe miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach dziatki budowlanej, ana terenach
zabudowy wielorodzinnej réwniez w obrebie wyznaczonych na rysunku planu stref parkingowych.

§ 15. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej polegajgce na:

1) wyposazaniu terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, atakze przebudowie irozbudowie
istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach terendw przeznaczonych pod te
infrastrukture oraz w liniach rozgraniczajacych drég, ciagédw pieszych lub zieleni urzadzonej;

3) dopuszezeniu lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wymienione w pkt. 2 pod warunkiem uzyskania prawa do dysponowania terenem na ten cel;

4) zakazie zabudowy 1 lokalizacji statych naniesien w pasach ochronnych istrefach kontrolowanych sieci
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) nakazie zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,
b} dopuszczeniu indywidualnych uje¢ wody podziemne;j,
¢) nakazie lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) nakazie odprowadzania $ciekow bytowych w oparciu o istniejgca tub projektowana miejskg sie¢ kanalizacji
sanitarnej,

b) zakazie wprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji deszczowej,
c) zakazie gromadzenia $ciekéw bytowych w zbiornikach bezodptywowych,
d) nakazie lokalizowania przepompowni $ciekow wylaceznie poza liniami rozgraniczajacymi ulic,

e) nakazie podczyszczania $ciek6w w miejscu wytwarzania, jesli wskazniki zanieczyszczen przekraczaé beda
wielkosci dopuszczalne, okreélone w przepisach odrgbnych;

7} w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazie stosowania rozdzielczego systemu kanalizacji,
b) zakazie wprowadzania wid opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) nakazie ograniczenia odplywu wéd opadowych iroztopowych do systemu kanalizacyjnego poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retencji,

d) dopuszczeniu wprowadzania wod opadowych iroztopowych do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych,

e) dopuszczeniu odprowadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych, zebranych z powierzchni szczelnych
dachow, ulic i placow, do istnigjacej miejskiej steci kanalizacji deszczowej
lub ogdlnosplawnej, po uprzednim ich zretencjonowaniu,

f) nakazie oczyszczania wod opadowych iroztopowych odprowadzanych z powierzchni ulic, parkingow,
placéw przed ich wprowadzeniem do odbiomika, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — nakazie zaopatrzenia w cieplo z istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci
wody goracej lub Zrédet wytwarzajacych energie cieplna z energii elektrycznej, gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatlowego oraz odnawialnych paliw inosnikéw energii, atakze innych Zrodet speiniajacych standardy
energetyczno-ekologiczne;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) nakazie zaopatrzenia wgaz zistnigjacych i projektowanych gazociagéw rozdzielczych niskiego
lub $redniego cisnienia,

b) nakazie lokalizacji szafek gazowych we wnekach elewacji (otwieranych na zewnatrz) lub w linii ogrodzen;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakazie zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia
(stacje transformatorowe i kable elektroenergetyczne 15kV i 0,4kV),

b) nakazie skablowania napowietrznych sieci elektroenergetycznych 15kV i0,4kV przy przebudowie lub
modernizacji,

c) nakazie realizacji nowych, liniowych elementéw sieci elektroenergetycznych, jako podziemne,
d) nakazie lokalizowania nowych stacji transformatorowych SN/NN poza liniami rozgraniczajacymi ulic;
11) w zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

a) podigczeniu abonentdéw do istniejacej iprojektowane]j sieci obstugiwanych przez operatoréw telefonii
stacjonarnej i komdrkowej,

b) nakazie skablowania napowietrznych sieci telekomunikacyjnych przy przebudowie lub modernizacji,
¢) nakazie realizacji nowych, liniowych elementéw sieci telekomunikacyjnych, jako podziemne,
d) zakazie zaopatrzenia w lacza telekomunikacyjne stacjonarne z sieci telekomunikacyjnej napowietrznej.

§ 16. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej okresleniu oplaty, okiérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: MW, SMW, 6MW, TMW, IMWn, 2MWn, 5SMWhn, 2KDZ i 1IKDL -
30 %,

2) dia pozostatych terenéw nie ustala si¢ stawki ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 17. 1. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW
i 7MW, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - ustugi podstawowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane
z bezposrednia obstuga terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) nakaz zapewnienia dostepu do terenéw, obiektow iurzadzen wspdlnych, takich jak plac zabaw, parking,
$mietnik iplacyk gospodarczy, dla mieszkancéw budynku lub zespolu zabudowy, ktérych one dotycza,
w przypadku dokonywania podziatéw nieruchomosci;

2) warunki sytuowania obiektéw budowlanych - zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla funkeji mieszkaniowej:

- minimalna intensywnoé¢ zabudowy - 0,6,
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- maksymalna intensywno$¢ zabudowy dla terenéw: IMW, 2MW, 3MW, TMW - 1,2,
- maksymaina intensywno$¢ zabudowy dla terenow: 4MW, 5SMW, 6MW - 0,8,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%, a dla terenu
3MW - 20%,

b) dla wolno stojacych budynkow ustugowych:
- minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,25,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,
- maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
4) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:
- dla funkcji mieszkalnej - 15 m, od dwéch do czterech kondygnacji nadziemnych,
- dla wolno stojacych budynkéw ustugowych - 10m, do dwach kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej i gospodarczej 1 kondygnacja,
nie wiecej niz 3,2 m,

c)nakaz stosowania dachéw plaskich; dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu
nad charakterystycznymi elementami budynku w celu wzbogacenia jego waloréw kompozycyjnych lub
spefnienia wymagan stawianych obiektom o szczegélnych wymaganiach architektonicznych,

d) dia zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, niespeniajacej parametréw ksztattowania zabudowy
okreslonych planem dopuszcza si¢ pozostawienie zabudowy w parametrach istnigjacych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a)nakaz realizacji obiektéw o szczegblnych wymaganiach architektonicznych w miejscach ekspozycji
widokowych wskazanych na rysunku planu, jako eksponowane narozniki,

b)zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych, za wyjatkiem istniejagcych obiektow
przeznaczonych do adaptacji, dla ktérych ustala sig zakaz dalszej rozbudowy,

¢)nakaz lokalizacji funkcji ustugowych, jako wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych,
za wyjatkiem:

- wolno stojgcych istniejacych obiektéw - budynku mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 1MW, dla ktérego ustala si¢ zmiang funkcji na ustugi podstawowe, oraz
budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem SMW,

- wolno stojgcych budynkéw ustugowych, ktérych lokalizacje dopuszcza si¢ w wyznaczonej na rysunku
planu strefie lokalizacji ustug podstawowych,

d) w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji parkingow - realizacja miejsc parkingowych, dojsé
i dojazdoéw, $mietnikéw i placykéw gospodarczych, infrastruktury technicznej oraz zieleni, w tym zieleni
wysokiej, ktorej udzial w powierzchni strefy wynosi min. 20%,

e} w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni - realizacje zieleni osiedlowej ogélnodostepne;
iizolacyjnej, placéw zabaw imiejsc wypoczynku, ciggéw pieszych irowerowych z dopuszczeniem
lokalizacji infrastruktury technicznej;

6) zasady stosowania materiatow wykonczeniowych i kolorystyki obiektéw:

a) nakaz stosowania tynkéw, jako dominujacego materialu elewacyjnego oraz szkla, drewna, cegly badz
kamienia naturalnego, jako materialdow uzupelniajacych; w elewacjach obiektéw o szczegdlnych
wymaganiach architektonicznych oraz elewacjach wolno stojacych obiektow ustugowych dopuszcza sig inne
proporcje udzialu materiatéw elewacyjnych,

b) w stosunku do nowej zabudowy jak i przy renowacji obiektow istniejacych:
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- nakaz stosowania maksymalnie dwoch koloréw wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymalnie
dwoch odcieni kazdego koloru, tj. réznigcych sie stopniem nasycenia tej samej barwy,

- nakaz stosowania kolorystyki elewacji w oparciu o katalog barw wzorowany na barwach ziemi, dotyczacy
zaréwno scian, jak i dachow;

7} zasady dotyczace reklam i szyldow:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldéw lokalizowanych
na elewacjach w rejonie witryn i wejs¢ do lokali ustugowych,

b) dopuszcza sie¢  formy reklam iszylddbw wpostaci tablic metalowych, z przezroczystego
lub polprzezroczystego tworzywa i liter przestrzennych mocowanych na $cianach oraz szyldow
na wysiegniku o maksymalnej diugosci 0,7 m i umieszczonych na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m od
poziomu terenu;

8) zasady dotyczace ogrodzen:
a) dopuszcza sie budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych,

b) nakaz stosowania wylacznie ogrodzefi azurowych o wysokosci do 1,6 m i przgsiach z paneli lub pretéw
metalowych;

9) zasady dotyczace drég wewnetrznych:
a) szerokoé¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m,

b) dla drég bez wylotu stuzacych obstudze powyzej dwéch dzialek budowlanych - nakaz zakonczenia placem
do zawracania ¢ wymiarach ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3000 m?, za wyjatkiem strefy
lokalizacji ustug podstawowych, dla ktérej obowigzuje minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek
budowlanych 2000 m2. Parametry te nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég
istniejgcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziat: nieruchomoscei ustala sig:

1) powierzchnie dziatek - minimum 3000 m2, za wyjatkiem strefy lokalizacji ustug podstawowych, dla ktdrej
obowiazuje minimum 2000 m?;

2) szerokosci frontéw dziatek - minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly, z tolerancja 5°.

§ 18. 1. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MWn, 2MWn, 3MWn, 4MWn, S5MWhn,
6MWn i 7TMWn, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - mate domy mieszkalne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z bezposrednig obstuga
terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych - zgodnie zobowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,6,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40%;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokosé¢ zabudowy 12 m ido trzech kondygnacji nadziemnych krytych dachem ptaskim,
z dopuszczeniem 14 m i do czterech kondygnacji dla czesci budynku, krytych dachem spadowym,

b) nakaz stosowania dachéw plaskich lub dachéw ptaskich taczonych z dachami spadowymi o kacie nachylenia
potaci od 35% do 45°, dopuszcza si¢ wprowadzenie innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami
budynku w celu wzbogacenia jego waloréw kompozycyjnych lub spetnienia wymagan stawianych obiektom
o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji:

a)nakaz realizacji obiektéw o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w miejscach ekspozycji
widokowych, wskazanych na rysunku planu, jako zamknigcie widokowe,

b} na sasiadujacych ze sobg dziatkach budowlanych, znajdujacych sig w obrebie tego samego terenu, dopuszcza
sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy wspélnej granicy,

c)nakaz realizacji funkcji garazowych, jako wbudowanych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego,

d) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
5) zasady stosowania materiatow wykoniczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz stosowania tynkéw, jako dominujacego materiatu elewacyjnego oraz szkla, drewna, cegly badZ
kamienia naturainego, jako materiatow uzupehniajacych,

b) nakaz stosowania maksymalnie dwoch koloréw wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymainie dwéch
odcieni kazdego koloru, tj. réznigcych si¢ stopniem nasycenia tej samej barwy,

¢) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w oparciu o katalog barw wzorowany na barwach ziemi, dotyczacy
zarowno scian, jak i dachow;

6) zasady dotyczace reklam i szyldow - zakaz umieszczania urzadzen reklamowych;
7) zasady dotyczace ogrodzen:
a) dopuszcza sie budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych oraz w granicach dzialek budowlanych,

b) nakaz stosowania wylacznie ogrodzen azurowych o wysokosci 1,6 m iprzgstach zpaneli lub pretow
metalowych;

8) zasady dotyczace drég wewngtrznych:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 10 m,

b) dla drog bez wylotu stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek budowlanych - nakaz zakoficzenia placem
do zawracania o wymiarach ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

4, Okregla sie minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1200 m2 Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sig:
1) powierzchnie dziatek - minimum 1200 m?;

2) szerokosci frontdw dzialek - minimum 25 m, a dla dzialek pod lokalizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej
i dzialek o niejednakowym kgcie nachylenia granic w stosunku do pasa drogowego - 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadiy, z tolerancja 5° za wyjatkiem granic
dzialek pokrywajacych sig z liniami rozgraniczajgcymi terenu.

§ 19. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN
i 8MN, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - szeregowa,

2) przeznaczenie vzupelniajace - ushugi podstawowe.
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3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych:

a) sytuowanie obiektow zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu,

b)nakaz sytuowania budynkéw szeregowych zwrdoconych frontem do wyznaczonych w planie drog
oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW lub 7KDD, a budynkéw szeregowych sytuowanych na terenie
4MN zwrbdconych frontem do ciagu pieszego oznaczonego symbolem 6KDX;

2} wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 7MN
oraz dzialek pod lokalizacje segmentéw skrajnych, dia ktérych obowiazuje minimalna intensywnos¢é
zabudowy - 0,4,

b) maksymalna intensywno$c zabudowy - 0,65,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 7MN,
dla ktérego obowiazuje maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 40% za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 7MN, dla ktérego obowiazuje minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m i do dwadch kondygnacji nadziemnych oraz 1 kondygnacja, nie wigcej
niz 3,2 m dla budynkéw garazowych,

b) nakaz stosowania dachéw plaskich lub dachow ptaskich faczonych z dachami spadowymi o kacie nachylenia
potaci od 35%do 45°;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgcji:

a) nakaz realizacji obiektéw o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych w miejscach ekspozycji
widokowych, wskazanych na rysunku planu, jako zamknigcie widokowe
oraz w bezposrednim sasiedztwie przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 2ZP,

b) nakaz lokalizacji funkcji ustugowych, jako wbudowanych w bryty budynkow mieszkalnych,

c)nakaz realizacji funkcji garazowych, jako wbudowanych lub dobudowanych do bryly budynku
mieszkalnego, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 4MN, dla ktérego dopuszcza sig lokalizacje
funkcji garazowych nie powigzanych z budynkiem mieszkalnym, z mozliwoscig sytuowania bezposrednio
przy granicy z dzialka sgsiednia,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4MN nakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych wzdiuz obowigzujacej
linii zabudowy, a budynkdw garazowych od strony ulicy oznaczonej symbolem 2KDW,

e) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych;
5) zasady stosowania materiatéw wykoriczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz stosowania takich samych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych w kazdym segmencie tego
samego budynku szeregowego,

b) nakaz stosowania tynkéw lub cegly jako dominujgcych materiatéw elewacyjnych oraz szkla, drewna,
kamienia naturalnego jako materiatéw uzupetniajacych; dopuszcza sig stosowanie innych proporcji udziatu
materialéw elewacyjnych w obiektach o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych oraz w wolno
stojacych obiektach ustugowych,

c) nakaz stosowania maksymalnie dwéch koloréw wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymalnie dwoch
odcieni kazdego koloru, tj. réznigcych si¢ stopniem nasycenia tej samej barwy,

d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w oparciu o katalog barw wzorowany na barwach ziemi, dotyczacy
zarowno §cian, jak i dachéw;
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6} zasady dotyczace reklam i szyldow:

a) zakaz umieszczania urzadzen reklamowych, za wyjatkiem tablic informacyjnych i szyldéw lokalizowanych
na elewacjach w rejonie witryn i wejé¢ do lokali ustugowych,

b) dopuszcza si¢ formy reklam i szyldéw w postaci:
- tablic metalowych, z przezroczystego lub polprzezroczystego tworzywa,
- liter przestrzennych mocowanych na scianach,

- szyldow na wysiegniku o maksymalnej dlugosci 0,7 m i umieszczonych na wysokosci nie mniejszej niz
2.5 m od poziomu terenu;

7) zasady dotyczgce ogrodzen:
a) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych,
b) nakaz spelnienia nastepujacych wymagan w przypadku realizacji ogrodzeri od strony drég:
- obowigzujgca wysokosé 1,5 m, w tym wysoko$¢ podmurdwki do 0,4 m,

- cze$ei konstrukeyjne murowane z elementéw drobnowymiarowych o licu tynkowanym, ceglanym lub
z naturalnych okiadzin kamiennych; dopuszcza sie wykonanie stupkéw metalowych,

- wypehienie przgset elementami azurowymi z drewna lub metalu,

¢) nakaz stosowania jednakowych rozwigzan kolorystyczno-materialowych ogrodzefi sytuowanych od strony
drég we wszystkich segmentach tego samego budynku szeregowego,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4MN dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony przestrzeni publicznej
oznaczonej symbolem 2ZP wylgcznie w postaci muru o wysokosci do 0,45 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych 300 m?, a dla dzialek pod
lokalizacje segmentdw skrajnych - 450 m?. Parametry nie dotycza dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drég istniejacych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatek - minimum 300 m2, a dla dzialek pod lokalizacje segmentow skrajnych - 450 m?;
2) szerokosci frontéw dzialek - minimum 6 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly, z tolerancja 5°, za wyjatkiem granic
dzialek pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu.

§ 20. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z bezposrednig obstuga
terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych - zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,
b) maksymaina intensywno$é¢ zabudowy - 0,8,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 30%,;

3) parametry ksztaltowania zabudowy:
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a) maksymalna wysokoéé zabudowy: 12 m,

b) nakaz stosowania dachow plaskich lub dachéw ptaskich taczenych z innymi formami dachu; w obiektach
sportowych dopuszcza sie stosowanie dachéw hukowych i wielokrzywiznowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - nakaz lokalizacji funkeji gospodarczych
i garazowych jako wbudowanych w bryle budynku uslugowego lub zblokowanych zbudynkami zaplecza
technicznego o funkcji magazynowe| sprzgtu sportowego, sanitarnej i szatniami;

5) zasady stosowania materialéw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz ujednolicenia materialdéw wykonczeniowych ikolorystyki budynkéw sytuowanych w obrgbie tej
samej dziatki budowlanej,

b) nakaz  stosowania  tynkéw lub  cegly, jako dominujacych materialéw  elewacyjnych,
oraz kamienia naturalnego, drewna, szkla, jako materiatléw uzupelniajacych, dopuszcza si¢ stosowanie fasad
szklanych,

¢) nakaz stosowania maksymalnie dwéch kolorow wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymalnie dwoch
odcieni kazdego koloru, tj. rézniacych sie stopniem nasycenia tej samej barwy,

d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, za wyjatkiem fasad szklanych, w oparciu o katalog barw wzorowany
na barwach ziemi, dotyczacy zardéwno $cian, jak i dachéw,

e) dopuszcza si¢ stosowanie naturalnych koloréw materiatdéw wykonczeniowych, a takze artystycznych form
wykonczenia elewacji takich jak: mozaika, malowidto $cienne;

6) zasady dotyczace reklam i szylddw:

a) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojgcych urzadzen reklamowych lokalizowanych bezposrednio przy
wejsciu na teren nieruchomosci w formie:

- tablic informacyjnych o powierzchni do 2,5 m?,
- totemow o wysokosci do 4 m,
- gablot o powierzchni ekspozycji do 1,5 m?,

b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych na elewacjach w rejonie wej$¢ do obiektéw w postaci
tablic  informacyjnych, liter  przestrzennych  mocowanych na  $cianach oraz  szyldow
na wysiegniku o maksymalnej dlugosci 0,7 m i umieszczonych na wysoko$ci nie mniejszej niz 2,5 m od
poziomu terenu;

7} zasady dotyczace ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajgeych oraz w granicach dzialek budowlanych
wylgcznie jako ogrodzen azurowych,

b) nakaz spelnienia nastepujacych warunkéw w przypadku realizacji ogrodzen od strony drog publicznych:

- wysoko$¢ ogrodzen do 2 m, za wyjatkiem ogrodzen boisk i urzadzen sportowych, dla ktérych wysokosé
ogrodzenia wynika zwymagahi techniczno-uzytkowych lub jest uwarunkowana wzglgdami
bezpieczenstwa,

- podmuréwki o licu tynkowanym, ceglanym lub z kamienia naturalnego,
- wypehienie przesel elementami azurowymi z paneli fub z pretéw metalowych;
8) zasady dotyczace drég wewnetrznych:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m,

b) dla drog bez wylotu stuzacych obstudze powyzej dwéch dziatek budowlanych - nakaz zakoficzenia placem
do zawracania o wymiarach ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych.

4. Okreéla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych 3500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatlek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dziatek pod
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) powierzchnie dziatek - minimum 3500 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly, z tolerancja 5° za wyjatkiem granic
dzialek pokrywajacych si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu.

§ 21. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi kultury i zdrowia.

3. W zakresie warunkdéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sig:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych - zgodnie 2 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$é¢ zabudowy - 0,3,

b) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy - 0,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, do dwéch kondygnacji naziemnych,

b) nakaz stosowania dachéw plaskich lub dachow ptaskich tgczonych z innymi formami dachu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkgji:

a) nakaz usytuowania frontu budynku o funkcji ustug oswiaty na zamknieciu widokowym ulicy 3KLD
wskazanym na rysunku planu, speilniajgcego wymagania jak dla obicktu o szczegdlnych wymaganiach
architektonicznych,

b) nakaz lokalizacji funkcji gospodarczych i garazowych jako wbudowanych w bryle budynku ustugowego;
5) zasady stosowania materialdw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz ujednolicenia materiatéw wykornczeniowych i kolorystyki oraz form dachéw budynkdéw sytuowanych
w obrebie tej samej dziatki budowlane,

b) nakaz stosowania tynkéw lub cegly, jako dominujacych materiatéw elewacyjnych, oraz kamienia
naturalnego, drewna, szkla, jako materialéw uzupelniajgcych, dopuszeza sie stosowanie fasad szklanych,

¢) nakaz stosowania maksymalnie dwéch kolorow wypraw tynkarskich z dopuszczeniem maksymalnie dwéch
odcieni kazdego koloru, tj. réznigcych si¢ stopniem nasycenia tej samej barwy,

d) nakaz stosowania kolorystyki elewacji, za wyjatkiem fasad szklanych, w oparciu o katalog barw wzorowany
na barwach ziemi, dotyczacy zardwno scian, jak i dachéw,

e) dopuszcza sig¢ stosowanie naturalnych kolorow materialdéw wykonczeniowych, a takze artystycznych form
wykonczenia elewacji takich jak: mozaika, malowidlo $cienne;

6) zasady dotyczace reklam i szyldow:

a) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojacych urzadzen reklamowych lokalizowanych bezposrednio przy
wejsciu na teren nieruchomosci w formie:

- tablic informacyjnych o powierzchni do 2,5 m?,
- gablot o powierzchni ekspozycji do 1,5 m?,

b} dopuszeza sie wmieszczanie urzadzen reklamowych na elewacjach w rejonie wejéé do obiektéw w postaci
tablic informacyjnych, liter przestrzennych mocowanych na $cianach;
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7) zasady dotyczace ogrodzen:;

a) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych
wylacznie jako ogrodzen azurowych,

b) nakaz speinienia nastepujacych warunkéw w przypadku realizacji ogrodzeni od strony drég publicznych:

- wysokosé ogrodzen do 2 m, za wyjatkiem ogrodzen boisk i urzadzen sportowych, dla ktoérych wysokoéé
ogrodzenia wynika zwymagan techniczno-uzytkowych lub jest uwarunkowana wzgledami
bezpieczenstwa,

- podmurowki o licu tynkowanym, ceglanym lub z kamienia naturalnego,
- wypelnienie przeset elementami azurowymi z paneli lub z pretéw metalowych.

4. Okresla sig minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla ustug owiaty 5500 m2
Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejgcych oraz
dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnig dzialek - minimum 2000 m?;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - prostopadly, z tolerancjg 5° za wyjatkiem granic
dziatek pokrywajacych sie z liniami rozgraniczajacymi terenu.

§22. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U i2U, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z bezposrednia obstuga
terenu.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych;

a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zakaz realizacji budynkdw gospodarczych w liniach zabudowy od strony przestrzeni publicznych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,5,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 25%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 12 m,

b)nakaz stosowania dachow plaskich dotyczacy kazdego budynku ustugowego; dopuszcza
sie wprowadzenie innej formy dachu nad charakterystycznymi elementami budynku w celu wzbogacenia
jego waloréw kompozycyjnych lub spelnienia wymagan stawianych obiektom o szczegdélnych wymaganiach
architektonicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) nakaz spelienia wymagan stawianych obiektom o szczegélnych wymaganiach architektonicznych we
wszystkich budynkach sytuowanych frontem do ulicy Rokicinskie;j,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, technicznych i garazy w liniach zabudowy od strony przestrzeni
publicznych;
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5) zasady stosowania materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz ujednolicenia materialéw wykonczeniowych oraz kolorystyki elewacji idachéw budynkow
sytuowanych w obrebie tej samej dziatki budowlanej,

b) dopuszczaine stosowanie maksymalnie dwdch rodzajow materiatéw na elewacji, nie liczac materiatow:
stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowej, metalowych czesci wystroju elewacji
oraz detalu architektonicznego,

¢) dopuszczalna kolorystyka w ilosci maksymalnie trzech koloréw na elewacji, nie liczac koloréw: stolarki
i $lusarki okiennej i drzwiowej, metalowych czgsci wystroju elewacji oraz detalu architektonicznego;

6) zasady dotyczace reklam i szyldéw:

a) dopuszcza sig sytuowanie wolno stojacych urzadzen reklamowych lokalizowanych bezposrednio przy
wejsciu lub wjezdzie na teren nieruchomosci w formie:

- tablic informacyjnych o powierzchni do 2,5 m?,
- toteméw o wysokosci do 8 m,
- gablot o powierzchni ekspozycji do 2,5 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych w $wietle przesel ogrodzen w formie tablic
informacyjnych, o wysokosci pojedynczej reklamy nie przekraczajacej 3 m i dlugosci do 2,5 m, zajmujacych
tacznie maksymalnie 1/5 dlugosci frontu nieruchomosci i posiadajacych jednakowa forme przestrzenng
w obrebie tej samej nieruchomosci,

¢) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen reklamowych na elewacjach w rejonie wej$é do obiektéw w postaci
tablic  informacyjnych  iliter  przestrzennych  mocowanych na  §cianach oraz  szyldéw
na wysiegniku o maksymalnej dtugosci 0,7 m i umieszczonych na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m od
poziomu terenu;

7) zasady dotyczace ogrodzen:

a) dopuszeza sie budowe ogrodzen wliniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych
wylacznie jako ogrodzen azurowych,

b) nakaz spehienia nastepujacych warunkow w przypadku realizacji ogrodzeri od strony drég publicznych:
- wysokos¢ ogrodzen do 2 m,
- podmurdwki o licu tynkowanym, ceglanym iub z kamienia naturalnego,
- wypehnienie przesel elementami azurowymi z paneli lub z pretéw metalowych,
8) zasady dotyczace drég wewngtrznych:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych minimum 7 m,

b) dla drég bez wylotu stuzacych obstudze powyzej dwodch dziatek budowlanych - nakaz zakoriczenia placem
do zawracania o wymiarach ustalonych na podstawie przepiséw odregbnych.

4. Okresla sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych 2700 m2, Parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomodci ustala sig:
1) powierzchnie dzialek - minimum 2700 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek - minimum 30 m;
3) kgt potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty do ulicy Rokicinskiej z tolerancja 5°

§ 23. 1. Dia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji kotowej - wielostanowiskowe parkingi naziemne i parkingi
kubaturowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi handlu, gastronomii, wynajmu i obstugi pojazdéw oraz sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej niezwiazane z bezposrednig obstugg terenu.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) warunki sytuowania obiektéw budowlanych:

a) zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych w liniach zabudowy od strony przestrzeni publicznych;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m,

b) nakaz stosowania dachéw plaskich; dopuszcza sie  wprowadzenie innej formy dachu
nad charakterystycznymi elementami budynku w celu wzbogacenia jego waloréw kompozycyjnych lub
spehienia wymagan stawianych obiektom o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) nakaz lokalizacji funkcji zwigzanych z obstugg uzytkownikéw miejskiej komunikacji zbiorowej w miejscu
istniejacego zainwestowania obiektami komunikacji miejskiej, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
lub wymiany tych obiektéw, oraz lokalizacji funkcji parkingowych i funkeji stanowigcych przeznaczenie
uzupelniajace na pozostalej czesci terenu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji  uzupelniajgcych, jako wbudowanych wbryle parkingu
lub zlokalizowanych w odrebnym, wspélnym obiekcie,

¢) nakaz realizacji obiektu o szczegélnych wymaganiach architektonicznych w miejscu ekspozycji widokowej
wskazanym na rysunku planu, jako eksponowany naroznik;

5) zasady stosowania materialow wykonczeniowych i kolorystyki obiektow:

a) nakaz ujednolicenia materialébw wykonczeniowych i kolorystyki elewacji oraz dachéw budynkow
sytuowanych w obrebie tej samej dziatki budowlanej,

b) dopuszcza si¢ stosowanie maksymalnie dwdch rodzajow materialéw na elewacji, nie liczac materiatow:
stolarki i $lusarki okiennej i drzwiowe;j, metalowych czesel wystroju elewacji
oraz detalu architektonicznego,

¢) dopuszcza si¢ kolorystyke w ilosci maksymalnie trzech koloréw na elewacji, nie liczac koloréw: stolarki
i $lusarki okiennej i drzwiowej, metalowych czgsci wystroju elewacji oraz detalu architektonicznego;

6) zasady dotyczace reklam i szyldow:

a) dopuszcza sie sytuowanie wolno stojacych urzadzen reklamowych lokalizowanych bezposrednio przy
wejsciu lub wjezdzie na teren nieruchomosci w formie:

- tablic informacyjnych o powierzchni do 2,5 m?,
- totemdw o wysokosci do 8 m,

- gablot o powierzchni ekspozycji do 2,5 m,
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b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen reklamowych w éwietle przgset ogrodzen w formie tablic
informacyjnych, o wysokoéci pojedynczej reklamy nie przekraczajacej 3 m i dlugosci do 2,5 m, zajmujgcych
tacznie maksymalnie 1/5 dlugosci frontu nieruchomosci i posiadajgcych jednakowa forme przestrzenng
w obrebie tej samej nieruchomosci,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldéw na elewacjach w rejonie wejs¢ do obiektéw w postaci tablic
informacyjnych i liter przestrzennych mocowanych na Scianach oraz szyldéw na wysiggniku o maksymalnej
dlugosci 0,7 m i umieszczonych na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m od poziomu terenu;

7) zasady dotyczace ogrodzen:

a) dopuszcza sie budowe ogrodzen w liniach rozgraniczajacych oraz w granicach dzialek budowlanych
wylacznie jako ogrodzen azurowych,

b) nakaz realizacji ogrodzen od strony drog publicznych spetniajacych nastepujgce warunki:
- wysokos¢ ogrodzen do 2 m,
- podmurdéwki o licu tynkowanym, ceglanym lub z kamienia naturalnego,
- wypelnienie przeset elementami azurowymi z paneli lub pretéw metalowych,
8) zasady dotyczace drog wewnetrznych;
a) szerokod¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 7 m,

b) dla drég bez wylotu stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek budowlanych - nakaz zakonczenia placem
do zawracania 0 wymiarach ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych 3500 m?. Parametr ten
nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dzialek pod
urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnie dziatek - minimum 3500 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek - minimum 40 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - prostopadty do ulicy Rokicinskiej z tolerancjg 5°.

§ 24. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP i3ZP, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, drogi rowerowe i techniczne,
parkingi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z bezposrednig obstugg terenu.

3. W zakresie warunkéw zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami 1ZP i 3ZP - 70%,

b} minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP - 60%,

¢) maksymaina powierzchnia zabudowy - 5%;
2) zasady zagospodarowania terenu oraz lokalizacji obiektéw i funkgeji:

a)nakaz zagospodarowania terenu zieleni oznaczonego symbolem 2ZP jako miejskiego skweru,
a terendw oznaczonych symbolami 1ZP i 3ZP jako terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych,

b) nakaz wykonania oswietlenia iodwodnienia kazdego terenu oraz wyposazenia w meble migjskie
0 przeznaczeniu uzytkowym,
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¢) dopuszcza sie lokalizowanie kioskow wylgeznie o jednakowej stylistyce i kolorystyce etewacji w obrebie
tego samego terenu,

d) dopuszcza sie lokalizowanie miejsc parkingowych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych
w zgrupowaniach do 5 miejsc parkingowych, oddzielonych nasadzeniami drzew,

e) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, za wyjatkiem wolno stojacych tablic informacyjnych i gablot
o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, zwigzanych z funkcja terenu,

) dopuszcza sie wykonanie ogrodzeri wokol urzadzen i obiektéw, kiorych potrzeba ogrodzenia podyktowana
jest wzgledami bezpieczenstwa uzytkownikéw, wylacznie z ogrodzen azurowych o przgstach z paneli,
pretoéw metalowych lub z drewna,

g) nakaz zapewnienia dostepu z terenu 3ZP do terendw lesnych oznaczonych symbolem 4ZL.

§ 25. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL i 5ZL, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe - lasy i zalesienia;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ciagi piesze i drogi rowerowe oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zabudowy, umieszczania urzadzeri reklamowych oraz grodzenia terenu;

2) prowadzenie ciggéw pieszych idrég rowerowych w sladzie istniejacych drog na terenach oznaczonych
symbolami |ZL i 2ZL, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz rozbudowy istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz sadzenia drzew w pasach ochronnych urzadzen infrastruktury technicznej, a w przypadku ich likwidacji
lub zamiany przebiegu, zakaz nie obowiazuje.

§26. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E i2E, obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig infrastrukture elektroenergetyczng.

3. W zakresie warunkow zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,1,

b) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy - 0,6,

c) maksymaina powierzchnia zabudowy - 60%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 4 m, jedna kondygnacja,

b) nakaz stosowania dachu o kacie nachylenia do 25°%;
3) zakaz lokalizacji urzagdzen reklamowych;

4) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie ogrodzen azurowych zpaneli lub pretéw metalowych o wysokosci
do 1,8 m.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ+T, 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD i 7KDD, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne;
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2) przeznaczenie uzupeltniajace - sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, meble miejskie, drogi

rowerowe.
3. W zakresie warunkéw i parametrdw funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej symbolem IKDG - projektowane przedtuzenie ulicy Przybyszewskiego:
a) klase G - ulica gltowna,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 30,0 m do 48,60 m, zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz lokalizacji drogi rowerowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

¢) nakaz nasadzenia obustronnych szpalerow drzew, zgodnie z rysunkiem
i z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) dla ulicy oznaczonej symbolami 1KDZ i 2ZKDZ — ulica projektowana:

a) klase Z - ulica zbiorcza,

b) przekrdj ulicy:
- dla IKDZ - 2/2 - dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,
- dla 2KDZ - 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych:
- dla 1IKDZ - 26 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- dla 2KDZ - zmienna od 20,0 m do 43,2 m, zgodnie z rysunkiem planu,

planu

d) nakaz lokalizacji drogi rowerowej na odcinku od 5 KDL do ulicy Zakladowej zlokalizowanej poza granica

planu, z uwzglednieniemn przepiséw odrebnych;

3)dla ulicy oznaczonej symbolami 3KDZ+T - poszerzenie istnigjacej ulicy Hetmanskiej

pod projektowany przystanek tramwajowy;
4) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDL - ulica istniejgca bez nazwy:

a) klase L - ulica lokalna,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m, zgodnie z rysunkiem planu;
5) dia ulicy oznaczonej symbolem 2KDL - ulica istniejaca bez nazwy:

a) klase L. - ulica lokalna,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDL - ulica istniejaca bez nazwy:

a) klasg L - ulica lokalna,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 30,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz nasadzenia obustronnych szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem
i z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

7) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDL - ulica projektowana:
a) klase L - ulica lokalna,
b) przekréj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

Projeki
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d) nakaz nasadzenia obustronnych szpalerow drzew zgodnie Z rysunkiem planu
i z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) dla ulicy oznaczonej symbolem 5KDL - ulica projektowana:
a) klase L - ulica lokalna,
b) przekréj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dla ulicy oznaczonej symbolem 1KDD - istniejgca ulica bez nazwy wraz projektowanym przedtuzeniem:
a) klase D - ulica dojazdowa,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
d) zakonczenie ulicy placem do zawracania bez mozliwosci wlaczenia do drogi 1KDG;

10) dla ulicy oznaczonej symbolem 2KDD - istniejaca ulica Wojewddzkiego wraz z odcinkiem projektowanym od
ulicy 3KDD do ulicy 2KDZ:

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przekroj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
11) dla ulicy oznaczonej symbolem 3KDD - istniejgca ulica Cynarskiego:

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przekréj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla ulicy oznaczonej symbolem 4KDD - ulica projektowana:

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 23,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
13) dla ulicy oznaczonej symbolem SKDD - ulica projektowana:

a) klase¢ D - ulica dojazdowa,

b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla ulicy oznaczonej symbolem 6KDD - ulica projektowana:

a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przekréj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ ksztaltowanie przestrzeni ulicy
bez wyodrebnionej jezdni i chodnik6éw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- 20,0 m na odcinku od ulicy 2KDL do ulicy 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu,
- 15,0 m na edcinku od ulicy 2ZKDW do ulicy 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
15) dla ulicy oznaczonej symbolem 7KDD - istniejaca ulica Transmisyjna:
a) klase D - ulica dojazdowa,

b) przekréj 1/2 - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, dopuszcza si¢ ksztaltowanie przestrzeni ulicy
bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 13,0 m do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
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d) zakonczenie ulicy placami do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu,
e) nakaz lokalizacji drogi rowerowe;j.

§28. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW i2KDW, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie uzupelniajace - sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, meble migjskie, drogi
rowerowe.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakonczenie ulic placami do zawracania, Zgodnie z rysunkiem planu.

§29. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDX, 2KDX, 3KDX, 4KDX, SKDX
i 6KDX, obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze;

2) przeznaczenie uzupelniajace - drogi rowerowe, meble miejskie oraz sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a)dla ciggéw pieszych oznaczonych symbolami: 2KDX, 3KDX, 4KDX, 5KDX i 6KDX - 4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dla ciagu pieszego oznaczonego symbolem 1KDX zmienna od 2,7 m do 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2} na terenach ciggow pieszych: 1KDX, 2KDX, 3KDX i4KDX nakaz lokalizacji drogi rowerowej, zgodnie
z rysunkiem planu i uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
Rozdzial 4
Przepisy kofcowe
§ 30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 31. Trac3 moc w calosci ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwaly Nr XVIII/316/99 Rady Miejskiej wblodzi zdnia 30czerwca 1999r1. o migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi pofozonej wrejonie ulic Zakladowej,
Hetmanskiej, Rokicinskiej i Projektowane;j ,,Z” (Dz. Urz. Wo). Lodzkiego Nr 106, poz. 1213).

§ 32. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 2

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
POLOZONEJ W REJONIE ALEI HETMANSKIEJ ORAZ ULIC: ROKICINSKIEJ [ ZAKEADOWEJ

L. Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢éci obszaru miasta Lodzi polozonej
w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokiciniskiej i Zakladowej zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie
od 22 lipca 2014 r. do 17 sierpnia 2014 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planuw, tj. do dnia 7 wrze$nia 2014 r. wplynelo
9 uwag.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem nr 7154/VI/14 z dnia 29 wrzesnia 2014 r, rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu. W wyniku rozpatrzenia Prezydent Miasta Lodzi uwzglednit w catosci 4 uwagi, 3 uwagi uwzglednit
czgsciowo oraz nie uwzglednit 2 uwag.

Rozpatrzenie Rady Miejskiej w Lodzi uwag cze$ciowo nieuwzglednionych i nieuwzglednionych w catosci przez
Prezydenta Miasta Lodzi:

Uwaga nr 1
- wplynela 11 sierpnia 2014 r.
- dotyczy dzialek nr 118 i 119, w obrebie W- 34

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostaly przeznaczone na tereny laséw
i zalesien (2ZL).

Pan Piotr Misztal wnosi o przeznaczenie ww. dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzgl¢dni¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié¢ uwagi.

Wyjasnienie:
Dziatki objgte uwaga nie majg dostgpu do drogi publicznej, co skutkuje brakiem mozliwosci prawidlowego ich
zagospodarowania funkcjg mieszkaniows. Ponadto, mimo, ze w obowigzujagcym planie zagospodarowania
przestrzennego ich czg$¢ przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinnag, w aktualnym stanie
faktycznym sg one w calosci porosniete lasem. Dziatki te sklasyfikowane sa w ewidencji gruntéw jako uzytki lesne
i stanowig czes¢ znacznego kompleksu lesnego, ktérego naturalng granice zterenami budowlanymi tworzy
istniejgca sciezka biegngca wzdluz lasu.

Uwaga nr 5
- wptyneta 9 wrzesnia 2014 r. (zgodnie z datg stempla pocztowego nadana dn. 4 wrzesnia 2014 r.)
- dotyczy dziatki nr 66/9, w obrebie W- 35

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatka zostata przeznaczona w czesci na
tereny zabudowy uslugowej, sportu irekreacji (1U/US), wczeéci na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (2MWn) oraz drogi publiczne |KDG i SKDL,

Pani Iwona Stachurska wnosi o przeznaczenie ww. dziatek na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oraz przywrocenie parametréw zabudowy ustalonych w dotychezas obowigzujacym planie migjscowym.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czg¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjaénienie:
Uwage uwzgledniono w kwestii zmiany przeznaczenia terenu oraz parametru wysokosci zabudowy. Pozostale
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parametry zabudowy, takie jak: intensywno$¢, powierzchnia zabudowy, powierzchnia biologicznie czynna
nie zostaly sformujowane w ustaleniach obecnie obowigzujacego dla terenu obejmujgcego dziatke nr 66/9 planu
21999 r. {(uchwala Rady Miejskiej w Lodzi Nr XVIII/316/99 z dnia 22 czetwca 1999 r. o migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej wrejonie ulic Zaktadowe;j,
Hetmanskiej, Rokicinskiej i Projektowanej “Z”), sporzadzonego w oparciu o nieobowigzujacg obecnie ustawe
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym nie jest mozliwe przywrécenie
innych niz wysokos¢ zabudowy parametréw w obecnie sporzadzanym planie. W aktualnym stanie prawnym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslenie intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej jest obligatoryjne.

Uwaga nr 6
- wplyneta 26 sierpnia 2014 r.
- dotyczy terendw 1ZL oraz 2ZL

- zgodnie z wylozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostaly przeznaczone na tereny lasow
i zalesien (1ZL i 2ZL).

Pan Wojciech Cegielski wnosi o wybudowanie placu zabaw dla dzieci w obrgbie terenu 1ZL oraz o budowe
kompleksu sportowo- rekreacyjnego w obrgbie terenu 2ZL lub odpowiedniejszym.

Prezydent Miasta Lodzi cz¢Sciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzglednié uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Lodzi.

Wyjasnienie:
Uwaga weczesci odnoszacej sig do umozliwienia budowy placu zabaw na terenie 1ZL
nie zostala uwzgledniona. Teren ten stanowia grunty lesne Skarbu Panstwa, ktére powinny byé uzytkowane
zgodnie ze stanem istniejacym.

Uwaga wezgsei  dotyczacej budowy kompleksu sportowo-rekreacyjnego zostata uwzgledniona.
Na obszarze objetym planem miejscowym wyznaczone zostang tereny pod realizacje kompleksu sportowo-
rekreacyjnego w sasiedztwie terenu oznaczonego symbolem 1ZL.

Uwaga nr 7
- wplynela 27 sierpnia 2014 r.
- dotyczy terenu drogi publicznej 1KDG

- zgodnie z wylozonym do publicznege wgladu projektem planu, dziatki zostaly przeznaczone na tereny pasoéw
drogowych ulic miejskich stanowigcych przestrzenie publiczne.

Pani Magdalena Kulaga wnosi o likwidacje drogi 1KDG.
Prezydent Miasta Lodzi postanowil nie uwzglednié¢ uwagi.
Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie;
Uwaga nie zostala uwzgledniona. Przedmiotowa droga wyznaczona jest w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi a plan miejscowy musi pozostaé w zgodnodci z tym dokumentem.
W celu zapewnienia ochrony przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi sasiednich terenéw mieszkaniowych,
w obrebie pasa drogowego zaprojektowano szpalery drzew majace stanowi¢ bariere akustyczna.

Uwaga nr 8
- wplyneta 5 wrzesnia 2014 r,
- dotyczy dzialek nr: 69/1, 69/2, 69/3, 69/9, 69/10 i 69/11, w obrebie W- 35

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem planu, dziatki zostaty przeznaczone na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (IMW, 3MW oraz 1MWn).

Pani Janina Rosiak wnosi o przeznaczenie dzialek na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrgbie terenu IMWn oraz IMW, aw obrgbie terenu 3MW zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej,
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Prezydent Miasta Lodzi czgsciowo nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta
Miasta Eodzi,

Wyjasnienie:
Uwaga nie zostala uwzgledniona w czg¢éci dotyczacej zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej. Teren objety uwagg jest integralnie powiazany z sasiadujacymi terenami zabudowy wielorodzinnej
itego typu zabudowa winna byé kontynuowana ze wzgledu na uwarunkowania komunikacyjne oraz
infrastrukturalne.

Na terenach 1IMWn i IMW zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie pod zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinng, az terenu 3MW wyodrebniona zostanie czgsci przeznaczona na funkcje mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa, w ramach ktérej na wnioskowanej dziatce mozliwe bedzie lokalizowanie obiektow
ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkalnej.

IL. Drugie wylozenie do publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Lodzi potozonej
w rejonie alei Hetmariskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zakladowej zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu
w okresie od 8 wrze$nia 2015 r. do 6 pazdziernika 2015 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. od dnia 8 wrzeénia
do 20 pazdziernika 2015 r. nie wptynety uwagi w trybie okreslonym w art. 17 pkt. 12 i 13 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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Zalgcznik Nr 3

do uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia....onieneene 20151

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESClI OBSZARU MIASTA LODZI
POLOZONEJ W REJONIE ALEI HETMANSKIEJ ORAZ ULIC: ROKICINSKIEJ | ZAKLADOWEJ
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie i nabycie terenu pod realizacjg drog,

- budowa i przebudowa jezdni oraz chodnikéw na drogach gminnych,

- uzbrojenie terenu w sie¢ oswietlenia ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sieé¢ wodociagowa, sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej,

- likwidacja odcinka istniejacej sieci napowietrznej SN w czesci w jakiej gmina jest zobowigzana do pokrycia
kosztow realizacji w/w inwestycji (kolizje z projektowanymi drogami).

Inwestycje dotyczace oswietlenia ulic podlegaja zapisom Prawa energetycznego, a ich wykonanie poprzedzone
musi by¢ wczesniej wykonana koncepcjg zaopatrzenia w energie zgodng z zamierzeniami gminy i uj¢ta w planach
inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Konieczna bedzie:

budowa:

- okoto 0,63 km drog gléwnych (G)

- okolo 1,46 km drog zbiorczych (Z),

- okoto 0,66 km drog lokalnych (L)

- okoto 1,69 km drog dojazdowych (D),

- okoto 10,70 km chodnikéw,

- okoto 4,70 km sieci wodociagowe;j,

- okoto 3,98 km sieci kanalizacji sanitarnej,

- okoto 2,84 km sieci kanalizacji deszczowej.

Wyszczegdlnione zadania gmina bedzie wykonywata w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnosé oraz za
wlasne $rodki finansowe, uzupelnione wplywami pochodzgcymi z budZetu panstwa, majac peing swobodg
decydowania o sposobie i formig ich realizacji.

Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktére potencjalnie moga
pojawi¢ sie po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawg do
sporzadzenia szczegélowego harmonogramu wydatkéw miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zosta¢ ujete w Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Lodzi.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obciazen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trybie art.98 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej
oraz ulic: Rokicinskiej iZakladowej na podstawie art. 15 wust. 1ustawy zdnia
27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
443,774, 1265, 1434, 17131 1777).

Zgodnie z podjeta uchwalg Nr XLIX/1007/12 Rady Miejskiej w *t.odzi z dnia
26 wrzesnia 2012 r., przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Hetmariskiej oraz ulic:
Rokicinskiej i Zaktadowej. Dla tego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 1999 roku. Uchwalenie dotychczasowego planu nastgpito przed
wejSciem w zycie obecnie obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjetego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi zdnia 27 pazdziernika 2010r., Strategii Miasta Lodzi dotyczacej
przestrzennego rozwoju 2020+, zatwierdzonej uchwala Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej
w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. oraz m. in. ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnej (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 ze zm.). Ulegt wiec
on dezaktualizacji.

Giéwnym celem opracowania obecnego planu jest dostosowanie ustalen
do obowigzujacych strategicznych dokumentéw planistycznych Miasta oraz uwzglednienie
zlozonych wnioskéw dotyczacych zmiany obecnie obowigzujgcego planu, w S$wietle
aktualnych wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

e zabezpieczenie terendw pod realizacj¢ lokalnych celéw publicznych w zakresie
komunikacji zbiorowej, uslug i rekreacji, tworzacych wraz z zabudowg mieszkaniowa
funkcjonalng catos¢,

e domykanie terenéw budowlanych terenami zielonymi, ograniczajgcymi dalszg
urbanizacj¢ w kierunku wschodnim,

e racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementéw wyposazenia technicznego
i zagospodarowania przy wyznaczaniu terenéw budowlanych oraz wykorzystanie
naturalnych zasobéw Srodowiska dla ksztaltowania terenéw zieleni i rekreacji.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199, z p6Zn. zm.).

I.  Realizacja wymogéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie
zasad polegajacych na realizacji polityki przeciwdziatania procesom rozlewania miasta
ograniczajgc intensywnosci wykorzystania terenu oraz domykajac tereny inwestycyjne
terenami zieleni miejskie;j;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru poprzez ustalenia ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym:

a) podkreslanie osi kompozycyjnych ulic szpalerami drzew,
b) stosowanie rozwigzan indywidualizujacych przestrzei w miejscach zamknigé
widokowych oraz eksponowanych naroznikéw wskazanych na rysunku planu,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zapomocg Jokalizowania zabudowy spelniajgcej wymagania obiektéw
o szczegblnych wymaganiach architektonicznych,

c) tworzenie wnetrz urbanistycznych skweréw miejskich biorac pod uwage
sytuowanie zabudowy wzdluz wyznaczonych na rysunku planu obowiagzujacych
linii zabudowy,

d) uzupetlnienie istniejacych form krajobrazu naturalnego — laséw i zadrzewien,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le$nych dzigki m. in.:

a) nakazom stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska, w tym standardéw
emisyjnych,

b) nakazie stosowania rozwigzan technicznych ograniczajgcych mozliwosé
zanieczyszczen wéd podziemnych,

c) zakazom lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko,

d) nakazom wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode,
odprowadzenia $ciekéw i wéd opadowych powigzanych z ogélnomiejskimi
systemami uzbrojenia,

€) zachowaniu w maksymalny sposéb istniejacych terenéw lesnych petnigcych
funkcje rekreacyjna i izolacyjng, uzupetnianych terenami przylegtymi wskazanymi
do zalesien;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury

wspolczesnej, lecz ze wzgledu na brak takich wartosci w projekcie planu nie ustalono

zasad w tym zakresie;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad dotyczgcych

ksztattowania ogrodzen, a takze ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, wtym nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujgc:

a) istniejgce elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu
przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych,

b) naturalne zasoby Srodowiska dla ksztaltowania terenéw zieleni i rekreacji,

prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajagcymi tereny przeznaczone

pod zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu

publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa umozliwiajgc lokalizacje i realizacje

zabudowy ustugowej zwigzanej z bezpieczenstwem publicznym lub na potrzeby

obronne oraz ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu poprzez
wskazanie obowigzku dostosowania drég publicznych, sieci i urzgdzen infrastruktury
do dziatah w sytuacjach szczegélnych zagrozen;

potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod:

a) wezel przesiadkowy,

b) budowe torowiska tramwajowego — pas drogowy alei Hetmanskiej,

c) tereny zabudowy ustugowej sportowo-rekreacyjnej oraz o$wiaty,

d) tereny zieleni urzadzone;j,

e) tereny drég publicznych i ciggbéw pieszych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci

szerokopasmowych, okreslajagc mozliwos¢ wyposazenie teren6w w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizaciji;



11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez:

a) informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, ogloszenie
w prasie, obwieszczenie na tablicach ogtoszen, o:

— przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu io wytozeniach projektu
do publicznego wgladu,

— mozliwosci sktadania wnioskéw iuwag do planu na piS$mie, ustnie
do protokotu lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j
bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

— zorganizowaniu dyskusji publicznych w dniach: 28 lipca 2014 r.
129 wrzesnia 2015 r.,

— mozliwosci zapoznania si¢ z niezbg¢dng dokumentacjg sprawy,

b) zamieszczenie w biuletynie informacji publicznej Urzedu Miasta FEodzi
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag w formie Zarzadzenia Prezydenta
Miasta Lodzi; i

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢
do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199,
z pézn. zm.), jak réwniez na podstawie art.21, art.39 iart. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. z2013r. poz.1235 zpdzn.zm.) przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji ustalefi przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejgcej magistrali wodociggowej
wybudowanej w uktadzie pierscieniowym, zapewniajacej odpowiednig ilo$¢ i jako$é
wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, Prezydent Miasta zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Ustosunkowat si¢
do zgtoszonych wnioskéw instytucji opiniujgcych i uzgadniajgcych. Osoby prywatne
wnioskéw nie zglosity. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta f.odzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej
i Zaktadowej, byl dwukrotnie wyktadany do publicznego wgladu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko w dniach od 22 lipca do 17 sierpnia 2014 r. oraz od 8 wrze$nia
do 6 pazdziernika 2015 r.

Do projektu planu wplyneto dziewigé uwag. Cztery uwagi Prezydent Miasta uwzglednit
w cafosci, dwie nie zostaly uwzglednione, a trzy zostaty uwzglednione w czesci.

W  wyniku uwzglednienia uwag zlozonych do wylozonego projektu planu
wprowadzono w nim zmiany. Zrezygnowano z przeznaczenia terenéw pod ustugi oswiatowe
na terenach prywatnych. Program zadan publicznych zgodnie z oczekiwaniami mieszkancéw
przeniesiono na tereny stanowigce wiasno$¢ komunalng. Na terenach prywatnych przewidziano
1 zaprojektowano niezbedne zadania zwigzane z realizacjg systemu komunikacyjnego oraz
doprowadzeniem pozostalej infrastruktury technicznej. Tereny zieleni publicznej zostaty
zaprojektowane w oparciu i z wykorzystaniem naturalnych zasobdw zieleni. Potencjat
mozliwos$ci zagospodarowania trenéw potozonych przy ul. Rokiciniskiej zostat wykorzystany
poprzez przeznaczenie ich na tereny o funkcji ustugowej. Podczas projektowania
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przeanalizowano i uwzgledniono wykonane elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu, w tym wykonane odcinki jezdni i uzbrojenie w infrastrukture
podziemna.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag uwzglednito ochrong istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Nieuwzglednione uwagi podlegaja rozstrzygni¢ciu przez Rade Miejska.

3. Przy wyznaczaniu terenéw pod sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono w szczegdlnosci

istniejgce elementy wyposazenia technicznego i zagospodarowanie terenu. Ponadto:

1) zaprojektowany system komunikacyjny w spos6b racjonalny powigzano z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym za pomocg zaprojektowanych ulic gtéwnej KDG i zbiorczej
KDZ, wprowadzono regulacje dotyczace ksztaltowania powigzan terenéw z uktadem
drogowym poprzez obstuge komunikacyjna z drég wewnetrznych, a w dalszej kolejnosci
z drég publicznych z priorytetem dla drég najnizszych klas w celu minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) uwzgledniono przebieg trasy tramwajowej i polozenie wezta przesiadkowego, ktéry
umozliwi mieszkaficom osiedla maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajagce przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystéw poprzez wyznaczenia ciagéw pieszych KDX oraz drég rowerowych
prowadzonych w terenach drég, wzdiuz dawnych drég (ul. Transmisyjna) i ciggach
pieszych;

4) teren, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie zwartej
struktury przestrzennej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w obrebie obszaru
objetego projektem zlokalizowana jest intensywna zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, a obszar charakteryzuje si¢ bardzo dobrym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz wysokim stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla planowanej zabudowy, projekt planu przewiduje:

a) uzupelnienie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) lokalizacj¢ nowej zabudowy wielorodzinnej w dwdéch wariantach réznicujac
wskaznik intensywnosci zabudowy,

c) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w systemie zabudowy
Szeregowej,

d) realizacje zabudowy ustugowej komercyjnej, a takze o profilu o$wiatowym
i sportowo-rekreacyjnym, niezbednej dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow.

II. Zgodno$é¢ z wynikami analizy dot. oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi przyjeta uchwata Nr LXV1/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r.
wyszczegOlnita, ze obowigzujacy dla przedmiotowego obszaru miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego uchwalony w 1999r. sporzadzono w  trybie
nieobowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 1999 1. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.), a takze przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 17 lipca
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2010 r. o wspieraniu rozwoju i sieci telekomunikacyjnej (Dz. U. z 2010 r., Nr 106, poz. 675
zpoézn. zm.). W Swietle powyzszego ocena aktualnosci wskazuje potrzebe zmiany
obowigzujacego planu i przytacza uchwatg¢ Nr XLIX/1007/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
26 wrzesnia 2012 1., w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie alei
Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zaktadowe;.

III. Wplyw na finanse publiczne,w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre$la potencjalne dochody i wptywy
z tytulu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie ok. 25 min zt
co oznacza, ze dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg wydatki.
Najwigksze wplywy dla budzetu miasta moga wystgpi¢ ze sprzedazy nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto £.6dz, przeznaczonych w nowym planie pod zabudowe
mieszkaniowg lub ustugows.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wplywéw
do budzetu gminy mogg odbiega¢ od przewidywanych w opracowanej prognozie. Szacunkowe
wydatki jakie poniesie gmina w zwigzku z realizacja ustalen planu nie obcigzg jej budzetu
bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz bgda rozlozone w czasie, podobnie jak wplywy
do budzetu - w miarg realizacji kolejnych etapéw przebudowy uktadu komunikacyjnego,
uzbrojenia terenéw, zabudowy na dziatkach.

Wyszczegdlnione zadania gmina bgdzie wykonywata w imieniu wtasnym i na wlasng
odpowiedzialnos¢ oraz za wilasne $rodki finansowe, uzupetnione wptywami pochodzacymi
z budzetu panstwa, majgc pelna swobodg decydowania o sposobie i formie ich realizacji.
Zidentyfikowane koszty i przychody na etapie sporzadzenia prognozy finansowej, ktére
potencjalnie mogg pojawi¢ si¢ po uchwaleniu niniejszego planu zagospodarowania
przestrzennego, powinny stanowi¢ podstawe do sporzadzenia szczegétowego harmonogramu
wydatkéw miasta, zwigzanych z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okre$lone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22015 r. poz. 199, z p6ézn. zm.).

W zwigzku z wyczerpaniem wymogéw proceduralnych zwigzanych za sporzgdzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta f.odzi przedstawia Radzie Miejskiej w £odzi projekt niniejszej uchwaty wraz
z lista nieuwzglednionych uwag ztozonych w okresie pierwszego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu.
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W odpowiedzi na pisino z dnia 23 pazdziernika 2015 r. w sprawie opinii dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege dla czesci obszaru Miasta
Lodzi polozonej w rejonie alei Hetmanskiej oraz ulic: Rokicinskiej i Zaktadowej informuje,

Ze nie wnasze uwag do przedstawionej prognozy skutkow finansowych wiw planu.






