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UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta Lodzi poloZonej w rejonie alei Jana Pawla II oraz ulic; Walerego
Wréblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Blonskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2pkt 51i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015 r.
poz. 199, 433, 744, 1265 i 1434), w zwiazku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektérych ustaw wzwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
(Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Jana Pawla Il oraz
ulic: Walerego Wroblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Blonskiej, zwanego dalej
»planem”, wraz z jej integralnymi czesciami w postaci:

1) rysunkiem planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do uchwaly, wykonanego na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu  wniesionych
w zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik Nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie  realizacji, zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacego zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. | pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi” przyjetego uchwatg
Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. W planie nie okresla sig:
I) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej
ze wzgledu na brak takich wartosci oraz obiektéw na obszarze objetym planem;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, wtym terendw gorniczych, atakze

Projekt Stronma |

A



obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenéw na obszarze
objetym planem.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla sig tacznie na podstawie:
1) ustalefi o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalefi szczegétowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
0 jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15°%

2) front dziatki — czgs¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub innego
ciagu komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gtéwny wijazd lub wejscie na te dziatke;

3) infrastruktura techniczna — wszelkie systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty
budowlane:  wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

4) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchnig catkowitg zabudowy nalezy
rozumie¢ laczng powierzchni¢ wszystkich kondygnacji nadziemnych wich obrysie
zewnegtrznym wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linie ciagla, stanowiaca granice
migdzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) logotyp — znak graficzny przedsigbiorcy lub instytucji;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczong na rysunku planu linig, okreslajaca czedé
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory nie dotyczy elementéw wejscia do budynku takich jak: schody,
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementow takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap
dachu, ogniomur oraz podziemnych czgsci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygaja inaczej;

8) nosnik reklamowy — tablicg lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na
budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
przedstawiajace informacje wizualne, ktérych zadaniem jest promocja i informacja
o produkcie, ushudze, przedsigbiorcy w szczegolnoéci w postaci:

a) liter lub logotypu przestrzennego - to jest urzadzer reklamowych nieoswietlonych,
oswietlonych lub pod$wietlonych zlozonych z elementéw tworzacych napis lub logo,

b) masztu flagowego,

¢) stupa ogloszeniowo-reklamowego - to jest urzadzenia reklamowego w formie walca lub
opisanego na innej figurze,

d) tablicy reklamowej;

9) oddzialywanie na $rodowisko - oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe
srodowiska oraz oddzialtywanie na zdrowie ludzi;

10} ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktérym laczna powierzchnia otwordw i przeswitow
na powierzchni jednego przgsta zachowuje wartosci minimalne okreslone w ustaleniach
szczegbtowych na minimum 80% dtugosci catkowitej ogrodzenia;

I'1) przepisy ~odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiazujace na obszarze miasta
Lodzi;
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12) przeznaczenie terenu — sposdb wykorzystania terenu pod okrelong funkcje wraz
z niezbgdnymi obiektami i urzadzeniami budowlanymi;

13) przeznaczenie uzupetniajace — dodatkowy sposdb wykorzystania terenu dopuszczony na
warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

14} system informacji miejskiej (SIM) — funkcjonujacy w miescie Lodzi na podstawie
przepiséw odrgbnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne nosniki informacji  stanowigce elementy systemu informacji ulicowe;j,
adresowej,  kierunkowej  oraz  turystycznej, inne  niz  znaki  drogowe
i nosniki reklamowe;

I5) szyld — informacja wizualna o powierzchni do 0,2 m? zawierajaca nazwe instytucji
lub przedsigbiorcy oraz miejsce i rodzaj prowadzonej dzialalnosci;

16) tablica informacyjna — nosnik informacji wizualnej nie stanowigcy reklamy,
w szczegélnosci w postaci szyldu, umieszczany na $cianie budynku, ogrodzeniu
lub na innym obiekcie, a takze w formie tablicy wolnostojace;j;

17) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania
planu nieruchomosci fub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
z ktérych cyfry oznaczajg numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie terenu;

18) uchwata - niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Lodzi;

19) ustawa - ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - wskaznik okreslajacy udzial procentowy
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — wskaznik okreslajacy udziat powierzchni wyznaczonej
przez rzuty poziome wszystkich budynkéw wich obrysie  zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$¢ zabudowy — okre$long w metrach wysokosé budynku mierzong zgodnie
z wymogami przepisdéw odrgbnych dotyczacych budownictwa lub wysokos$é obiektu
budowlanego nie bedacego budynkiem mierzong od najnizszego poziomu terenu
w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji.

2. Okreslenia uzyte wplanie, anie zdefiniowane wust. I, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposéb okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem | UH;
2) w zakresie kolorystyki obiektéw nakaz stosowania:

a) na elewacji budynkéw maksymalnie 3 koloréw, z uwzglednieniem naturalnych koloréw
materiatéw wykonczeniowych takich jak: cegta licowa, kamien naturalny, beton
architektoniczny, drewno, metal,

b) dla ogrodzen na terenach zabudowy ustugowej oraz terenu urzadzen ujecia wody
podziemnej (W) i elektroenergetycznych (E) odcieni brgzu oraz szarosci,

c¢)dla pokryé dachéw spadowych kolory w odcieniach brazu, czerwienie, szaroéci ub
grafitu;

3) w zakresie stosowania materialéw wykonczeniowych obicktéw:
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a) nakaz stosowania maksymalnie 3 rodzajow materialoéw na elewacji,
b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami | U i 2 U nakaz ujednolicenia
materiatu na pokrycie dachéw w ramach dziatki budowlane;j;
4) zakresie lokalizacji iformy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie
realizacji nowych ogrodzen wylgcznie w formie azurowej o facznej powierzchni otwordw
1 prze$witéw na powierzchni jednego przgsta nie mniejszej niz 70%, z wykorzystaniem
elementéw metalowych o wysokosci od 1,80 m do 2,20 m.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezg tereny drég publicznych:

1) w zakresie zasad umieszczenia obiektéw matej architektury dopuszcza sie sytuowanie
obiektéw o wysokosci nieprzekraczajacej 4,0 m;

2) w zakresie zasad umieszczania nos$nikow reklamowych obowigzuja ustalenia, o ktérych
stanowi § 7 pkt 1;

3) w zakresie zasad umieszczania urzadzen technicznych - dopuszczenie sytuowania
naziemnych urzadzefi technicznych pod warunkiem wkomponowania w istniejace
zagospodarowanie;

4) nakaz stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych potrzeby oséb
niepetnosprawnych;

5) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych zsystemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady iwarunki sytuowania no$nikéw reklamowych
i tablic informacyjnych:
1) dopuszczenie lokalizacji na terenach przestrzeni publicznych w formie:

a) slupéw ogloszeniowo-reklamowych o wysokosci do 4,0 m,

b} wolnostojacych lub wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej
podéwietlanych  tablic reklamowych o maksymalnych wymiarach 1,2x1,8m
w ukiadzie pionowym;

2) naterenie | UH dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) wolnostojgcych masztéw flagowych o maksymalnej wysokosci do 12 m,

b) wolnostojacych tablic reklamowych o maksymalnych wymiarach 3,0 x 4,0 m,

¢)na budynkach w formie tablic informacyjnych o maksymalnych wymiarach
4,0 x 15,0 m;

3) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ sytuowanie:

a) logotypow i liter przestrzennych umieszczanych na $cianach elewacji frontowych
obiektow o maksymalnej wysokodci | m,

b) szyldébw o maksymalnych wymiarach 0,2 x 1,0 m umieszczanych w migjscu
prowadzenia dzialalnodci, na elewacji w poziomie parteru lub przy wejsciu lub wjezdzie
na teren posesji,

¢) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na ogrodzeniach.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) nakaz  stosowania rozwigzah technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie
przepisdéw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
w rozumieniu ptzepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

Projekt Strona 4



4) w zakresie ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania do celéw grzewczych
zrodet ciepta spelniajacych wymagania standardéw emisyjnych;

5) zakaz lokalizowania obiektéw, urzadzen isieci infrastrukturalnych, powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu i pél elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

6) zakaz stosowania rozwigzan technicznych powodujacych zanieczyszczenie wod
podziemnych.

§9.1. W zakresie zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem:

I} nie wyznacza si¢ granic obszaréw okreslonych w przepisach odrebnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) szezegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego
na wniosek okreslono w ustaleniach szczegbétowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczgce dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw nie obowigzuja
dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz
dla dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. W zakresie szczeg6Inych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w zwigzku z ograniczeniami zwigzanymi z ruchem lotniczym lotniska
L6dz - Lublinek, ustala sig nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych i urzadzen
do 224 m n.p.m.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przyleglych:

1) zachowanie istniejagcych drog publicznych z mozliwosceia ich przebudowy i rozbudowy;

2) zachowanie istniejacych drog rowerowych;

3) pofaczenie obszaru planu z zewngtrznym ukiadem komunikacyjnym poprzez ulice gtéwna
oznaczong symbolem | KDG - alej¢ Jana Pawla Il oraz ulice Wroblewskiego
zlokalizowang poza granicg obszaru objetego planem;

4) wewngtrzny ukfad drogowy stanowig istniejgca ulica lokalna oznaczona symbolem
! KDL - ulica Wieniawskiego oraz istniejaca droga wewnetrzna oznaczona symbolem
1 KDW - ulica Blonska.

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla samochodéw osobowych:
a)dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* — minimum 25 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla pozostatych ustug -~ minimum 5 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy;
2) dla roweréw:
a)dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — minimum 5 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej jednak niz 35 miejsc
postojowych,
b) dla pozostalych ustug — minimum 10 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy, nie mniej jednak niz 2 micjsca postojowe.
2. Wymagang minimalng liczb¢ miejsc postojowych nalezy zapewni¢ w ramach terenu.
3.Na parkingach samochodéw osobowych liczagcych wiecej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4 % ogélnej liczby miejsc, lecz nie mniej
niz | migjsce postojowe, nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
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parkingowa, oktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa okreslajg przepisy dotyczace drég publicznych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

I} wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze przebudowe
i rozbudowe istniejacych sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz lokalizacji sieci iurzadzed infrastruktury technicznej w granicach terenéw
przeznaczonych pod tg infrastrukturg lub w liniach rozgraniczajacych drég;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach
0 innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
rozdziatu 3;

4) nakaz lokalizacji przewoddéw sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych przewodow sieci okreslonych
w pkt 4 nakaz lokalizowania jako podziemnych.

§ 14. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej pobraniu oplaty, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UH obowiazujg
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, wtym ustug handlu o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna, zielen.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 50%,

b) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimum 0,2, maksimum 1,0,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 10%;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 10,0 m, do 2 kondygnacji, zdopuszczeniem
lokalizowania ponad dachem swietlikow oraz urzadzen takich jak: maszynownie
dzwigdw, kottownie, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne,

b) dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

16 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod

poszerzenie drog istniejgcych oraz dzialek pod urzgdzenia infrastruktury technicznej.
5. W zakresie szczegdtowych zasad iwarunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sig:
1) powierzchnie dzialek - minimum 16 000 m?;
2) szerokosci frontu dziatek wzdhuz pasa drogowego — nie mniej niz 70,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 85° do 90°.
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§ 16. 1. Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 Ui 2 U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu,

2. W  zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny zabudowy  ustugowej,
z wylgczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, szpitali i domdw
opieki zdrowotnej, spotecznej isocjalnej, obiektow oswiaty, stacji paliw, stacji obstugi
samochodow, myjni samochodowych.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego ustala sie:

Iy wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 60%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziaiki budowlanej: minimum 0,6, maksimum 1,2,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 10,0 m, do 2 kondygnacji,
b) dachy plaskie lub spadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
wynoszacym do 25°;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji - dopuszczenie
sytuowania budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatkg budowlana w odleglosci 1,5 m od tej granicy Iub bezposrednio
przy niej.

4. Okregla si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
—minimum 3 000 m?. Parametr ten nie dotyczy dziatek wydzielonych pod nowe drogi albo
pod poszerzenie drég istnigjacych oraz dziatek pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci
ustala sig:

1} powierzchnie dzialek - minimum 3 000 m?2;

2) szerokosci frontu dziatek wzdtuz pasa drogowego — nie mniej niz 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 88° do 90°.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 W, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zaKresie przeznaczenia ustala sig¢ teren urzadzei wodociggowych - ujecia wody
podziemne;j.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
t ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 7%,
b) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum 0,05,
- maksimum 0,07,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 80%,;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 4,0 m, | kondygnacja,
b) dachy ptaskie.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydziclonej dziatki budowlanej 600 m2.
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejgcych oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkdéw scalania ipedziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) powierzchnig dzialek - minimum 600 m?;

Projekt
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2) szerokosSci frontu dziatek wzdluz pasa drogowego — nie mniej niz 22,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 85° do 90°.

§ 18. 1. Dla terendéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDG i 1 KDL, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ tereny drog publicznych - ulice klasy gtownej
i lokalnej wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem iobstuga ruchu
drogowego.
3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajacego ustala si¢ sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi rowerowe, zielen, obiekty matej architektury.
4. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem | KDG - istnigjaca aleja Jana Pawta Ii:
a) klasg G - glowna,
b) przekrdj 2/3 - dwie jezdnie po trzy pasy ruchu,
¢) szerokos¢ fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach planu zmienna
od 0 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dia ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL - istniejaca ulica Wieniawskiego:
a) klase L - lokalna,
b) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych zmienna 13,4 do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem

planu.

§ 19. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KDW, obowiazuja

ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami

i urzgdzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obshiga ruchu drogowego.
3. W zakresie przeznaczenia uzupeiniajacego ustala sig sieci i urzadzenia infrastruktury

technicznej, zielen, obiekty matej architektury.
4. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno-technicznych ustala sie:
i) przekrdj 1/2 - jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna 10,6 do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nakaz zakoficzenia ulicy placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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Projekt

Zalacznik Nr |
do uchwaty Nr

Rady Migjskiej w Lodzi
zdnia 2015 .

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGQ DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI
WIENIAWSKIEGO [ BLONSKIE)
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Zatgeznik Nr 2

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2015,

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI JANA
PAWLA II ORAZ ULIC: WALEREGO WROBLEWSKIEGO, HENRYKA
WIENIAWSKIEGO 1 BLONSKIEJ

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi
polozonej wrejonie alei Jana Pawla Il oraz ulic: Walerego Wrdblewskiego, Henryka
Wieniawskiego i Blonskiej nie wplynely uwagi wtrybie okreslonym wart. 17
pkt. 12 1 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczicy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projeki Strona 1



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
zdnia2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ALEI JANA
PAWLA II ORAZ ULIC: WALEREGO WROBLEWSKIEGO, HENRYKA
WIENIAWSKIEGO I BLONSKIEJ ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zprzepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do podstawowych zadan wiasnych
gminy. W szczegbinosci zadania wlasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska oraz gospodarki
wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow i placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczng, usuwania i oczyszczania $ciekdw
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energie cieplna.

Wedlug prognozy skutkéw finansowych wzwiazku zuchwaleniem niniejszego planu
nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych:

- z inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;j,
- z odszkodowaniami.

Wykonane obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia, co oznacza,
ze plan bedzie generowat jedynie dochody do budzetu Miasta, ztytutu podatku
od nieruchomosci i sprzedazy nieruchomosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projekt Stroma |



UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu 2agospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Jana Pawla 11
oraz ulic: Walerego Wréblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Blonskiej
na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 17131 L777).

Zgodnie z podjgta uchwala Nr XC/1849/14 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 2 lipca 2014 .
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeéei obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Jana Pawla 11 oraz ulic: Walerego
Wréblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Blonskiej.

Obszar objgty projektem miejscowego planu o powierzchni ok. 7 ha ograniczony jest
od zachodu ulica Blonsks, od pétnocy ulica Wréblewskiego, od wschodu ulica
Wieniawskiego, a od poludnia terenami nalezacymi do Datkia L.6d% Spéika Akcyjna.

W wyniku realizacji w/w uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz
z ,,Prognozg oddziatywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego”.

Ustalenia planu  miejscowego  okresla  przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidfowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym
uktadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez porzadkowanie istniejgcego zagospodarowania i wzrost
funkcjonalnosci systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
wirybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.).

I Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekceie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zasad w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenéw i parametréw ksztaftowania
zabudowy oraz kolorystyki i stosowania materiatéw wykonczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczgeym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nik6w reklamowych i tablic informacyjnych;,

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwigzait technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewnigjgcych zachowanie standardéw jakosci $rodowiska okreslonych
na podstawie przepiséw odrebnych,

b) zakazu lokalizacji zakiadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii w rozumieniu przepiséw odrebnych,



¢) zakazu lokalizacji przedsigwzigé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé
na Srodowisko,

d) nakazu stosowania do celéw grzewczych zrédet ciepta spetniajacych wymagania
standardéw emisyjnych,

e) zakazu lokalizowania obiektéw, urzgdzen i sieci infrastrukturalnych,
powodujgcych  przekroczenie  dopuszczalnych pozioméw hatasu i p6l
elektiromagnetycznych okre$lonych w przepisach odrgbnych,

f) zakazu stosowania rozwigzan technicznych powodujacych zanieczyszczenie wéd
podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbiczesnej, lecz ze wzgledu na brak takich wartodci w projekcie planu nie ustalono
zasad w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych poprzez okre§lenie zasad ochrony érodowiska oraz zasad
lokalizacji i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajgcych potrzeby 0s6b niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istnicjace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenéw budowlanych;

7) prawo wiasnoéci wyznaczajagc liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronnodci i bezpieczefistwa pafistwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowiazku dostosowania drdg
publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegélnych
zagrozen, a takze, w zwigzku z ograniczeniami zwigzanymi z ruchem lotniczym
lotniska £.6dZz Lublinek, nakazu ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
i urzadzen do 224 m n.p.m.;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujgc w projekcie planu tereny przeznaczone pod
tereny drég publicznych;

10} potrizeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajac mozliwod¢ wyposazenie terenéw w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujgc zasady ich realizacji;

IT) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
clekironicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogtoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniv do sporzgdzenia projektu plane i o wylozeniu projektu
do publiczrego wgladu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw i uwag do planu na piémie, ustnic do protokotu
lub za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacjy sprawy;



[2) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
sig do czynnoéci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
z pbén. zm.), jak réwniez na podstawie art. 2!, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 i. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z pézn. zm.) przeprowadzajac strategiczna
oceng oddziatywania na Srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

13} potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowej zapewniajace
odpowiednig ilos¢ i jako$é wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

2. Ustalajgc  przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.
Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie alei Jana Pawia II oraz
ulic: Walerego Wréblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Blonskiej, byt wykladany
do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach
od 1 wrzesnia do 30 wrze$nia 2015 r.

W terminie przewidzianym do skiadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego
wgladu nie wplynela zadna uwaga.

3. Wyznaczajac poszczegblne tereny uwzgledniono istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowanie, w szczeg6lnosci:

1) zaprojektowany system komunikacyjny w sposéb racjonalny powigzano
z zewngtrznym ukfadem komunikacyjnym za pomocg ulicy giéwnej oznaczonej
symbolem 1 KDG alej¢ Jana Pawta IT oraz ulicy Wréblewskiego zlokalizowanej poza
granica obszaru objgtego planem, wprowadzono regulacje dotyczace ksztaltowania
powigzan terenéw z ukiadem drogowym poprzez obstuge komunikacyjng z ulicy
lokalnej oznaczonej symbolem | KDL - ulica Wieniawskiego oraz istniejacej drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem | KDW - ulica Blonska;

2) uwzgledniono przebieg trasy autobusowej, ktéra umozliwi maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dla
terendw drég publicznych m.in.: urzadzen infrastruktury technicznej i drég
rowerowych;

4} obszar dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu poloZony jest w sasiedztwie
terendw ustugowych i przemystowo-ustugowych, dlatego projekt przewiduje
uzupetnienie i uporzadkowanie istniejacej zabudowy ustugowej.

1. Zgodnosé z wynikami analizy dot. oceny aktualnoci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktvalnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospedarowania przestrzennego miasta



Lodzi przyjeta uchwala Nr LXV1/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r.
wskazuje obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszarw
miasta Lodzi polozonej w rejonie alei Jana Pawta 1I oraz ulic: Walerego Wréblewskiego,
Henryka Wieniawskiego i Blofiskiej jako jeden z 27 terenéw, na ktérych istnieje mozliwosé
zlokalizowania centréw handlowych, a co za tym idzie terenéw dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.22015r. poz. 199 z p6%. zm.).

III.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy
z tytalu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaty dodatni wynik finansowy przedsiewziecia na poziomie ok. 85,3 tys. zt
co oznacza, z¢ dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyzszajg wydatki.
Najwigksze wplywy dla budzetu miasta mogg wystapié ze sprzedazy nieruchomosci bedacych
we wlasnosci Gminy Miasto Lédz.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkéw i wplywéw
do budzetu gminy moga odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.
Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w zwiazku z realizacjg ustalen planu nie obciazg
jej budzetu bezposrednio po uchwaleniu planu, lecz beda rozlozone w czasie, podobnie jak
wplywy do budzetu - w miarg realizacji kolejnych etapéw przebudowy uktadu
komunikacyjnego, uzbrojenia terenéw, zabudowy na dziatkach.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okre$lone
w art. 17 pki 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 . poz. 199, z péZn. zm.).

W zwigzku z wyczerpaniem wymogéw proceduralnych zwigzanych za sporzadzeniem
planu, stosownie do art. 7 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta L.odzi przedstawia Radzie Miejskiej w Lodzi projekt niniejszej uchwaly.
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Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W odpowiedzi na pismo z dnia 23 pazdziernika 2015 r. w sprawie opinii dotyczacej
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Miasta
Lodzi polozonej w rejonie Alei Jana Pawla II oraz ulic: Walerego Wréblewskiego, Henryka
Wieniawskiego i Blonskiej informuje, ze nie wnosz¢ uwag do przedstawionej prognozy

skutkow finansowych w/w planu.




