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UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZl 

z dnia 2015 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestnennego dla czqici 
obszaru miasta Lodzi potokonej w rejonie alei Jana Pawta I1 oraz ulic: Walerego 

Wr6blewskieg0, Henryka Wieniawskiego i Btonskiej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 20 I5 r. poz. 1 5 15) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. 
poz. 199,433, 744, 1265 i 1434), w zwiqzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 20 1 5 r. 
o zmianie niektbrych ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzqdzi ochrony krajobrazu 
(Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdziat 1 
Przepisy og6lne 

9 1.  1 .  Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie alei Jana Pawla I1 oraz 
ulic: Walerego Wr6blewskieg0, Henryka Wieniawskiego i Bloliskiej, zwanego dalej 
,,planem", wraz z jej integralnymi czqgciami w postaci: 
I) rysunkiem planu stanowiqcego zalqcznik Nr I do uchwa%y, wykonanego na mapie 

sytuacyjno-wysokoiciowej w skali 1 : 1000; 
2)rozstrzygniqcia osposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych 

w zwiqzku z wylozeniem do publicznego wglqdu, stanowiqcego zalqcznik Nr 2 do 
uc hwal y ; 

3) rozstrzygniqcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, kt6re naleiq do zada~i wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiqcego zalqcznik Nr 3 do itchwaty. 

2. Granice obszaru objqtego planem okreSlono na rysunku planu, o ktbryln mowa 
w ust. I pkt .I. 

$ 2. Stwierdza siq, i e  plan nie narusza ilstaleli ,,Studii~m uwarunkowan i kiert~nkbw 
zagospodarowania przestrzenllego miasta Lodzi" przyjqtego uchwatq 
Nr XCIX/I 826/10 Rady Miejskiej w todt i  z dnia 27 paidziernika 20 10 r. 

$ 3. 1. W planie nie okreila siq: 
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz dbbr kultury wspblczesnej 

ze wzglqdu na brak takich wartoici oraz obiektbw na obszarze objqtyrn planem; 
2) granic i sposobbw zagospoclarowania tercnbw lub obiektbw podlegajqcych ochronie, 

ustalonych na podstawie odrqbnych przepisbw, w ty m terenbw gbrniczych, a takie 



obszar6w osuwania siq mas ziemnych ze wzglqdu na brak takich teren6w na obszarze 
objqtym planem. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych 
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi okreSla siq lqcznie na podstawie: 
I) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2; 
2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3; 
3) ustalen obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

3. Potoienie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy w miejscach, ktbre nie zostaly 
zwymiarowane na rysunku planu naleiy ustali6 poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skalq. 

5 4. 1 .  Okreilenia stosowane w uchwale oznaczajq 
I)  dach plaski - dach o spadkach polaci do 15'; 
2) front dzialki - cz@C dziajki budowlanej, kt6ra przylega do drogi pubticznej lub innego 

cizgu komunikacyjnego, z ktbrego odbywa siq glbwny wjazd lub wejicie na tq dzialkq; 
3) infrastruktura techniczna - wszelkie systemy, przewody i urzqdzenia oraz obiekty 

budowlane: wodociqgowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe 
i telekomunikacyjne; 

4) intensywnoiC zabudowy - wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni dzialki budowlanej, z tym ze przez powierzchni~ catkowitq zabudowy naleiy 
rozumieC lqcznq powierzchniq wszystkich kondygnacji nadziemnych w ich obrysie 
zewnqtrznym wszystkich budynkbw istniejacych i lokalizowanych na dzialce budowlanej; 

5) linia rozgraniczajqca - wyznaczonq na rysunku planu liniq cizglq, stanowiqcq granicq 
miqdzy terenami o rbznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; 

6) logotyp - znak graficzny przedsiqbiorcy lub instytucji; 
7) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczonq na rysunku planu linig, okredlajqcq czeS6 

dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej 
przekraczania, kt6ry nie dotyczy element6w wejScia do budynku takich jak: schody, 
pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementbw takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap 
dachu, ogniomur oraz podziemnych czqici budynku i urqdzen budowlanych zwiqzanych 
z budynkiem, chyba ze ustalenia planu rozstrzygajq inaczej; 

8) noinik reklamowy - tablice lub urqdzenie reklamowe wolnostojqce lub lokalizowane na 
budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, 
przedstawiajqce informacje wizualne, kt6rych zadaniem jest promocja i informacja 
o produkcie, ushdze, przedsiqbiorcy w szczegblnoSci w postaci: 
a) liter lub Iogotypu przestrzennego - to jest urzqdzeri reklamowych nieoiwietlonych, 

oiwietlonych lub podiwietlonych zloionych z element6w tworzqcych napis lub logo, 
b) masztu flagowego, 
c) slupa ogloszeniowo-reklamowego - to jest urzqdzenia reklamowego w formie walca lub 

opisanego na innej figurze, 
d) tablicy reklamowej; 

9) oddzialywanie na Srodowisko - oddzia#ywanie na poszczeg6lne elementy skladowe 
Srodowiska oraz oddziafywanie na zdrowie ludzi; 

10) ogrodzenie aiurowe - ogrodzenie, w ktbrym lqczna powierzchnia otworbw i ptzeSwit6w 
na powierzchni jednego przqsla zachowuje wartohi minimalne okreilone w ustaleniach 
szczeg6Zowych na minimum 80% dhgoici calkowitej ogrodzenia; 

11) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6tnoici 
ustawy i rozporzqdzenia, a takze akty prawa miejscowego obowiqzujqce na obszarze miasta 
Eodzi; 
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12) przeznaczenie terenu - spos6b wykorzystania terenu pod okreSlonq funkcjq wraz 
z niezbqdnymi obiektami i urzqdzeniami budowlanymi; 

13) przeznaczenie uzupelniajqce -: dodatkowy sposbb wykorzystania terenu dopuszczony na 
warunkach okreglonych w ustaleniach szczeg6lowych; 

14) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujqcy w mieicie Lodzi na podstawie 
przepisbw odrqbnych, jednolity system informacj i obejmujqcy tab1 ice, znaki informacyjne 
i przestrzenne noiniki informacji stanowizjce eletnenty systemu informacji ulicowej, 
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne n i i  znaki drogowe 
i noiniki reklamowe; 

15) szyld - informacja wizualna o powierzchni do 0,2 m2 zawierajqca nazwq instytucji 
lub przedsiqbiorcy oraz miejsce i rodzaj prowadzonej dzialalnoSci; 

1 6) tablica informacyjna - noinik informacj i wizualnej nie stanowiqcy reklamy, 
w szczegblnoici w postaci szyldu, umieszczany na Scianie budynku, ogrodzeniu 
lub na innym obiekcie, a takze w formie tablicy wolnostojqcej; 

17) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub liniami granic opracowania 
planu nieruchomoici lub ich czqici, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, 
z kt6rych cyfry oznaczajq numer porzqdkowy terenu, a litery przeznaczenie terenu; 

18) uchwala - niniejszq uchwale Rady Miejskiej w todzi; 
19) ustawa - ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 

o i l e  z treici przepisu nie wynika inaczej; 
20) wskaini k powierzchni biologicznie czynnej - wskainik okreilajqcy udzial procentowy 

terenu biologicznie czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 
21) wskainik powierzchni zabudowy - wskainik okreilajqcy i~dzial powierzchni wyznaczonej 

przez rzuty poziome wszystkich budynk6w wich obrysie zewnqtrznyrn 
w powierzchni dzialki budowlanej; 

22) wysokoSC zabudowy - okreilonq w metrach wysokoSC budynku mierzonq zgodnie 
z wymogami przepis6w odrqbnych dotyczqcych budownictwa lub wysokoSC obiektu 
budowlanego nie bqdzjcego budynkiem mierzonq od najnizszego poziomu terenu 
w miejscii jego lokalizacji do najwyiszego punktu jego konstrukcji. 

2. Okreilenia uiyte w planie, anie zdefiniowane w ust. I ,  dotyczqce zagadnieli 
przewidzianych ustawq lub przepisami odrqbnymi przywojanymi w tregci niniejszej uchwaly, 
naleiy rozumied w spos6b okreSlony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji, w rozumieniu powszechnym. 

Rozdzial2 
Ustalenia og6lne dla calego obszaru 

fj  5. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony i ksztattowania tadn przestrzennego: 
1)zakaz realizacji tymczasowych obiektbw budowlanych, za wyjqtkiem obiektow 

na terenie oznaczonym na rysunku planu symbole~n I UH; 
2) w zakresie kolorystyki obiektbw nakaz stosowania: 

a) na eiewacji budynk6w maksymalnie 3 kolor6w, z i~wzglqdnieniem natilralnych kolol-ow 
materialbw wykoriczeniowych takich jak: cegCa licowa, kamieli naturalny, beton 
architektoniczny, drewno, metal, 

b) dla ogrodzeti na terenach zabudowy ilsti~gowe.j oraz terenu urzqdzeri i!igcia wody 
podziemnej (W) i elektroenergetycznych (E) odcieni brqzu oraz szaro4ci, 

c) dla pokryC dachbw spadowych Itolory w odcieniach brqzu, czerwienie, szal-oici lub 
grafitu; 

3) w zakresie stosowania materialbw wykonczeniowycl~ obiekt6w: 



a) nakaz stosowania maksymalnie 3 rodzajbw material6w na elewacji, 
b) dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami I U i 2 U nakaz ujednolicenia 

materialu na pokrycie dach6w w ramach dzialki budowlanej; 
4) zakresie lokalizacji i formy ogrodzeti od strony przestrzeni publicznych dopuszczenie 

realizacji nowych ogrodzen wylqcznie w formie aiurowej o lqcznej powierzchni otwor6w 
i przeSwit6w na powierzchni jednego przqsla nie mniejszej niz 70%, z wykorzystaniem 
elementbw metalowych o wysokoSci od 1,80 m do 2,20 In. 

Ij 6. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, do kt6rych na obszarze planu naleiq tereny drog publicznych: 
I) w zakresie zasad umieszczenia obiektbw malej architektury dopuszcza sic sytuowanie 

obiektbw o wysokoici nieprzekraczajpcej 4,O m; 
2) w zakresie zasad umieszczania noSnik6w reklamowych obowiqzujq ustalenia, o kt6rych 

stanowi 7 pkt I; 
3) w zakresie zasad umieszczania urzqdzeli technicznych - dopuszczenie sytuowania 

naziemnych urzqdzeri technicznych pod warunkiem wkomponowania w istniejqce 
zagospodarowanie; 

4) nakaz stosowania rozwiqzali technicznych uwzglgdniajqcych potrzeby os6b 
niepelnosprawnych; 

5) nakaz stosowania tablic i znakbw informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miejskiej (SIM). 

5 7. Ustala siq nastqpujqce zasady i warunki sytuowania noinikbw reklamowych 
i tablic informacyjnych: 
I) dopuszczenie lokalizacji na terenach przestrzeni pi~blicznych w forrnie: 

a) slupbw ogloszeniowo-reklamowych o wysokoici do 4,O In, 
b) wolnostojqcych lub wbudowanych w wiaty przystankowe komunikacji zbiorowej 

podiwietlanych tablic reklamowych omaksymalnych wymiarach I y 2 x 1 , 8 m  
w uktadzie pionowym; 

2) na terenie I UH dopuszcza siq sytuowanie: 
a) wolnostojqcych maszt6w flagowych o tnaksymalnej wysokoSci do 12 m, 
b) wolnostojqcych tablic reklamowych o maksymalnych wy~niarach 3,O x 4,O m, 
c)na budynkach wformie tablic informacyjnych omaksymalnych wymiarach 
4,O x 15,O m; 

3) na pozostalych terenach dopuszcza sig sytuowanie: 
a) logotypbw i liter przestrzennycli u~nieszczanych na Scianach elewacji frontowych 

obiektbw o maksymalnej wysokoici I m, 
b) szyldbw o maksymalnych wymiarach 0,2 x I ,O m umieszczanych w miejscir 

prowadzenia dzialalnoici, na elewacj i w poziomie parteru lub przy wejiciu lub wjeidzie 
na teren posesj i, 

C) zakaz i~~nieszczania noinikow reklamowycli na ogrodzeniach. 

9 8. Ustala siq nastgpi~jqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kiilturowcgo wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska: 
I )  nnltaz stosowania rozwiqzari techniczt~ych, technologicznych i organizacy-jnych 

zapewniajqcych zachowanie standard6w jaltoSci Srodowiska okreilonych na podstawie 
przepis6w odr~bnych; 

2) zakaz lokalizacji zak-IadSw stwarzajqcycli zagroienie wystqpienia powaznej awarii 
w rozumieniu przepis6w odrqbnych; 

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieC mogqcych zawszc znaczqco oddzialywad na Srodowisko; 



4) w zakresie ochrony powietrza wprowadza siq nakaz stosowania do cel6w grzewczych 
zrbdet ciepla spelniajqcych wymagania standardbw emisyjnych; 

5) zakaz lokalizowania obiektbw, urzqdzen i sieci infrastrukturalnych, powodujqcych 
przekroczenie dopuszczalnych poziombw halasu i p61 elektromagnetycznych okreSlonych 
w przepisach odrqbnych; 

6) zakaz stosowania rozwiqzan technicznych powodujqcych zanieczyszczenie wbd 
podziemnych. 

§ 9. 1. W zakresie zasad i warunkbw scalania i podzialu nieruchomoSci objqtycti 
planem: 
I )  nie wyznacza siq granic obszar6w okreilonych w przepisach odrebnych wymagajqcych 

obowiqzkowego przeprowadzenia scalen i podzialbw nieruchomoici; 
2) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci dokonywanego 

na wniosek okreilono w ustaleniach szczegblowych rozdzialu 3. 
2.Parametry dotyczgce dzialek uzyskiwanych wwyniku scalania ipodzialu 

nieruchomoSci okreilone w ustaleniach szczegblowych dla terenbw nieobowiqzujq 
dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drbg istniejqcych oraz 
dla dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

§ 10. W zakresie szczeg6lnych warunkbw zagospodarowania terenbw oraz ograniczenia 
w ich uzytkowaniu, w zwizjzku z ograniczeniami zwiqzanymi z ruchem lotniczym lotniska 
t 6 d i  .- Lublinek, ustala siq nakaz ograniczenia wysokoici obiektbw budowlanych i urzqdzen 
do 224 rn n.p.m. 

8 1 I .  Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systembw 
komunikacj i oraz obslugi komuni kacyjnej terenbw przy lcgbch: 
I) zachowanie istniejqcych drbg publicznych z mozliwoSciq ich przebudowy i rozbudowy; 
2) zachowanie istniejqcych drbg rowerowych; 
3) polqczenie obszaru planu z zewnqtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez ulicq glownq 

oznaczonq symbolem I KDG - alejq Jana Pawla 11 oraz ulicq Wrbblewskiego 
zlokalizowanq poza granicq obszaru objqtego planem; 

4) wewnqtrzny uklad drogowy stanowiq istniejqca ulica lokalna oznaczona symbolem 
I KDL - ulica Wieniawskiego oraz istniejqca droga wewnqtrzna oznaczona symbolem 
1 KDW - ulica Blohska. 

9 12. 1 .  Ustala siq minimalnq liczbe miejsc do parkowania: 
I ) dla samochodbw osobowych: 

a) dla uslug handlu o powierzchni sprzedazy powyiej 2000 m2 - minimum 25 miejsc 
parkingowych na I000 rn2 powierzchni sp~zedazy, 

b) dla pozostalych uslug - minimum 5 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni 
sprzedazy ; 

2) dla rowerbw: 
a) dla us.iug handlu o powierzchni spl-zedazy powyiej 2000 m2 - minimum 5 miejsc 

postojowych na lo00 m2 powierzchni sprzedaiy, nie mniej jednak nii 35 mie.jsc 
postojowych, 

b) dla pozostafych uslug - mini~nilrn I0 ~niejsc postqjowych na 1000 m2 powierzchni 
sprzedazy, nie mniej jednak niz 2 miejsca postojowe. 
2. Wymaganq rninimalnq liczbq tnie.jsc postojowych naleiy zapewnid w ramach terenu. 
3. Na parkingach sc?mochod6w osobowych liczqcych wiqcej nii 5 miejsc 

przeznaczonych na postbj pojazddw, ~ninimilm 4 % ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej 
niz I miejsce postojowe, nalety przeznaczyC r-ta parkowanie pojazdbw zaopatrzonycl~ w kart? 



parkingowq, o kt6rej mowa w przepisach o ruchu drogowym, zzastrzeieniem: drog 
publicznych i stref ruchu, dla kt6rych minimalnq liczbq stanowisk postojowych dla pojazd6w 
zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy dotyczqce dr6g publicznych. 

$ 13. Ustala siq zasady rnodernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury 
technicznej : 
I) wyposaianie teren6w w sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej, a takie przebudowq 

i rozbudowe istniejqcych sieci, zgodnie z przepisami odrqbnymi; 
2) nakaz lokalizacji sieci i urzqdzen infrastrulctury technicznej w granicach teren6w 

przeznaczonych pod tq infrastrukturq lub w liniach rozgraniczajqcych drbg; 
3) dopuszczenie lokalizacj i sieci i urzqdzeh in frastruktury technicznej w terenach 

o innym przeznaczeniu niz wymienione w pkt 2, zgodnie z ustaleniami szczeg64owymi 
rozdziatu 3; 

4)nakaz lokalizacji przewod6w sieci wodociqgowych, kanalizacyjnych, gazowych, 
cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych; 

5) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejqcych przewod6w sieci okreilonych 
w pkt 4 nakaz lokalizowania jako podziemnych. 

$ 14. Nie ustala siq stawki procentowej sluzqcej pobraniu oplaty, o kt6rej mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy, ze wzglqdu na brak wzrostu wartoSci nieruchomoSci. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczegolowe 

15. I .  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 UH obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq: 
I) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslugowej, w tym ustug hand111 o powierzchni 

sprzedazy powyzej 2000 m2; 
2) przeznaczenie uzupelniajqce - infrastruktura techniczna, zielen. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania tadu przestrzennego ustala siq: 
I )  wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: maksimum 50%, 
b) intensywnoSd zabudowy dzialki budowlanej: tniniinum 0,2, maksimum 1,0, 
c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: minimum 10%; 

2) parametry ksztattowania zabudowy: 
a) wysokoid zabildowy - ~naksimurn 10,O my do 2 kondygnacji, zdopuszczeniem 

lokalizowania ponad dachein Swiett i k6w oraz urzqdzeri takic h jak: maszynown ie 
diwigbw, kotCownie, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, 

b) dachy piaskie. 
4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq nowo wydzielonych dziatek budowlanych 

.- I6 000 m2. Parametr ten nie clotyczy dzia-fek wydzielonych pod nowe drogi albo pod 
poszerzen ie dr6g istniejqcych oraz dzia,tek pod rirzqdzenia in frastr~~kttiry technicznej. 

5. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nierucl~omoici 
rlstalcl siq: 
I) powierzchniq dziatek - minimum 16 000 m2; 
2) szerokoici frontt~ dziafek wzdlni pasa drogowego - nie mniej nii 70,O m; 
3) kqt poloienia granic dzialki w stosunkti do pasn drogowego - od85" do 90". 



$ 16. I .  Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U i 2 U obowigzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2.W zakresie przeznaczenia ustala siq tereny zabudowy uslugowej, 
z wylqczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedaty powyiej 2000 rn2, szpitali i dom6w 
opieki zdrowotnej, spotecznej i socjalnej, obiekt6w oiwiaty, stacji paliw, stacji obstugi 
samochod6w, myjni samochodowych. 

3. W zakresie warunk6w zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

I ) wskainiki zagospodarowania terenu: 
a) wskainik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 60%, 
b) intensywnoid zabudowy dzialki budowlanej: minimum 0,6, maksimum 1,2, 
c) wskaini k powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 1 0%; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy: 
a) wysokoid zabudowy - maksimum 10,O m, do 2 kondygnacji, 
b) dachy plaskie lub spadowe o jednakowym kqcie nachylenia polaci dachowych 

wynoszqcym do 25"; 
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektbw i funkcji - dopuszczenie 

sytuowania budynku zwr6conego Scianq bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone 
granicy z sqsiedniq dziaikq budowlanq w odlegloici 1,5 m od tej granicy lub bezpoirednio 
przy niej. 

4. 0kreSla siq minimalnq powierzchniq now0 wydzielonych dzialek budowlanych 
- minimum 3 000 m2. Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo 
pod poszerzenie drbg istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq: 
I )  powierzchniq dzialek - minimum 3 000 m2; 
2) szerokoici frontu dzialek wzdlui pasa drogowego - nie mniej nit 50,O m; 
3) kqt poiozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od 88Odo 90". 

$ 17. 1.  Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 W, obowiqzujq ustalenia 
zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq teren urzqdzeri wodociqgowych - ujecia wody 
podziemnej. 

3. W zakresie warunkbw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztattowania ladu przestrzennego ilstala siq: 

I ) wskakni ki zagospodarowania terenu: 
a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: maksimum 7%, 
b) intensywnoSE zabudowy dzialki budowlanej: 

- minimum 0,05, 
- maksimi~ln 0,07, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: minimum 80%; 
2) parametry ksztattowania zabudowy : 

a) wysokoSC zabr~dowy - maksimi~m 4,O my I Itondygnacja, 
b) dachy pCaskie. 

4. OkreSla siv ~ninimalnq powierzcliniq nowo wyclzielone.j dzialki budowlanej 600 m2. 
Parametr ten nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszemenie drbg 
istniejqcych oraz dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkbw scalania i podzialu nieruchomoSci 
ustala siq: 
1 )  powierzchni? dzia-tek - minimum 600 m2; 



2) szerokoici frontu dziatek wzdlui pasa drogowego - nie mniej niz 22,O m; 
3) kqt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego - od 85' do 90". 

5 18. 1. Dla teren6w dr6g publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 
1 KDG i 1 KDL, obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafi~. 

2. W zakresie przeznaczenia ustala siq tereny drbg publicznych - illice klasy gl6wnej 
i lokalnej wraz z obiektami i urzgdzeniami zwiqzanymi z prowadzeniem i obslugq ruchu 
drogowego. 

3. W zakresie przeznaczenia uzi~peCniajqcego ustala siq sieci i urzqdzenia infrastrr~ktury 
technicznej, drogi rowerowe, zielen, obiekty malej architektury. 

4. W zakresie warunk6w i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala siq: 
I )  dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDG - istniejqca aleja Jana Pawla 11: 

a) klasq G - glbwna, 
b) przekrbj 2 3  - dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, 
c) szerokoS6 fragmentu terenu pod pas drogowy ulicy zawal-ty w granicach planu ztnienna 

od 0 m do 19,O m, zgodnie z rysunkiern planu; 
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem I KDL - istniejqca ulica Wieniawskiego: 

a) klasq L - lokalna, 
b) przekr6j 1!2 - jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu, 
c) szerokoS6 w liniach rozgraniczajqcych zmienna 1 3,4 do 1 8,9 m, zgodnie z rysunkiem 

planu. 

5 19. I .  Dla terenu, oznaczonego na rysunku plan11 symbolem 1 KDW, obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie pneznaczenia terenu ustala siq teren drogi wewnqtrznej wraz z obiektami 
i urzqdzeniami zwiqzanymi z prowadzeniem i obstugq ruchu drogowego. 

3. W zakresie przeznaczenia uzupelniajqcego ustala siq sieci i urzqdzenia infrastruktury 
technicznej, zieleti, obiekty malej architektury. 

4. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych ustala siq: 
I )  przekrbj 112 - jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu; 
2) szerokoSC w liniach rozgraniczajqcych zmienna 10,6 do 23,5 m, zgodnie z rysunkiem planu; 
3) nakaz zakoriczenia ulicy placem do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu. 

Rozdziat 4 
Przepisy koricowe 

5 20. Wykonanie uchwaty powierza siq Prezydentowi Miastsl Lodzi. 

2 1 .  Uchwata wchodzi w kycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojewbdztwa Lbdzkiego. 

Przewodnicz;lcy 
Rady Miejskiej w todzi 

Tornasz KACPRZAK 
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Załącznik Nr 2
do uchwały Nr
Rady Miejskiej wŁodzi
zdnia2Ol5r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZĘŚCI OBSZARU MIASTA ŁODZI POŁOŻONEJ W REJONIE ALEI JANA
PAWŁA II ORAZ ULIC: WALEREGO WRÓBLEWSKIEGO, HENRYKA
WIENIAWSKIEGO I BŁOŃSKIEJ

W wyznaczonym terminie w ogłoszeniu o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi
położonej w rejonie alei Jana Pawła li oraz ulic: Walerego Wróbiewskiego, Henryka
Wieniawskiego i Błońskiej nie wpłynęły uwagi w trybie określonym w art. 17
pkt. 12 i 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK

Strona I



Załącznik Nr 3
do uchwały Nr
Rady Miejskiej wŁodzi
zdnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZĘŚCI OBSZARU MIASTA ŁODZI POŁOŻONEJ W REJONIE ALEI JANA
PAWŁA II ORAZ ULIC: WALEREGO WRÓBLEWSKIEGO, HENRYKA
WIENIAWSKIEGO I BŁOŃSKIEJ ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ WŁASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty należy do podstawowych zadań własnych
gminy. W szczególności zadania własne obejmują sprawy związane z problematyką
gospodarki przestrzennej, w tym między innymi:

- ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, ochrony środowiska oraz gospodarki

wodnej,

- gminnych dróg, ulic, mostów i placów,

- wodociągów i zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną, usuwania i oczyszczania ścieków
komunalnych, utrzymania urządzeń sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadów
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energię cieplną.

Według prognozy skutków finansowych w związku z uchwaleniem niniejszego planu
nie przewiduje się wydatków związanych:

- z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,

- z odszkodowaniami.

Wykonane obliczenia wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia, co oznacza,
że plan będzie generował jedynie dochody do budżetu Miasta, z tytułu podatku
od nieruchomości i sprzedaży nieruchomości.

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

masz KACPRZAK

I”rojckl Stroiin



UZASADNIENIE

do projektu uchwały w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie alei Jana Pawła II

oraz ulic: Walerego Wróblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Błońskiej
na podstawie art. 15 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,443,774, 1265, 1434, 1713 i 1777).

Zgodnie z podjętą uchwalą Nr XC11849/14 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 2 lipca 2014 r.
przystąpiono do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie alei Jana Pawła II oraz ulic; Walerego
Wróblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Błońskiej.

Obszar objęty projektem miejscowego planu o powierzchni ok. 7 ha ograniczony jest
od zachodu ulicą Błońską, od północy ulicą Wróblewskiego, od wschodu ulicą
Wieniawskiego, a od południa terenami należącymi do Dalkia Łódź Spółka Akcyjna.

W wyniku realizacji wlw uchwały został opracowany projekt miejscowego planu wraz
z ‚„Prognozą oddziaływania na środowisko” i „,Prognozę skutków finansowych uchwalenia
planu miejscowego”.

Ustalenia planu miejscowego określą przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidłowej obsługi komunikacyjnej w powiązaniu z istniejącym
układem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwiązania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postępowanie zgodne z planem przyczyni się do znaczącej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez porządkowanie istniejącego zagospodarowania i wzrost
funkcjonalności systemu komunikacyjnego.

Procedura formalno-prawna sporządzenia planu miejscowego została przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z późn. zm.).

J. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. W projekcie planu uwzględniono:

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez określenie
zasad w zakresie wskaźników zagospodarowania terenów i parametrów kształtowania
zabudowy oraz kolorystyki i stosowania materiałów wykończeniowych obiektów;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzięki ustaleniom dotyczącym kształtowania
zabudowy i zagospodarowania terenów, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania nośników reklamowych i tablic informacyjnych;

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) nakazu stosowania rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniających zachowanie standardów jakości środowiska określonych
na podstawie przepisów odrębnych,

b) zakazu lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej
awarii w rozumieniu przepisów odrębnych,



c) zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać
na środowisko,

d) nakazu stosowania do celów grzewczych źródeł ciepła spełniających wymagania
standardów emisyjnych,

e) zakazu lokalizowania obiektów, urządzeń i sieci infrastrukturalnych,
powodujących przekroczenie dopuszczalnych poziomów hałasu i pól
elektromagnetycznych określonych w przepisach odrębnych,

1) zakazu stosowania rozwiązań technicznych powodujących zanieczyszczenie wód
podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej, lecz ze względu na brak takich wartości w projekcie planu nie ustalono
zasad w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby
osób niepełnosprawnych poprzez określenie zasad ochrony środowiska oraz zasad
lokalizacji i form ogrodzeń oraz ustalenie wymagań wynikających z potrzeb
kształtowania przestrzeni publicznych, w tym nakaz stosowania rozwiązań
technicznych uwzględniających potrzeby osób niepełnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystując istniejące elementy
wyposażenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
terenów budowlanych;

7) prawo własności wyznaczając liniami rozgraniczającymi tereny przeznaczone pod
zabudowę, w uporządkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa ustalając ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowiązku dostosowania dróg
publicznych, sieci i urządzeń infrastruktury do działań w sytuacjach szczególnych
zagrożeń, a także, w związku z ograniczeniami związanymi z ruchem lotniczym
lotniska Lódź Lublinek, nakazu ograniczenia wysokości obiektów budowlanych
i urządzeń do 224 ni n.p.m.;

9) potrzeby interesu publicznego wskazując w projekcie planu tereny przeznaczone pod
tereny dróg publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci
szerokopasmowych, określając możliwość wyposażenie terenów w sieci i urządzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzując zasady ich realizacji;

II) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej, poprzez informację na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogłoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogłoszeń 0:

a) przystąpieniu do sporządzenia projektu planu i o wyłożeniu projektu
do publicznego wglądu,

b) możliwości składania wniosków i uwag do planu na piśmie, ustnie do protokołu
lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez konieczności opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

c) możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy;



12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez zastosowanie
się do czynności formalno-prawnych określonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199,
z późn. zm.), jak również na podstawie art. 21, art. 39 I art. 54 ustawy z dnia
3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie,
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania
na środowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z późn. zm.) przeprowadzając strategiczną
ocenę oddziaływania na środowisko skutków realizacji przedmiotowego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia
ludności poprzez wykorzystanie istniejącej sieci wodociągowej zapewniające
odpowiednią ilość i jakość wody do celów zaopatrzenia ludności.

2. Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając sposób zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zważył interes publiczny i interesy prywatne.
Ustosunkował się do zgłoszonych wniosków. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie alei Jana Pawła II oraz
ulic: Walerego Wróblewskiego, Henryka Wieniawskiego i Błońskiej, był wykładany
do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach
od I września do 30 września 2015 r.

W terminie przewidzianym do składania uwag, w okresie wyłożenia do publicznego
wglądu nie wpłynęła żadna uwaga.

3. Wyznaczając poszczególne tereny uwzględniono istniejące elementy wyposażenia
technicznego i zagospodarowanie, w szczególności:

1) zaprojektowany system komunikacyjny w sposób racjonalny powiązano
z zewnętrznym układem komunikacyjnym za pomocą ulicy głównej oznaczonej
symbolem I KDG aleję Jana Pawła II oraz ulicy Wróblewskiego zlokalizowanej poza
granicą obszaru objętego planem, wprowadzono regulacje dotyczące kształtowania
powiązań terenów z układem drogowym poprzez obsługę komunikacyjną z ulicy
lokalnej oznaczonej symbolem I KDL - ulica Wieniawskiego oraz istniejącej drogi
wewnętrznej oznaczonej symbolem I KDW - ulica Błońska;

2) uwzględniono przebieg trasy autobusowej, która umożliwi maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu publicznego jako podstawowego środka transportu;

3) zapewniono rozwiązania przestrzenne, ułatwiające przemieszczanie się pieszych
i rowerzystów poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupełniającego dla
terenów dróg publicznych m.in.: urządzeń infrastruktury technicznej i dróg
rowerowych;

4) obszar dla którego został sporządzony projekt planu położony jest w sąsiedztwie
terenów usługowych i przemysłowo-usługowych, dlatego projekt przewiduje
uzupełnienie i uporządkowanie istniejącej zabudowy usługowej.

H. Zgodność z wynikami analizy dot. oceny aktualności studium uwarunkowań
kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów

zagospodarowania przestrzennego Łodzi.

Ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego oraz mi~jscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta



Łodzi przyjęta uchwalą Nr LXVII141S/13 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 3 lipca 2013 r.
wskazuje obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru
miasta Łodzi położonej w rejonie alei Jana Pawła II oraz ulic: Walerego Wróblewskiego,
Henryka Wieniawskiego i Blońskiej jako jeden z 27 terenów, na których istnieje możliwość
zlokalizowania centrów handlowych, a co za tym idzie terenów dla których obowiązkowe jest
sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z póź. zm.).

III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Prognoza finansowa skutków uchwalenia planu określa potencjalne dochody i wpływy
z tytułu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie ok. 85,3 tyś. zł
co oznacza, że dochody generowane przez nowe zagospodarowanie przewyższają wydatki.
Największe wpływy dla budżetu miasta mogą wystąpić ze sprzedaży nieruchomości będących
we własności Gminy Miasto Łódź.

Prognoza skutków finansowych oparta jest na maksymalnych możliwościach
zagospodarowania obszaru objętego planem, faktyczne wartości wydatków i wpływów
do budżetu gminy mogą odbiegać od przewidywanych w opracowanej prognozie.
Szacunkowe wydatki jakie poniesie gmina w związku z realizacją ustaleń p]anu nie obciążą
jej budżetu bezpośrednio po uchwaleniu planu, lecz będą rozłożone w czasie, podobnie jak
wpływy do budżetu - w miarę realizacji kolejnych etapów przebudowy układu
komunikacyjnego, uzbrojenia terenów, zabudowy na działkach.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbędne opinie i uzgodnienia określone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z późn. zm.).

W związku z wyczerpaniem wymogów proceduralnych związanych za sporządzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Łodzi przedstawia Radzie Miejskiej w Łodzi projekt niniejszej uchwały.

Warna
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Pan

Robert Warsza

Dyrektor

Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W odpowiedzi na pismo z dnia 23 października 2015 r. w sprawie opinii dotyczącej

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru Miasta

Łodzi położonej w rejonie Alei Jasrn Pawła II oraz ulic: Walerego Wróblewskiego, Henryka

Wieniawskiego i Błońskiej informuję, że nie wnoszę uwag do przedstawionej prognozy

skutków finansowych w w planu.

- zkowski


