
Zatqcznik Nr 1 
do zarzqdzenia Nr 53%8NI/13 
Prezydenta Miasta Lodzi 
z d n i a A 8 l i d ~ d 0  2013r. P 

zawarta w dniu ............................ r. w Eodzi, pomiqdzy Administracjq Zasob6w 
Komunalnych Ehdi - ................................. ., z siedzibq w Lodzi przy 
ul. ....................................................... dzialajqcq w imieniu 

reprezentowanq przez, 

zwanq w dalszyrn ciqgu umowy ,,Wynajmujqcyrn", a 

................................. - zarejestrowanq pod nr .............................. 
w ewidencji dziatalnoici gospodarczej prowadzonej przez ................................. , 
few. f(RS nr .......................... 1 
zarnieszkatym ( z  siedzibq) w ......................................................... ...., 
prowadzqcych dziatalnoid w ramach Spotki ............................................. , 

5 NIP ............................ REGON ....................... 
zwanyrn w treici umowy ,,Najern~q'~, 

na podstawie skierowania Wydzialu Budynkow i Lokali w Departamencie Infrastruktw 
i Lokali Urzt;du Miasta Lodzi z dnia ............................. r., nr ...................... 

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polozony w Lodzi, y z y  ul. 
............................ nr ........... o lqcznej powierzchni ......................... rn . 
Najemca zobowiqzuje sit; do prowadzenia w wynajrnowanym lokalu dzialalnoici 
w zdaesie: ..................................................................................................... 

1. Poczqwszy od dnia .............................. r. Najemca placid bqdzie 
Wynajmujqcemu miesiqczny czynsz najmu w wysokoici: 

2 2 - za powierzchnit; -...... m "'I;: stawki .......... zVm , co stanowi ....................... .zl, 
- podatek VAT w wysokoici 23% , co stanowi ........................ zl. 

2 2 - za powierzchniq - ...... rn wg stawki .......... zt/m , co stanowi ....................... .zl, 
........................ - podatek VAT w wysokoSci 23% , co stanowi z1. 

2 -zapowierzchnit; - ...... rn wg stawki .......... zt/rn2,costanowi ........................ zl, 
........................ - podatek VAT w wysokoSci 23% , co stanowi zl. 



2 2 - za powierzchniq - ...... m wg stawki .......... zlm , co ftanowi ........................ ~ 1 ,  
- podatek VAT w wysokosci 23% , co stanowi ........................ zl. 

2 2 - za powierzchniq - ...... m wg stawki .......... zVm , co stanowi ........................ z-1, 
- podatek VAT w wysokoSci 23% , co stanowi ........................ zl. 

Lqcznie naleznoSci wynoszq miesiqcznie po zaokrqgleniu ..................................... zl. 

Oprocz czynszu Najemca obowiqzany jest do uiszczania nastqpujqcych oplat 
zaliczkowych za Swiadczenia zwiqzane z eksploatacjq lokalu: 
1) za energiq cieplnq: 

2 
a) do ogrzewania lokalu - zl ................. miesigcznie wg stawki .................. zllm + 

podatek VAT ................................. *), co stanowi .......................... zVm-c, 
b) do podgrzania wody - zl ...................... rniesiqcznie wg stawki .................... 

zVod osoby + podatek VAT ............ %*), co stanowi ..................... zllm-c; 
2) za dostawq zimnej wody - zi ...................... miesigcznie wg stawki ................... 

zVod osoby + podatek VAT ............... % *), co stanowi ................. zilm-c; 
3) za odbi6r Sciekow - zl ........................ miesiqcznie wg stawki ................... .zl/od 

osoby + podatek VAT .............. %*), co stanowi .......................... zim-c. 

3.1. Poza obciqzeniami okreSlonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowiqzany jest wnosic 
oplaty z tytu-1~ wywozu odpadbw komunalnych (bytowych - nie zwiqzanych 
z prowadzeniem dzialalnoSci gospodarczej) na podstawie zlozonego ~Swiadczenia 
o iloSci osrjb zatrudnionych w lokalu i rodzaju prowadzonej dziaialnoSci, wg stawki: 

- ....... osob x nomatywne zuzycie llos x 4 tygodnie = ............. llmiesiqcznie, co stanowi 
~-1lmiesiq. .......................... 

3.2. W przypadku stwierdzenia zlozenia w ~Swiadczeniu, o kt6rym mowa w ust. 3.1, 
nieprawdziwych danych, Wynajrnujqcemu przysluguje prawo naliczenia opiaty 
wg poczynionych ustalen co do iloSci os6b zatrudnionych lub norrnatywu 
wielkoSci pojemnika. 

3.3. W przypadku nalozenia na Wynajmujqcego kaq  z tytulu stwierdzonych 
nieprawid-1owoSci zwiqzanych z wyvvozem odpad6w komunalnych z przyczyn 
lezqcych po stronie Najemcy, Wynajmujqcemu przysluguje prawo obciGenia 
Najemcy kosztami poniesionymi w zwiqzku z naloionq kara, 

3.4. Najernca jest zobowiqzany do zawarcia indywidualnej umowy na wywoz odpad6w 
powstajqcych w m i q k u  z prowadzonq dzialalnoSciq gospodarczq. Najemca 
ma obowiqzek, na kaide wezwanie Wynajmujqcego, okazai urnowe, o ktorej mowa 
wyzej . 

*) niepotrzebne skreSliC 



Faktyczne roziiczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciek6w nastqpuje 
nie rzadziej nii  raz na kwartat po otnymaniu przez Wynajmujqcego faktury 
z Zaktadu Wodociqow i Kanalizacji Sp. z 0.0. i wyliczeniu kosztciw zuzycia 
przypadajqcych na Najemcq, z uwzglqdnieniem dokonanych przez niego 
zaliczkowych wptat na poczet kosztdw zuzycia wody*), 

Rozliczenie przez Wynajmujqcego fktycznych kosztbw w odniesieniu 
do wniesionych przez Najemcq optat za energiq cieplnq - nastqpowa4 bqdzie 
w okresach (kwartalnych ip6trocznychi rocznych*). Rozliczenie to dokonywane 
bqdzie w terminie nie pdiniej niz do konca I pcilrocza roku nastqpnego i stanowit 
bqdzie podstawq ustalenia przez Wynajmujqcego cen na nastqpny okres 
rozliczeniowy. 

Najemca jest obowiqpny uiszcza4 czynsz i oplaty okreSlone w ust. 2 i 3.1 miesiqcznie 
z gory bez uprzedniego wezwania, w terminie do dziesiqtego dnia kaidego miesiqca 
kalendarzowego, za kt6ry przypada naleinoit, w kasie Wynajmujqcego*) 
lub na rachunek Wynajmujqcego nr ............................................................................ 
........................................................................................................................................... 

W razie zwloki w uiszczaniu wyzej wymienionych naleznoici Wynajmujqcemu sluzy 
prawo naliczenia odsetek ustawowych. 

Wynajmujqcemu przysluguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu 
stosownie do poziomu inRacji okreSlonego wskhikiem wzrostu cen towarow i uslug 
konsmpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa GUS w pierwszym kwartale 
roku za rok ubiegly. Pierwsza zmiana czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami 
nastwi w ... (miesiqc) .................. roku, 

Zmiany stawek czynszu dokonuje siq w drodze pisemnego aneksu do umowy. 
Nie podpisanie aneksu przez Najemcq w c i q u  14 dni od daty dorqczenia aneksu moze 
bye podstawq do rozwiqzania umowy najmu w trybie okreSlonym w I j  8 niniejszej 
umowy. 

Zmiana wysokokci stawki czynszu moze nastqpit z jednomiesiqcznym terminem 
wypowiedzenia dotychczas obowi~ujqcej stawki czynszu ze skutkiem na koniec 
miesiqca kalendarzowego. 

Zmiana wysokoici oplat za swiadczenia okreilone w $ 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastqpuje na 
podstawie powiadomienia Najemcy o zmianie tych oplat w terminie 7 dni przed 
~rowadzen iem zmian. 

Najemca z o b o w i p y  jest do ponoszenia oplat zwiqzanych z podatkiem 
od nieruchomoSci na wlaSciwe konto Wydzialu Finansowego w Departamencie 
Finansow Publicznych Urzqdu Miasta Lodzi. 

*) niepotrzebne skreSliC 



Najemca obowiqzany jest utrzyrnak zajmowany lokal we wlaSciwym stanie 
sanitarnym i technicznym oraz dokonywad na wlasny koszt niezbednych napraw 
do utrzyrnania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnoSci: 
1) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi; 
2) dokonywania napraw podfog i posadzek; 
3) dokonywania napraw i wymiany urzqdzen wodociigowo-kanalizacyjnych 

zainstalowanych w lokalu; 
4) usuwania niedroinosci przewodbw odplywowych do urzqdzen sanitarnych 

lo kal u; 
5 )  naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzqtem; 
6)  naprawy i wymiany wszelkich urzqdzen ogrzewczych z wyjqtkiem instalacji 

c.0. zalozonej przez Wynajmujqcego. 

Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowiqzany do naprawy szk6d 
powstalych na skutek okolicznoici, za ktore ponosi odpowiedzialnoSd. 

Po zakonczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowiqzany do: 
1) zwrotu lokalu i podpisania wstqpnego protokolu zdawczo-odbiorczego 

w terrninie 7 dni od zakonczenia terrninu wypowiedzenia umowy najmu. 
W przypadku koniecznoSci odnowienia lokalu oraz dokonania w nim 
obowiqzujqcych go napraw, zwrot lokalu powinien n a s t ~ i k  w terminie 
nie dluzszym niz jeden miesiqc od 7akonczenia terminu wypowiedzenia; 

2) zwrocenia Wynajmujqcemu rownowartoSci zuzytych elementow i wyposaienia 
technicznego, ktore znajdowaiy siq w lokalu w chwili wydania go Najemcy. 

W razie niedopelnienia obowiqzkciw okreslonych w ust. 1 i opr6znienia lokalu bez 
porozumienia z Wynajmujqcym - Wynajmujqcy ustali stopien uszkodzen i brakow 
w wyposazeniu lokalu i obcigy Najemcq kosztarni naprawy oraz kosztami 
odnowienia lokalu. Czynsz za okres remontu obciga dotychczasowego Najerncq. 

6 5- 
Wynaj muj qcy jest zo bowiqzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniej qcych, 
w dniu wydania lokalu, urzqdzen technicznych w budynku, umozliwiajqcych Najemcy 
korzystanie z oiwietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej i cieplej wody i odprowadzenia 
Sciekow oraz innych urzqdzen zainstalowanych w budynku. 

Najemca jest zobowiqzany na iqdanie Wynajrnujqcego do udost~pnienia lokalu 
w celu dokonania wszelkich czynnoSci zwiqzanych z administrowaniern budynkiem. 



Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zrniany struktury wynajqtego lokalu, 
a takze zainstalowanie w nim urzqdzen technicznych wymagajq uprzedniej, pisemnej zgody 
Wynajmujqcego. Koszty z tym zwiqzane ponosi Najemca bez prawa regresu do 
Wynajmujqcego. 

Najemca nie moze oddak przedmiotu najmu w calosci lub czqSci do bezplatnego uiyu.ania 
albo w podnajem osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujqcego. 

6 8. 
Wynajmujqcy moze rozwicgad stosunek najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia 
w przypadku gdy Najemca: 
1) zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnosci bez pisemnej zgody Wynajmujqcego, 
2) odda przedmiot najmu w calosci lub czqsci osobie trzeciej do bezplatnego uiywania 

lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynaj mujqcego, 
3) dokona adaptacji lub modernizacji okreSlonej w 6 niniejszej umowy bez pisemnej 

zgody Wynajmujqcego, 
4) zalega z zaplatq czynszu i oplat okreslonych w 6 2 ust. 1 - 3.4 niniejszej umowy 

za dwa pelne okresy platnogci, 
5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkarni urnowy, 
6) nie podpisze aneksu do umowy najmu w terminie okreslonym w 0 2 ust, 9, 
7) pomimo pisemnego wezwania, nie przedloiy Wynajmujqcemu do wglqdu umowy, 

o ktcirej mowa w $ 2 ust. 3.4. 
8) w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia umowy najmu nie zlozy w formie 

aktu notarialnego ~Swiadczenia o dobrowolnym poddaniu sit; egzekucji i wydaniu 
Wynajmujqcernu przedmiotu najmu w dniu rozwiqzania umowy*). 

1. Umowa zostaje zawarta na czas nie oznaczony , 
2. Kazdej ze stron przysluguje prawo jej wypowiedzenia na 3 miesiqce naprzcid, 

na koniec miesiqca kalendarzowego. 

..................... 1. Najemca zlozyl Wynajmujqcemu zabezpieczenie w formie 
do kwoty ........................... zl (slownie: .................................................. 
.............................................................. .zlotych). 

2. Zabezpieczenie podlega zwrotowi na rzecz Najemcy z chwilq rozwicgania umowy 
najmu, po pomniejszeniu o ewentualne naleznosci. 

3. Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej urnowy zlozy 
oswiadczenie notarialne o dobrowolnym poddaniu sit; egzekucji w przypadku 
zalegania z zaplatq czynszu z tytulu najmu wyzej wymienionego lokalu uzytkowego 
oraz o dobrowolnym wydaniu wynajmujqcemu przedmiotu najmu w 7 dniu 
po rozwiqzaniu niniej szej umowy. *). 

*) niepotrzebne skreSliC 



1. Mogqce wyniknqk ze stosunku objqtego umowq spory, strony poddajq pod 
rozstrzygniqcie Sqdu Powszechnego wlaiciwego dla siedziby Wynajmujqcego. 

2. Wszelkie roszczenia dotyczqce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajq Najemcy 
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokoici do czasu ostatecznego 
rozstrzygniqcia sporu. 

JezeIi Najemca, pomimo rozwiqzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytufu prawnego, 
zaplaci on Wynajmujqcemu odszkodowanie odpowiadajqce wysokoSci obowiqzujqcego 
czynszu, platne do dziesiqtego dnia kazdego miesiqca z gory wraz z odsetkami 
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposob 
odszkodowanie nie pokrywa kosztbw utrzymania nieruchomoSci przeliczonych na 1 m2 
powierzchni Wynajmujqcemu przysluguje prawo naliczenia odszkodowania 
uzupelniajqcego. Zapfata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiqzku ponoszenia 
miesiqcznych oplat za Swiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w 9 2. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowq stosuje siq przepisy Kodeksu cywilnego. 

Umowq sporzqdzono w dwoch jednobrzmiqcych egzemplarzach, po jednym dla kaidej 
ze stron. 

Najemca wyraia zgodq na przetwarzanie przez Wynajmujqcego danych osobouych 
Najemcy z zachowaniem przepisbw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych 
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153, poz. 1271, z 2004 r. Nr 25, poz. 21 9 
i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 71 1, z 2007 r. Nr 165, poz. 1 170 i Nr 176, 
poz. 1238 oraz z 2010 r. Nr 41, poz. 233, Nr 182, poz. 1228 i Nr 229, poz. 1497 oraz z 201 1 r. 
Nr 230, poz. 1371). 

Umowa obowiqzuje od dnia ...... .................. .. ............... roku. 

Wynajmuj qcy Najemca 



Zalqcznik Nr 2 
do zarzqdzenia Nr 5388/VI/13 
Prezydenta Niasta Lodzi 
z dnia .&g L'5t.o ada 2013 r. P 

UMOWA NAJMU Nr .......................... 

zawarta w dniu ............................ r, w Lodzi, pomiqdzy Administracjq Zasobuw 
Komunalnych Lodk - ................................ .,, z siedzibq w Lodzi przy 
ul ............................................................. dzialajqcq w imieniu 
...................................................... 
j Miasta E d & ,  wspdtw~aScicieli, wiaicicieli ), 

reprezentowanq przez. 
I 

- ............................................................... 

zwanq w dalszym ciqgu umovriy ,,Wynajmujqcym", a 

................................. - zarejestrowanq pod nr .............................. 
w ewidencji dzialalnoSci gospodarczej prowadzonej przez ................................ ., 
(ew. KRS nr .......................... 1 
zamieszkalym ( z  siedzibq) w ........................................................... .., 
prowadzqcych dzialalnoSd w ramach Sp6lki ............................................ ., 
NIP ............................ REGQN ....................... 
zwanym w tresci umowy ,,Najemcq9', 

na podstawie skierowania Wydzialu Budynk6w i Lokali w Departamencie Infrastruktury 
i Lokali Urzqdu Miasta Lodzi z dnia ............................. r., nr ...................... 

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy polokony w Lodzi, przy ul. ............................ nr 
2 ........... o lqcznej powierzchni ......................... m . 

, Najemca zobowiqzuj e siq do prowadzenia w wynaj mowanym lokalu dzialalnoSci 
w zakresie: ..................................................................................................... 

.............................. 1. Poczqwszy od dnia r, Najemca placid bedzie 
Wynajmujqcemu miesiqczny czynsz najmu w wysokoSci: 

2 - za powierzchnic; -...... m2 wg stawki .......... zI/m , co stanowi ........................ zk 
........................ - podatek VAT w wysokoSci 23% , co stanowi zl; 

2 - za powierzchniq - ...... m wg stawki .......... zl/m2, co stanowi ........................ zl, 
- podatek VAT w wysokoSci 23% , co stanowi ........................ z l  

2 - za po\liierzchniq - ...... m wg stawki .......... z4/m2? co stanowi ....................... .zi, 

http:t-0fQ.da


........................ - podatek VAT w wysokosci 23% , co stanowi zl ; 

2 - za powierzchniq -...... m wg stawki .......... z1im2, co stanowi ....................... .zl, 
- podatek VAT w wysokosci 23% , co stanowi ........................ zl; 

2 2 - za powierzchniq -...... m wg stawki .......... zlim , co stanowi ........................ zl, 
- podatek VAT w wysokoici 23% , co stanowi ........................ zl. 

..................................... Lqcznie naieinosci wynoszq miesiqcznie po zaokrqgleniu zl. 

Oprocz czynszu Najemca obowiqzany jest do uiszczania nastqpujqcych oplat 
zaliczkowych za swiadczenia zwiqzane z eksploatacjq lokalu: 
1) za energiq cieplnq: 

2 
a) do ogrzewania lokalu - zl ................. miesiqcznie wg stawki .................. zl/m + 

podatek VAT ................................. * ), co stanowi .......................... zlim-c, 
b) do podgrzania wody - zl ...................... miesiqcznie wg stawki .................... 

zliod osoby + podatek VAT ............ %*), co stanowi .................... .zl/m-c; 
2) za dostawq zimnej wody - zl ...................... miesiqcznie wg stawki ................... 

zliod osoby + podatek VAT ............... % *): co stanowi ................. zlim-c; 
3) za odbi6r Sciekbw - zl ......................... miesiecznie wg stawki .................... zliod 

osoby t- podatek VAT .............. %*I, co stanowi .......................... zlim-c. 

3.1. Poza obciqieniami okreSlonymi w ust. 1 i ust. 2 Najemca zobowivany jest wnosii: 
oplaty z tytulu wywozu odpadow komunalnych (bytowych - nie zwiqzanych 

% z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej) na podstawie zlozonego oswiadczenia 
o ilosci osob zatrudnionych w lokalu i rodzaju prowadzonej dzialalnosci, wg stawki: 

- ....... os6b x normatywne zuzycie lios x 4 tygodnie = ............. limiesiqcznie, co stanowi 
zlimiesiqc. .......................... 

3.2. W przypadku stwierdzenia zlozenia w oswiadczeniu, o ktbrym mowa w ust. 3.1, 
nieprawdziwych danych, Wynajmujqcemu przysluguje prawo naliczenia oplaty 
wg poczynionych ustalen co do ilosci osob zatrudnionych lub normatyw 
wielkosci pojemnika. 

3.3. W przypadku nalozenia na Wynajmujqcego kary z tytulu stwierdzonych 
nieprawidlowosci zwiqzanych z wywozem odpadow komunalnych z przyczyn 
lezqcych po stronie Najemcy, Wynajmujqcemu przysluguje prawo obciqzenia 
Najemcy kosztami poniesionymi w zwiqzku z nalozonq karq. 

3.4, Najemca jest zobowiqzany do zawarcia indywidualnej umowy na wywoz odpadow 
powstajqcych w zwivku z prowadzonq dzialalnoSciq gospodarczq. Najemca 
ma obowiqzek, na kaide wezwanie Wynajmujqcego, okazac urnowq, o ktorej mowa 
wyzej . 

4. Faktyczne rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia Sciekciw nastqpuje nie 
rzadziej niz raz na kwartal po otrzymaniu przez Wynajmujqcego faktury 
z Zakladu Wodociqgow i Kanalizacji Sp. z 0.0, i wyliczeniu kosztow zuiycia 
przypadajqcych na Najemcq, z uwzglqdnieniem dokonanych przez niego 
zaliczkowych wplat na poczet kosztow zuiycia wody*). 

*) niepotrzebne skreslid 



Rozliczenie przez Wynajmujqcego faktycznych kosztow w odniesieniu 
do wniesionych przez Najemcq opiat za energiq cieplnq - nastqpowad bqdzie 
w okresach (kwartalnych lpcjlrocznychi rocznych*). Rozliczenie to dokonywane 
bqdzie w terminie nie p6kniej niz do konca I pttlrocza roku nastqpnego i stanowib 
bqdzie podstawq ustalenia przez Wynajmujqcego cen na nastqpny okres 
rozliczeniowy. 

Najemca jest obowiqzany uiszczad czynsz i opiaty okreilone w ust. 2 i 3.1 miesiqcznie 
z gory bez uprzedniego wezwania, w terrninie do dziesiqtego dnia kakdego miesiqca 
kalendarzowego, za ktory przypada naleknoid, w kasie Wynajmujqcego*) 
lub na rachunek Wynajmujqcego nr ........................................................................... 

W razie zwloki w uiszcmiu wyzej wymienionych naleznoici Wynajmujqcemu sluzy 
prawo naliczenia odsetek ustawowych. 

Wynajmujqcemu przysluguje prawo corocznej waloryzacji stawki czynszu 
stosownie do poziomu inflacji okreilonego wskainikiem wzrostu cen towarow i ushtg 
konsusnpcyjnych ogloszonym w komunikacie Prezesa GUS w pienvszym kwartale 
roku za rok ubiegly. Pienvsza zmiana czynszu zgodnie z powyzszymi zasadami 
nastqpi w ... (micrsiqc). ................. roku. 

Zmiany stawek czynszu dokonuje siq w drodze pisernnego aneksu do urnowy. 
Nie podpisanie aneksu przez Najemcq w ciqgu 14 dni od daty dorqczenia aneksu moze 
byb podstawq do rozwiqzania umowy najmu w trybie okreSlonym w 8 8 niniejszej 
umowy. 

Zmiana wysokoici stawki czynszu moie nastqpie z jednomiesiqcznym terminem 
wypowiedzenia dotychczas obowivujqcej stawki czynszu ze skutkiem na koniec 
mi esiqca kalendarzowego. 

Zmiana wysokoici oplat za Swiadczenia okreilone w 8 2 ust. 2 i ust. 3.1 nastqpuje na 
podstawie powiadomienia Najemcy o zmianie tych opiat w terminie 7 dni przed 
vvprowadzeniem zmian. 

Najemca zobowiqany jest do ponoszenia optat zwiqzanych z podatkiem 
od nieruchomoSci na wlaiciwe konto Wydziaht Finansowego w Departamencie 
Finansow Publicznych Urzqdu Miasta Lodzi. 

*) niepotrzebne skreSlib 



1, Najemca obowiqzany jest utrzymai: zajmowany lokal we wlaSciwym stanie 
sanitarnym i technicznym oraz dokonywat na wlasny koszt niezbqdnych napraw 
do utrzyrnania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci: 
I) dokonywania wszelkich napraw okien i drzwi; 
2) dokonywania napraw podlog i posadzek; 
3) dokonywania napraw i wymiany urzqdzen wodoci~owo-kanalizacyjnych 

zainstalowanych w lokalu; 
4) usuwania niedroinosci przewodow odplywowych do urzqdzeti sanitarnych 

lokalu; 
5 )  naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzqtem; 
6) naprawy i wymiany wszelkich urzqdzen ogrzewczych z wyjqtkiem instalacji 

C.O. zaloionej przez Wynajmujqcego. 
2. Najemca poza naprawami wymienionymi w ust. 1 jest obowiqzany do naprawy szkod 

I 

powstalych na skutek okolicznoSci, za ktore ponosi odpowiedzialnoSC. 

1. Po zakoriczeniu stosunku najmu dotychczasowy Najemca jest obowiqzany do: 
1) zwrotu lokalu i podpisania wstqpnego protokolu zdawczo-odbiorczego 

w terminie 7 dni od zakonczenia terminu wypowiedzenia umowy najmu. 
W przypadku koniecznoici odnowienia lokalu oraz dokonania w nim 
obowiqzujqcych go napraw, zwrot lokalu powinien n a s t ~ i i :  w terminie 
nie dluiszym niz jeden miesiqc od zakonczenia terminu wypowiedzenia, 

2) zwrocenia Wynajmujqcemu rbwnowartoSci zuiytych elementow i wyposazenia 
technicznego, ktore znajdowaly siq w lokalu w chwili wydania go Najemcy. 

2. W razie niedopelnienia obowiqzkow okreSlonych w ust. 1 i oproinienia lokalu bez 
porozumienia z Wynajmujqcym - Wynajmujqcy ustali stopieri uszkodzen i brakow 
w wyposaieniu lokalu i obciey Najemcq kosztami naprawy oraz kosztami 
odnowienia lokalu. Czynsz za okres remontu obciqza dotychczasowego Najemcq. 

1, Wynajmujqcy jest zobowiqzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejqcych, 
w dniu wydania lokalu, urz%dzen technicznych w budynku, umozliwiajqcych Najemcy 
korzystanie z ~Swietlenia, ogrzewania lokalu, zimnej i cieplej wody i odprowadzenia 
Sciekow oraz innych urzqdzen zainstalowanych w budynku. 

2. Najemca jest zobowiqzany na zqdanie Wynajmujqcego do udostqpnienia lokalu 
w celu dokonania wszelkich czynnoSci zwiqzanych z administrowaniem budynkiem. 

Wszelkie adaptacje, modernizacje, ulepszenia i zmiany struktury wynajqtego lokalu, 
a t a k e  zainstalowanie w nim urzqdzen technicznych wymagajq uprzedniej, pisemnej zgody 
Wynajmujqcego. Koszty z tym zwiqzane ponosi Najemca bez prawa regresu do 
Wynajmujqcego. 

Najemca nie moze oddai: przedmiotu najmu w caloici lub czqsci do bezplatnego Wqwania 
albo w podnajem osobie trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujqcego. 



Wynajmujqcy moze rozwiqad stosunek najrnu bez zachowania terminu wypowiedzenia 
w przypadku gdy Najernca: 
1) zmieni rodzaj prowadzonej dzialalnoSci bez pisemnej zgody Wynajrnujqcego; 
2 )  odda przedmiot najmu w calosci lub czqsci osobie trzeciej do bezplatnego uzywania 

lub w podnajem - bez pisemnej zgody Wynajmujqcego; 
3) dokona adaptacji lub modemizacji okreslonej w 5 6 niniejszej w o w y  bez pisernnej 

zgody Wynajrnujqcego; 
4) zalega z zaplatq czynszu i oplat okreslonych w $ 2 ust. 1 - 3.4 niniejszej urnowy 

za dwa pelne okresy platnosci; 
5) uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami umowy: 
6) nie podpisze aneksu do umowy najrnu w terminie okreslonym w Ij 2 ust. 9; 
7) pornimo pisernnego wezwania, nie przedlozy Wynajmujqcemu do wglqdu umowy, 

o ktorej rnowa w Ij 2 ust, 3.4; 
8) w terminie 14 dni roboczych od dnia zawarcia urnowy najmu nie zloiy w formie 

aktu notarialnego oiwiadczenia o dobrowolnym poddaniu siq egzekucji i wydaniu 
Wynajrnujqcernu przedrniotu najrnu w dniu rozwiqzania umowy*). 

Urnowa zostaje zawarta na czas oznaczony .......... lat od dnia ........................ 
do dnia .......................... 

1. Najernca zlozyl Wynajmujqcemu zabezpieczenie w formie ..................... 
do kwoty ........................... zl (slownie: .................................................. 
............................................................... zlotych). 

2. Zabezpieczenie podlega zwotowi na rzecz Najerncy z chwilq rozwiqzania umowy 
najmu, po pornniejszeniu o ewentualne naleznosci. 

3, Najemca w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy zlozy 
oswiadczenie notarialne o dobrowolnyrn poddaniu siq egzekucji w przypadku 
zalegania z zaplatq czynszu z tytulu najmu wyzej wymienionego lokalu uzytkowego 
oraz o dobrowolnym wydaniu wynajmujqcemu przedrniotu najmu w 7 dniu 
po rozwiqzaniu niniejszej umowy.*) 

1. Mogqce wyniknqk ze stosunku objqtego urnowq spory, strony poddajq pod 
rozstrzygniqcie Sqdu Powszechnego wlasciwego dla siedziby Wynajmujqcego. 

2. Wszelkie roszczenia dotyczqce obnizenia stawki czynszu nie zwalniajq Najerncy 
od jego uiszczania w dotychczasowej wysokogci do czasu ostatecznego 
rozstrzygniqcia sporu. 

*) niepotrzebne skreSliC 



Jezeli Najemca, pornimo rozwiqzania umowy najmu, zajmuje lokal bez tytulu prawnego, 
zaplaci on Wynajmujqcemu odszkodowanie odpowiadajqce wysokoSci obowiqzujqcego 
czynszu, platne do dziesiqtego dnia kazdego miesiqca z gory wraz z odsetkami 
ustawowymi na wypadek uchybienia terminu zaplaty. Jezeli naliczone w ten sposob 
odszkodowanie nie pokrywa kosztciw utrzymania nieruchomoSci przeiiczonych na 1 m2 
powierzchni Wynajmujqcemu przysluguje prawo naliczenia odszkodowania 
uzupelniajqcego. Zaplata odszkodowania nie zwalnia Najemcy z obowiqzku ponoszenia 
miesiqcznych oplat za Swiadczenia dodatkowe, o ktorych mowa w 4 2. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowq stosuje siq przepisy Kodeksu cywiinego. 

Umowq sporzqdzono w dwoch jednobrzmiqcych egzempiarzach, po jednym dla kakdej 
ze stron. 

Najemca wyraza zgodq na przetwarzanie przez Wynajmujqcego danych osobowych 
Najemcy z zachowaniem przepisow Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych 
osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 i Nr 153, poz. 127 1, z 2004 r. Nr 25, poz. 219 
i Nr 33, poz. 285, z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i 71 1, z 2007 r. Nr 165, poz. 1 170 i Nr 176, 

, poz. 1238 oraz z 2010 r. Nr 41, poz. 233, Nr 182, poz. 1228 i Nr 229, poz. 1497 oraz z 201 1 r. 
Nr 230, poz, 1371). 

Umowa obowiqzuje od dnia ... . .. .. ... ....... ... . .. .. . .. . ... ... .. ... roku. 

Najemca 


