Zalacznik Nr 1

do zarzadzenia Nr 2315/VII/15
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 18 listopada 2015 r.

Druk Nr
Projekt z dnia

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
Z dnia 2015 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 81 art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. poz. 1777), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyznacza si¢ obszar zdegradowany 1obszar rewitalizacji miasta todzi,
w granicach okreslonych w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustanawia si¢ na rzecz miasta Lodzi prawo pierwokupu wszystkich nieruchomosci
polozonych na obszarze rewitalizacji.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w L.odzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca jest

Prezydent Miasta t.odzi
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Uzasadnienie

W zwiazku z wejSciem w zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
ktéra okresla zasady oraz tryb przygotowania, prowadzenia ioceny rewitalizacji,
przygotowanie, koordynowanie itworzenie warunkéw do prowadzenia rewitalizacji,
a takze jej prowadzenie w zakresie wtasciwosci gminy, zostalo uznane za zadanie wiasne.
W przypadku, gdy gmina zamierza realizowa¢ ww. zadania wlasne, niezbedne jest
wyznaczenie w drodze uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji.

Zgodnie ztrescia ww. ustawy do wniosku zalacza si¢ diagnoz¢ potwierdzajaca
spelnienie przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przestanek ich wyznaczenia.
Jednakze, jezeli w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub innym dokumencie strategicznym dotyczacym rozwoju gminy, przyjetym
uchwata Rady Miejskiej w Lodzi, okreslono obszary charakteryzujace si¢ cechami
obszaréow zdegradowanych lub obszaréw rewitalizacji dopuszcza si¢ podjecie uchwaty
W sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji bez koniecznosci
sporzadzania i zataczenia do wniosku diagnozy.

W zwiazku z powyzszym podkreslenia wymaga fakt, iz ww. warunek zostal spelniony
iobszary charakteryzujace si¢ cechami obszarow zdegradowanych Ilub obszarow
rewitalizacji zostaly okreslone w dokumentach strategicznych dotyczacych rozwoju
gminy.

Mianowicie, przyjeta uchwala nr XLIV/825/12 Rady Miejskiej wtLodzi z dnia
29 czerwca 2012 r., Polityka Miasta L.odzi dotyczaca gminnego zasobu mieszkaniowego
2020+, w diagnozie sektorowej stanu gospodarki mieszkaniowej Miasta Lodzi wskazuje
m.in. na zty stan techniczny zasobu mieszkaniowego, gdyz malejace w kolejnych latach
w Strefie Wielkomiejskiej Lodzi naktady na techniczne utrzymanie mieszkaniowego
zasobu komunalnego, doprowadzity do pogarszania si¢ jego kondycji i1 aktualnie odznacza
si¢ on katastrofalnym stanem technicznym.

Priorytetowo$¢ wyzej opisanego problemu podkresla tez Gminny Program Opieki nad
Zabytkami Miasta Lodzi na lata 2014-2017 przyjety Uchwata Rady Miejskiej w Lodzi
Nr XCVI1/2002/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r., ktory formutuje cel strategiczny
"Odnowa obszaru Strefy Wielkomiejskiej, objgtej obecnie destrukcyjnymi procesami
przestrzennymi, spotecznymi i gospodarczymi, stwierdzajacy, ze historyczne obszary
1 budynki zabytkowe, znajdujace si¢ w przewazajacym stopniu w ztym stanie technicznym,
nalezy ratowa¢ ze wzgledu na zachowanie tozsamos$ci iszacunek dla dziedzictwa
kulturowego todzi. Priorytetowym dziataniem, bedacym warunkiem pomysinej
przysztosci miasta jest wszechstronna rewitalizacja §rédmiescia  warunkujaca
wydzwignigcie si¢ miastaz sytuacji kryzysowej. Zadanie to ma spetni¢ rewitalizacja Strefy
Wielkomiejskiej poprzez poprawe wizerunku todzi w celu zwigkszenia atrakcyjnosci
centralnego obszaru miasta, poprawg stanu zachowania obiektdw, przywrdcenie ladu
przestrzennego, jak réwniez poprawe jakoSci zycia mieszkancow dzigki wdrozeniu
synergicznej 1 zintegrowanej rewitalizacji taczacej dzialania w sferze przestrzennej
(podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni publicznych, priorytetowe remonty budowlano-
konserwatorskie budynkow mieszkalnych - poprawa estetyki i funkcjonalnosci kamienic),
w sferze spotecznej (przeciwdziatanie patologiom spotecznym, zjawiskom wykluczenia
spotecznego, negatywnemu trendowi demograficznemu) oraz w sferze ekonomiczno

Projekt Strona 1



gospodarczej (tworzenie nowych miejsc pracy, wspieranie lokalnych przedsigbiorcow
1 inwestorow).

Dodatkowo Strategia Przestrzennego Rozwoju Lodzi 2020+ przyjeta uchwaly
Nr LV/1146/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 stycznia 2013 r. réwniez wskazuje,
ze "tozsamoscia, warto$cia i wyjatkowoscia Lodzi jest jej historyczne centrum" oraz
uzasadnia konieczno$¢ koncentracji inwestycji iinterwencji na tym wlasnie obszarze.
Z tego tytuhu okreslony zostat cel strategiczny dotyczacy rozkwitu centrum Miasta, ktérego
realizacja ma polega¢ w szczegélno$ci na rewitalizacji Strefy Wielkomiejskiej Lodzi,
co jest poparte w ww. dokumencie analiza SWOT, wskazujaca w zakresie stabych stron
Miasta todzi m. in. zly stan nieruchomo$ci w zabytkowym centrum oraz zte
funkcjonowanie przestrzeni publicznych, natomiast w zakresie szans rewitalizacj¢ obszaru
centrum (w oparciu o zachowana w duzej mierze zabudowg i jasng typologig przestrzenna)
oraz przestrzenne okreslenie granic urbanizacji (gwarantujace racjonalne gospodarowanie
zasobami Miasta 1 zachowanie terenow zielonych). Strefa Wielkomiejska Lodzi wskazana
jako tzw. obszar kryzysowy, objety destrukcyjnymi procesami przestrzennymi,
spotecznymi 1 gospodarczymi, ktore doprowadzity do jego trwatej degradacji, stanowia
w rozumieniu ustawyo rewitalizacji obszar zdegradowany 1ijednoczesnie obszar
rewitalizacji. Strefa Wielkomiejska obejmuje ok. 4,75% powierzchni miasta, zamieszkuje
ja ok. 18,71% mieszkancow todzi, jest rowniez warto$cia kulturowa zracji struktury
urbanistycznej 1 wyrazu architektonicznego oraz charakteryzuje si¢ duzym zageszczeniem
,»funkcji miejskich”, zardwno lokalnych, jak i metropolitalnych.

Zgodnie ze Strategia Przestrzennego Rozwoju Lodzi 2020+ Strefa Wielkomiejska
wymaga dynamizacji inwestycji uzupelniajacych iremontowych oraz przeprowadzenia
procesu rewitalizacji, czego konieczno$¢ wskazuje réwniez Studium Rozwoju Lodzkiego
Obszaru Metropolitalnego przygotowane przez Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lodzkiego w Lodzi (stanowiace materiat wejSciowy do sporzadzenia
Strategii Rozwoju Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+). Ww. Studium stwierdza,
ze sytuacja dotyczaca degradacji terenéw mieszkaniowych, przejawiajacej si¢ m.in.
w dekapitalizacji budynkow oraz niekorzystnej strukturze spoteczno-przestrzennej (duzy
odsetek o0sob stabo wyksztatconych, bezrobotnych, wykluczonych spotecznie,
wchodzacych w konflikty z prawem oraz w podesztym wieku), jak rowniez degradacji
obszaréw poprzemystowych, terenéw zielonych, placow 1rynkéw jest najbardziej
skomplikowana wlasnie w Lodzi, gdzie z racji uwarunkowan historycznych i przestrzenno-
gospodarczych, ww. tereny zdegradowane tworza w Strefie Wielkomiejskiej uktad
mozaikowy. Te same wnioski podkresla Diagnoza Strategiczna Strategii Rozwoju
Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego 2020+, ktora stwierdza, ze najwigksze potrzeby
kompleksowych dzialan rewitalizacyjnych wystgpuja w Lodzi idotycza przebudowy
praktycznie catej Strefy Wielkomiejskiej, a w szczegdlnosci jej mocno zdegradowanej
zabudowy mieszkaniowej.W rezultacie Strategia Rozwoju Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego 2020+, wdrazana przez Stowarzyszenie L.odzki Obszar Metropolitalny,
precyzuje cel strategiczny, jakim jest rewitalizacja obszarow zdegradowanych na rzecz
budowy przyjaznych ibezpiecznych przestrzeni, sprzyjajacych wilaczeniu spolecznemu
i podniesieniu aktywno$ci gospodarczej. W ramach tego celu wyrdzniono priorytet
dotyczacy konieczno$ci podjecia zintegrowanych dzialan rewitalizacyjnych w wymiarze
przestrzennym. przyrodniczym, spotecznym, gospodarczym 1 kulturowym
m.in. w zdegradowanych obszarach Strefy Wielkomiejskie;j.

Powyzsze wnioski znajduja réwniez odzwierciedlenie w Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Lodzkiego 2020, przyjetej Uchwala Sejmiku Wojewoddztwa todzkiego
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nr XXXIII/644/13 z dnia 26 lutego 2013 r., ktora okresla jako strategiczny kierunek
dzialan rewitalizacje zdegradowanych obszarow mieszkaniowych i poprzemystowych,
w tym rewaloryzacj¢ zabytkowych ukladow przestrzennych oraz obiektow zabytkowych.
Dokument ten stwierdza rowniez, ze jednym znajwigkszych wyzwan rozwojowych
Lodzkiego Obszaru Metropolitalnego sa systemowe dziatania rewitalizacyjne,
a strategicznym kierunkiem dzialan na tym obszarze jest wspieranie przedsigwzigc
rewitalizacyjnych w strefach §rodmiejskich miast.

Reasumujac, w $wietle art. 9 ust.1 ustawy o rewitalizacji za obszar zdegradowany
mozna uzna¢ Strefe Wielkomiejska t.odzi z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, a takze wystgpowania na nim ponadto, co najmniej jednego z nast¢pujacych
negatywnych zjawisk: gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych,
badZz technicznych. Ponadto w $wietle art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, ze wzgledu
na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego oraz planowane przez gming prowadzenie
kompleksowych dzialan rewitalizacyjnych w Strefie Wielkomiejskiej £.odzi, mozna uzna¢
ja za obszar rewitalizacji, spelniajacy rowniez warunek okreslony w art. 10 ust. 2 ustawy
o rewitalizacji.

Znaczenie Strefy Wielkomiejskiej Lodzi izasadno$¢ ustanowienia jej jako obszar
zdegradowany 1 obszar rewitalizacji podkresla réwniez Plan Gospodarki Niskoemisyjnej
dla miasta todzi bgdacy zalacznikiem do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi
w sprawie przyjecia "Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla miasta Lodzi", gdzie wprost
wskazano, iz najwigkszym problemem todzi zwlaszcza w odniesieniu do centrum miasta
w zakresie terytorialnym jest degradacja zabudowy oraz duza koncentracja problemoéw
spotecznych, ze szczeg6lna skala zjawiska dziedziczenia ubdstwa. Podstawowym
obszarem zatem, wymagajacym interwencji w tym zakresie, jest réwniez cata Strefa
Wielkomiejska Lodzi.
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