Zalacznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 2356/VII/15
Prezydenta Miasta Lodzi

z dnia 23 listopada 2015 r.

WARUNKI PRZETARGU

§ 1. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci potozonych w todzi przy ul. Rewolucji 1905 r.
10, oznaczonych w obrgbie S-1 jako dziatki nr: 158/2, 158/4 i 158/5 o tacznej powierzchni
1876 m® uregulowanych w ksiegach wieczystych nr: LD1IM/00084036/7 i
LD1M/00084034/3, przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego nicograniczonego.

§ 2. 1. Dziatki nr: 158/2 i 158/4 sa niezabudowane, natomiast dziatka nr 158/5 jest
zabudowana 4 budynkami o funkcji niemieszkalnej: I lewa oficyna o powierzchni uzytkowej
64,65 m’, II lewa oficyna o powierzchni uzytkowej 295,10 m?, I prawa oficyna o powierzchni
uzytkowej 575,79 m® i II prawa oficyna o powierzchni uzytkowej 171,90 m® (wedlug
informacji z Wydziatu Budynkow i1 Lokali w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta Lodzi). Budynki zostaly wzniesione w konstrukcji tradycyjnej, wyposazone sa
w instalacje elektryczna i wodno — kanalizacyjna, ich zuzycie techniczne wynosi 40 — 60 %.
W budynkach usytuowanych jest 6 lokali uzytkowych oraz garaz, z ktorych: 1 lokal objety
jest umowa najmu obowiazujaca do dnia 31 stycznia 2016 r., 1 lokal zajmowany jest bez
tytulu prawnego, natomiast pozostate 4 lokale oraz garaz objete sa umowami najmu
zawartymi na czas nieoznaczony. Osoba bezumownie korzystajaca z lokalu uzytkowego
zlozyta w formie aktu notarialnego o$wiadczenie, w ktérym zobowiazala si¢ do wydania
Miastu Lodz tego lokalu
w posiadanie oraz poddania tego obowiazku egzekucji w oparciu o art. 777 Kpc. Dla
budynkéw usytuowanych na nieruchomos$ci brak jest swiadectw energetycznych. Czegs¢
dziatki nr 158/5
o powierzchni 235 m?” jest wydzierzawiona pod parking. Umowa obowiazuje do dnia 29
lutego 2016 r. Od strony wschodniej granica sprzedawanej nieruchomosci jest naruszona
przez budynek znajdujacy sig¢ na sasiedniej nieruchomosci potozonej przy ul. Wschodniej 33,
oznaczonej jako dziatka nr 161 (szeroko$¢ naruszenia dochodzi do ok. 40 cm).

2. Budynki usytuowane w granicy nieruchomosci sasiedniej potozonej przy ul.
Rewolucji 1905 r. 8 (dziatka nr 157/3 w obregbie S-1) posiadaja otwory okienne wychodzace
na strong sprzedawanej nieruchomosci.

3. Na nieruchomosciach, zgodnie z opiniami gestorow sieci, znajduja sig:

1) przylacze wodociagowe ¥40 mm, stanowiace wlasnos¢ L.odzkiej Spotki Infrastrukturalnej
Sp. z 0.0. 1 znajdujace si¢ w dzierzawie i1 eksploatacji Zaktadu Wodociagdéw 1 Kanalizacji
Sp. z o0.0.; obecnie Miasto L.0dz prowadzi procedur¢ zmierzajaca do nabycia tego
przytacza
od Lodzkiej Spotki Infrastrukturalnej Sp. z o.0.; jezeli nie dojdzie do jego nabycia,
nabywca nieruchomos$ci bedzie zobowiazany do uzgodnienia z bLodzka Spotka
Infrastrukturalng
Sp. z 0.0. warunkow (w tym finansowych) korzystania z tego przytacza;

2) energetyczne linie kablowe nN wraz ze zlaczem, nalezace do PGE Dystrybucja S.A.
Oddziat L.6dz — Miasto;

3) przylacze stalowe niskiego cisnienia DN 80 stal, stanowiace wilasnos¢ Polskiej Spotki
Gazownictwa Sp. z 0.0., Oddziat w Warszawie; w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z



dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz. U. z 2013 r. poz. 640) okre$lone zostaly szerokosci stref
kontrolowanych dla przewodéw gazowych;

4) przyltacze teletechniczne, stanowiace wtasno$¢ Orange Polska S.A, poprowadzone
do budynku =znajdujacego si¢ na dzialce nr 158/5; w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury
z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 219,
poz. 1864 oraz z 2010 r. Nr 115, poz. 773) okre$lone zostaly minimalne odleglosci
urzadzen telekomunikacyjnych — kabli, kanalizacji od innych budowli i budynkow.

4. Nieruchomos$¢ sprzedawana obstugiwana jest przez 2 przytacza kanalizacyjne d=0,20
m i d=0,15 m, ktére znajduja si¢ w dzierzawie i eksploatacji Zaktadu Wodociagow i
Kanalizacji
Sp. z 0.0. Z mapy zasadniczej wynika, ze na wysokosci przedmiotowej posesji zlokalizowane
sa ponadto 2 przylacza kanalizacji ogoélnosplawnej, ktore nie znajduja si¢ w dzierzawie
i eksploatacji Zaktadu Wodociagoéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. i na ktore brak jest dokumentacji
powykonawczej.

5. Na nieruchomosciach moga znajdowac si¢ takze inne sieci nie opisane przez
gestorow. Nabywca winien dokona¢ identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, za$§ ewentualne
ograniczenia, utrudnienia lub koszty mogace wynikna¢ dla nabywcy z istnienia tych sieci
obciazaja ryzyko nabywcy 1 nie stanowia wady nieruchomosci.

6. W posiadaniu Administracji Zasobéw Komunalnych £6dz — Srédmiescie znajduja
si¢: ksiazki obiektu budowlanego, inwentaryzacja budowlana budynku uzytkowego I prawej
oficyny oraz I i II lewej oficyny z wrze$nia 2005 r., projekt budowlany i wykonawczy
przebudowy poddasza i1 dachu w budynku I prawej oficyny, opinia o samodzielnosci lokali
uzytkowych
w budynkach uzytkowych I i II lewej oficyny oraz I prawej oficyny z wrzesnia 2005 r.,
orzeczenie o stanie technicznym budynku uzytkowego (I prawa oficyna, pierwsza lewa
oficyna
i druga lewa oficyna) wraz z analiza optacalno$ci remontu, projekt budowlany remontu
budynku I lewej oficyny (czg$¢ architektoniczno — budowlana z elementami wykonawczymi),
protokot
z kontroli okresowej sprawnosci technicznej, wartosci uzytkowej 1 estetyki obiektu
budowlanego z listopada 2014 r., projekt budowlany wzmocnienia stropu nad piwnica,
zabezpieczenia $ciany zewngtrznej od strony pdinocnej oraz wymiany posadzki parteru w
czesci podpiwniczonej budynku I lewej oficyny (czg$¢ architektoniczno — budowlana z
elementami wykonawczymi
z listopada 2002 r.), specyfikacja techniczna remontu budynku I lewej oficyny posesji, projekt
budowlany remontu budynku I lewej oficyny (cze¢$¢ architektoniczno — budowlana z
elementami wykonawczymi — kosztorys inwestorski, przedmiar robot — pazdziernik/listopad
2002 r.), przeglad 5 letni z elementami przegladu rocznego budynku uzytkowego II prawe;j
oficyny
z listopada 2014 .

7. Obstuga komunikacyjna nieruchomosci moze odbywac si¢ przez istniejacy zjazd
z ul. Rewolucji (dziatki nr 290/24 w obregbie S-1). Niniejsza opinia nie stanowi zgody
— zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacj¢ zjazdu, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, 774, 870 1336, 1830 i 1890)
,budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przyleglych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacjg lub przebudowg zjazdu”.



§ 3.1. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanych nieruchomosci.
W dniu 8 wrzesnia 2010 r. Rada Miejska w Lodzi podjeta uchwate Nr XCIII/1706/10
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta L.odzi potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki
1 ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Potnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. Zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) w przypadku braku
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  okre$lenie  sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy wustala si¢ w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

2. Zgodnie z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ww. nieruchomosci przewidziane sa pod tereny zabudowy parkingowej, z dopuszczeniem
funkcji ustugowe;.

3. Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta todzi,
przyjete uchwala Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dniu 27 pazdziernika 2010 r.,
obejmuje te nieruchomosci granicami obszaru oznaczonego symbolem UC1 — tereny obszaru
funkcjonalnego ulicy Piotrkowskie;.

§ 4. 1. Cena wywolawcza nieruchomosci wynosi 1 960 000,00 zl (stownie: jeden milion
dziewigéset szescdziesiat tysiecy ztotych) netto.

2. Wadium wynosi 392 000,00 zt (stownie: trzysta dziewig¢édziesiat dwa tysiace
zlotych).

3. Ceng nabycia dziatek nr: 158/2 1 158/4 stanowi cena netto osiagnigta w przetargu plus
nalezny podatek VAT zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Sprzedaz dziatki nr 158/5
zwolniona jest z podatku VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004
r. o podatku od towarow i ustug (Dz. U. z 2011 r. Nr 177, poz. 1054, z 2012 r. poz. 1342,
1448, 15291 1530, z 2013 1. poz. 35, 1027, 1608, z 2014 r. poz. 312, 1171 i 1662 oraz z 2015
r.
poz. 211, 605, 978, 1223, 1504 i 1649).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zainteresowanych nabyciem nieruchomosci,

w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu jest:

1) wptlata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wptacic¢
na konto Urzgdu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Spotka Akcyjna Oddzialt w Lodzi -
numer rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) ztozenie w zamknigtej kopercie pisemnej oferty, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,oferta
w przetargu na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r.
107,

w Wydziale Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta
Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 455;

3) ztozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wptaty wadium, o ktéorym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktérej nalezy umiesci¢ napis ,,dowod wplaty
wadium na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ul. Rewolucji 1905 r. 10”.

§ 6. Pisemna oferta powinna zawierac:
1) dane dotyczace: imienia, nazwiska 1 adresu osoby zainteresowanej oraz numeru
identyfikacji podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru



Sadowego, a w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza -
wyciagu o wpisie z Centralnej Ewidencji Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;
dokumenty powinny by¢ aktualne, tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelnomocnikdéw - przedtozenie stosownych pelnomocnictw w
formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wspolnikdéw, akcjonariuszy lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1-3, przedstawiong w formie opisowej
1 graficznej oraz wizualizacj¢ obiektow, proponowana przez oferenta sporzadzona
w formatach JPG i AVI, zgodnie z § 8;

4) date sporzadzenia oferty;

5) o§wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym 1 ze sposobem zagospodarowania
nieruchomos$ci w terenie oraz ,,Warunkami przetargu” i przyjgciu tych warunkéw bez
zastrzezen,

6) oswiadczenie o zobowiazaniu si¢ do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedtozona oferta;

7) oferowana ceng wyzsza niz cena wywotawcza;

8) program realizacji inwestycji okres$lajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji
inwestycji oraz zrédta finansowania inwestycji.

§ 7. 1. Przetarg sktada si¢ z dwdch czgsci: jawnej 1 niejawne;.

2. Czg$¢ jawna przetargu odbywa sig w obecno$ci oferentow w miejscu i terminie
podanym w ogloszeniu o przetargu; w tej czgsci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje o warunkach i przedmiocie sprzedazy, o
skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy oraz o mozliwosci zamknigcia
przetargu
bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:

1) podaje liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wptaty wadium;

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert;

3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentows;

4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czg$ci niejawnej
przetargu,

5) zawiadamia oferentéw o terminie i miejscu czg$ci niejawnej przetargu;

6) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.

4. W czesci niejawne] komisja przetargowa dokonuje szczegdtowej analizy ofert
wybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, Zze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:

1) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania terenu;
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 8. Oferowany w koncepcji sposob zagospodarowania nieruchomosci opisanych w §
1 - 3 oraz wizualizacja obiektow powinny uwzglednia¢ nastgpujace wytyczne urbanistyczne
i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania, zgodne =z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) charakter zabudowy — pierzejowa zabudowa ul. Rewolucji 1905 r. tworzaca wraz z
sasiedniag pierzejowa zabudowa typowa publiczng przestrzen 16dzkiej sSrodmiejskiej ulicy;



2) funkcja podstawowa — parking kubaturowy gwarantujacy miejsca postojowe dla
uzytkownikéw budynku w ilosci min. 1 miejsce postojowe na 10 m’> powierzchni
uzytkowej funkcji uzupelniajacej oraz min. 150 miejsc postojowych (ze wszystkich
wyznaczonych) przeznaczonych dla uzytkownikow zewngtrznych;

3) funkcja uzupetniajaca — ustugowa (handlowo-biurowa) obowiazkowa w parterze w pasie
elewacji na glebokos$ci min. 6 m oraz dopuszczalna na pozostatych kondygnacjach w
pasie elewacji frontowej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — od potudnia w granicy z terenem ulicy Rewolucji 1905 r.
oraz od pétnocy w granicy z dziatka nr 163/2 — z nieruchomoscia przy ul. Wschodniej 29;

5) wskaznik wielko$ci powierzchni — nowej zabudowy do tacznej powierzchni dzialek nr:
158/2, 158/41158/5 - 0d 0,8 do 1;

6) szeroko$¢ elewacji frontowych — od potudnia w granicy z ulica Rewolucji 1905 r. i od
péinocy w granicy z dziatka nr 163/2 — 100 % szerokosci frontu nieruchomosci;

7) wysoko$¢ nowej zabudowy od 10 m do 20 m, przy czym wysokos¢ gornych krawedzi
elewacji frontowych (w nawiazaniu do pierzejowej zabudowy w sasiedztwie) nie moze
przekracza¢ wysokosci budynkow istniejacych na dziatkach sasiednich o wigcej niz 7 m;

8) wysokos¢ parteru — w obowiazujacej linii zabudowy minimum 4 m;

9) geometria dachu — plaski (spadek potaci do 10°) z attyka w elewacjach frontowych;

10) obstuga komunikacyjna — poprzez zjazd z ul. Rewolucji 1905 r. na warunkach ZDiT;

11) zaopatrzenie w media — na warunkach gestorow sieci.

§ 9. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ostateczne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostana okreslone przez wiasciwy
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowiazywaé beda
zarOwno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak
1 postanowienia umowy sprzedazy, w szczegodlnosci w odniesieniu do okreslenia oczekiwan
zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci.

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyj$ciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowiazany jest dokonad
samodzielnej analizy i oceny zgodno$ci oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja oferowanej koncepcji oraz wizualizacji obiektow moze podlegac
ewentualnym modyfikacjom wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkow, czy tez
wszelkiego rodzaju innych ograniczen przewidzianych w bezwzglgdnie obowiazujacych
przepisach lub ktérych obowiazek bedzie wynikat z decyzji uprawnionych organdw.
Modyfikacja warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji
oraz wizualizacji obiektéw, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglednie
obowiazujacych przepiséw, czy tez z natozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych
ograniczen lub obowiazkéw w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie
stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi
podstawy do zwolnienia si¢ przez nabywce z obowiazku realizacji inwestycji w pozostatym
zakresie wynikajacym z koncepcji oraz wizualizacji obiektow, o ktorych mowa w § 6 pkt 3.

§ 10. 1. Osoba zainteresowana udzialem w przetargu zobowiazana jest do zapoznania
si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana begdzie do:
1) zagospodarowania nieruchomosci, w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego



i projekt budowlany oraz zaproponowana w ofercie koncepcj¢ oraz wizualizacje

obiektow;

2) zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy sprzedazy;
przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektow objetych koncepcja badz zgloszenie zamiaru ich uzytkowania do
organu nadzoru budowlanego — zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane
(Dz. U. z 2013 1. poz. 1409, z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 1 1200 oraz z 2015 r. poz.
200, 443, 528, 774, 1265, 1549, 1642 1 1777);

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zt (stlownie:
osiemset tysigcy ztotych), w przypadku nie wywiazania si¢ z obowiazku okreslonego
w pkt 1 lub 2;

4) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 1 000 000,00 (stownie: jeden milion ztotych)
obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okre$lonej w pkt 3 wraz z odsetkami
1 przyznanymi kosztami postgpowania ze wskazaniem, iz Miasto £.6dZ bgdzie uprawnione
do wystapienia o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnos$ci w ciagu 3 lat od uptywu
terminu okre$lonego w pkt 2;

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Lo6dZz begdzie uprawnione do
dochodzenia, na zasadach ogolnych, odszkodowania przenoszacego wysokos$¢
zastrzezonej kary umownej;

6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 3 wraz z odsetkami i przyznanymi
kosztami post¢powania:

a) hipoteki tacznej na rzecz Miasta Lodzi w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden
milion ztotych), wspolnie obciazajacej nabywane nieruchomos$ci - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci wigcej niz jedna ksigga wieczysta,

b) hipoteki w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksigga wieczysta;

7) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze Kupujacy:

a) nie dokona zbycia nieruchomo$ci w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w
trybie
art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu w ksigdze wieczystej (ksiggach
wieczystych) hipoteki, o ktorej mowa w pkt 6, na rzecz Miasta Lodzi,

b) nie dokona czynnos$ci prawnych wymienionych szczegétowo w lit. a, po wykresleniu
hipoteki (hipotek) ustanowionej na nieruchomosci, w szczegdlnosci w przypadku
zmiany formy zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umowne;j
opisanej
w pkt 3, o ile wykreslenie hipoteki (hipotek) nastapi przed uptywem 60 miesigcy od
daty niniejszego aktu notarialnego a przed wykresleniem hipoteki (hipotek)
nieruchomo$¢ nie zostanie zagospodarowana zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z
protokotu przeprowadzonego przetargu,

c) w przypadku naruszenia zobowiazan okreslonych w lit. a i b nabywca nieruchomos$ci
zaptaci na rzecz Miasta Lodzi kwot¢ gwarancyjna w wysokosci 400 000,00 zt
(czterysta tysigcy ztotych);

8) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5
Kodeksu postgpowania cywilnego do kwoty 600 000,00 zt (stownie: sze$éset tysigcy
zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7 lit.
C wraz
z odsetkami 1 przyznanymi kosztami post¢gpowania, w przypadku zbycia nieruchomosci



objetych niniejsza umowa w drodze sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453
Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapiséw okreslonych w punkcie 7 lit. a lub b, ze
wskazaniem, ze Miasto £6dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie temu aktowi
klauzuli wykonalno$ci w ciagu 3 lat od daty dokonania czynno$ci prawnych okreslonych
w pkt 7 lit. a lub b;

9) w razie gdy wymagac tego bedzie realizacja inwestycji — przeniesienia sieci znajdujacych
si¢ na nieruchomosci, na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem, poza obszar terenu
inwestycyjnego bez prawa regresu wobec Miasta L.odzi;

10) udostgpniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji w
przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych wzdhuz
sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia
w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiggi wieczystej (lub ksiggach wieczystych), ktora obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto £0dz 1 bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4.Jesli  nabywca bedzie wlascicielem badZz uzytkownikiem = wieczystym
innych nieruchomosci, o warto$ci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej
w § 4 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta L.odzi, przedlozonym w sekretariacie Wydziatu
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi, nie
pézniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci, mozliwe
bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 6 na zasadach okreslonych
w ust. 2 pkt 6 1 ust. 3.

5. Miasto L6dZz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowe;j
lub ubezpieczeniowej roszczenia Miasta Lodzi z tytulu kary umownej, o ktorej mowa
w ust. 2 pkt 3, zamiast ustanawiania, przez podmiot ktéry zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tre§ci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto 1L0dZz oraz zawarte zostanie zobowigzanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 1 000 000,00 zt
(stownie: jeden milion zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi, w ktorym
stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacil kary umownej o ktérej mowa
w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.6dz bgdzie upowaznione
do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w catosci lub czgéci wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia nastgpujacego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy
nieruchomos$ci wezwania do zaptaty catosci lub czgsci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 3.
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez osobe wyloniona
jako nabywca nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydziatu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbyweca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji, a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymogéw opisanych
powyzej lub z innych wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta }todzi,
zabezpieczenie roszczenia z tytulu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3 nastapi przez
ustanowienie hipoteki na nabywanej nieruchomos$ci w sposob 1 na zasadach opisanych w ust.
2 pkt. 6 1 ust. 3. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczenia Miasta L.odzi w postaci
ustanowienia hipoteki bedzie miat miejsce rowniez w sytuacji gdy dokument gwarancji nie
wpltynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Majatku Miasta w
Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed dniem



podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z jakiejkolwiek
przyczyny bedzie niekompletny.

§ 11. W umowie sprzedazy nieruchomos$ci, poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostang ponadto:
1) wszystkie zobowigzania nabywcy okreslone w ,,Warunkach przetargu”;
2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych w art.
596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych; prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze
wieczystej (lub ksiggach wieczystych) obejmujacej nabywane nieruchomosci.

§ 12. 1. Przetarg uwaza si¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Protokoét
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, Cztonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w drodze przetargu jako nabywca.

2. Protokdét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy w formie aktu notarialnego.

3. Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktorzy
ztozyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia
przetarg.

§ 13. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajaca
warunki okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na
poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 15. Wadium wniesione przez innych uczestnikow przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie p6zniej niz przed uplywem 3 dni od dnia zamknigcia, odwolania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§ 16. Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zostanie zawiadomiony w ciagu
21 dni od dnia zamknigcia przetargu o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

§ 17. Wplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomo$ci winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wlasno§¢ na konto Urzgdu Miasta Lodzi w Getin Noble
Banku Spoétka Akcyjna Oddziat w Lodzi - numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki
sposob, aby wplacone $rodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem
umowy przenoszacej wilasnos$¢. Jezeli nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym
terminie, jak réwniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu
1 terminie wskazanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w § 16, organizator przetargu moze
odstapi¢ od zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci, a wpltacone wadium
nie podlega zwrotowi.

§ 18. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§ 19. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udzial w przetargu na warunkach okre§lonych
w ustawie zdnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z2014 r. poz. 1380 oraz z 2015 r. poz. 1433).

2. Cudzoziemiec zobowigzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bgdzie



zobowigzany w terminie 30 dni od dnia zamknigcia przetargu do podpisania umowy

przedwstepnej 1 zaptaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.

Postanowienia § 16, 17 1 18 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pozniej niz 6 miesigcy od dnia podpisania
umowy przedwstepne;;

2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostatej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;

3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

§ 20. Jezeli pierwszy przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym nieruchomos$¢ moze
by¢ zbyta w drugim przetargu.

§ 21. Prezydent Miasta L.odzi moze odwota¢ ogloszony przetarg z waznych powodow.



