Druk Nr 323/2015
Projekt z dnia 21 grudnia 2015

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci
obszaru miasta L.odzi poloZzonej w rejonie ulic $w. Teresy od Dzieciatka Jezus
i Hodowlane;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. poz. 1515 i 1890) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r.
poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sa ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic $w. Teresy od
Dziecigtka Jezus i Hodowlanej, zwanego dalej ,,planem” wraz z jej integralnymi czgsciami:

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiazku
z wylozeniem do publicznego wgladu, stanowigcym zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem o sposobie realizacji, zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcym zatacznik Nr 3 do uchwaly.

2. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta L.odzi” przyjetego uchwata Nr XCIX/1826/10 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesne;j;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne,
zgodnie z legenda zamieszczong na rysunku planu.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych
terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ fgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2 uchwaly;
2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalefi obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajgcych ilinii zabudowy w miejscach, ktére nie zostaly
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumiec¢ jako:
1) dach ptaski - dach o spadkach potaci do 15°%

2) front dziatki - czeg$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejécie na te¢ dziatke;

3) infrastruktura techniczna - systemy, przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

4) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ 1gczng powierzchnie wszystkich kondygnacji wich obrysie zewnetrznym
wszystkich budynkéw istniejacych i lokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) linia rozgraniczajgca - wyznaczong na rysunku planu linia ciggla, stanowiagca granice
miedzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczona na rysunku planu linia okreslajacg czgsé
dziatki budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, zzakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy elementéw wejécia do budynku, takich jak:
schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik
miedzy budynkami, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych cz¢sci
budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem;

7) nosnik reklamowy - tablice lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane
na budynku lub ogrodzeniu wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami,
przedstawiajace informacje wizualne, ktérych zadaniem jest promocja iinformacja
o produkcie, ustudze, przedsigbiorcy lub instytucji, do ktérych zaliczajg si¢
w szczegblnosci:

a) kaseton reklamowy - urzadzenie reklamowe posiadajace w swej zamknietej konstrukcji
zrédlo $wiatla,

b) litery lub logotyp przestrzenne - pojedyncze znaki posiadajace trzy wymiary,

¢) maszt flagowy - wysoki stup lub pionowa konstrukcja opierajaca si¢ na fundamencie
z flagg zawierajaca tresci reklamowe,

d) pylon - pionowe urzadzenie reklamowe bez wyodr¢bnionej podstawy mocowane
w gruncie, zlokalizowane bezposrednio w poblizu wjazdu na teren prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub przy wejsciu do budynku, charakteryzujace si¢ zwartg
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strukturg stanowigcg tlo dla umieszczonego na nim komponentu kilku badz kilkunastu
tablic informacyjnych o jednakowych gabarytach, z ewentualnym pod$wietleniem od
wewnatrz $wiatlem statym,

e) stup ogloszeniowo-reklamowy - urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa;

8) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie, w ktdérym faczna powierzchnia otworéw i przeswitéw
stanowi nie mniej niz 60% przesta wraz z cokotem na minimum 80% dtugosci calkowitej
ogrodzenia;

9) powierzchnia bezobstugowa - czgs¢ budowli wykorzystywana do celéw produkcyjnych lub
magazynowo-sktadowych niewymagajaca statej obecnosci pracownikéw przy jej obstudze;

10) przepisy odrebne - przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci ustawy
i rozporzadzenia atakze akty prawa miejscowego obowiagzujacego na obszarze miasta
Lodzi;

11) przeznaczenie podstawowe - ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajace na tym
terenie;

12) przeznaczenie uzupelniajace - ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktére
uzupetnia lub wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe;

13) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujagcy w miescie Lodzi na podstawie
przepiséw odrebnych, jednolity system informacji obejmujacy tablice, znaki informacyjne
i przestrzenne nosniki informacji stanowigce elementy systemu informacji ulicowe;j,
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i nosniki reklamowe;

14) system NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
publikowany w formie wzornikéw kolorow; oznaczenie koloru sktada si¢ z: napisu ,,NCS
S”, czterech cyfr, z ktérych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni, kolejne
dwie — poziom chromatycznosci oraz, po myslniku, symbolu koloru oznaczajgcego
procentowg zawarto$¢ kolorow (z6ttego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego
— G) lub kolor neutralny — N;

15) system RAL - RAL Classic - system opisu barw publikowany w formie wzornikow
koloréw; oznaczenie koloru skfada sie znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktérych
pierwsze dwie oznaczajg przynalezno$é koloru do umownie okres$lonych grup odcieni (np.
RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni biatych i czarnych);

16) tablica informacyjna - nosnik informacji wizualnej, w szczegolnosci w postaci szyldu, to
jest informacji wizualnej zawierajacej nazwg instytucji lub przedsigbiorcy, logotyp oraz
miejsce i rodzaj prowadzonej dziatalnosci;

17) teren - wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaru objetego planem
nieruchomosci lub ich cze$ci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych

cyfra oznacza numer porzadkowy, a litery oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu,
a w przypadku terenu drogi publicznej — takze klas¢ drogi;

18) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w L.odzi;

19) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;
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21) wskaznik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty na powierzchnie terenu wszystkich kondygnacji budynkéw wich obrysie
zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$¢ zabudowy - okreSlong w metrach wysokos$¢ budynku mierzona zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych budownictwa albo okreslong w metrach
wysoko$¢ obiektu budowlanego, nie bedacego budynkiem mierzona od najnizszego
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji.

2. Okreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane wust. 1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz wskaznikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczegétowych;

2)dla zabudowy istniejacej, niespeiniajgcej wskaznikdéw i parametréw sprecyzowanych
w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie wylacznie: remont, przebudowg, rozbidrke
oraz prowadzenie innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci
z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow
i jakosci uzytkowania;

3)w zakresie Kkolorystyki elewacji budynkéw wykonanych w technologii murowanej,
monolitycznej lub prefabrykowanej, stupdw i podmuréwek ogrodzen, nakaz stosowania
kolorow wg systemu NCS mieszczacych si¢ w przedziale do 20% czerni ido 20%
chromatyczno$ci, adla fragmentow elewacji nie przekraczajacych 20% catkowitej
powierzchni elewacji dopuszcza sie zastosowanie koloréw wg systemu NCS mieszczacych
si¢ w przedziale do 70% czerni i do 40% chromatycznosci;

4)w zakresie kolorystyki elewacji budynkéw wykonanych z materiatéw budowlanych
metalowych lub innych malowanych badz wykonanych wg systemu koloréw RAL, nakaz
stosowania koloréw mieszczacych si¢ w grupie odcieni szarych i biatych RAL 1013, RAL
70xx i RAL 90xx (z wylaczeniem RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011iRAL 9017),
brgzowych RAL 80xx (z wytaczeniem RAL 8019 i RAL 8022) i czerwonych RAL 30xx;

5) w zakresie kolorystyki ogrodzen nakaz stosowania koloréw wg systemu RAL mieszczacych
si¢ w grupie odcieni szarych RAL 70xx i RAL 90xx;

6) w zakresie formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych:
a) dopuszczenie realizacji wylgcznie ogrodzen azurowych o wysokosci do 2,20 m,
b) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

7) w przypadku lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiektéow budowlanych
o wysokosci 50,0 m iwickszej w zakresie sposobu zglaszania i oznakowania przeszkod
lotniczych obowiazuja przepisy odrebne.

§ 6. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktérych na obszarze planu nalezy teren drogi publiczne;j:
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1) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat przystankowych dla komunikacji zbiorowej,

b) kioskéw ulicznych wolnostojacych lub zespolonych z wiatami przystankowymi
o wysokosci nieprzekraczajacej 3,0 m i powierzchni do 7 m?;

2) dla malowanych i lakierowanych metalowych czesci: obiektéw matej architektury, wiat
przystankowych, elementéw oswietleniowych oraz wolnostojacych no$nikéw reklamowych
nakaz stosowania kolorystyki w odcieniach szarosci, odpowiadajacej w systemie RAL
barwie 7016 lub 9007;

3) nakaz stosowania tablic iznakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji
miejskiej (SIM).

§ 7. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic
informacyjnych:

1) zakaz stosowania rozwiazanh:
a) emitujacych pulsujace lub fosforyzujace swiatto,

b) powodujacych zastanianie lub przystanianie: znakdéw systemu informacji miejskiej
(SIM) oraz kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;

2) w terenach przestrzeni publicznych dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) stupdéw ogloszeniowo-reklamowych o wysokosci do 3,70 m,

b) podéwietlanych tablic reklamowych wolnostojacych lub wbudowanych w wiaty
przystankowe komunikacji zbiorowej, o maksymalnych wymiarach 1,2x1,8m
w ukladzie pionowym,;

3) w terenie oznaczonym symbolem 1P/U dopuszcza si¢ sytuowanie:
a) na budynkach w formie:

- kasetonéw reklamowych, logotypow i liter przestrzennych o maksymalnej wysokosci
do 20% wysokosci elewacji lecz nie wigkszej niz 5,5 m,

- tablic informacyjnych o maksymalnych wymiarach 0,3 x 0,6 m w uktadzie poziomym
przy wejsciach gldéwnych w miejscu prowadzenia dziatalnosci;

b) poza budynkami w formie:
- tablic reklamowych wolnostojacych o maksymalnej powierzchni do 12,0 m?,
- masztéw flagowych o maksymalnej wysokosci do 12,0 m,
- pylonéw o maksymalnych wymiarach 2,5 x 6,0 m w uktadzie pionowym,

- tablic informacyjnych o maksymalnych wymiarach 2,2 x 1,5 m w ukfadzie poziomym
na konstrukcji o wysokosci do 2,8 m.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
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3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do celow grzewczych Zrddet ciepla
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci emisji spelniajagcych wymagania
standardow jakosci powietrza;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zakaz lokalizowania
obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powoduja w obrgbie miejsc pobytu
ludzi przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) w zakresie ochrony zasobéw wdd podziemnych nakaz stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajgcych przenikanie zanieczyszczen do wéd podziemnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow okreslonych w przepisach odrgbnych wymagajacych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci dokonywanego na
wniosek okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomos$ci okre$lone w ustaleniach szczegétowych dla terendw nie obowiazujg dla
dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych oraz dla
dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Ustala sie szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w wyznaczonej na
rysunku planu strefie bezpieczenstwa wynoszacej 18,0 m na kazda strone od osi istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw lub ich czeSci zawierajagcych powierzchnie
bezobstugowe w wyznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczenstwa w odleglosci
wiekszej niz 7,5 m na zewnatrz od skrajnego przewodu sieci elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) zachowanie istniejgcego uktadu drogowo-ulicznego z mozliwo$cig remontu, przebudowy
i rozbudowy;

2) budowa drog rowerowych i ciggdéw pieszych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowo-uliczny w granicach
wyznaczonego terenu drogi publicznej okreslonej na rysunku planu;

4) polaczenie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez:
a) ulice zbiorczg oznaczong symbolem 1KDZ (ul. $w. Teresy od Dzieciatka Jezus),
b) istniejacg ulicg dojazdowsg (ul. Hodowlana) potozong poza granicami planu;

5) obstuga komunikacyjna terenow:
a) za pomocg zjazdow z wyznaczonej w planie drogi publicznej przyleglej do terenu,

b)z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu

- minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
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-dla drég bez wylotu, stuzacych obstudze powyzej dwoch dziatek — obowigzek
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczaca
nowoprojektowanych budynkéw lub ich czesei:

1)dla obiektéw o przeznaczeniu podstawowym wskazanym w rozdziale 3 zawierajagcym
ustalenia szczegdtowe dla terenow:

a)dla samochodéw — minimum 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej
z wylaczeniem powierzchni bezobslugowych,

b) dla roweré6w — minimum 2 miejsca na 1000 m? powierzchni uzytkowej z wylgczeniem
powierzchni bezobstugowych.

2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej;

2) poprzez sumowanie ilo$ci miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegdlnych czgsci
budynku.
3. Nie ustala si¢ liczby miejsc do parkowania dla samochodéw i roweréw dotyczacej
istniejgcych budynkéw.
4. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla
samochodéw, w calosci lub czes$ci, na nieruchomosciach potozonych w odleglosci
nie wiekszej niz 500 m od terenu inwestycji.

5.Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, oktérej mowa w przepisach oruchu drogowym, =z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktérych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg okre$laja przepisy odrebne
dotyczace drog publicznych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazanie terenéw w infrastruktur¢ techniczng, atakze jej przebudowg irozbudowe
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drog;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
zgodnie z ustaleniami szczegétlowymi;

4)nakaz lokalizacji przewoddéw sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych
cieptowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych;

5) nakaz lokalizacji przewodow sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylgczeniem
przewodow, ktore jedynie jako naziemne umozliwiajg korzystanie z okres$lonych urzadzen
lub pojazdéw;

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejagcych przewoddw sieci okreslonych w pkt
4 i 5 nakaz ich lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wylaczenia okreslonego
w pkt 5.

[}
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§ 14. 1. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej stuzacej okresleniu oplaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U — 30%.

2. Dla terenu 1KDZ stawki procentowej nie ustala si¢ z uwagi na brak wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa
ustugowa (w tym stacje paliw imyjnie dla samochodéw cigzarowych) wraz
z zagospodarowaniem i wyposazeniem w obiekty i urzadzenia budowlane, ktére tworza z ta
zabudowa calo$¢ funkcjonalno-uzytkows, z wytgczeniem ushug kultury, o§wiaty, zdrowia,
sportu i rekreacji oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej: maksimum 65%,
b) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
- minimum 0,8,
- maksimum 1,6,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j:
- minimum 20% w przypadku nowych obiektéw budowlanych,

-minimum 10% w przypadku rozbudowy istniejagcych obiektow, gdy uzyskanie
wskaznika minimalnego powierzchni biologicznie czynnej, wskazanego w tiret
pierwsze, ze wzglgdu na istniejace zainwestowanie nie jest mozliwe;

2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos$¢ nowej zabudowy — maksimum 25,0 m, do 7 kondygnacji nadziemnych, a dla
istniejacych  budynkéw  rozbudowywanych, przebudowywanych ielementow
dobudowywanych potgczonych technologicznie z istniejacymi budynkami — maksimum
45,0 m,

b) dachy ptaskie;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:
a) dopuszczenie:

- realizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie parkingdéw
naziemnych lub parkingéw wielopoziomowych,
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- sytuowania budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlana, w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy tej granicy,

b) zakaz skiladowania materialdbw opatowych isypkich na otwartych placach
magazynowych;

4) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: minimum 1500 m?; parametr ten
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie drég istniejacych
oraz dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomosci
ustala si¢:

1) powierzchnie dziatek: minimum 1500 m?;

2) szerokos$¢ frontow dziatek wzdtuz ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. $w. Teresy od
Dziecigtka Jezus) oraz ulicy dojazdowej (ul. Hodowlana) zlokalizowanej poza granicami
planu — nie mniej niz 25,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego:
a) ulicy 1KDZ (ul. $w. Teresy od Dzieciatka Jezus) — od 70° do 90°,
b) ulicy dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Hodowlana) — od 75° do 90°.

§ 16. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — ulica wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna, zielef, obiekty matej architektury, wiaty przystankowe dla
komunikacji zbiorowej, kioski uliczne, drogi rowerowe,

b) zabudowa ustugowa w postaci nadwieszonych tacznikéw zlokalizowanych pomiedzy
budynkami usytuowanymi na terenach sgsiednich dopuszczona do realizacji
z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu drég publicznych.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych dla ulicy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1 KDZ (ul. $w. leresy od Dziecigtka Jezus) ustala si¢:

1) klas¢ Z — zbiorcza;
2) przekréj 1/2 — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

3) szeroko$¢ fragmentu terenu pod ulice zawarta w granicach planu zmienna od 41,2 m do
48,3 m zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla nadwieszonego 1gcznika zlokalizowanego pomigdzy budynkami usytuowanymi
na terenach sgsiednich obowigzujg nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy w pasie
drogowym ulicy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu gruntu 12,0 m,

b) zakaz zabudowy do wysokosci 5,5 m od poziomu gruntu z wyjatkiem pionowych
elementdw konstrukcyjnych takich jak stupy.
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Rozdzial 4
Przepisy konicowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 18. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta Lodzi obejmujgcej poludniows czgs¢ osiedla Sokotdw, zatwierdzonego
uchwatg Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej wLodzi zdnia 30 pazdziernika 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Lddzkiego poz. 5199) - wczesci odnoszacej si¢ do obszaru objetego
ustaleniami uchwaty.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawcg jest
Prezydent Miasta Lodzi
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZESCI OBSZARU MIASTA LODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC
SW. TERESY OD DZIECIATKA JEZUS I HODOWLANEJ

W wyznaczonym terminie w ogloszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Podzi
potozonej w rejonie ulic $w. Teresy od Dziecigtka Jezus i Hodowlanej nie wptyngty uwagi
w trybie okreslonym wart. 17 pkt. 11i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH

W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU MIASTA EODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC
SW.TERESY OD DZIECIATKA JEZUS IHODOWLANEJ, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie =z przepisami art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do podstawowych zadan wiasnych
gminy. W szczegdlno$ci zadania wilasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka
gospodarki przestrzennej, w tym migdzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw i placéw,

- wodociagow i zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energi¢ cieplna.

Wedlug prognozy skutkéw finansowych w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu
nie przewiduje si¢ wydatkéw zwigzanych:

- z nabyciem nieruchomosci pod inwestycje celu publicznego,

- z realizacjg inwestycji z zakresu budowy/modernizacji uktadu komunikacyjnego,
- z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej,

- z odszkodowaniami.

Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwzigcia, co oznacza, ze
plan bedzie generowat jedynie dochody do budzetu Miasta, ztytutu podatku od
nieruchomosci.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Y.odzi

Tomasz KACPRZAK
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Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Lodzi

W odpowiedzi na pismo z MPU.ZP1.46.162.2015.AM;TJ z dnia 03 grudnia 2015 r. w
sprawie projektu uchwaty dotyczacej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi poloionej w rejonie ul. Sw. T eresy od
Dziecigtka Jezus i Hodowlanej informuje, ze podtrzymuje stanowisko Wydziatu Budzetu
zawarte w piSmie DFP-Bd-11.3024.120.2015 z dnia 04 sierpnia 2015 odnos$nie przedstawione;j

prognozy skutkéw finansowych do w/w planu.
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UZASADNIENIE

do projektu nchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic $w. Teresy od
Dzieciatka Jezus i Hodowlanej
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z péz. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwala Nr IX/186/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 8 kwietnia
2015 r. przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie ulic sw. Teresy od Dziecigtka Jezus
i Hodowlane;j.

Obszar objety analizg potozony jest w pdlnocno-zachodniej czgsci miasta, na terenie
osiedla Batuty Zachodnie (w obrebie dzielnicy przemystowej tzw. Teofilowa
Przemystowego) i obejmuje swoim zasi¢giem central¢ logistyczng firmy Rossmann SDP
Polska. Powierzchnia obszaru wynosi okolo 10,6 ha. Od péinocy obszar graniczy z terenami
ogrédkow dziatkowych oraz zieleni nieurzadzonej. Od potudnia, wschodu i zachodu otaczajg
go tereny magazynéw i skladéw wchodzacych w skiad dzielnicy przemystowe;.

W wyniku realizacji w/w uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz
z Prognoza oddziatywania na srodowisko i Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu  miejscowego  okresla  przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym
ukfadem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez uzupelnienie i ujednolicenie istniejgcej zabudowy oraz
wzrost potencjatu ekonomicznego terenu.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie
zasad w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztattowania
zabudowy oraz kolorystyki i stosowania materialéw wykonczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzicki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikéw reklamowych i tablic informacyjnych;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnych,



b) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

c) nakazu stosowania do celéw grzewczych Zrédel ciepta bezemisyjnych lub
o niewielkiej intensywnosci emisji spelniajacych wymagania standardéw jakosci
powietrza,

d) zakazu lokalizowania obiektdw, urzgdzen i sieci infrastrukturalnych, ktére
powodujag w obrgbie miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw pél elektromagnetycznych okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) nakazu stosowania rozwiazan technicznych uniemozliwiajagcych przenikanie
zanieczyszczen do wéd podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspélczesne] — ze wzgledu na brak takich wartosci w projekcie planu nie ustalono
zasad w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych poprzez okredlenie zasad ochrony srodowiska oraz zasad
lokalizacji i form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, w tym nakaz stosowania rozwigzan
technicznych uwzgledniajgcych potrzeby oséb niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
wskazZnikéw zagospodarowania terenu,

7) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod
zabudowe, w upoirzadkowanych relacjach w stosunku do terendéw przestrzeni
publicznych;

8) potrzeby obronnosdci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowiagzku dostosowania drég
publicznych, sieci 1 urzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen;

9} potrzeby interesu publicznego utrzymuja w projekcie planu tereny przeznaczone pod
tereny drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych, okreslajagc mozliwos¢ wyposazenie terenéw w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszet o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyloZenin projektu
do publicznego wgladu,
b) mozliwosci skiadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu

lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;



12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie
si¢ do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235
zpdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczna ocen¢ oddzialywania na $rodowisko
skutkéw  realizacji przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiednie} ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgcej
odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody do celéw zaopatrzenia Judnosci.

2. Ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zwazyl interes publiczny i interes prywatny.
Ustosunkowat si¢ do zgloszonych wnioskéw. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Lodzi potozonej w rejonie ulic §w. Teresy od
Dzieciatka Jezus i Hodowlanej, byl wykiadany do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 13 pazdziernika do 12 listopada 2015 .

W terminie przewidzianym do skladania uwag, w okresie wylozenia do publicznego
wgladu nie wplyneta zadna uwaga.

3. Wyznaczajac poszczegdlne tereny uwzgledniono istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowanie, w szczegdélnosci:

1) uwzgledniono zalozenia projektowe wynikajace z przebudowy ulicy $w. Teresy od
Dziecigtka Jezus obejmujace szerokos¢ jezdni, miejsca zjazdéw oraz organizacje
miejsc parkingowy w liniach rozgraniczajacych ulicy;

2) uwzgledniono istniejace zagospodarowanie terenu centrum logistycznego pod
wzgledem funkcjonalnym jaki i pod wzgledem parametréw zabudowy;

3) zapewniono mozliwosd¢ jego dalszego rozwoju przy zachowaniu fadu przestrzennego,
poprzez okreslenie zasad w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenéw
i parametréw ksztattowania zabudowy a takze kolorystyki i stosowania materiatéw
wykonczeniowych obiektéw;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupelniajacego dla
terenéw drég publicznych m.in.: urzadzen infrastruktury technicznej i drég
rowerowych;

5) obszar dla ktérego zostal sporzadzony projekt planu polozony jest w sasiedztwie
terenéw przemystowo-uslugowych i1 magazynowo-skiadowych, dlatego projekt
przewiduje uzupelnienie istniejacej zabudowy magazynowo-skiadowej.

IL. Zgodno$é z wynikami analizy dot. oceny aktualnosdci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjeta uchwata
Nr LXVI/1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje na



nicaktualno$é¢ studium na obszarze objetym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy
z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazaly dodatni wynik finansowy przedsigwziecia na poziomie ok. 166 tys. zi.
Uchwalenie miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego nie begdzie skutkowato
zadnymi wydatkami dla budzetu Gminy L6dz, a jedynymi wpltywami dla budzetu miasta
mogg pochodzié ze wzrostu podatku od nieruchomosci.

Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach
zagospodarowania obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wplywow do budzetu gminy
moga odbiegac od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie niezbedne opinie i uzgodnienia okreslone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z wyczerpaniem wymogdéw proceduralnych zwiazanych za sporzadzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta L.odzi przedstawia Radzie Miejskiej w Eodzi projekt niniejszej uchwaty.

REZYDENT MIASTA
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