
Druk Nr 323120 15 
Projekt z dnia 2 1 grudnia 20 15 

UCHWAEA NR 
RADY MIEJSKIEJ W EODZI 

z dnia 2015 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czqSci 
obszaru miasta Lodzi potoionej w rejonie ulic Sw. Teresy od Dzieciqtka Jezus 

i Hodowlanej. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorzqdzie gminnym (Dz. U. poz. 15 15 i 1890) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201 5 r. 
poz. 199, 443,774, 1265, 1434, 171 3, 1777, 1830 i 1890) w zwiqzku z art. 12 ust. 3 ustawy 
z dnia 24 kwietnia 201 5 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqzku ze wzmocnieniem narzqdzi 
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

Rozdziat 1 
Przepisy ogolne 

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly sq ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla czqici obszaru miasta todzi polozonej w rejonie ulic Sw. Teresy od 
Dzieciqtka Jezus i Hodowlanej, zwanego dalej ,,planem" wraz z jej integralnymi czqSciami: 

1) rysunkiem planu, wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokoiciowej w skali 1 : 1000, 
stanowiqcym zalqcznik Nr 1 do uchwaly; 

2) rozstrzygniqciem o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwiqzku 
z wylozeniem do publicznego wglqdu, stanowiqcym zalqcznik Nr 2 do uchwaly; 

3)rozstrzygniqciem o sposobie realizacji, zapisanych wplanie inwestycji zzakresu 
infrastruktury technicznej, ktdre nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, stanowiqcym zalqcznik Nr 3 do uchwaly. 

2. Granice obszaru objqtego planem okreilono na rysunku planu. 

8 2. Stwierdza siq, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowah i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi" przyjqtego uchwalq Nr XCIX/1826/10 Rady 
Miejskiej w todzi z dnia 27 paidziernika 201 0 r. 

tj 3. 1. Ze wzglqdu na brak podstaw wynikajqcych ze stanu faktycznego, w planie 
nie okreSla siq: 

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br kultury wsp6lczesnej; 

2) granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie, 
ustalonych na podstawie odrqbnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych, a t a k e  
obszar6w szczeg6lnego zagrozenia powodziq oraz obszar6w osuwania siq mas ziemnych; 
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3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzqdzenia i uzytkowania terenow. 

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowiqzujqce oraz oznaczenia informacyjne, 
zgodnie z legendq zamieszczonq na rysunku planu. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczeg6lnych 
teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajqcymi okreSla siq lqcznie na podstawie: 

1 )  ustaleti o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2 uchwaiy; 

2) ustalen szczeg6lowych zawartych w rozdziale 3 uchwaly; 

3) ustaler? obowiqzujqcych zawartych na rysunku planu. 

4. Polozenie linii rozgraniczajqcych i linii zabudowy w miejscach, kt6re nie zostaiy 
zwymiarowane na rysunku planu nalezy ustali6 poprzez odczyt rysunku planu w oparciu 
o jego skalq. 

4. 1. OkreSlenia stosowane w uchwale nalezy rozumieC jako: 

1) dach plaski - dach o spadkach polaci do 15"; 

2) front dzialki - czqS6 dzialki budowlanej, kt6ra przylega do drogi publicznej, z kt6rej 
odbywa siq gl6wny wjazd lub wejScie na tq dzialkq; 

3) infrastruktura techniczna - systemy, przewody i urzqdzenia oraz obiekty budowlane: 
wodociqgowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne; 

4) intensywnoSC zabudowy - wskainik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do 
powierzchni dzialki budowlanej, z tym ze przez powierzchniq calkowitq zabudowy nalezy 
rozumie6 lqcznq powierzchniq wszystkich kondygnacji w ich obrysie zewnqtrznym 
wszystkich budynkow istniejqcych i lokalizowanych na dzialce budowlanej; 

5) linia rozgraniczajqca - wyznaczonq na rysunku planu linia ciqgla, stanowiqcq granicq 
miqdzy terenami o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania; 

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - wyznaczonq na rysunku planu linia okreilajqcq czqS6 
dzialki budowlanej, na kt6rej mozliwe jest lokalizowanie budynkbw, z zakazem jej 
przekraczania, ktdry to zakaz nie dotyczy element6w wejScia do budynku, takich jak: 
schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, element6w nadwieszen, takich jak: lqcznik 
miqdzy budynkami, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, oraz podziemnych czqSci 
budynku i urzqdzen budowlanych zwiqzanych z budynkiem; 

7) noSnik reklamowy - tablicq lub urzqdzenie reklamowe wolnostojqce lub lokalizowane 
na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, 
przedstawiajqce informacje wizualne, kt6rych zadaniem jest promocja i informacja 
o produkcie, usludze, przedsiqbiorcy lub instytucji, do kt6rych zaliczajq siq 
w szczeg6lnoSci: 

a) kaseton reklamowy - urzqdzenie reklamowe posiadajqce w swej zamkniqtej konstrukcji 
ir6dlo Swiatla, 

b) litery lub logotyp przestrzenne - pojedyncze znaki posiadajqce trzy wymiary, 

c) maszt flagowy - wysoki slup lub pionowa konstrukcja opierajqca siq na fundamencie 
z flagq zawierajqcq treSci reklamowe, 

d) pylon - pionowe urzqdzenie reklamowe bez wyodrqbnionej podstawy mocowane 
w gruncie, zlokalizowane bezpoSrednio w poblizu wjazdu na teren prowadzenia 
dzialalnoSci gospodarczej lub przy wejSciu do budynku, charakteryzujqce siq zwartq 
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strukturq stanowiqcq tlo dla umieszczonego na nim komponentu kilku bqdi kilkunastu 
tablic informacyjnych o jednakowych gabarytach, z ewentualnym podSwietleniem od 
wewnqtrz Swiatlem stalym, 

e) slup ogloszeniowo-reklamowy - urzqdzenie reklamowe wformie walca lub 
graniastoslupa; 

8) ogrodzenie aiurowe - ogrodzenie, w kt6rym lqczna powierzchnia otwor6w i przeiwit6w 
stanowi nie mniej niz 60% przqsla wraz z cokolem na minimum 80% dlugoSci calkowitej 
ogrodzenia; 

9) powierzchnia bezobslugowa - czqiC budowli wykorzystywana do cel6w produkcyjnych lub 
magazynowo-skladowych niewymagajqca stalej obecnoSci pracownik6w przy jej obsludze; 

10) przepisy odrqbne - przepisy prawa powszechnie obowiqzujqcego, w szczeg6lnoSci ustawy 
i rozporzqdzenia a t a k e  akty prawa miejscowego obowiqzujqcego na obszarze miasta 
todzi; 

11) przeznaczenie podstawowe - ustalone planem przeznaczenie terenu, przewazajqce na tym 
terenie; 

12) przeznaczenie uzupelniajqce - ustalone planem dopuszczalne przeznaczenie terenu, ktore 
uzupehia lub wzbogaca jego przeznaczenie podstawowe; 

13) system informacji miejskiej (SIM) - funkcjonujqcy w mieScie todzi na podstawie 
przepis6w odrqbnych, jednolity system informacji obejmujqcy tablice, znaki informacyjne 
i przestrzenne noSniki informacji stanowiqce elementy systemu informacji ulicowej, 
adresowej, kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe i noSniki reklamowe; 

14) system NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu barw 
publikowany w formie wzornik6w kolor6w; oznaczenie koloru sklada siq z: napisu ,,NCS 
S", czterech cyfr, z kt6rych pierwsze dwie oznaczajq procentowq zawartoSC czerni, kolejne 
dwie - poziom chromatycznoSci oraz, po myilniku, symbolu koloru oznaczajqcego 
procentowq zawartoSC kolor6w (z6ltego - Y, czerwonego - R, niebieskiego - By zielonego 
- G) lub kolor neutralny - N; 

15) system RAL - RAL Classic - system opisu barw publikowany w formie wzornikdw 
kolorbw; oznaczenie koloru sklada siq z napisu ,,RAY oraz czterech cyfr, z kt6rych 
pierwsze dwie oznaczajq przynaleznoSC koloru do umownie okreilonych grup odcieni (np. 
RAL 1 Oxx -- grupa odcieni z6ltych, RAL90xx - grupa odcieni bialych i czarnych); 

16) Lablica irifurrriacyjtia - tioStiik itifurrriacji wi~ualr~ej, w s~c~egcilnoici w postaci szyldu, to 
jest informacji wizualnej zawierajqcej nazwq instytucji lub przedsiqbiorcy, logotyp oraz 
miejsce i rodzaj prowadzonej dzialalnoici; 

17) teren - wydzielone liniami rozgraniczajqcymi lub granicami obszaru objqtego planem 
nieruchomoSci lub ich czqici, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z kt6rych 
cyfra oznacza numer porzqdkowy, a litery oznaczajq podstawowe przeznaczenie terenu, 
a w przypadku terenu drogi publicznej - t a k e  klasq drogi; 

18) uchwala - niniejsza uchwala Rady Miejskiej w todzi; 

19) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, 
o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej; 

20) wskainik powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu biologicznie 
czynnego w powierzchni dzialki budowlanej; 
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21) wskainik powierzchni zabudowy - udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez 
rzuty na powierzchniq terenu wszystkich kondygnacji budynkow w ich obrysie 
zewnqtrznym w powierzchni dzialki budowlanej; 

22) wysokoSC zabudowy - okreSlonq w metrach wysokoSC budynku mierzonq zgodnie 
z wymogami przepis6w odrqbnych dotyczqcych budownictwa albo okreSlonq w metrach 
wysokoSC obiektu budowlanego, nie bqdqcego budynkiem mierzonq od najnizszego 
poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji. 

2. OkreSlenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. I ,  dotyczqce zagadnien 
przewidzianych ustawq lub przepisami odrqbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaly, 
naleiy rozumieC w spos6b okreilony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku 
definicji - w rozumieniu powszechnym. 

Rozdzial2 
Ustalenia dla calego obszaru objqtego planem 

5 5. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: 

I) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami 
zabudowy oraz wskainikami i parametrami sprecyzowanymi w ustaleniach szczeg6lowych; 

2) dla zabudowy istniejqcej, niespelniajqcej wskainikdw i parametr6w sprecyzowanych 
w ustaleniach szczeg6lowych, dopuszcza siq wylqcznie: remont, przebudowq, rozbidrkq 
oraz prowadzenie innych robot budowlanych polegajqcych na doprowadzeniu do zgodnoici 
z ustaleniami planu lub z przepisami z zakresu budownictwa lub podniesieniu standard6w 
i jakoSci uzytkowania; 

3) w zakresie kolorystyki elewacji budynk6w wykonanych w technologii murowanej, 
monolitycznej lub prefabrykowanej, slupow i podmur6wek ogrodzen, nakaz stosowania 
kolor6w wg systemu NCS mieszczqcych siq w przedziale do 20% czerni i do 20% 
chromatycznoSci, a dla fragment6w elewacji nie przekraczajqcych 20% calkowitej 
powierzchni elewacji dopuszcza siq zastosowanie kolor6w wg systemu NCS mieszczqcych 
siq w przedziale do 70% czerni i do 40% chromatycznoSci; 

4) w zakresie kolorystyki elewacji budynkdw wykonanych z material6w budowlanych 
metalowych lub innych malowanych bqdi wykonanych wg systemu kolordw RAL, nakaz 
stosowania kolor6w mieszczqcych siq w grupie odcieni szarych i bialych RAL 1013, RAL 
70xx i RAL 90xx (z wylqczeniem RAL 9004, RAL 9005, RAL 9011 i RAL 9017), 
brpowych RAL 80xx (z wylqczeniem RAL 8019 i RAL 8022) i czerwonych RAL 30xx; 

5) w zakresie kolorystyki ogrodzen nakaz stosowania kolor6w wg systemu RAL mieszczqcych 
siq w grupie odcieni szarych RAL 70xx i RAL 90xx; 

6) w zakresie formy ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: 

a) dopuszczenie realizacji wylqcznie ogrodzen azurowych o wysokoSci do 2,20 my 

b) zakaz realizacji ogrodzeli z prefabrykat6w betonowych; 

7) w przypadku lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego obiekt6w budowlanych 
o wysokoSci 50,O m i wiqkszej w zakresie sposobu zglaszania i oznakowania przeszk6d 
lotniczych obowiqzujq przepisy odrqbne. 

5 6. Ustala siq nastqpujqce wymagania wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych, do kt6rych na obszarze planu nalezy teren drogi publicznej: 
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1) dopuszczenie lokalizacji: 

a) wiat przystankowych dla komunikacji zbiorowej, 

b) kioskdw ulicznych wolnostojqcych lub zespolonych z wiatami przystankowymi 
o wysokoSci nieprzekraczajqcej 3,O m i powierzchni do 7 m2; 

2) dla malowanych i lakierowanych metalowych czqSci: obiektdw malej architektury, wiat 
przystankowych, elementdw ~Swietleniowych oraz wolnostojqcych noSnik6w reklamowych 
nakaz stosowania kolorystyki w odcieniach szaroSci, odpowiadajqcej w systemie RAL 
barwie 701 6 lub 9007; 

3) nakaz stosowania tablic i znakdw informacyjnych zgodnych z systemem informacji 
miejskiej (SIM). 

$ 7. Ustala siq nastqpujqce zasady i warunki sytuowania noSnik6w reklamowych i tablic 
informacyjnych: 

1) zakaz stosowania rozwiqzari: 

a) emitujqcych pulsujqce lub fosforyzujqce Swiatlo, 

b) powodujqcych zaslanianie lub przyslanianie: znakdw systemu informacji miejskiej 
(SIM) oraz kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego; 

2) w terenach przestrzeni publicznych dopuszcza siq sytuowanie: 

a) slupdw ogloszeniowo-reklamowych o wysokoSci do 3,70 m, 

b) podSwietlanych tablic reklamowych wolnostojqcych lub wbudowanych w wiaty 
przystankowe komunikacji zbiorowej, omaksymalnych wymiarach 1,2x 1,8 m 
w ukladzie pionowym; 

3) w terenie oznaczonym symbolem lP/U dopuszcza siq sytuowanie: 

a) na budynkach w forrnie: 

- kasetondw reklamowych, logotypdw i liter przestrzennych o maksymalnej wysokoSci 
do 20% wysokoSci elewacji lecz nie wiqkszej niz 5,5 my 

- tablic informacyjnych o maksymalnych wymiarach 0,3 x 0,6 m w ukladzie poziomym 
przy wejSciach gldwnych w miejscu prowadzenia dzialalnoSci; 

b) poza budynkami w formie: 

- tablic reklamowych wolnostojqcych o maksymalnej powierzchni do 12,O m2, 

- masztdw flagowych o maksymalnej wysokoSci do 12,O my 

- pylondw o maksymalnych wymiarach 2,5 x 6,O m w ukladzie pionowym, 

- tablic informacyjnych o maksymalnych wymiarach 2,2 x 1,5 m w ukladzie poziomym 
na konstrukcji o wysokoSci do 2,8 m. 

8 8. Ustala siq nastqpujqce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego wynikajqce z potrzeb ochrony Srodowiska: 

1) zakaz lokalizacji zakladdw stwarzajqcych zagrozenie wystqpienia powainej awarii 
przemyslowej w rozumieniu przepisow odrqbnych; 

2) zakaz lokalizacji przedsiqwziqk mogqcych zawsze znaczqco oddzialywak na Srodowisko; 
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3) w zakresie ochrony powietrza nakaz stosowania do cel6w grzewczych ir6del ciepla 
bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnoSci emisji spelniajqcych wymagania 
standard6w jakoSci powietrza; 

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym zakaz lokalizowania 
obiektbw, urzqdzeli i sieci infrastrukturalnych, ktdre powodujq w obrqbie miejsc pobytu 
ludzi przekroczenie dopuszczalnych poziom6w pol elektromagnetycznych okreSlonych 
w przepisach odrqbnych; 

5) w zakresie ochrony zasob6w w6d podziemnych nakaz stosowania rozwiqzari technicznych 
uniemozliwiajqcych przenikanie zanieczyszczen do w6d podziemnych. 

$ 9. 1. Ustala siq szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialbw nieruchomoSci: 

1) nie wyznacza siq granic obszar6w okreSlonych w przepisach odrqbnych wymagajqcych 
obowiqzkowego przeprowadzenia scaleli i podzial6w nieruchomoSci; 

2) szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci dokonywanego na 
wniosek okreSlono w ustaleniach szczeg6lowych rozdziah 3. 

2.Parametry dotyczqce dzialek uzyskiwanych wwyniku scalenia ipodzialu 
nieruchomoSci okreSlone w ustaleniach szczeg6lowych dla teren6w nie obowipujq dla 
dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr6g istniejqcych oraz dla 
dzialek pod urzqdzenia infrastruktury technicznej. 

$ 10. Ustala siq szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich 
uzytkowaniu: 

1) zakaz lokalizacji budynk6w przeznaczonych na staly pobyt ludzi w wyznaczonej na 
rysunku planu strefie bezpieczenstwa wynoszqcej 18,O m na kaidq stronq od osi istniejqcej 
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiqcia 1 10 kV; 

2)dopuszczenie lokalizacji budynkdw lub ich czqSci zawierajqcych powierzchnie 
bezobslugowe w wyznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczenstwa w odlegloSci 
wiqkszej niz 7,5 m na zewnqtrz od skrajnego przewodu sieci elektroenergetycznej 
wysokiego napiqcia 1 10 kV. 

$ 11. Ustala siq nastqpujqce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w 
komunikacji oraz obslugi komunikacyjnej terenow przyleglych: 

1) zachowanie istniejqcego ukladu drogowo-ulicznego z mozliwoSciq remontu, przebudowy 
i rozbudowy; 

2) budowa dr6g rowerowych i ciqg6w pieszych; 

3) obsluga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uklad drogowo-uliczny w granicach 
wyznaczonego terenu drogi publicznej okreSlonej na rysunku planu; 

4) polqczenie obszaru planu z zewnqtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez: 

a) ulicq zbiorczq oznaczonq symbolem I KDZ (ul. Sw. Teresy od Dzieciqtka Jezus), 

b) istniejqcq ulicq dojazdowq (ul. Hodowlana) polozonq poza granicami planu; 

5) obsluga komunikacyjna teren6w: 

a) za pomocq zjazd6w z wyznaczonej w planie drogi publicznej przyleglej do terenu, 

b )z  dr6g wewnqtrznych niewyznaczonych na rysunku planu, przy zachowaniu 
nastqpujqcych warunk6w: 

- minimalna szerokoSC drogi w liniach rozgraniczajqcych 7,O m, 
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- dla dr6g bez wylotu, sluzqcych obsludze powyzej dwoch dzialek - obowiqzek 
zakonczenia placem do zawracania o wymiarach zgodnych z przepisami odrqbnymi. 

8 12. 1. Ustala siq liczbq miejsc do parkowania dla samochod6w i rower6w dotyczqcq 
nowoprojektowanych budynk6w lub ich czqSci: 

1) dla obiekt6w o przeznaczeniu podstawowym wskazanym w rozdziale 3 zawierajqcym 
ustalenia szczeg6lowe dla teren6w: 

a) dla samochod6w - minimum 2 miejsca na 1000 m2 powierzchni uzytkowej 
z wylqczeniem powierzchni bezobslugowych, 

b) dla rower6w - minimum 2 miejsca na 1000 m2 powierzchni uzytkowej z wylqczeniem 
powierzchni bezobslugowych. 

2. Wymaganq liczbq miejsc do parkowania dla samochoddw i rowerbw nalezy okreSlak: 

1) proporcjonalnie wzglqdem przyjqtej jednostki przeliczeniowej; 

2) poprzez sumowanie iloici miejsc parkingowych wymaganych dla poszczeg6lnych czqSci 
budynku. 

3. Nie ustala siq liczby miejsc do parkowania dla samochodbw i rower6w dotyczqcej 
istniejqcych budynk6w. 

4. Dopuszcza siq mozliwoik zapewnienia minimalnej iloici miejsc parkingowych dla 
samochod6w, w caloSci lub czqSci, na nieruchomoSciach poloionych w odlegloici 
nie wiqkszej niz 500 m od terenu inwestycji. 

5. Na parkingach dla samochod6w osobowych liczqcych wiqcej niz 5 miejsc 
przeznaczonych na post@ pojazd6w, minimum 4% og6lnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 
1 miejsce postojowe, nalezy przeznaczyk na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartq 
parkingowq, o kt6rej mowa wprzepisach o ruchu drogowym, zzastrzezeniem: dr6g 
publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla kt6rych minimalnq liczbq stanowisk 
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartq parkingowq okreilajq przepisy odrqbne 
dotyczqce dr6g publicznych. 

8 13. Ustala siq zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury 
technicznej: 

1) wyposaianie teren6w w infiastrukturq technicznq, a t a k e  jej przebudowq i rozbudowq 
zgodnie z przepisami odrqbnymi; 

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach dr6g; 

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajqcymi drogi 
zgodnie z ustaleniami szczegblowymi; 

4)nakaz lokalizacji przewod6w sieci wodociqgowych, kanalizacyjnych, gazowych 
cieplowniczych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych jako podziemnych; 

5) nakaz lokalizacji przewoddw sieci elektroenergetycznych jako podziemnych z wylqczeniem 
przewodbw, ktdre jedynie jako naziemne umozliwiajq korzystanie z okreSlonych urzqdzen 
lub pojazd6w; 

6) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejqcych przewod6w sieci okreilonych w pkt 
4 i 5 nakaz ich lokalizowania jako podziemnych z zastrzezeniem wylqczenia okreSlonego 
w pkt 5. 



8 14. 1. Ustala siq wysokoSC stawki procentowej sluzqcej okreSleniu oplaty, 
o kt6rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenu oznaczonego symbolem lP/U - 30%. 

2. Dla terenu lKDZ stawki procentowej nie ustala siq z uwagi na brak wzrostu wartoSci 
nieruchomoSci. 

Rozdzial3 
Ustalenia szczeg6lowe dla teren6w 

8 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 P N  obowiqzujq 
ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala siq: 

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny oraz zabudowa 
uslugowa (w tym stacje paliw i myjnie dla samochod6w ciqzarowych) wraz 
z zagospodarowaniem i wyposaieniem w obiekty i urzqdzenia budowlane, kt6re tworzq z tq 
zabudowq caloSC funkcjonalno-uiytkowq, z wylqczeniem uslug kultury, oSwiaty, zdrowia, 
sportu i rekreacji oraz uslug handlu o powierzchni sprzedaiy powyzej 2000 m2; 

2) przeznaczenie uzupehiajqce - infrastruktura techniczna. 

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony 
i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala siq: 

1) wskainiki zagospodarowania terenu: 

a) wskainik powierzchni zabudowy dzialki budowlanej: maksimum 65%, 

b) intensywnoSC zabudowy dzialki budowlanej: 

- minimum 0,8, 

- maksimum 1,6, 

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnej dzialki budowlanej: 

- minimum 20% w przypadku nowych obiekt6w budowlanych, 

- minimum 10% w przypadku rozbudowy istniejqcych obiektbw, gdy uzyskanie 
wskainika minimalnego powierzchni biologicznie czynnej, wskazanego w tiret 
pienvsze, ze wzglqdu na istniejqce zainwestowanie nie jest mozliwe; 

2) parametry ksztaltowania zabudowy : 

a) wysokoSC nowej zabudowy - maksimum 25,O my do 7 kondygnacji nadziemnych, a dla 
istniejqcych budynkow rozbudowywanych, przebudowywanych i element6w 
dobudowywanych polqczonych technologicznie z istniejqcymi budynkami - maksimum 
45,O my 

b) dachy plaskie; 

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiekt6w i funkcji: 

a) dopuszczenie: 

- realizacji miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych w fonnie parking6w 
naziemnych lub parking6w wielopoziomowych, 

Projekt Strona 8 



- sytuowania budynku zwr6conego Scianq bez otwor6w okiennych lub drzwiowych 
w stronq granicy z sqsiedniq dzialkq budowlanq, w odlegloici 1,5 m lub bezpoSrednio 
przy tej granicy, 

b)zakaz skladowania material6w opalowych isypkich na otwartych placach 
magazynowych; 

4) wielkoSC now0 wydzielanych dzialek budowlanych: minimum 1500 m2; parametr ten 
nie dotyczy dzialek wydzielonych pod nowe drogi albo pod poszerzenie dr6g istniejqcych 
oraz dzialek pod urzqdzenia infiastruktury technicznej. 

4. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoici 
ustala siq: 

1) powierzchniq dzialek: minimum 1500 m2; 

2) szerokoSC front6w dzialek wzdluz ulicy oznaczonej symbolem lKDZ (ul. Sw. Teresy od 
Dzieciqtka Jezus) oraz ulicy dojazdowej (ul. Hodowlana) zlokalizowanej poza granicami 
planu -- nie mniej niz 25,O m; 

3) kqt polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 

a) ulicy lKDZ (ul. Sw. Teresy od Dzieciqtka Jezus) - od 70" do 90°, 

b) ulicy dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu (ul. Hodowlana) - od 75" do 90". 

8 16. 1. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem lKDZ 
obowiqzujq ustalenia zawarte w kolejnych ustqpach niniejszego paragrafu. 

2. W zakresie przeznaczenia teren6w ustala siq: 

1) przeznaczenie terenu - ulica wraz z obiektami i urzqdzeniami zwiqzanymi 
z prowadzeniem i obslugq ruchu drogowego; 

2) przeznaczenie uzupelniajqce: 

a) infiastruktura techniczna, zielen, obiekty malej architektury, wiaty przystankowe dla 
komunikacji zbiorowej, kioski uliczne, drogi rowerowe, 

b) zabudowa uslugowa w postaci nadwieszonych lqcznik6w zlokalizowanych pomiqdzy 
budynkami usytuowanymi na terenach sqsiednich dopuszczona do realizacji 
z zachowaniem przepis6w odrqbnych z zakresu dr6g publicznych. 

3. W zakresie warunk6w i parametr6w funkcjonalno-technicznych dla ulicy oznaczonej 
na rysunku planu symbolem 1 KDL (ul. sw. 'l'eresy od Llzieciqtka Jezus) ustala siq: 

1) klasq Z - zbiorcza; 

2) przekr6j 112 - jedna jezdnia o dw6ch pasach ruchu; 

3) szerokoSC fragmentu terenu pod ulicq zawartq w granicach planu zmienna od 41,2 m do 
48,3 m zgodnie z rysunkiem planu; 

4) dla nadwieszonego lqcznika zlokalizowanego pomiqdzy budynkami usytuowanymi 
na terenach sqsiednich obowiqzujq nastqpujqce parametry ksztaltowania zabudowy w pasie 
drogowym ulicy: 

a) maksymalna wysokoSC zabudowy mierzona od poziomu gruntu 12,O m, 

b) zakaz zabudowy do wysokoSci 5,5 m od poziomu gruntu z wyjqtkiem pionowych 
elementow konstrukcyjnych takich jak slupy. 
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Rozdzial4 
Przepisy koncowe 

8 17. Wykonanie uchwaly powierza siq Prezydentowi Miasta Lodzi. 

8 18. Tracq moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla 
czqici obszaru miasta todzi obejmujqcej pohdniowq czqSC osiedla Sokol6w, zatwierdzonego 
uchwalq Nr LXXIII/1532/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 30 paidziernika 2013 r. 
(Dz. Urz. Woj. t6dzkiego poz. 5 199) - w czqSci odnoszqcej siq do obszaru objqtego 
ustaleniami uchwaly. -.- . . , . - . . . 

8 19. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku 
Urzqdowym Wojew6dztwa L6dzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 

Tomasz KACPRZAK 

Projektodawcq jest 

Prezydent Miasta Lodzi 
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Załącznik Nr 2
do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
CZĘŚCI OBSZARU MIASTA ŁODZI POŁOŻONEJ W REJONIE ULIC
ŚW. TERESY OD DZIECIĄTKA JEZUS I HODOWLANEJ

W wyznaczonym terminie w ogłoszeniu o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi
położonej w rejonie ulic św. Teresy od Dzieciątka Jezus i Hodowlanej nie wpłynęły uwagi
w trybie określonym w art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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Załącznik Nr 3
do uchwały Nr
Rady Miejskiej w Łodzi
z dnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIĘCIE O SPOSOBIE REALIZACM, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZĘŚCI OBSZARU MIASTA ŁODZI POŁOŻONEJ W REJONIE ULIC
ŚW. TERESY OD DZIECIĄTKA JEZUS I HODOWLANEJ, INWESTYCM
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTÓRE NALEŻĄ DO ZADAŃ
WŁASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspólnoty należy do podstawowych zadań własnych
gminy. W szczególności zadania własne obejmują sprawy związane z problematyką
gospodarki przestrzennej, w tym między innymi:

- ładu przestrzennego, gospodarki nieruchomościami, ochrony środowiska
oraz gospodarki wodnej,

- gminnych dróg, ulic, mostów i placów,

- wodociągów i zaopatrzenia w wodę, energię elektryczną, usuwania i oczyszczania ścieków
komunalnych, utrzymania urządzeń sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadów
komunalnych, zaopatrzenia w gaz i energię cieplną.

Według prognozy skutków finansowych w związku z uchwaleniem niniejszego planu
nie przewiduje się wydatków związanych:

- z nabyciem nieruchomości pod inwestycje celu publicznego,

- z realizacją inwestycji z zakresu budowy/modernizacji układu komunikacyjnego,

- z inwestycjami z zakresu inf~astruktury technicznej,

- z odszkodowaniami.

Wykonane obliczenia wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia, co oznacza, że
plan będzie generował jedynie dochody do budżetu Miasta, z tytułu podatku od
nieruchomości.

Przewodniczący
Rady Miejskiej w Łodzi

Tomasz KACPRZAK
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Miejskiej Pracowni Urbanistycznej

w Łodzi

W odpowiedzi na pismo z MPU.ZPI.46.162.2015.AM;TJ z dnia 03 grudnia 2015 r. w

sprawie projektu uchwały dotyczącej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ul. Św. Teresy od

Dzieciątka Jezus i Hodowlanej informuję, że podtrzymuję stanowisko Wydziału Budżetu

zawarte w piśmie DFP-Bd-II.3024.120.2015 z dnia 04 sierpnia 2015 odnośnie przedstawionej

prognozy skutków finansowych do w w planu.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części obszaru miasta Lodzi położonej w rejonie ulic św. Teresy od

Dzieciątka Jezus i Hodowlanej
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z póź. zm.).

Zgodnie z podjętą uchwałą Nr IX/186/15 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 8 kwietnia
2015 r. przystąpiono do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla części obszaru miasta Łodzi położonej w rejonie ulic św. Teresy od Dzieciątka Jezus
i Hodowlanej.

Obszar objęty analizą położony jest w północno-zachodniej części miasta, na terenie
osiedla Bałuty Zachodnie (w obrębie dzielnicy przemysłowej tzw. Teofilowa
Przemysłowego) i obejmuje swoim zasięgiem centralę logistyczną firmy Rossmann SDP
Polska. Powierzchnia obszaru wynosi około 10,6 ha. Od północy obszar graniczy z terenami
ogródków działkowych oraz zieleni nieurządzonej. Od południa, wschodu i zachodu otaczają
go tereny magazynów i składów wchodzących w skład dzielnicy przemysłowej.

W wyniku realizacji w/w uchwały został opracowany projekt miejscowego planu wraz
z Prognozą oddziaływania na środowisko i Prognozą skutków finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego określą przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidłowej obsługi komunikacyjnej w powiązaniu z istniejącym
układem komunikacyjnym miasta oraz systemowe rozwiązania w zakresie infrastruktury
technicznej. Postępowanie zgodne z planem przyczyni się do znaczącej poprawy
stanu zagospodarowania poprzez uzupełnienie i ujednolicenie istniejącej zabudowy oraz
wzrost potencjału ekonomicznego terenu.

Procedura formalno-prawna sporządzenia planu miejscowego została przeprowadzona
w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

I. Realizacja wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzględniono:

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez określenie
zasad w zakresie wskaźników zagospodarowania terenów i parametrów kształtowania
zabudowy oraz kolorystyki i stosowania materiałów wykończeniowych obiektów;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzięki ustaleniom dotyczącym kształtowania
zabudowy i zagospodarowania terenów, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania nośników reklamowych i tablic informacyjnych;

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej
awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów odrębnych,



b) zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na
środowisko,

c) nakazu stosowania do celów grzewczych źródeł ciepła bezemisyjnych lub
o niewielkiej intensywności emisji spełniających wymagania standardów jakości
powietrza,

d) zakazu lokalizowania obiektów, urządzeń i sieci infrastrukturalnych, które
powodują w obrębie miejsc pobytu ludzi przekroczenie dopuszczalnych
poziomów pól elektromagnetycznych określonych w przepisach odrębnych,

e) nakazu stosowania rozwiązań technicznych uniemożliwiających przenikanie
zanieczyszczeń do wód podziemnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej — ze względu na brak takich wartości w projekcie planu nie ustalono
zasad w tym zakresie;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby
osób niepełnosprawnych poprzez określenie zasad ochrony środowiska oraz zasad
lokalizacji i form ogrodzeń oraz ustalenie wymagań wynikających z potrzeb
kształtowania przestrzeni publicznych, w tym nakaz stosowania rozwiązań
technicznych uwzględniających potrzeby osób niepełnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystując istniejące elementy
wyposażenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych
wskaźników zagospodarowania terenu;

7) prawo własności wyznaczając liniami rozgraniczającymi tereny przeznaczone pod
zabudowę, w uporządkowanych relacjach w stosunku do terenów przestrzeni
publicznych;

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa ustalając ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terenu poprzez wskazanie obowiązku dostosowania dróg
publicznych, sieci i urządzeń infrastruktury do działań w sytuacjach szczególnych
zagrożeń;

9) potrzeby interesu publicznego utrzymują w projekcie planu tereny przeznaczone pod
tereny dróg publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci
szerokopasmowych, określając możliwość wyposażenie terenów w sieci i urządzenia
infrastruktury technicznej oraz precyzując zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej, poprzez informację na stronie internetowej Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej, ogłoszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogłoszeń o:

a) przystąpieniu do sporządzenia projektu planu i o wyłożeniu projektu
do publicznego wglądu,

b) możliwości składania wniosków i uwag do planu na piśmie, ustnie do protokołu
lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez konieczności opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

c) możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy;



12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych poprzez zastosowanie
się do czynności formalno-prawnych określonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak również na podstawie
art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235
z późn. zm.) przeprowadzając strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko
skutków realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia
ludności poprzez wykorzystanie istniejącej sieci wodociągowej zapewniającej
odpowiednią ilość i jakość wody do celów zaopatrzenia ludności.

2. Ustalając przeznaczenie terenu, a także określając sposób zagospodarowania
i korzystania z terenu, Prezydent Miasta zważył interes publiczny i interes prywatny.
Ustosunkował się do zgłoszonych wniosków. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla części obszaru miasta Lodzi położonej w rejonie ulic św. Teresy od
Dzieciątka Jezus i Hodowlanej, był wykładany do publicznego wglądu wraz z prognozą
oddziaływania na środowisko w dniach od 13 października do 12 listopada 2015 r.

W terminie przewidzianym do składania uwag, w okresie wyłożenia do publicznego
wglądu nie wpłynęła żadna uwaga.

3. Wyznaczając poszczególne tereny uwzględniono istniejące elementy wyposażenia
technicznego i zagospodarowanie, w szczególności:

1) uwzględniono założenia projektowe wynikające z przebudowy ulicy św. Teresy od
Dzieciątka Jezus obejmujące szerokość jezdni, miejsca zjazdów oraz organizację
miejsc parkingowy w liniach rozgraniczających ulicy;

2) uwzględniono istniejące zagospodarowanie terenu centrum logistycznego pod
względem funkcjonalnym jaki i pod względem parametrów zabudowy;

3) zapewniono możliwość jego dalszego rozwoju przy zachowaniu ładu przestrzennego,
poprzez określenie zasad w zakresie wskaźników zagospodarowania terenów
i parametrów kształtowania zabudowy a także kolorystyki i stosowania materiałów
wykończeniowych obiektów;

4) zapewniono rozwiązania przestrzenne, ułatwiające przemieszczanie się pieszych
i rowerzystów poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia uzupełniającego dla
terenów dróg publicznych m.in.: urządzeń infrastruktury technicznej i dróg
rowerowych;

5) obszar dla którego został sporządzony projekt planu położony jest w sąsiedztwie
terenów przemysłowo-usługowych i magazynowo-składowych, dlatego projekt
przewiduje uzupełnienie istniejącej zabudowy magazynowo-składowej.

II. Zgodność z wynikami analizy dot. oceny aktualności studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów
zagospodarowania przestrzennego Lodzi.

Ocena aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi przyjęta uchwałą
Nr LXVIJ1415/13 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 3 lipca 2013 r. nie wskazuje na



nieaktualność studium na obszarze objętym projektem planu. Projekt planu jest zgodny
z wynikami analizy dotyczącej ww. oceny.

III. Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.

Prognoza finansowa skutków uchwalenia planu określa potencjalne dochody i wpływy
z tytułu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane
obliczenia wykazały dodatni wynik finansowy przedsięwzięcia na poziomie ok. 166 tyś. zł.
Uchwalenie miejscowego panu zagospodarowania przestrzennego nie będzie skutkowało
żadnymi wydatkami dla budżetu Gminy Łódź, a jedynymi wpływami dla budżetu miasta
mogą pochodzić ze wzrostu podatku od nieruchomości.

Prognoza skutków finansowych oparta jest na maksymalnych możliwościach
zagospodarowania obszaru objętego planem, faktyczne wartości wpływów do budżetu gminy
mogą odbiegać od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Opracowany projekt planu uzyskał wszystkie niezbędne opinie i uzgodnienia określone
w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W związku z wyczerpaniem wymogów proceduralnych związanych za sporządzeniem
planu, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Prezydent Miasta Łodzi przedstawia Radzie Miejskiej w Łodzi projekt niniejszej uchwały.
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