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UCHWALA NR 
RADY MIEJSKIEJ W LODZI 

z dnia 

w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta Lodzi na lata 2016-2020. 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 20 15 r. poz. 15 15 i 1890) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 
i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie 
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 20 14 r. poz. 150 oraz z 201 5 r. poz. 1322 
i 1777), Rada Miejska w Lodzi 

uchwala, co nastqpuje: 

5 1. Przyjmuje sic Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 
todzi na lata 20 16-2020, stanowiqcy zalqcznik do niniejszej uchwaly. 

$ 2. Upowainia siq Prezydenta Miasta todzi  do ustalania stawek czynszu najmu 
w lokalach mieszkalnych stanowiqcych mieszkaniowy zas6b Miasta Lodzi, zgodnie z zasadami 
okreSlonymi w niniejszej uchwale. 

5 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta todzi.  

4. Traci moc uchwala Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 czerwca 
2012 r. w sprawie przyjqcia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem 
Miasta todzi na lata 2012-2016 (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 2368), zmieniona uchwalami 
Rady Miejskiej w todzi: Nr LII/1079/12 z dnia 21 listopada 2012 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego 
poz. 4563), Nr LVIII/1219/13 z dnia 6 marca 201 3 r. (Dz. Urz. Woj. L6dzkiego poz. 1897) 
i Nr LXXII115 1611 3 z dnia 23 paidziernika 20 13 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego poz. 4652). 

8 5. Uchwala wchodzi w iycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku 
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego. 

Przewodniczqcy 
Rady Miejskiej w Lodzi 
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Wieloletni program gospodarowania rnieszkaniowyrn zasobern Miasta Lodzi 
na lata 2016-2020 
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1 .  Arlaliza potrzeb oraz plan remontciw i modernizacji wynikajqcy ze stanu 
technicznego budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata. 

2. Remonty budynkow wspblnot mieszkaniowych, w ktitrych Miasto k6di  jest 
w-taicicielem czqici lokali. 

Rozdziali IX, Dochody i wydatki zwiqzane z utrzyn~aniem mieszkaniocvego zasobu Miasta 
Lodzi. 

Rozdziat X. Podsumowanie. 



W dniu 29 czeruica 2012 r. Rada Mjejska w todzi  przyjela pakiet uchwaf dotyczqcych 
gospodarowania lnieszkaniowym zasobem Miasta todzi ,  tj, uchwaty: 

- Nr XLIV/825/12 w sprawie przyjecia Polityki Miasta todzi  dotyczqcej gminnego zasobu 
mieszkaniowego 2020+, 

- Nr XLlV/826/12 w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem M iasta todzi  na lata 20 12-20 16, 

- lVr XLIV/827/12 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w skCad 
mieszkaniowego zasobu Miasta todzi  (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2013 r. poz. 3845 oraz 
z 2014 r. poz. 44091, 

- Nr XLIV/828/12 w sprauiie zmiany uchwab w sprawie ustalenia zasad sprzedaiy, na rzecz 
najerncow, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomoici zabudowanych domami 
jednorodzinnymi i garaiami, stanowiqcych wlasnoid Cminy Lodi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego 
poz. 2252) 

\Nszystkie cztery akty regulowab kompleksowo zagadnienia mieszkalnictwa, kierujqc sie 
szczegolnie zasadami wyilikajqcymi z Pol ityki Miasta Lodzi dotyczqcej gminnego zasobu 
mieszkaniowego 20201. Jednak na skutek uptywu czasu i podejmowanych w tym okresie 
decyz-ii cqeS6 postanobvien z nich wjinika.jacych siq rdezaktualizowala 
(np. zapowiedi zmniejszenia bonifikaty przy sprzedazy lokali na rzecz ich naiemcow). czqsd 
okaza'ra siq nie odpowiadac aktualnemu stanowi faktycznemu (np. przeksztalcenje programu 
.,Mia 1 OOKamienicm w program ,.Miasto Karnienic" oraz program "Rewitalizacji Obszarowej 
Centrum todzi"), a czqic nie w pelni udalo siq zrealizowad z przyczyn niezaleinych (np. 
przekazan ie okreilonych Srodkow finansowych na remonty lokali). 

Dlatego zachodzi koniecznoic dostosowania przepisow do realnych mozliwoici 
z zapeuinieniem realizacji wszystkich celow y.nikajqcych z Poljtyki Mieszkaniowei Miasta 
todzi  dotyczqcej gminnego zasobu i~~ies~haniowego 20201- (~wane j  da1e.j Politykq 
Mieszkaniowa, tod r i  2020+), po jej koniecznej modyfikacji. Majqc na wtgledzie, ze Polityka 
Mieszkaniowa todzi  20201- obejmuje lata 2012-2020, a dotychczas obowiqzujqcy \Nieloletni 
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi  zostal przyiqty na lata 201 2- 
20 16, uznano za zasadne wprowadzenie skorygowanego W ieloletniego programu 
gospodarowania Miasta todzi  obejmujqcego lata 2016-2020, co pozwoli na skutec~ne 
zamkniecie okresu wskazanego w Polityce Mieszkaniowej todzi  2020+. Opracowany Wieloletni 
program gospodarowania mieszkaniowyin zasobem Miasta todzi  na lata 2016-2020 (zwany 
dalej Wieloletnim programem) spelnia wymogi wynikajqce z art. 21 ustau8y z dnia 
21 czerwca 200 1 r. o ochronie praw lokatorciw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie 
Kodeksu cywi lnego. 

Jak podkreilono ui Polityce Mieszkaniowej Lodzi 20201, Miasto t o d i  prowadzi zintegrowanq 
politykq mieszkaniowa, wobec ca-tego zasobu rnieszkaniowego, ale przyjmuje przy tyrn, ze na 
skutek c7ynnikow wymienionych w przeprowadzoilych diagnozach swoje wysilki skoncentruje 
przede wsxystkim na upor~qdkowaniu i xreformowaniu d?iaCan wobec xasobu komunalnego, 
\v pierwszej kolejnoici w kluczowym centralnym obs~arze  miasta. Decydu.je o tym krytyczny 
stan techniczny irasobu komunalnego, stosunki ~vlasnoiciou!e w nim panujqce orat jego 
dotychczas nieefektywne ekonomicznie i niesprawiedliwe spolec7nie traktowanje. 

Osiq polityki mieszkaniowej, a zarazem podstaufowym warunkiem jej powodzenia jest 
rozdzielenie obszaru polityki mieszkaniowej wobec zasobu socjalnego od polityki 
mieszkaniowej wobec pozostalego zasobu komunalnego. Oznacza to zdecydowane 
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wyodrqbnienie funkcji komercyjnej zasobu komunalnego od jego fun kcj i socjalnej. Bieiqce 
oplacanie przez najemcow uzasadnionego ekonomicznie czynszu za zajmowane lokale 
komunalne jest bowiem ich naturalnq i akceptowalnq spoiecznie powinnoiciq. Dlatego 
obowiqzkiem Miasta Lodzi jest z jednej strony konsekwentne egzekwowanie wspolnych d la 
wszystkich regul oraz sprawne zarzqdzanie posiadanym zasobem komunalnym wykluczajqce 
marnotrawstwo publicznych Srodkow, zdrugiej zaS - udzielanie skutecznego socjalnego 
wsparcia dla tych lokatorow, ktorzy z niezaleinych od siebie przyczyn nie sq w stanie 
samodzielnie zaspokoik uzasadnionych potrzeb mieszkaniowych. Wskazanym celom sluiy 
opracowany Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Lodzi na lata 
20 16-2020, zwany dalej .,Programem". Na oznaczenie Miasta Lodzi uzywa siq w Wieloletnim 
programie rowniei wyrazu ,,Miaston. 

Rozdzial 11. WielkoSC zasobu mieszkaniowego Miasta Eodzi. 

Miasto poprzez jednostki budietowe - administracje zasobow komunalnych, zarzqdza 
mjeszkaniowym zasobem Miasta todzi oraz zasobem obcym (nieruchomoSciami stanowiqcymi 
wspolwlasnoSd os6b fizycznych i Miasta, Skarbu Panshva oraz nieruchomoSciami stanowiqcymi 
w I00 % wtasnoSc osob fizycznych). 

Wedlug stanu na dzien 30.09.2015 r. jednostki te zarzqdzajq Iqcznie 
3.338 nieruchomoiciami, w ktorych znajduje siq 60.885 lokali. Sq to lokale usytuowane 
w budynkach miejskich, Skarbu Panstwa (podlegajqcych komunalizacji), wspohvlasnych oraz 
prywatnych. Stanowiq one nieco ponad 15 % zasobu mieszkaniowego Miasta. 

Zasob mieszkaniowy Miasta, wedhg stanu na dzien 30.09.2015 r., stanowiq 
47.782 lokale mieszkalne (wraz z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi), 
w tym: 

1) 25.393 lokale mieszkalne i~sytuowane w 2.962 budynkach stanowiqcych w 100 % 
wlasnoid Miasta; 

2) 21.038 lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnoid Miasta, usytuowanych 
w 2.762 budynkach wspolnot mieszkaniowych; 

3) 964 lokale mieszkalne usytuowane w 134 budynkach Skarbu Panstwa (nieruchomoSci 
podlegajqce komunalizacji); 

4) 387 lokali mieszkalnych usytuowanych w 42 budynkach 
w samoistnym posiadaniu Miasta. 

pozostajqcych 

SpoSrod wyiej wymienionych 47.782 lokali: 

1 )  1.970 lokali wynajqtych jest jako lokale socjalne; 

2) 98 wykorzystywanych jest jako pomieszczenia tymczasowe. 

Liczba lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych jest zmienna, co wynika z ich 
charakteru (umowy najmu zawierane sq na czas oznaczony, po ktorego upbwie mogq utracid 
dotychczasowy charakter). Rozpoczqto proces wyodrqbniania zasobu lokali socjalnych, ktore 
bqdq uiytkowane wylqcznie w tym charakterze. 

Rozdzial 111. Prognoza wielkoici zasobu mieszkaniowego. 

Biorqc pod uwagq, i e  celem Miasta jest dalsze ograniczenie stanu posiadania zasobu 
mieszkaniowego, w Wieloletnim programie zatoiono, ii w kolejnych latach bqdzie nastqpowalo 
si~kcesywne zmniejszanie liczby mieszkan na skutek: 

I )  sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcow; 
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2) sprzedaży na rzecz najemców całej nieruchomości w budynkach, w których znajdują się 
jeden lub dwa lokale mieszkalne bądź, po przekwaterowaniu najemców, sprzedaż 

nieruchomości; 

3) przekwalifikowania lokali mieszkalnych na cele gospodarcze (powstają m.in. lokale 
użytkowe); 

4) rozbiórek budynków wyłączonych z użytkowania; 

S) wyłączeń z użytkowania lokali mieszkalnych z uwagi na stan techniczny; 

6) dokonania połączenia lokali przyległych. 

Docelowo w 2020 roku zasób ten powinien osiągnąć liczbę około 39 000 lokali (wraz 
z lokalami socjalnymi i pomieszczeniami tymczasowymi). Przewiduje się, że w latach 2016­
2020 zasób lokali socjalnych, wraz z lokalami socjalnymi poza zasobem, będzie się zwiększał o 
600 lokali w roku 2016 i 800 lokali corocznie w latach następnych, natomiast odnośnie 

pomieszczeń tymczasowych, przewiduje się wzrost ich liczby o 80 corocznie. 

Szczegółową prognozę w tym zakresie przedstawiono w poniższej tabeli. 

Tabela nr I. 

Wielkość zasobu 

Rok 

2011 2012 2013 2014 2015. 
09.30 

2016 2017 2018 20J9 2020 

Stan zrealizowany Prognoza 
Ogólem zasób mieszkaniowy 

Miasta Łodzi. w tym: 
59828 57 

250 
52 
173 

48 
859 

47 
782 

45 
710 

44 
160 

42 
610 

41 
060 

39510 

lokale mieszkalne 57897 55 
129 

50 
170 

46 
843 

45 
714 

42 
960 

40 
530 

38 
JOO 

35 
670 33240 

lokale socjalne I 851 2004 1906 1926 1970 2570 3370 4 170 4970 5770 
pomieszczenia tymczasowe 80 117 97 90 98 180 260 340 420 500 

W opisywanej wyżej prognozie ilościowej - stworzenie zasobu lokali socjalnych 
i pomieszczeń tymczasowych nastąpi w drodze: 

J) wskazania w istniejącym zasobie Miasta budynków o niskim standardzie, w których 
zwalniane lokale będą wynajmowane wyłącznie jako lokale socjalne lub pomieszczenia 
tymczasowe, tj. budynków: 

a) stanowiących własność Miasta, 

b) położonych poza centrum Miasta, poza terenami objętymi rewitalizacją Miasta Łodzi 
i działaniami inwestycyjnymi, a także w ich bezpośrednim sąsiedztwie, nie ujętych w rejestrze 
lub ewidencji zabytków na terenie całego Miasta, 

c) należących do grupy budynków użytkowanych według stopnia ich zużycia (S l % ­
70 %), w których wykonywane remonty bieżące i konserwacje umożliwią bezpieczne 
zamieszkiwanie, 

d) w których lokale odpowiadać będą dojnym lub górnym kryteriom jakościowym lokalu 
socjalnego (technicznym standardom); 

2) przekształcania lokali mieszkalnych spełniających kryteria jakościowe na lokale socjalne, 
w tym ustalenie dolnych i górnych kryteriów jakościo\\')'ch lokalu socjalnego, tj.: 

a) dolne kryteria jakościowe - spełnia lokal wyposażony w instalację elektryczną, piec 
węglowy, posiadający dostęp do źródła zaopatrzenia w wodę i do ustępu poza budynkiem oraz 
zapewniający co najmniej S m2 powierzchni mieszkalnej na jedną osobę (minimalny techniczny 
standard lokalu socjalnego), 
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b) górne kryteria jakościowe - spełnia lokal wyposażony w instalację elektryczną, instalację 

wodociągowo--kanalizacyjną, gazową, piec węglowy lub elektryczny 
(w budynkach adaptowanych w całości lub części na lokale socjalne w wyjątkowych 

przypadkach dopuszcza się centralne ogrzewanie lokalne lub sieciowe), pomieszczenie wc 
i łazienki w lokalu, zapewniający co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na jedną osobę 
(maksymalny techniczny standard lokalu socjalnego). 

l. System zamian lokali mieszkalnych 

Na terenie Miasta Łodzi od wielu lat prowadzony jest wielopłaszczyznowy system zamian 
lokali mieszkalnych. Do dnia 30 czerwca 2015 r. prowadzony był za pośrednictwem jednostki 
budżetowej - Biura Pośrednictwa Zamiany Mieszkań , a obecnie Wydziału Budynków i Lokali w 
Departamencie Gospodarowania Majątkiem Urzędu Miasta Łodzi. 

Do zakresu działania tej komórki organizacyjnej Urzędu Miasta Łodzi należy pośredniczenie 
pomiędzy osobami fizycznymi w czynnościach dotyczących dokonywania wzajemnych zamian 
lokali mieszkalnych tworzących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi, jak również zamian tych 
lokali na lokale z innego zasobu, w szczególności wydawania skierowań do zawarcia umowy . . . 
najmu po zamianie. 

Uczestnikami wielopłaszczyznowego systemu zamian lokali mogą być: 

I) najemcy lokali mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta -Łodzi; 

2) osoby posiadające tytuł prawny do lokalu należącego do innego zasobu mieszkaniowego. 

2. Prognoza zamian w latach 2016-2020. 

Przyjęcie do realizacji Polityki Mieszkaniowej Łodzi 2020+ oraz dotychczasowego 
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2012­
2016 wymusiło na części najemców lokali komunalnych dążenie do zamieszkania w lokalach, 
których koszt utrzymania (w tym czynsz) będzie dla nich optymalny, a może to być osiągalne 
poprzez skorzystanie z formy zamiany. 

Celem systemu zamian lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi 
jest: 

l) dostosowanie wielkości i standardu lokalu mieszkalnego do możliwości finansowych 
uczestników zamiany; 

2) poprawa efektywności wykorzystania lokali mieszkalnych; 

3) odzyskanie zadłużenia najemców lokali mieszkalnych. 

Jednym z instrumentów służących skutecznej windykacji należności z tytułu zadłużenia lokali 
mieszkalnych jest Baza Zamiany Lokali Mieszkalnych, zwana dalej "Bazą", która została 

utworzona w celu udzielenia pomocy w zamianie lokali: 

1) najemcom , którzy nie są w stanie opłacać pełnych kosztów utrzymania lokali miejskich; 

2) najemcom lokali miejskich, którzy chcą w wyniku wzajemnej zamiany poprawić swoje 
\..varunki mieszkaniowe oraz przejąć wierzytelność dłużnika będącego stroną zamiany. 

W Bazie zawarte są informacje o kontrahentach deklarujących wstąpienie w najem 
zadłużonego lokalu z zasobu Miasta Łodzi o określonych parametrach, spłatę zadłużenia oraz 
informacje o dłużnikach , którzy wyrażają zgodę na zamianę na lokal o niższym standardzie za 
spłatą zadłużenia przez kontrahenta zamiany. Stworzenie Bazy ma na celu: 
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I) skoncentrowanie działań na realizacji zamian wzajemnych lokali mieszkalnych 
stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi pomiędzy kontrahentami, w których najemca 
zamieniający się na lokal dłużnika spłaca całość powstałego zadłużenia; 

2) bieżący monitoring w zakresie liczby zamian wzajemnych; 

3) odzyskanie należności przez Miasto; 

4) zapewnienie gospodarstwom domowym o roznym poziomie dochodów moż.liwości 

uzyskania w wyniku zamian wzajemnych mieszkania z zasobu Miasta o odpowiednim dla ich 
możl iwości finansowych standardzie. 

Zamiana lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi może się 

odbywać również na podstawie propozycji złożonej przez Miasto, na inny, wolny lokal 
mieszkalny, w celu dostosowania wielkości i standardu wynajmowanego lokalu do aktualnej 
wielkości gospodarstwa domowego i możliwości finansowych najemcy. 

Realizację zamian w latach 2012-2015 (do 31.08.2015 r.) oraz prognozę zamian na lata 20 l 6­
2020 przedstawia poniższa tabela. 

Tabela nr 2. 

Rok 
Zamiany' 2012 I 2013 I 2014 I 2015.08.31 2016 I 2017 I 2018 I 2019 I 2020 

Stan Prognoza 
Liczba dokonanych i prognozowanych 

238 I 232 I 157 1 116 150 I 195 I 252 • 327 • 425zamian w kolejnych latach 

* powyższa tabela obejmuje zamiany między kontrahentami oraz zamiany realizowane przez 
Miasto Łódź na inny, wolny lokal mieszkalny. 

Rozdział IV. Sposób i zasady zarządzania budynkami i lokalami wchodzącymi w skład 
mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi. 

Rada Miejska w Łodzi wdniu 16maja 2013 r. podjęła decyzję wzakresie połączenia 

jednostek budżetowych Miasta - administracji nieruchomościami, zarządzających dotychczas 
między innymi zasobem mieszkaniowym Miasta i utworzenia pięciu jednostek budżetowych w 
rejonie każdej z dawnych dzielnic - administracji zasobów komunalnych. Zrealizowano w ten 
sposób jedno z kluczowych założeń \\'Ynikających z dotychczas obowiązującego Wieloletniego 
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 20 I 2-20 J6. 

W prognozowanym okresie przewiduje się dalsze zmiany organizacyjne w tych jednostkach 
w celu ograniczenia wydatków budżeto\\'Ych na ich utrzymanie oraz zwiększenie jakości i 
efektywności zarządzania zasobem Miasta. 

Rozdział V. Planowana sprzedaż lokali. 

Obowiązujące przepisy prawa miejscowego umożliwiają wykup lokali zarówno przez 
najemców lokali mieszkalnych jak i użytkowych. 

Miasto sprzedaje lokale mieszkalne i użytkowe na rzecz najemców w domach 
wielorodzinnych i jednorodzinnych. Zasady sprzedaży lokali mieszkalnych i użytkO\\'Ych 
zawarte są w podjętych przez Radę Miejską w Łodzi uchwałach. 

l. Lokale mieszkalne. 

Sprzedaż lokali mieszkalnych, prowadzona jest obecnie w oparciu o uchwałę 
Nr LXXXV/817/98 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie ustalenia 
zasad sprzedaży, na rzecz najemców samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomości 

zabudowanych domami jednorodzinnymi i garażami stanowiących własność Gminy Łódź (Dz. 
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Urz. Woj. Łódzkiego z 2009 r. Nr 77, poz. 726), zmienionej uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi : 

Nr XLlV/828/ 12 z dnia 29 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 2252), Nr LII 031112 
z dnia 17 października 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 3637), Nr LXIIII1335/ 13 z dnia 
29 maja 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 3039), Nr LXXXV/I776/14 z dnia 29 kwietnia 
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Łódzkiego poz. 2311), Nr XCVll1/2009/14 z dnia 5 listopada 2014 r. (Dz. 
Urz. Woj . Łódzkiego poz. 4406) i Nr IX1l94/15 z dnia 8 kwietnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj . 
Łódzkiego poz. 1639). Miasto, poprzez przepisy zawarte w tej uchwale stwarza korzystne 
warunki nabycia prawa własności do najmowanego lokalu mieszkalnego. 

Prognozuje się zmianę przepisów prawa miejscowego dotyczących zasad sprzedaży lokali 
mieszkalnych poprzez wprowadzenie nowych zasad udzielania bonifikat zwolnień, 

polegających na: 

l) planowanej i skoncentrowanej prywatyzacji zasobu komunalnego - corocznie 
w ramach przygotowywania budżetu opracowany zostanie wykaz adresowy budynków 
w 100 % stanowiących własność Miasta objętych prywatyzacją, co nastąpi począwszy od 
opracowywania budżetu Miasta na rok 20 I7; 

2) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach 
wybudowanych przed l stycznia 1946 r. w wysokości 70 % wartości określonej 

w aktualnej wycenie; 

3) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach 
wybudowanych pomiędzy 1 stycznia 1946 r. a 31 grudnia 1989 r. w wysokości 40 % wattości 
określonej w aktualnej wycenie; 

4) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaży lokali mieszkalnych w budynkach 
wybudowanych po I stycznia 1990 r. w wysokości 30 % wartości określonej w aktualnej 
wycenie; 

5) podwyższeniu bonifikat, o których mowa w pkt. 2-4, o dodatkwe 10 % w przypadku 
jednorazowej wpłaty należnej kwoty oraz o kolejne 10 %, jeżeli najemca złoży wniosek 
o nabycie lokalu w terminie 12 miesięcy od wejścia w życie Wieloletniego programu 
(w budynkach, w których rozpoczęto prywatyzację lokali) lub złoży taki wniosek 
w terminie 12 miesięcy od ukazania się wykazu adresowego budynków objętych prywatyzacją 
(w których dotychczas nie rozpoczęto prywatyzacji) oraz o dodatkowe 5%, jeżeli w budynku nie 
wyodrębniono dotychczas żadnego lokalu, a z wnioskiem o wykup lokali wystąpią wszyscy 
najemcy, w przypadkach dotyczących zbycia lokali na warunkach opisanych w pkt 2-4; 

6) wprowadzeniu bonifikaty przy sprzedaży domów jednorodzinnych z bonifikatą ustaloną 
według zasad dla lokali w budynkach wielolokalowych za naniesienie (bez uwzględnienia 5 % 
bonifikaty z tytułu złożenia wniosku przez wszystkich najemców) wraz z gruntem, przy czym 
zbycie gruntu, na którym posadowiony jest budynek następuje za cenę rynkową, ustaloną na 
podstawie aktualnego operatu szacunkowego. 

Sprzedażą nie będą objęte lokale w budynkach stanowiących w 100% własność Miasta nowo 
wybudowanych, rew italizowanych lub po remoncie kapitalnym , przez okres 10 lat od daty 
uzyskania pozwolenia na ich użytkowanie lub zakończenia remontu. 

Przewiduje się również przygotowanie preferencyjnego programu zbywania na rzecz wspólnot 
mieszkaniowych części nieruchomości pozostających we własności Miasta 
(np. boksów motocyklowych, pomieszczeń gospodarczych, lokali o innym przeznaczeniu niż 
mieszkalne) w budynkach wspólnotowych - po zbyciu ostatniego lokalu oraz przyległych do 
budynków wspólnot gminnych nieruchomości gruntowych, niezbędnych do prawidłowego 
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funkcjonowania na warunkach w odrębnej Rady Miejskiej w 

gruntu nie mogła przekraczać 120 % powierzchni 
budynku mieszkalnego na nim posadowionego w przypadkach nabywania domów 

Powierzchnia 

jednorodzinnych, przy rozpoczynaniu prywatyzacji budynków, w których się do 7 
i oraz budynków mieszkaniowych przy nabywaniu przyległych 

gminnych nieruchomości gruntowych, o ile to uzasadnione Miasta, 
zachowaniu zasad i norm wynikających z innych prawa. 

2. Nabywanie przez prywatnych inwestorów 	 na cele inne niż gospodarcze. 

podlegają nieruchomości zabudowane 
gmmnego nieruchomości, me są 

w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 1997 r. 
o nieruchomościami (Dz. U. z 2015 r. 1774 i 1777). oddanie 
w użytkowanie 

21 sierpnia 1997 r. o "'".,.,,,""U 
wieczyste w drodze przetargu, według zasad określonych ustawą z 

nieruchomościami i aktami wykonawczymi 

w użytkowanie 
w skład 

sprzedaży gminnych na w 16-2020 
w tabeli nr 3. 

nr 3. 

11281 14 
865 

2015.08.31 

49 

16185 

60 

18 
400 

18 
400 

60 

18 
400 

60 

18 
400 

2020 

60 

18 
400 

dopuszcza wypowiadanie umów najmu 
terminu wypowiedzenia, przy jednoczesnym 

w Łodzi innego lokalu, spełniającego co najmniej takie same, 
iać lokal zamienny w związku z planowaną lokalu, w myśl art. 21 ust. 

4 ustawy z dnia 2 J czerwca 200 I r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym LU~'VV'" 
i o zm Kodeksu cywilnego. 

3. Program sprzedaży lokali mieszkalnych i użytkowych. 

obejmujących 	 lokali 
prawa 

2016-2020 przedstawiono w 
tabeli nr 4. 

15 oraz obecnie obowiązujących przepisów 
lokali. 

i użytkowych w 

ILP' 	 2014 2015.08.31 

2 

3 
043 

36 

1058 

16375 

I I I I I 
500 500 500 500 500 

25 25 25 25 25 
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4 

1 

793 

57 

10 
145 

389 843 

53 60 32 

7898 

000 000 000 000 000 

45 

II 
000 

45 

II 
000 

przewiduje 
lokali będzie 

zasobie gminy i o 

jest mniejszy niż 50 
21 

wypowiedzenia umowy w przypadku 

wycofYwanie ze wspólnot 
na następujących zasadach: 

I) będzie następować w budynkach stanowiących własność Miasta 
Łodzi, w wszystkie lokale będą w rozumieniu z dnia 24 
czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892); 

2) w nieruchomościach, w których udział 
prawo wynikające z art. 21 ust. 4 i 5 
lokatorów, 
oferty nabycia lokalu 
z zastrzeżeniem, że inny lokal zamienny. 

Rozdział VI. polityki czynszowej. 

I . Zasady pol w latach 2016-2020. 

1.1. Ustala rodzaje czynszów w lokalach mieszkalnych: 


I) za lokale 


2) za pomieszczenia tymczasowe; 


3) za pozostałe mieszkalne. 


za I m2 powierzchni 
w 

lokalu socjalnego 50 % 
obowiązującego zasobie mieszkaniowym. 
za lokale socjalne czynników 

w ust. 2 niniejszego 

1.3. W pomieszczeniach tymczasowych ustala czynszu w wysokości 
czynszu jak w lokalach 

ustala \\-)'sokość stawki 
I m2 

lokalu, 
zastosowanie czynniki n"'lun,17 

1.4. Prezydent Miasta 
mieszkaniowym za użytkowej 

niniejszego rozdziaru. 
(średniorocznie) niż może 

odtworzeniowej Wojewodę 

o 
czynszu w gminnym 

mowa w ust. 1.1 
czynszu najmu lokali ml"'''''''''I''' 

przekroczyć 

i obniżające określone w usL 2 

3 % wartości 

stawek tych mają 

rozdziału. 

z stosunek najmu 
czynszu za l uŻ)1kowej lokalu stosowana wobec najemców, 

po raz pierwszy w gminnym mieszkaniowym, 
w lokalach mieszkalnych o powierzchni użytkowej przekraczającej 80 nie może być niższa 
niż 130 % stawki czynszu dla lokalu mieszkalnego o powierzchni 80 m2 , dla którego 

zastosowanie takie same podwyższające z wyłączeniami 
określonymi w niniejszej 

1.6. Ustalenie stawki czynszu, o której mowa w ust. 1.5 
w negocjacji powadzonych \\-)'najmującym a 

następuje 

liSt. 1.5 stosuje do 

Projekt Strona 9 



6) m 
ie, w którym ze 

I) którym prawo do lokalu 

2) wynajęły lokal wierzytelność Miasta lub wykonały we własnym zakresie 
remont lokalu wynajętego w drodze konkursu o mowa w odrębnej uchwale Rady 
\1 w Łodzi w sprawIe zasad wynajmowania lokali w skład 
m zasobu Miasta; 

wynajęły lokale z na niespokrewnione z 
rodzi ny domy dziecka; 

4) które dysponują Kartą Rodziny lub Łódzką Kartą Dużej Rodziny. 

Dla mieszkalnych, o których mowa w ust. 1.7 niniejszego rozdziału 

stawki czynszu następuje określonych w ust. 1.4 niniejszego 

2. Czynniki bazową 

2.1. obniżające stawkę czynszu: 


I) mieszkanie bez wc, przy czym: 


wc w budynku - 5 %, 


b) wc budynkiem - 10 


2) mieszkanie łazienki 5 


3) 
 bez centralnego "rr"7p'Ut 5 %; 

przewodowego - 5 

wodociągowo-kanalizacyjnych - 5 %; 

do rozbiórki ze względu na zły stan techniczny 
podstemplowano stropy - 10%; 

7) mieszkanie w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego (zakwalifikowanego do 
remontu w danym roku kalendarzowym) mieszkanie zawilgocone lub 

8) mieszkanie poza centralną: 


a) w strefie - 5 %, 


w pozostałych - 10 

9) usytuowane powyżej 4 w budynku windy - 10 


JO) mieszkanie usytuowane w 5 %; 


11) mieszkanie ze wspólną używalnością kuchni lub - 5 

Suma wszystkich zniżek, o których mowa w ust. 2.1 ninejszego rozdziału, stosowanych 
ustalaniu czynszu, może %. 

2.3. Czynniki nn,',u!",'" stawkę 

w budynku, w którym przeprowadzona termomodernizacja po dniu 16 
20%; 

2) usytuowane w nowo wybudowanych budynkach stanowiących własność 

-30 %; 

3) usytuowane w budynkach stanowiących Miasta, w których 
przeprowadzono remont kapitalny - 30 

- 10 
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Czynniki podwyższające nie sumują się . 

3. Objaśnienia czynników wpływających na poziom czynszu. 

3.1. Przez wc rozumie się wydzielone na koszt wynajmującego pomieszczenie w lokalu 
posiadające instalację wodociągowo-kanalizacyjną umożliwiającą podłączenie muszli sedesowej 
i spłuczki. Dotyczy to również wc przynależnego indywidualnie do lokalu, położonego poza 
.Iokalem na tej samej kondygnacji lub półpiętrze, jest to także pomieszczenie pełniące 

jednocześnie funkcję łazienki . 

3.2. Obniżenie stawki czynszu o 5 % z uwagi na brak wc w lokalu mieszkalnym dotyczy stanu 
faktycznego, gdy wspólne lub indywidualne wc usytuowane jest poza lokalem w budynku 
niezależnie od kondygnacji. Obniżenie o 10 % ma miejsce wówczas, gdy wc znajduje się poza 
budynkiem (wspólne lub indywidualne). 

3.3. Przez łazienkę rozumie się wydzielone na koszt wynajmującego w lokalu pomieszczenie 
posiadające instalacje wodociągowo-kanalizacyjne, ciepłej wody (dostarczanej centralnie bądź 
z lokalnej kotłowni, a także z urządzeń zainstalowanych w lokalu) lub inne umożliwiające 

podłączenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kąpielowego (gazowego, elektrycznego itp.). 

3.4. Przez centralne ogrzewanie rozumie się ogrzewanie energią cieplną dostarczaną 

z elektrociepłowni, kotłowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), a także z urządzeń 
zainstalowanych w lokalu mieszkalnym indywidualnie na koszt wynajmującego. 

3.5. Obniżenie stawki czynszu z powodu braku w lokalu mieszkalnym gazu przewodowego 
nie ma zastosowania do mieszkań wyposażonych w elektryczne urządzenia do przyrządzania 
posiłków lub podgrzania wody, zainstalowane na koszt wynajmującego. 

3.6. Przez urządzenia wodociągowo-kanalizacyjne rozumie się również lokalne urządzenia 
wodociągowe (hydrofory) i kanalizacyjne (szambo), zainstalowane na koszt wynajmującego. 

3.7. Przez budynki przeznaczone do remontu kapitalnego rozumie się budynki, w których 
należy wykonać zakres prac wynikających z definicji remontu kapitalnego ustalonej przez GUS, 
potwierdzony orzeczeniem technicznym, o ile budynek został zakwalifikowany do remontu 
w planie remontów. 

3.8. Podstawą uznania lokalu mieszkalnego za zagrzybione i zawilgocone jest orzeczenie 
mykologa, opinia wydana przez osoby posiadające uprawnienia budowlane i świadectwo 
ukończenia szkolenia w zakresie ochrony budynków przed korozją biologiczną, a także przez 
rzeczoznawcę. W przypadkach nie budzących wątpliwości wystarczająca jest opinia osoby 
posiadającej uprawnienia budowlane. 

3.9. Podział Miasta na strefy, o których mowa w ust. 2.1 pkt 8 niniejszego rozdziału. 

określony jest w odrębnej uchwale Rady Miejskiej w Łodzi. 

3. \O. Przez termomodernizację rozumie się wykonanie na koszt wynajmującego 

przedsięwzięcia , o którym mowa w ustawie z dnia 2\ listopada 2008 r. o wspieraniu 
termomodernizacji i remontów (Dz. U. z 2014 r. poz. 712), przez które należy rozumieć 

poprawienie istniejących cech technicznych budynku, które w efekcie przynosi zmniejszenie 
zapotrzebowania na ciepło niezbędne do ogrzewania oraz przygotowania ciepłej wody 
i związanych z tym kosztów. Osiąga się to poprzez szereg usprawnień wprowadzonych do 
budynku, w szczególności przez: 

I) zmniejszenie strat ciepła , czyli docieplenie i uszczelnienie ścian stropu, dachów, okien, 
drzwi itp.; 

2) ograniczenie ilości ciepła ZlIżywanego na ogrzewanie powietrza wentylacyjnego 
i przygotowanie ciepłej wody - podniesienie sprawności instalacji grzewczej; 
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3) ulepszenia w lokalnym źródle ciepła i lokalnej sieci cieplnej lub przyłączenie do 
np. miejskiej sieci grzewczej; 

4) zmianę konwencjonalnego źródła ciepła na źródło niekonwencjonalne (energia z biomasy, 
wody, wiatru, wód geotermalnych, promieniowania słonecznego itp.). 

3.1 I. Przez mieszkanie usytuowane w nowo wybudowanym budynku rozumie się mieszkanie 
w budynku w okresie 10 lat od oddania go do użytku. Przez mieszkanie usytuowane w budynku 
po remoncie kapitalnym rozumie się mieszkanie w budynku wokresie 10 lat od jego 
zakończenia . 

3.12. Czynniki podwyższające, o których mowa w ust. 2.3 pkt 2 i 3 niniejszego rozdziału 

obowiązują w okresie 10 lat od daty oddania budynku do użytkowania po jego wybudowaniu 
oraz od zakończeniu remontu kapitalnego. 

4. Postanowienia ogólne dotyczące najmu lokali w miejskim zasobie. 

4.1. Stawka czynszu, ustalona po uwzględnieniu wszystkich obniżek, o których mowa w ust. 
2.1 niniejszego rozdziału, nie może być niższa od stawki czynszu dla lokalu socjalnego. 

4.2.1. Przez powierzchnię użytkową lokalu rozumie się powierzchnię wszystkich pomieszczeń 
znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, alków, holi, 
korytarzy, łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkaniowym i gospodarczym 
potrzebom lokatora, bez względu na ich przeznaczenie i sposób używania. Nie uważa się za 
powierzchnię użytkową lokalu mieszkalnego powierzchni balkonów, tarasów i loggii, antresoli, 
szaf i schowków w ścianach, pralni, suszarni, wózkowni, strychów, piwnic i komórek 
przeznaczonych do przechowywania opału. 

4.2.2. Obmiaru powierzchni użytkowej lokalu dokonuje się w świetle wyprawionych ścian. 

Powierzchnię pomieszczeń lub ich części o wysokości w świetle równej lub większej od 2,20 m 
należy zaliczać do obliczeń w 100 %, o wysokości równej lub większej od 1,40 m lecz mniejszej 
od 2,20 m - w 50 %, o wysokości mniejszej od 1,40 m pomija się całkowicie, przy zachowaniu 
innych zasad obmiaru powierzchni budynków określonych we właściwej Polskiej Normie. 

4.3.1. Jeżeli niektóre pomieszczenia w lokalu mieszkalnym służą celom mieszkalnym a inne 
użytkowym - czynsz oblicza się dla każdej części lokalu według właściwych stawek. 

4.3.2. Jeżeli pomieszczenie wykorzystywane jest równocześnie dla celów mieszkalnych 
i użytkowych, stosuje się stawki czynszu odpowiadające faktycznemu przeznaczeniu lokalu, 
o którym decyduje powierzchnia dom inująca. 

4.4. W razie najmu poszczególnych pomieszczeń w jednym lokalu mieszkalnym przez dwóch 
lub więcej najemców, za pomieszczenia używane wspólnie najemcy opłacają czynsz 
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanej oddzielnie przez każdego z nich, chyba że zgodnie 
ustalą inne zasady rozliczeń (np. na podstawie ilości osób zamieszkujących poszczególne lokale 
mieszkalne). 

4.5.1. Wynajmującemu przysługuje prawo podwyższenia stawki czynszu, jeżeli na własny 
koszt dokonał w lokalu ulepszeń mających wpływ na wysokość stawki czynszu. 

4.5.2 . W przypadku zmniejszenia wyposażenia technicznego lokalu mieszkalnego mającego 
wpływ na wysokość stawki czynszu z przyczyn leżących po stronie wynajmującego, stawka 
czynszu podlega stosownemu obniżeniu. 

4.5.3. Podstawą dokonania podwyżki lub zniżki stawki czynszu, o których mowa w ust. 4.5.1 
i 4.5.2 niniejszego rozdziału jest protokół potwierdzający fakt, o którym mowa w powołanych 
przepisach. 
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4.6. Czynsz najmu jest płatny do 10 dnia każdego miesiąca z góry na wskazany przez 
wynajmującego rachunek bankowy, o ile strony nie ustaliły inaczej w formie pisemnej. 

4.7. Umowa najmu, z wyłączeniem umów lokali socjalnych oraz związanych ze stosunkiem 
pracy, zostaje zawarta na czas nieoznaczony. 

4.8. Osoby zajmujące lokal bez tytułu prawnego są obowiązane do dnia opróżnienia lokalu 
(bądź uregulowania stanu prawnego) do uiszczania comiesięcznego odszkodowania, 
odpowiadającego wysokości czynszu, jaki wynajmujący mógłby otrzymać z tytułu najmu lokalu. 

5. Programy osłonowe dla użytkowników lokali mieszkalnych. 

5.1. Użytkownicy lokali mieszkalnych mogą skorzystać z różnych programów osłonowych 
funkcjonujących w Mieście, które wynikają z: 

l) przepisów prawa powszechnie obowiązującego: 

a) pobieranie dodatków mieszkaniowych - na podstawie i według zasad określonych 

w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. 
poz. 966 i 984 oraz z 2015 r. poz. 693), 

b) korzystanie z możliwości obniżki czynszu z tytułu niedostatku, 

c) korzystanie z pomocy społecznej - na podstawie i według zasad określonych 

w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej (Dz. U. z 2015 r. poz. 163,693, 1045, 
1240,1310,1607,1616,1830 i 1893). 

2) przepisów prawa miejscowego: 

a) zamiana lokalu z kontrahentem, który ureguluje powstałą należność czynszową, 

b) odpracowan ie zadłużen ia czynszowego, 

c) skorzystanie z możliwości odroczenia terminu płatności należności , rozłożenia należności 

na raty, a w przypadkach szczególnych również umorzenie należności . 

5.2.1. W przypadku, o którym w ust 5.1. pkt l lit. b niniejszego rozdziału najemcy lokali 
mieszkalnych wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Miasta Łodzi o niskich dochodach 
(liczonych procentowo do wysokości najniższej emerytury obowiązującej 

w dniu złożenia wniosku) mogą ubiegać się o obniżkę czynszu naliczonego na okres 
12 miesięcy, począwszy od miesiąca, w którym został złożony wniosek. W przypadku, gdy 
utrzymujący się niski dochód to uzasadnia, obniżka czynszu może być udzielona na kolejne 
okresy dwunastomiesięczne , z zastrzeżeniem określonym w ust. 5.2.2 niniejszego rozdziału. 

5.2.2. Jeżeli powierzchnia zajmowanego lokalu mieszkalnego przekracza normatywną 

powierzchnię użytkową lokalu, określoną w ustawie o dodatkach mieszkaniowych z dnia 21 
czerwca 2001 r. , obniżka czynszu z tytułu niskich dochodów przysługuje przez okres 
12 miesięcy , bez możliwości jej przedłużenia na kolejne okresy 12 miesięczne, chyba, że 

najemca w terminie 6 miesięcy od daty przyznania ulgi złoży wniosek o przydział lokalu 
mieszkalnego o powierzchni spełniającej normatywną powierzchnię użytkową lokalu, określoną 
przepisami o dodatkach mieszkaniowych, a Miasto do końca okresu objętego ulgą w czynszu nie 
przedstawi propozycji najmu takiego lokalu. 

5.2 .3. Obniżka czynszu przysługuje, jeżeli średni miesięczny dochód najemcy 
w przeliczeniu na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesięcy 

poprzedzających datę złożenia wniosku wynosi: 

I) w gospodarstwie jednoosobowym: 

a) do 90% najniższej emerytury - obniżka 50%, 
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b) powyżej 90% do 120% najniższej emerytury - obniżka 30%, 

c) powyżej 120% do 150% najniższej emerytury - obniżka 10%; 


2) w gospodarstwie wieloosobowym: 


a) do 70% najniższej emerytury - obniżka 50%, 


b) powyżej 70% do 100% najniższej emerytury - obniżka 30%, 

c) powyżej 100% do 120% najniższej emerytury - obniżka 10%. 

5.2.4 . Za gospodarstwo domowe i dochód , o którym mowa w ust. 5.2.3 niniejszego rozdziału 
przyjmuje się gospodarstwo domowe dochód w rozumieniu przepisów 
o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.5. Najemca ubiegający się o obniżkę czynszu z tytułu niskich dochodów zobowiązany jest 
do złożenia deklaracji o wysokości dochodów członków gospodarstwa domowego. W zakresie 
wzoru przedstawianej deklaracji stosuje się odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.6. W razie wątpliwości co do wiarygodności danych zawartych w przedstawionej 
deklaracji upoważniony pracownik może przeprowadzić wywiad środowiskowy oraz zażądać od 
najemcy i innych członków gospodarstwa domowego złożenia oświadczenia majątkowego, a 
także dostarczenia zaświadczenia naczelnika właściwego miejscowo urzędu skarbowego o 
wysokości dochodów wszystkich członków gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru 
kwestionariusza wywiadu środowiskowego i oświadczenia majątkowego stosuje się 

odpowiednie przepisy o dodatkach mieszkaniowych. 

5.2.7. Obniżki czynszu nie udziela się najemcy, który: 

l) nie złożył deklaracji o dochodach, lub złożył deklarację niezgodną z prawdą; 

2) nie złożył oświadczenia majątkowego lub nie dostarczył na żądanie zaświadczenia, 

o których mowa w ust. 5.2.6 niniejszego rozdziału ; 

3) zamieszkuje w lokalu socjalnym lub tymczasowym; 

4) odmówił przyjęcia zaproponowanego przez wynajmującego lokalu zamiennego (powyższe 
dotyczy propozycji zamiany złożonych najemcy po dniu wejścia w życie niniejszej uchwały); 

5) zalega z zapłatą należności co najmniej za I miesiąc płatności za zajmowany lokal 
mieszkalny i nie zawarł porozumienia określającego warunki spłaty należności; 

6) w dniu złożenia wniosku o obniżkę czynszu ma przyznany dodatek mieszkaniowy. 

5.2.8. Odstępuje się od obniżenia czynszu jeżeli przeprowadzony przez upoważnionego 
pracownika wywiad środowiskowy wykaże, że występuje rażąca dysproporcja między niskimi 
dochodami wykazanymi w złożonej deklaracji a faktycznym stanem majątkowym najemcy 
wskazującym, że jest on w stanie uiszczać czynsz nieobniżony . 

5.2.9. Utrata prawa następuje od miesiąca, w którym wystąpiły okoliczności, o których mowa 
w ust. 5.2.8 niniejszego rozdziału . 

5.2.10. Za nienależnie pobrane świadczenia uważa się udzielenie obniżki w czynszu 
z tytułu niskich dochodów na podstawie nieprawdziwych danych zawartych w deklaracji, 
o której mowa w ust. 5.2.5 niniejszego rozdziału. 

5.2.11. Nienależnie pobrane świadczenia podlegają zwrotowi w wysokości 200 % kwoty 
udzielonej obniżki czynszu. 
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Rozdział VII. Działania windykacyjne w zakresie należności czynszowych. 

Jednym z priorytetów Miasta w zakresie zapewnienia realizacji dochodów własnych jest 
prowadzenie działań zmierzających do zwiększenia skuteczności ściągalności opłat 

czynszowych i powstrzymanie procesu narastania zaległości czynszowych. 

W okresie realizacji dotychczas obowiązującego Wieloletniego programu gospodarowania 
mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 2012-2016 m.in.: 

I) wdrożono narzędzia informatyczne usprawniające system monitorowania płatności 

i zaległości czynszowych; 

2) podjęto działania mające na celu konsekwentną realizację przyjętych procedur 
windykacyjnych; 

3) opracowano projekty programów umożliwiających odpracowanie zaległo ści czynszowych; 

4) wdrożono mechanizmy pomocowe dla najbardziej potrzebujących najemców; 

5) wprowadzono system informacyjny o możliwości zamiany mieszkań , mający na celu 
optymalizację wielkości zajmowanych lokali w stosunku do możliwości finansowych najemców 
w zakresie pokrywania kosztów najmu; 

6) rozpoczęto przekwaterowywanie dłużników notorycznie zalegających z opłatami do lokali 
o niższym standardzie, w tym lokali socjalnych. 

Oczekiwanym efektem podejmowanych działań będzie poprawa wskaźnika ściągalności 

należności czynszowych. 

Rozdział VIII. Prognoza dotycząca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. 

Zasób mieszkaniowy Miasta jest zróżnicowany, gdyż stanowią go lokale znajdujące się w 
budynkach pochodzących z różnych okresów. Z ogólnej liczby 2962 budynków stanowiących 
własność Miasta 15,8 % budynków wybudowano przed 1900 rokiem, 
75,6 % powstało wokresie pomiędzy 1901 r. a zakończeniem drugiej wojny światowej , 

a jedynie 1,6 % wzniesiono po 1990 r. Najwięcej budynków w wieku przekraczającym 

I 15 lat jest na Polesiu (1 J9 budynków) i Śródm ieściu (I 15 budynków). 

Miasto zarządza 134 budynkami stanowiącymi własność Skarbu Państwa (podlegających 
komunalizacji), z których większość wybudowano w latach 190 J - J 945. Budynki wspólnot 
mieszkaniowych, w których Miasto jest właścicielem lokali niewyodrębnionych w większości 
powstały w latach 1901- J990. Lokale miejskie znajdują się w 2762 budynkach wspólnot 
mieszkaniowych . 

Nieznaczną liczbę budynków wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego Miasta stanowią 
budynki w jej samoistnym posiadaniu tj. 42 budynki, których stopień zużycia kwalifikuje je do 
grupy zasobu w stanie technicznym od 5 J% do 70% zużycia. 

W 2012 r. zasób budynków komunalnych w dobrym stanie technicznym wynosił 1,8 %. W 
ramach zadań inwestycyjnych program "MialOO Kamienic" (później nazwanego "Miastem 
Kamienic"), przyszłego programu "Rewitalizacji Obszarowej Centrum Łodzi" oraz zadania 
"Rewitalizacja Księżego Młyna" (w zakresie działań rewitalizacyjnych), jak również poprzez 
remonty bieżące i wyburzenia budynków przeznaczonych do rozbiórki 
z uwagi na zły stan techniczny i nieopłacalność ich remontowania, stan zasobu ulega ciągłej 
poprawie. 

Prowadzone działania inwestycyjne dały efekt w postaci poprawy stanu technicznego 
i estetycznego 194 budynków mieszkalnych (stan na koniec czerwca 2015 r.), co stanowi 6,27% 
liczby budynków mieszkalnych stanowiących zasób mieszkaniowy Miasta. Do 
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2020 L przewiduje się poprawę stanu technicznego zasobu komunalnego do wysokości 

11%. 

Tabele nr 5-7, przedstawiają zasób budynków i znajdujących się w nich lokali mieszkalnych 
w podziale wg stanu własności: Miasta, wspólnot mieszkaniowych, Skarbu Państwa 

(podlegających komunalizacji) oraz wg stopnia zużycia technicznego. 

Wynika z nich, że z ogólnej liczby 47.395 miejskich lokali mieszkalnych - 25.393 lokale 
znajdują się w budynkach Miasta, 21 .038 lokali w budynkach wspólnot mieszkaniowych, 964 
lokali w budynkach Skarbu Państwa (podlegających komunalizacji). Ponadto 
387 lokali mieszkalnych jest w samoistnym posiadaniu Miasta, które w dalszych rozważaniach 
w tym rozdziale zostały pominięte. 

Biorąc pod uwagę wiek budynków, w których znajdują się ww. lokale mieszkalne, to 
11.129 z nich tzn. 23,5 % usytuowanych jest w budynkach wybudowanych przed 1900 L, 

ajedynie 927 tzn. 2,0 % w budynkach wzniesionych po 1990 L 

Z podanej liczby 47.395 lokali mieszkalnych: 10.034 lokale posiadają komplet instalacji 
(wodociąg, kanalizację, gaz, centralne ogrzewanie, ciepłą wodę użytkową), 33.496 lokali 
wyposażonych jest w instalację gazową, 13 .378 lokali posiada centralne ogrzewanie, 
8.690 lokali ma instalację ciepłej wody użytkowej , 44.715 lokali wyposażonych jest w instalację 
wodociągową, 40.978 lokali posiada ustęp spłukiwany, a 22.288 lokali - łazienkę. 

Jednostki budżetowe zarządzające zasobami lokalowymi w oparciu o dokonywane okresowe 
kontrole stanu sprawności technicznej i przydatności do użytkowania budynków mieszkalnych 
wraz z instalacjami i urządzeniami , estetyki budynku i jego otoczenia 
(co najmniej raz na 5 lat) oraz coroczne kontrole stanu sprawności instalacji gazowych 
i przewodów kominowych, a także posiadane ekspertyzy techniczne zaprezentowały aktualny 
stopień zużycia zasobu mieszkaniowego, co znalazło odzwierciedlenie we wspomnianych wyżej 
tabelach nr 5-7. 

Wynika z nich, że: 

I) w budynkach zużytych powyżej 70 % znajduje się: 

a) 7.670 lokali mieszkalnych w budynkach Miasta Łodzi. 

b) 1.564 lokale mieszkalne w budynkach wspólnot mieszkaniowych, 

c) 223 lokale mieszkalne w budynkach Skarbu Państwa; 

2) w budynkach w stanie zużycia pomiędzy 51 % a 70 % jest: 

a) 15.367 lokali mieszkalnych w budynkach Miasta Łodzi , 

b) 12.132 lokale mieszkalne w budynkach wspólnot mieszkaniowych, 

c) 621 lokali mieszkalnych w budynkach Skarbu Państwa; 

3) w budynkach w dostatecznym stanie technicznym (zużycie 31 % - 50 %) jest: 

a) 1.176 lokali mieszkalnych w budynkach Miasta Łodzi , 

b) 6.225 lokali mieszkalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych, 

c) 120 lokali mieszkafnych w budynkach Skarbu Państwa; 

4) w budynkach w dobrym stanie technicznym (zużycie poniżej 30%) jest: 

a) 1.180 lokali mieszkalnych w budynkach Miasta Łodzi, 

b) 1.117 lokali mieszkalnych w budynkach wspólnot mieszkaniowych. 
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Tabela nr 5. Stan iowego - nieruchomości własność Miasta. 

latach 

30% 
Łącznic 

w 
latach 

Zużycie powyżej 

70% 
Zużycie 51% 
70% 
Zużycie 31 

212 

40 

4 

467 

mieszk, 
/szLl 

103 

58 

9 

Suma 
1946 r.-I 990 r. budynki lokale 

lokale lokale mieszko mieszko 
mieszk mieszk, /sz1.1 • /Sz1.1 
Isz1l IszU 

5 19 O 7670 

3197 1421 11261 194 909 O O 15367 

395 60 673 10 73 1176 

40 20 285 O O 1180 

5769 7923 209 1001 4 2 25393 

nieruchomości stanowiące własność wspólnot 

1901 r. 1945 r. 1946 r. ­ 1990 r. 
budynki lokale budynki lokale 

mleszk mieszk mieszk, micszk. mieszk, 
!szLl Iszt/ Isztl /szt! /sztl 

788 85 699 3 77 

3628 537 4716 491 3788 

745 239 1329 673 4151 

3 O 1077 

5164 861 9093 3 37 

nieruchomości stanowiące 

Suma 
1901 r. - 1945 r. 1946 r. 1990 r. o 1990r. budynki lokale 

budynki lokale budynki lokale budynki lokale mieszko mieszko 
mieszk, mieszk mieszk mieszk mieszk mieszko mleszk, /sztJ 
15Zt 1 IsztJ /szU Isztl Iszt I !szU 

114 21 109 O O O O 30 

90 533 O O 97 621 

39 O 7 120 

() O () O 

115 681 O 134 964 

mają charakter szacunkowy, nie dla wszystkich budynków Miasto 
dysponują aktualnymi technicznymi wraz 

technicznego i anal remontu. Nie można 
przyjęty w tym od stanu faktycznego. 

Dążeniem Miasta powinno być przeznaczenie środków finansowych 
umożliwiających dla każdego budynku Obecnie 
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dokumentacje takie opracowuje się przede wszystkim na okoliczność przygotowania wybranych 
budynków do realizacji remontów w ramach programu "Miasto Kamienic" oraz przyszłych 
projektów rewitalizacji obszarowej centrum Łodzi (realizowanych pod nadzorem Biura ds. 
Rewitalizacji i Rozwoju Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzędu Miasta Łodzi). 

Z drugiej strony wydaje się to niecelowe, jeżeli nie będzie Miasta stać na wykonanie 
zawartych w nich zaleceń, szczególnie, że 3342 budynków (własność Miasta, Skarbu Państwa 
podlegających komunalizacji i wspólnot mieszkaniowych) wykazuje zużycie pomiędzy 51-70% 
(część z nich kwalifikuje się do przebudowy i modernizacji, a w części zasadne i konieczne jest 
wykonywanie remontów zabezpieczających, zapewniając tym samym bezpieczne w nich 
zamieszkiwanie przez możliwie jak najdłuższy czas - do tzw. "śmierci technicznej"). 

Głównie w zasobie mieszkaniowym, zawierającym się w tym przedziale zużycia, realizowane 
będą projekty rewitalizacji obszarowej centrum Łodzi, którą objęte będą również obiekty 
zabytkowe. Działania w tym zakresie przedstawione będą w odrębnych aktach prawa 
miejscowego. 

Grupa budynków - w liczbie I 163 , charakteryzująca się stopniem zużycia powyżej 70%, 
powinna być w nieodległej przyszłości przeznaczona do rozbiórki, tym samym Miasto straci 
znajdujące się w nich 9457 mieszkań. Nie wyklucza się, że obiekty gminne, najbardziej 
wartościowe ze względu na swoje usytuowanie lub fakt wpisania do ewidencji lub rejestru 
zabytków, będą wyremontowane w ramach zadań realizowanych przez Biuro ds. Rewitalizacji i 
Rozwoju Zabudowy Miasta w Departamencie Prezydenta Urzędu Miasta Łodzi. 

W grupie I 089 budynków o stopniu zużycia pomiędzy 31-50%, tzn. w stanie dostatecznym i 
lepszym należy wykonywać bieżącą konserwację i remonty bieżące. 

W grupie 264 budynków w stanie dobrym (zużytych poniżej 30%) wykonywane będą 

konserwacje, remonty bieżące oraz usuwane wady technologiczne. 

l. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający ze stanu technicznego 
budynków i lokali, z podziałem na kolejne lata. 

Z przedstawionego wyżej opisu stanu technicznego zasobu mieszkaniowego wynika, że 

wymaga on remontów. Spośród ogólnej liczby 3.096 budynków stanowiących własność Miasta 
oraz Skarbu Państwa (podlegających komunalizacji), w ocenie administracji zasobów 
mieszkaniowych, obecnie tylko 81 budynków, tj. 2,62 % uznać można za będące w stanie 
dobrym (zużycie poniżej 30%). Pozostały zasób budynków ze względu na znaczne zużycie 
techniczne wymaga wykonania robót odpowiednich do stopnia zużycia, wartości historycznej 
i zabytkowej, przewidywanego okresu eksploatacji. 

Nakłady przeznaczane dotychczas w budżecie Miasta na techniczne utrzymanie budynków 
gminnych były niewystarczające, aby odczuć znaczącą poprawę stanu technicznego zasobu, 
pomimo wydatków poniesionych w ramach programu "Mia I 00 Kamienic", później nazwanego 
,.Miastem Kamienic", oraz zadania "Rewitalizacja Księżego Młyna", realizowanych w latach 
2011-2015 r. W okresie tym (wg stanu na 10.07.2015 r.) w 194 budynkach mieszkalnych (w tym 
w 3 na Księżym Młynie) wykonano remonty o różnym zakresie. Liczba ta stanowi 6,27 % 
budynków stanowiących zasób mieszkaniowy Miasta. Obecnie dokonana analiza stanu 
technicznego zasobu pozwala stwierdzić. że dynamika dekapitalizacji zasobu postępuje szybciej 
niż uzyskane efekty prowadzonych działań remontowych. 

Nadzieją na możliwość dalszej poprawy stanu budynków jest spodziewane przez Miasto 
pozyskanie unijnych środków finansowych na wspomnianą wyżej rewitalizację obszarową 

centrum miasta oraz budynków na Księżym Młynie. 
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W niniejszym Wieloletnim programie zaplanowano 350,6 mln zł na pokrycie potrzeb 
w zakresie technicznego utrzymania zasobu mieszkaniowego Miasta Łodzi, w tym: 

I) 10,2 mln zł na rozbiórki budynków; 

2) 191,6 mln zł na zabezpieczenia budynków wyłączonych z użytkowania, remonty bieżące , 

konserwacje, usuwanie wad technologicznych; 

3) 82,0 mln zł na remonty lokali socjalnych, zamiennych i pomieszczeń tymczasowych ; 

4) 7,3 mln zł na modernizację 103 wybranych obiektów w wyniku dokonania przebudów, 
doposażenia w brakujące instalacje wewnętrzne (w ramach tych wydatków realizowane będą 
zadania polegające na doposażeniu 48 budynków w instalacje wodociągowe i kanalizacyjne, 6 
budynków w centralne ogrzewanie i ciepłą wodę użytkową oraz 2 budynków w centralne 
ogrzewanie, 4 budynków w instalacje gazowe, 43 budynków w brakujące przewody kominowe; 

5) 35,3 mln zł na utworzenie nowego zasobu lokali i pomieszczeń tymczasowych. 
Z wymienionej kwoty wydatków prognozuje się przeznaczenie 13,7 mln zł. na przebudowę 
budynków o innym przeznaczeniu na lokale mieszkalne socjalne 
i pomieszczenia tymczasowe (przy ul. Objazdowej 17, Rogozińskiego 15, 
Łęczyckiej 70 B), a pozostałą kwotę w wysokości 21 ,6 mln zł prognozuje się przeznaczyć na 
zwiększenie zasobu lokali mieszkalnych w drodze podobnych lub innych działań 

inwestycyjnych. W przypadku zadania dotyczącego przebudowy wymienionego wyżej budynku 
zakwaterowania zbiorowego bursy na budynek mieszkalny wielorodzinny przy 
ul. Rogozińskiego 15, Miasto wystąpiło do Banku Gospodarstwa Krajowego o udzielenie 
finansowego wsparcia w wysokości 40% kosztu tego przedsięwzięcia. 

W tabeli nr 8 przedstawione zostały omówione wyżej potrzeby. 

Projekt Strona 19 



:;' 
~. 

" " 

TatJ44I "J, 
Po<t7ob't ...._"", na ",mo.,\, ~"..."..~h do (~..."" ,. L__h 2') ' 6· ~ .. _uc./'oOmckWKn .,.,...",.,.rth ....""'" I.""'" lodll , S>.tot>Y PaI>"",.. t__)clt -.....",,) 

Rodul 101 ' r. 2011 l , 201e T. 1'019 ,. Ji)~ f . 

Lp . - .... la.r.. (obOI u tw,'m PQdda 
....,m. ...tM6b ............... 1~7lIftIt PU­ R........, !"'ońc..lOtM' 

__o 

IU_ lAtlricllllfJ' f'l>i'...... R...IM.lt.iHI'UI 111<1>1<:l1W1o "'­ -­ !IICW-łOfW 
-. 

1.Utyc::1. "an ~( "" ...., _... ....,. 
W"' ta.lci · ... """ III'"",, I~ ·w b.ldJ fUl bulli tlrJltot( IIItIiiC '... ..., ",,,t I:u$ I 

..,-tUt Igł# 
.ul ttu41 1ł,Jt bud' 

.101,;,.,.. 
.. h~ .::1 ..... ł ~ t* .... ,..." -ił' ........ zł' " 'Y\ ł"~-, n II ,'" " 110 Uł1 8 Ił 

,.,.. 
l ' 21 , Jr 2'1 ~ 15S' 

~ nou~.r... '''''-l v." 9IQ IIill I$< "' ~ IW ~ 11M U'Jf '" ~I H" on Ul \ \I)Y
l ptM)., ." ... M1a•• a.o.~ 

J91'7ql ~ I 
~Y~NC'· ~11 

n~l~u'" lA! " i lJilj " ł2 J 3'12 TI 71 Im " n ~ m 17 11 , m 
·yMC4_.tch .'l.tt łnIrAW 

fIoI'IIDftIMl~I"'......c,. "2 lił21 "175 'łZA 
.,.. II Q) '112' "14 U)I> ,n. \(2.1 lu! 'i2< Im "'~ -,..... ­.......... 

•..11z-,.. .. ~I'*'"U~., 902 !lir.! U! I<! łH26 )'1), II. 12 66' Iti 111 '2 Ul1 19' iii IH.' .,... .,,"' It.,.nau.~;'l'U:t~ 
1 llJ1 l ul .... ' ~~\ ~.f'M"" o ~ " ~ Ji; 1;20 II 25 1H ~ 2() ,47 ,o " 1 '.!2 

~,. 3ar.I!dJlInf9O~ 

rwea... ~:'1łQJ;;II I 
...u~ • ,O;;! I D le« 2 • 0 00> 1 I ~ ?X l , '<4" 
,."..~ btl:,..t ~łIIt,. II~ 119 14&& lig 111 I~ ,,~ ", H_ "' III l Mil m \I )7~,-_...,...,." 
~. p;mn.łU'" .U 161i '"' !l !12 1< 1( ~ 86 ,)8, 

" ta ,., lOi ! 1)11 
l ......... IW_ 

1 mi_ 
łU'", Wił ~""""ÓWfIO'łNttH .. , 2 ,W 1 ~1Mt_,. 4 .... ~MCttO UIIOt)w.J '2'l l , ;o , , 

" 
~"'~J'..uo&M.I 2 • 1.lIi , o H91 I , H ' O 
~ .. -_._. 
'«IIUf'ytM~ltofIoI'''')ł " II ).I " el 1'0' II ł1 60 1 II l' «< ) II " " 

"u.~ 
_\,~>.oI_joIrI;<h 

I~ !:2 I, _)0'1. :rAMtmyth I pr.mlII'ł.Lueó o ~ s s s n I s 17 ! 17 

Ił l LD ~I l""-U~Iut ...... _.__ ,,--- ... _... _..­ _..... ... _......_.... _ ... _­ --_.....__ ... _-_. 
ul...,.,..,.ud l~~~ 21 l. 311 .. II ,,. 

" '1 I?il ,/ ,/ .n " 1(. ~6C 
~ 

0G0l01 lOSII V I, bud,.,.k6w 
" Ja. l ' U8 ralt "~ .,m 

• tyM- 2~ 12 11" 51l !>6 )i69 16 :1S ; re< 71 " ,m ~ 2U l&!- 1 

~"~1t..~WCUWW"'· .... lOt!. lftS Hm l Ol! 10)1 ~o ..... l v., l~ ,~,.r, a. 2fl:! ., &!I ,'" H'lI "JW), 
~i_""'" 

r~yłckM l«"~łL ;: ~d'I ' łGI'III'UU-' 1125 122\ 11612 102< 102' .8:ni '1;) ~ .~ ) 17 tI, ~~ '~ l< ~! !l59 1~3J1 
Iyng:.ł~h (&:11 

,"łbucJooMll~."w"'lłaltc,pl~ o o , 33 18 Z!łII li 71 Ul l ' l' , ~ZO 11 11 1 1"­=­
łWIIIQ...~l'ł~Iftt.U~ l 2 <TY 2 o 1(51 J l 1,·'0 l , 110( l , 

'* 

Jh.ł_rn lO, ,1o)!ID 

lMWa_ ~WWlD"':' 
1,-" bldl rotJcl .... łya ;;:1 

"I 10 I'~ 

lJ Ul! 

"'.' i)6! 

· '''961 

mo t;WI 

91 6il>1 

, 2J~ 

· ., $Oll 

~'ł Slłl 

E 3l!<J 

l 110$1 

, l G)< 

~ . t) 

-~....." . ~._--~ .._---­_. 
, 111 

x lNl1'J 

1ł! .0 'Jl 

• Hl"" 
$ ,:16 IIlOS9 

101 l "'>i , ~JO:: 

C/Ja 
:> 

'" N 
o 



2. Remonty budynków wspólnot mieszkaniowych, w których Miasto Łódź jest 
właścicielem części lokali. 

W Wieloletnim programie przyjęto realizację w nadchodzących latach robót remontowych 
w budynkach wspólnot mieszkaniowych o zakresie wstępnie uzgodnionym z właścicielami 
lokali wyodrębnionych . 

Tabela nr 9 obrazuje te potrzeby. Wynika z niej, że Miasto Łódź w planowanych robotach 
będzie partycypować z tytułu posiadanych udziałów w częściach wspólnych nieruchomości 

w wysokości od 32,4 mln zł do 39, l mln zł rocznie. Prognozuje się, że do 2020 roku na roboty 
we wspólnotach Miasto Łódź przeznaczy łącznie ok. 188,3 mln zł. 

Część tych wydatków w wysokości 38,8 mln zł zaplanowana została w uchwale 
Nr IV/51 /15 Rady Miejskiej w Łodzi z dnia 14 stycznia 2015 r. w sprawie uchwalenia 
Wieloletniej Prognozy Finansowej miasta Łodzi na lata 2015-2040 (z późno zm.) na zadania: 
"Rewitalizacja obszarowa centrum Łodzi - udział Gminy we wspólnotach mieszkaniowych" 
oraz "Remonty budynków - udział Gminy we wspólnotach mieszkaniowych". 
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Rozdział IX. Dochody i wydatki związane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Miasta 
Łodzi 

W poniższej tabeli przedstawiono zbiorcze podsumowanie planowanych wydatków na 
gospodarkę mieszkaniową w zasobach Miasta oraz źródła ich finansowania. 

Tabela nr 10. Zestawienie wydatków i źródeł finansowania na utrzymanie zasobu 
lokalowego [zł] 

Lr· Pozycja 2016 2017 2018 2019 2020 

A. WYDATKI 282951318 305487455 284329446 272 134 435 264761 076 

I. 
Wydatki na utn:ymanie 7Alsobu 

wtym: 
257596557 290298961 279941 143 271371 252 264761 076 

l Wydatki bieżące 251 839557 278 921961 269829 143 263643252 257 169076 
2 Wydatki maj ątkowe 5 757000 II 377 000 10 112000 7728000 7592 000 

a 
prze budowa 1 doposażenie 

w instalac je O 2 680000 I 872 000 I 520000 l 192000 

b tworzenie nowego zasobu mieszkalnego 5 75 7 000 8 697000 8240000 6 208 000 6400000 
II. Wydatki związane z rewitalizacją 25354761 15188494 4388303 763183 O 
III. Wydatki na infrastrukturę 150000 300000 300000 300000 300000 

B. ŻRODŁA FINANSOWANIA 282951318 305487455 284329446 272 134435 264761076 

I. 
Dochody z administrowanego 

zasobu 
233322515 236993139 239678688 242594534 245698870 

II. 
Dodatkowe finansowanie ze 

środków budżetowych 
49628803 68494316 44650758 29539901 19062206 

Wydatki związane z programami wsparcia najemców lokali oraz wydatki związane 

z programami rewitalizacji obszarowej zostaną ujęte w odrębnych politykach sektorowych 
Miasta. 

Wydatki związane z utrzymaniem zasobu lokalowego Miasta będą finansowane z dochodów 
uzyskiwanych z administrowanego zasobu (najem lokali) oraz z dodatkowych środków 

budżetowych. 

Z przedstawionych pO\vyżej danych wynika, że deficyt w zakresie pokrycia wydatków 
bieżących na utrzymanie zasobu (poz. A.J.I) przez dochody uzyskiwane z administrowanego 
zasobu (poz. B.l.) zawiera się w przedziale od ok. - 41,9 mln zł w 2017 r. do ok. - 11,5 mln zł 
w 2020 r. Pokrycie tego deficytu, jak również planowanych wydatków majątkowych (w tym 
związanych z rewitalizacją), będzie wymagało dodatkowego finansowania ze środków 

budżetowych. 

Rozdział X. Podsumowanie 

Wieloletni program stanowi uaktualnienie i uszczegółowienie Polityki Mieszkaniowej Łodzi 
2020+ w zakresie utrzymania i remontów budynków będących własnością Miasta Łodzi, Skarbu 
Państwa (podlegających komunalizacji) oraz wspólnot mieszkaniowych z udziałem Miasta 
Łodzi. Należy dążyć do tego, aby budynki mogły zachować swoją funkcję użytkową w jak 
naj dłuższym czasie. Osiągnąć to można pod warunkiem utrzymania ich we właściwej 

sprawności technicznej . Założenia Programu zmierzają do tego, aby czynsze za wynajem lokali, 
jako jedno ze źródeł finansowania, mogły pokrywać większą część kosztów eksploatacji 
i utrzymania budynków oraz remontów. Nie jest jednak możliwe, aby w okresie 4 Jat nadrobić 
wieloletnie zaległości. Nakłady na remonty na przestrzeni ubiegłych lat pozwalały jedynie na 
zaspokajanie najpilniejszych potrzeb remontowych zasobu sprowadzających się głównie do 
remontów bieżących i zabezpieczających przed wystąpieniem zagrożenia dla Judzi. Nakłady te 
nie pozwalały natomiast na planową politykę remontową i modernizacyjną. 

Realizacja Wieloletniego programu nie zabezpieczy potrzeb mieszkaniowych wszystkich 
członków wspólnoty samorządowej. Pozwoli jednak na realizację podstawowych zadań gminy, 
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wynikających z obowiązków ustawowych oraz Polityki Mieszkaniowej Łodzi 2020+, umożliwi 
udzielenie pomocy najbiedniejszym, nieposiadającym własnych mieszkań, którzy znaleźli się 

w dramatycznej sytuacji mieszkaniowej. Program wyznacza główne kierunki działań, jakie 
należy przyjąć w przyszłości w zakresie zarządzania zasobem mieszkaniowym. 
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UZASADNIENIE 


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw 
lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego rada gminy ma 
obowiązek uchwalić wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. 
Stosownie do tego wymogu Rada Miejska w Łodzi przyjęła uchwałą N r XLIV /826/12 z dnia 
29 czerwca 2012 r. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 
Łodzi na lata 2012 - 2016. Uchwała ta była zmieniana uchwałami Rady Miejskiej w Łodzi 
Nr LII1l079/12 z dnia 21 listopada 2012 r. , Nr LVIII/1219113 z dnia 6 marca 2013 r. oraz 
Nr LXIII1516113 z dnia 23 października 2013 r. 

Mając na względzie , że na skutek zachodzących przemian w Łodzi związanych 

z rozwoJem infrastruktury i projektowaną realizacją szerokiego programu Rewitalizacji 
Obszarowej Centrum Łodzi , przy jednoczesnych przekształceniach organizacyjnych 
w Urzędzie Miasta Łodzi i podległych jednostkach budżetowych odpowiedzialnych za 
zarządzanie nieruchomościami komunalnymi, zachodzi konieczność wprowadzenia nowego 
Wieloletniego programu gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta Łodzi na lata 
2016-2020. Będzie to również korelowało z okresem obowiązywania Polityki Miasta Łodzi 
dotyczącej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+, która została przyjęta uchwałą 

Nr XLIV/825112 Rady Miejskiej w Łodzi również w dniu 29 czerwca 2012 r., opracowaną do 
końca 2020 r. 

Wprowadzane zmiany doprecyzowują założenia przyjęte w zmienionej Polityce 
Miasta Łodzi dotyczącej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+ i dotyczą: 

l) zmniejszenia liczby lokali socjalnych i pomieszczeń tymczasowych w związku 

z mniejszym od przewidywanego zapotrzebowaniem na takie lokale, przy większym nacisku 
na modernizację budynków na lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe; 

2) wprowadzenia ograniczeń dotyczących stawki bazowej czynszu najmu lokali 
mieszkalnych, której wysokość winna znajdować się w przedziale od 2,2% do 3% waliości 
odtworzeniowej l m2 powierzchni użytkowej lokalu ogłaszanej przez Wojewodę Łódzkiego, 
przy utrzymaniu wszelkich form pomocy i osłony dla najemców znajdujących się 

w niedostatku. Jednocześnie, na podstawie analizy dotychczasowych dochodów, przy 
uwzględnieniu szeregu czynników mających wpływ na obniżenie stawki bazowej czynszu, 
wskazano na konieczność dążenia do ustalania stawki bazowej na poziomie 3% wartości 
odtworzeniowej , bowiem pozwoli to wynajmującym pokrywać wydatki bieżące przeznaczone 
na utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym; 

3) uporządkowania zasad nabywania lokali mieszkalnych oraz domów jednorodzinnych przez 
ich najemców, wprowadzając nowy system zachęt, uzależniający wysokość bonifikaty od 
wieku budynku, terminu złożenia wniosku oraz formy płatności ustalonej ceny nabycia. 
Ponadto realizując założenia przewidziane w polityce Miasta Łodzi dotyczącej gminnego 
zasobu mieszkaniowego przewiduje się ograniczenie możliwości nabywania lokali do 
konkretnych nieruchomości, w których nie rozpoczęto dotychczas prywatyzacji , których 
wykaz będzie corocznie przygotowywany wraz z przygotowywaniem budżetu miasta Łodzi , 

4) uporządkowania zasad zbywania na rzecz wspólnot mieszkaniowych części nieruchomości 
pozostających we własności Miasta (np. boksów motocyklowych, pomieszczeń 



gospodarczych, lokali o innym przeznaczeniu niż mieszkalne) w budynkach wspólnotowych­
po zbyciu ostatniego lokalu oraz przyległych do budynków wspólnot gminnych 
nieruchomości gruntowych, niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania wspólnot, 
poprzez deklarację przygotowania preferencyjnego programu ich zbywania na rzecz wspólnot 
mieszkaniowych. 

Wskazane zmiany będą miały istotny wpływ na prawidłowe zarządzanie zasobem 
lokalowym Miasta. 

Skutkiem społecznym wprowadzanych zmian będzie poprawa stanu 
technicznego budynków i lokali stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Łodzi. 

Skutki finansowe - będą polegały na zwiększeniu w znacznie większym niż 

dotychczas stopniu środków finansowych dla jednostek zarządzających zasobem 
komunalnym na pokrycie kosztów bieżącego utrzymania budynków i lokali komunalnych 
w stanie niepogorszonym. 


