Druk BRM nr 226/2015
Projekt z 29.12.2015 r.

UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ w LODZI

w sprawie skargi p. — na dzialanie Prezydenta Miasta FLodzi
oraz Dyrektora Administracji Zasobéw Komunalnych £6dz - Widzew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22015 r. poz. 1515 i 1890) oraz art. 229 pkt 3, art. 237 § 3 oraz art. 238 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z2013 r.
poz. 267, z 2014 r. poz.183 i 1195 oraz z 2015 r. poz. 211,702 i 1274), Rada Miejska

w Lodzi
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Skarge _ na dzialanie Prezydenta Miasta Lodzi oraz Dyrektora
Administracji Zasobow Komunalnych £6dz — Widzew uznaje si¢ za bezzasadna.
2. Skarga jest bezzasadna z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu do przedmiotowej
uchwaly, ktére stanowi jej integralna czgsé.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Lodzi do przekazania
Skarzacej niniejszej uchwaly wraz z uzasadnieniem.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Tomasz KACPRZAK

Projektodawca uchwaty jest
Komisja Rewizyjna

Rady Miejskiej w Lodzi




Zalacznik

do uchwaly Nr........c.cuuus

Rady Miejskiej w Lodzi

ZEANIR rvnsaiaviiiog
UZASADNIENIE

W dniu 9 listopada 2015 r. do Rady Miejskiej w Lodzi wplynela skarga na dzialanie
Prezydenta Miasta Lodzi dotyczaca zlego traktowania przez pracownikéw Wydziatu Budynku
1 Lokali oraz Administracji Zasobéw Komunalnych £6dz-Widzew.

Na podstawie art. 237 § 3 Kodeksu postgpowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi zawiadamia o nast¢pujacym sposobie zalatwienia skargi:

Przedmiotowy wniosek z dni'% g sisgggga 2015 r. opisuje sytuacje zdrowotna i zyciowa
Skarzacej 1 zawiera sze u obec rozstrzygnigé ze strony Wydzialu Budynku
1 Lokali oraz Administracji Zasobéw Komunalnych £L.6dZ Widzew.

Z wyjasnien, przedtozonych przez Wydzial Budynkéw i Lokali wynika, ze Skarzaca
bezumownie zajmuje lokal usytuowany na jedenastym pigtrze przedmiotowej nieruchomosci,
o powierzchni ogélnej 26,44 m’, w tym powierzchni mieszkalnej 16,27 m’, ktory sklada sig
z pokoju, kuchni, przedpokoju i lazienki z w.c. Wyposazony jest w instalacj¢ wodno-
kanalizacyjna, gaz przewodowy, elektrycznos¢, centralne ogrzewanie i dostawe cieplej wody.

Zainteresowana uzyskata tytul prawny do lokalu w dniu 26 sierpnia 2006 r. w drodze
zamiany dokonanej za posrednictwem Biura Posrednictwa Zamiany Mieszkan. Zawierajac
w tym trybie umowg najmu wyrazila jednoczesnie wole wynajecia od Miasta Lodzi lokalu
mieszkalnego w stanie zuzycia, w jakim pozostawil go poprzedni najemca.

Z protokolu sporzadzonego w dniu przyjecia lokalu przez Skarzacg wynika,
ze w chwili zasiedlenia lokal znajdowal si¢ w dobrym stanie technicznym. Wszelkie
uszkodzenia powstaly wigc w okresie pdzniejszym. W dniu 17 listopada 2014 r. pracownicy
Administracji Zasobéw Komunalnych Lédz — Widzew dokonali ogledzin ww. lokalu.
W podpisanym przez Skarzaca protokole z wspomnianej wizji brak jest informacji
o szkodach powstatych z powodu zlego stanu technicznego budynku a stan stolarki okiennej
okreslono jako dobry. Wskazano jedynie koniecznosé wykonania prac konserwacyjnych,
takich jak malowanie, pasowanie okien i regulacj¢ oku¢. Obowiazek ten naklada na najemce
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Z zapisu Art. 6b ust. 1 i ust. 2 wynika, ze w trakcie trwania
najmu najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, wraz ze znajdujacym si¢ w nich osprzetem, we wilasciwym stanie
technicznym, w tym migdzy innymi, do naprawy i konserwacji okien i drzwi. Dotyczy to
rowniez uszkodzen powlok malarskich i tynkow $cian oraz sufitow.

Zadluzenie na koncie przedmiotowego lokalu zaczelo powstawaé od kwietnia 2011 r.,
z powodu nieregularnego wnoszenia przez Skarzaca biezacych optat oraz, mimo uzyskania
pomocy od Miasta Lodzi w postaci dodatku mieszkaniowego, dokonywania niepelnych wplat
z tytulu czynszu najmu. Administracja sukcesywnie informowata najemce o narastajacym
zadtuzeniu, wysylajac od marca 2012 r. wezwania do zaplaty. Pismem z dnia 31 stycznia
2013 r. powiadomita Skarzaca o przekazaniu danych do Rejestru Dhuznikéw Biura Informacji
Gospodarczej InfoMonitor S.A. Pismem z dnia 23 lutego 2013 r. Skarzaca zwrécila sie
do Administracji Nieruchomosciami L6dz — Widzew ,,Zbiorcza™ z prosba o wyrazenie zgody
na splat¢ zadtuzenia w 30 ratach. Dyrektor Administracji wyrazil zgode na rozlozenie
naleznosci w tacznej wysokosci 3.000,29 zi. Warunki ww. ugody nie zostaly dotrzymane
przez dtuzniczke, ktéra nie regulowata w calosci przyjetych zobowigzan.



Stosujac si¢ do wymagan przepisu § 8 ust. 3 pkt 1 ppkt b umowy o najem lokalu
mieszkalnego, Administracja Zasobow Komunalnych Lo6dz - Widzew poprzedzita
wypowiedzenie umowy najmu wezwaniem zaplaty z dnia 28 maja 2014 r. do pod rygorem
wypowiedzenia umowy najmu i wyznaczyla dodatkowy miesigczny termin na calkowita
splat¢ zadluzenia. Nastgpnie Administracja pismem z dnia 25 wrzes$nia 2014 r. wypowiedziata
Skarzacej tytul prawny do lokalu przy ul Winnej, ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika
2014 r. oraz wezwata do dobrowolnego zdania lokalu. Procedur¢ przywrdcenia tytutu
prawnego, w przypadku jego utraty z powodu zadluzenia, reguluje §13 ust 1 Uchwaty
Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. (z pbzniejszymi
zmianami) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi. W skierowanych do Skarzacej pismach z dnia 18 lutego, 10 kwietnia,
11 maja 1 17 czerwca 2015 r. Wydzial Budynkéw i Lokali informowal o zadluzeniu
1 sposobach rozwiazania zaistnialej sytuacji oraz, ze sprawdzil dzialania Administracji
Zasobéw Komunalnych L6dZ — Widzew i nic-gnaidiesgpadstaw do ich kwestionowania.
W zwigzku z dalszym wzrostem zadluzenia Administracja zlozyla do Sadu w dniu
23 kwietnia 2015 r. pozew o oproznienie lokalu. Analiza konta z okres od kwietnia
do pazdziernika 2015 r. wykazala, ze Skarzaca nie dokonala w tym czasie zadnej wplaty.
Zaleglo$¢ na dzien 31 pazdziernika 2015 r. wynosita lacznie 6.880,81 zi. Ponadto
Administracja zlozyla w Sadzie w dniu 14 sierpnia 2015 r. pozwy o zaplatg¢ czynszu
i odszkodowania na kwote 1.375,60 zl oraz 3.985,95 zi, do ktérych Skarzaca ztozyta
sprzeciw. OdpowiedZ na sprzeciw skierowano do Sadu w dniu 20 pazdziernika 2015 r.
Sad wyznaczyt termin obu rozpraw na dzien 4 marca 2016 r. W przedstawionych
dokumentach Rada Miejska w Lodzi nie znajduje podstaw do kwestionowania decyzji
i dzialan podejmowanych przez Prezydenta Miasta Lodzi oraz Dyrektora Administracji
Zasobow Komunalnych L6dz — Widzew zmierzajacych do wyegzekwowania zaleglych
naleznosci.

Biorac pod uwage powyzsze, skarge uznaje si¢ za bezzasadna.

Rada Miejska w Lodzi informuje, ze niniejsza uchwala stanowi zawiadomienie
o sposobie zalatwienia skargi w rozumieniu art. 237 § 3 w zwiazku z art. 238 § 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, od ktorego nie przystuguje zaden srodek odwotawczy ani
Srodek zaskarzenia.

Stosownie do art. 239 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego Rada Miejska
w Lodzi informuje, ze: W przypadku, gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana
za bezzasadngq i jej bezzasadnos¢ wykazano w odpowiedzi na skarge, a skariqcy ponowil
skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ wiasciwy do jej rozpatrzenia moze
podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiedniq adnotacjq w aktach sprawy — bez
zawiadamiania skarzqcego”.




