Druk Nr 318/2015
Projekt z dnia 14 grudnia 2015 r.

AUTOPOPRAWKA

PREZYDENTA MIASTA LODZI1

z dnia 3 lutego 2016 r.

do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi zmieniajgcej uchwale w sprawie przyjecia
Polityki Miasta Lodzi dotyczacej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+.

1. W rozdziale V ,Cele operacyjne Polityki mieszkaniowej dotyczacej gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+:

1) Cel operacyjny [: Miasto odnowionych kamienic — zdanie drugi otrzymuje brzmienie:

~Remonty zasobu i jego wszechstronna rewitalizacja (z uwzglednieniem mozliwosci
tworzenia lokali mieszkalnych przystosowanych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych).”;

2) Cel operacyjny II: ,Miasto o rosngcym udziale mieszkan prywatnych” w pkt 1 czesc
opisowa otrzymuje brzmienie:

~Sprzedaza nie bgda objgte lokale w budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢ Miasta nowo
wybudowanych, rewitalizowanych — w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. nr 1777) lub po remoncie kapitalnym, przez
okres 10 lat od daty uzyskania pozwolenia na ich uzytkowanie lub zakonczenia remontu.

Racjonalizacji  zarzadzania nieruchomosciami gminnymi stuzy¢ réwniez bedzie
przygotowanie preferencyjnego programu zbywania na rzecz wspolnot mieszkaniowych,
pozostajacych we wiasnosci Miasta czgsci nieruchomosci (np. bokséw motocyklowych,
pomieszczen gospodarczych, lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalne) w budynkach
wspolnotowych, po zbyciu ostatniego lokalu oraz przyleglych do budynkéw wspélnot
gminnych nieruchomosci gruntowych, niezbednych do prawidlowego funkcjonowania
wspolnot, na warunkach okreslonych w odrgbnej uchwale Rady Miejskiej w Lodzi.

Powierzchnia nabywanego gruntu nie bedzie mogla przekraczaé¢ 150 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego na nim posadowionego w przypadkach nabywania domow
jednorodzinnych, przy rozpoczynaniu prywatyzacji budynkow, w ktorych znajduje si¢ do
7 lokali, o ile bedzie to uzasadnione interesem Miasta, przy zachowaniu zasad i norm
wynikajacych z innych przepiséw prawa.

W budynkach stanowigcych w 100 % wiasnos¢ Miasta, w ktorych jest usytuowanych od 2 do
7 lokali, przy nabyciu gruntu o powierzchni nie przekraczajacej 150 % powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego na nim posadowionego, nabycie nastgpuje
z zastosowaniem bonifikat obowigzujacych dla lokali mieszkalnych. Jezeli powierzchnia



nabywanego gruntu przekracza 150 % powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym,
pozostata powierzchnia, powyzej 150 %, moze by¢ zbyta jedynie po cenach rynkowych.”.

3) Cel operacyjny IlI: .,Miasto przyjazne lokatorom™ — tabela otrzymuje brzmienie:

Wartoéé

Wartoéé

Nazwa bazowa  docelowa
Cel operacyjny wskaznika  Jednostka  (2011) (2020)
|
wskaznik
§ciggalnosci % 67.6%*** 80%
biezgcej
Miasto przyjazne
lokatorom
Poprawa sprawnosci
zarzadzania
gminnvm zasobem
mieszkaniowym
wskaznik :
zaleglosci % 70% 155%
czynszowych

Miasto przyjazne
lokatorom

Poprawa sprawnosci
zarzgdzania
gminnym zasobem
mieszkaniowym _ [
##*. wskaznik sciggalnosei biezgeej jest obliczany od 2015 .

Opis wskaznika
Wskaznik sciggalnosci biezacej liczony jest
Jjako iloraz wartosci wplywow na poczet
biezacych oplat czynszowych do wartosci
naliczonego przypisu.
Rvzyko utrzymania zakladanego poziomu
wskaznika zwiazane jest z ubytkiem dobrego
zasobu w zwigzku ze sprzedaza lokali oraz
zakladanym systematycznym przyrostem
zasobu lokali socjalnych i pomieszezen
tymeczasowych, ktdre charakleryzujg sig
niskimi wskaznikami $ciagalnosci.
W zwigzku z powyzszym planowane jest
ciggle prowadzenie dzialan
dyscyplinujacych najemcow, ktorej
umozliwia zamortyzowanie opisanych
powyzej ryzyk oraz umozliwia wzrost
wskaznika sciggalnosci biezacej do poziomu

' ok. 80% w 2020 r.

Wskaznik zaleglosci czynszowych liczony
jest jako iloraz wartosci portfela zaleglosci
czynszowych (naleznos¢ glowna) do
wartosci rocznych przychoddéw z najmu
lokali nalezacych do zasobu komunalnego.
W zwigzku z prognozowanym dalszym
przyrostem naleznosci czynszowych,
podejmowane bgdg dzialania w celu
ograniczenia dynamiki tego przyrostu.
Dzialania bedg prowadzone w dwoch
obszarach:
1) dyscyplinowanie najemcow do poprawy
biezacej sciagalnosdci oplat.
2) intensyfikacja dziatan windykacyjnych
w zakresie rozwigzania problemu
obecnego portfela zaleglosci.

2. W rozdziale VI: ,Fundament Polityki mieszkaniowej” pkt 2 ,Dziatania porzadkujace
i systemowe Polityki mieszkaniowej — ostatni akapit otrzymuje brzmienie:

.Dzialania Polityki mieszkaniowej stuza funkcjonalnemu podziatowi zasobu mieszkaniowego
Miasta na dwie grupy: malejagcy zaséb mieszkan komunalnych, nie petnigcych funkcji
socjalnej oraz rozbudowany i zrestrukturyzowany zasob mieszkan socjalnych i lokali
zamiennych atakze pomieszczen tymczasowych — bedacy niezbednym instrumentem
wspomagajacym polityke pomocy socjalnej i miejskie programy rewitalizacji. Dopuszcza sie
rowniez budowe budynkow z lokalami komunalnymi (w tym 2z lokalami dla o0sob

niepetnosprawnych) oraz socjalnymi.”.
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UZASADNIENIE

Proponowane zmiany do projektu uchwaly Rady Miejskiej w Lodzi zmieniajacej uchwale
w sprawie przyjecia Polityki Miasta Lodzi dotyczacej gminnego zasobu mieszkaniowego
2020+ wynikaja z nastepujacych przyczyn.

Ad 1. Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom plynacym z Polityki Spotecznej 2020+ dla
Miasta Lodzi — Strategii Rozwiazywania Problemoéw Spotecznych, uszczegétowiono zakres
robot remontowych w gminnym zasobie mieszkaniowym wskazujac, ze w ramach remontow
1 rewitalizacji moga powstawa¢ lokale mieszkalne przystosowane do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych.

Ad 2. Uszczegolowiono pojecie budynku zrewitalizowanego. Jednoczesnie, zgodnie
z oczekiwaniami mieszkancow, zwigkszono do 150 % powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego powierzchnig, moggca by¢ przedmiotem zbycia. Dodatkowo wprowadzono
mozliwos¢ nabycia z bonifikata odpowiadajaca bonifikacie przy nabywaniu lokali
mieszkalnych gruntu o powierzchni 150 % powierzchni zabudowy domem mieszkalnym
w nieruchomosciach stanowiacych w 100 % wilasnos¢ Miasta, na ktorych usytuowane
budynki maja od 2 do 7 lokali.

Ad 3. W oparciu o dotychczasowe doswiadczenia zaktualizowano do oczekiwanych prognoz
w latach 2016-2020 wskaznik $ciagalnosci biezacej oraz wskaznik zaleglosci czynszowych.

Ad 4. Poszerzony zostat Fundament Polityki mieszkaniowej poprzez mozliwos¢ zwigkszenia
gminnego zasobu mieszkaniowego o ewentualna budowg budynkéw z lokalami komunalnymi
(w tym z lokalami dla 0s6b niepetnosprawnych) oraz socjalnymi.




