Zatacznik Nr 2

do zarzadzenia Nr 453/VI1/15
Prezydenta Miasta L.odzi

z dnia 18 lutego 2015 .

WARUNKI ROKOWAN

8 1. Przedmiotem rokowan jest sprzedaz nieruchomosci opisanych w § 1-4 zatacznika
Nr 1 do zarzadzenia.

8 2. 1. Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 2 600 000,00 zi (stownie: dwa miliony
szescset tysigey ztotych) netto.

2. Zaliczka wynosi 260 000,00 zi (stownie: dwiescie szesc¢dziesiat tysigcy ztotych).

3. Ceng nabycia stanowi cena netto osiagnigta w rokowaniach plus nalezny podatek
VAT wg obowiazujacych przepisow.

8 3. Warunkami udziatu w rokowaniach przez zainteresowanych nabyciem
nieruchomosci, w terminie wyznaczonym w ogtoszeniu o rokowaniach, jest:

1) wptata zaliczki w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 2 ust. 2; zaliczkg nalezy wptaci¢
na konto Urzedu Miasta L.odzi w Getin Noble Banku Spétka Akcyjna w L.odzi - numer
rachunku: 35 1560 0013 2026 0000 0026 0017;

2) ztozenie w zamknigtej kopercie pisemnego zgtoszenia w Wydziale Majatku Miasta
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta L.odzi, ul. Piotrkowska 104,
pok. 455; na kopercie nalezy umiesci¢ napis ,,Rokowania na sprzedaz nieruchomosci
potozonych w L.odzi przy ulicach: Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4”;

3) ztozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wptaty zaliczki, o ktérej mowa
w 8 2 ust. 2 w zamknigtej kopercie, na ktorej nalezy umiesci¢ napis ,,Dowdd wptaty
zaliczki w rokowaniach na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Lodzi przy ulicach:
Nowomiejskiej 14 i Ogrodowej 4”.

8 4. Pisemne zgtoszenie powinno zawierac:

1) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu zgtaszajacego oraz numeru identyfikacji
podatkowej NIP albo nazwy firmy oraz adresu siedziby, jezeli zgtaszajacym jest osoba
prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, a w przypadku
0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza — wyciagu o wypisie z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej; dokumenty powinny by¢ aktualne,
tj. sporzadzone nie wczesniej niz 1 miesiac przed data ztozenia zgtoszenia; w przypadku
petnomocnikdw — przedtozenie stosownych petnomocnictw w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgodg zgromadzenia wspolnikéw (akcjonariuszy) lub innego
wiasciwego organu na nabycie nieruchomosci, jesli wymaga tego umowa, statut spotki
lub obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w 8 1 — 4 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia,
przedstawiona w formie opisowej i graficznej oraz wizualizacje obiektow, proponowana
przez zgtaszajacego, sporzadzona zgodnie z § 7,

4) date sporzadzenia zgtoszenia udziatu w rokowaniach;

5) oswiadczenie o0 zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym oraz sposobem
zagospodarowania nieruchomosci w terenie oraz ,,Warunkami rokowan” i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;



6) oswiadczenie 0 zobowiazaniu si¢ nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedtozona oferta;

7) proponowana ceng;

8) dowody wiarygodnosci finansowej (promesa udzielenia kredytu, opinie bankowe itp.),
potwierdzajace mozliwosc¢ faktycznego zrealizowania inwestycji opisanej w zgtoszeniu.

8 5. 1. Przewodniczacy Komisji otwiera rokowania.

2. W obecnosci uczestnikdw Komisja kwalifikuje lub odmawia udziatu w ustnej czesci
rokowan zgtaszajacym.

3. Komisja, po przeprowadzeniu ustnej czesci rokowan osobno z kazda z 0séb
zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, wybiera najkorzystniejsza z przedstawionych propozycji.

§ 6. Kryteriami wyboru nabywcy sa:
1) proponowana cena nabycia;
2) proponowany sposb zagospodarowania nieruchomosci;
3) wiarygodno$¢ finansowa zgtaszajacego $Swiadczaca o mozliwosci faktycznego
zrealizowania inwestycji.

8 7. Proponowany w koncepcji architektonicznej sposéb zagospodarowania
nieruchomosci opisanych w § 1 - 4 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia oraz wizualizacja
obiektow powinny uwzglednia¢ nastepujace wytyczne urbanistyczne i architektoniczne
w zakresie przysztego zagospodarowania:

1) rodzaj zabudowy — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, przez ktora
nalezy rozumie¢ zagospodarowanie nieruchomosci w postaci budynkéw ustugowych,
w tym takze uzytecznosci publicznej (z wytaczeniem ustug produkcyjnych i handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?®) lub mieszkalnych wielorodzinnych,
zamieszkania zbiorowego wraz z miejscami postojowymi obstugujacymi te budynki,
zlokalizowanymi w garazach wielostanowiskowych;

2) charakter zabudowy — zabudowa pierzejowa ulic Nowomiejskiej, Ogrodowej, zgodnie
z rysunkiem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiacym
zatacznik do Warunkow przetargu; w parterach budynkéw powinny by¢ zlokalizowane
ogolnodostepne ustugi; nowa zabudowa powinna nawiazywaé¢ do historycznych
podziatow wiasnosciowych dziatek - niezbedne jest by podziaty te byly czytelne na
elewacjach budynkow poprzez np. odpowiednie zastosowanie detalu architektonicznego,
materiatbw wykonczeniowych i zrdznicowanie elewacji frontowej, natomiast w bryle
budynkdéw (poza elewacjami) historyczne podziaty wiasnosciowe musza by¢
uwidocznione co najmniej na najwyzszej kondygnacji np. w formie zabudowy w $ladzie
pierwotnych oficyn dla ktorych istniataby (przy przeznaczeniu nizszych kondygnacji pod
ustugi i parking) mozliwos¢ obustronnego doswietlenia traktow ,,oficyn”, a w przypadku
stuprocentowej zabudowy nieruchomosci historyczny uktad oficyn moze by¢
uwidoczniony np. poprzez ciagi $wietlikow na dachach budynkow; rysunek projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla obowiazujaca pierzejowa
linig zabudowy od strony ulic oraz nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wewnatrz kwartatow;
linie wewnatrzkwartatowe dotycza najwyzszych kondygnacji zabudowy; nie wymaga si¢
realizacji podcieni w zabudowie frontowej na dzialce nr 71/2 potozonej przy
ul. Nowomiejskiej 14;

3) dopuszcza si¢ zabudowe catosci powierzchni dziatki przy zachowaniu typologii opisanej
powWyzej;



4) wysokos¢ zabudowy - powinna wynosi¢ co najmniej 10 m, lecz nie wigcej niz 20 m od
frontu i 22 m w glebi zabudowy; wysokos¢ budynku na dziatce nr 71/2 przy ul.
Nowomiejskiej 14 powinna odpowiada¢ wysokosci budynku przy ul. Nowomiejskiej 13
(dziatka nr 75) i wynosi¢ 18,5 m z tolerancja 0,5 m w gore i w dét, czyli musi miesci¢ si¢
pomigdzy 18,0 m a 19,0 m; na obecnym etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego projekt planu przewiduje mozliwos¢ realizacji w giebi
zabudowy (poza frontem) jednej kondygnacji powyzej 20 m, lecz bez mozliwosci
przekroczenia 25 m catkowitej wysokosci budynkéw; ponadto obecnie projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla na 5 m minimalng
wysokos¢ parterow; wartosci te moga ulec zmianie w ostatecznej wersji planu;
proponowany w koncepcji - przedtozonej w zgtoszeniu - spos6b zagospodarowania
nieruchomosci powinien uwzglednia¢ wysokosci, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym i
drugim;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla dziatki powinna wynosi¢ 1%
- w przypadku gdy wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 100 % lub 5% - gdy
na dziatkach realizowane bedzie przeznaczenie uzupelniajace w postaci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz pozostatych dziatek; do powierzchni biologicznie
czynnej zalicza si¢ takze zielone dachy, zielone s$ciany i zielone tarasy zgodnie
z przepisami polskiego prawa w tym zakresie;

6) obstuga komunikacyjna — na zasadach okreslonych w 8§ 3 zatacznika Nr 1 do zarzadzenia.

8 8. 1. Do czasu wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ostateczne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu zostana okreslone przez wiasciwy
organ w decyzji administracyjnej na wniosek inwestora. Nabywce obowiazywaé beda
zar6wno postanowienia wydanej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczeg6lnosci w odniesieniu do okreslenia
oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania nieruchomosci, z zastrzezeniem 8§
9 ust. 2 pkt 1.

2. Zgtaszajacy niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych ,,Warunkach rokowan” zobowiazany jest dokonac¢
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci przedstawionej koncepcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchomosci.

3. Realizacja przedstawionej koncepcji moze podlega¢ ewentualnym modyfikacjom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkow, czy tez wszelkiego rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach lub ktérych
obowiazek bedzie wynikat z decyzji uprawnionych organéw. Modyfikacja warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do tresci koncepcji oraz wizualizacji
obiektow, wynikajaca z koniecznosci zastosowania bezwzglgdnie obowiazujacych przepisow,
czy tez z natozenia przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkow
w zakresie sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen do Miasta t.odzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia si¢
przez nabywce z obowiazku realizacji inwestycji w pozostatym zakresie wynikajacym
z koncepcji architektonicznej oraz wizualizacji obiektéw, o ktorych mowa w § 4 pkt 3.

8 9. 1. Zgtaszajacy zobowiazany jest do zapoznania si¢ ze stanem prawnym
i faktycznym oraz sposobem zagospodarowania nieruchomosci.
2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest do:
1) wystapienia z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na
budowe, ktdére bedzie zgodne z koncepcja zagospodarowania terenu oraz wizualizacja
obiektéw zaproponowanych w zgtoszeniu, przedktadajac pozostate materiaty wymagane



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (DZ. U. z 2015r. poz. 199) i ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 oraz z 2014 r. poz. 40, 768, 822, 1133 i 1200);

zagospodarowania nieruchomosci w oparciu o pozwolenie na budowe uzyskane na

podstawie decyzji o warunkach zabudowy (lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) i projekt budowlany oraz zaproponowana w zgtoszeniu koncepcje;
zakonczenia inwestycji — w terminie do 60 miesigcy od daty podpisania umowy
sprzedazy; przez zakonczenie inwestycji (budowy) rozumie si¢ uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu badz zgtoszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru
budowlanego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

w razie, gdy wymagac¢ bedzie tego realizacja inwestycji — przeniesienia sieci, 0 ktérych

mowa w § 2 ust. 3 zatacznika Nr 1 na warunkach uzgodnionych z ich witascicielem poza

obszar terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta t.odzi;

zaptaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 800 000,00 zt (stownie:

osiemset tysiecy zitotych) w przypadku nie wywiazania si¢ z obowiazku

zagospodarowania nieruchomosci w terminie okreslonym w pkt 3, lub zgodnie z

koncepcja i wizualizacja obiektow przedstawionych w zgtoszeniu;

poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion

ztotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kary umownej okreslonej w pkt 5 wraz z

odsetkami, ze wskazaniem, iz Miasto £.0dz bedzie uprawnione do wystapienia o nadanie

temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od uptywu terminu okreslonego w pkt 3;

niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto 10dz bedzie uprawnione do

dochodzenia na zasadach ogolnych odszkodowania przenoszacego wysokosci
zastrzezonej kary umownej;

ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchomosci — celem zabezpieczenia wierzytelnosci

Miasta Lodzi z tytutu kary umownej opisanej w pkt 5:

a) hipoteki tacznej na rzecz Miasta L.odzi w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden
milion ztotych), wspdlnie obciazajacej nabywane nieruchomosci - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci wigcej niz jedna ksigga wieczysta,

b) hipoteki w wysokosci 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) - w przypadku
objecia nabywanych nieruchomosci jedna ksiega wieczysta;

zawarcia w umowie sprzedazy nieruchomosci zobowiazania, ze w okresie 60 miesiccy

od dnia zawarcia umowy sprzedazy nie dokona zbycia nieruchomosci w drodze

sprzedazy, darowizny, zamiany lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego; w przypadku
naruszenia powyzszego zobowiazania nabywca nieruchomosci zaptaci na rzecz Miasta

Lodzi kwote gwarancyjna w wysokosci 500 000,00 zt (stownie: pigéset tysiecy ztotych) za

dokonanie ktorejkolwiek ze wskazanych powyzej czynnosci prawnych; nabywca moze

zosta¢ zwolniony z powyzszego obowiazku jedynie za zgoda Miasta todzi lub w

przypadku, gdy przeniesienie wiasnosci nastapi po zakonczeniu inwestycji, a przed

terminem 60 miesiecy od dnia zawarcia umowy sprzedazy z Miastem L.6dz;

10) poddania si¢ w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 5

Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 650 000,00 zt (stownie: szeséset pigcdziesiat
tysiecy ztotych) obejmujacej obowiazek zaptaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 9
wraz z odsetkami ze wskazaniem, ze Miasto £.0dz bedzie uprawnione do wystapienia
0 nadanie temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty przeniesienia przez
nabywce wiasnosci nieruchomosci na inny podmiot na podstawie czynnosci prawnych
opisanych w pkt 9;

11) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modernizacji

w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych



wzdtuz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i ztozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka, o ktdrej mowa w ust. 2 pkt 8 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale 1V ksiegi wieczystej (lub ksiegach wieczystych), ktéra obejmie nieruchomosci
w wyniku ich sprzedazy przez Miasto £.6dZ i bedzie jej przystugiwato pierwszenstwo przed
innymi hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wiascicielem badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, o wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywotawczej okreslonej
w § 2 ust. 1, potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta t.odzi, przedtozonym do sekretariatu Wydziatu
Majatku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta L.odzi nie
p6zniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci,
mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 8 na zasadach
okreslonych w ust. 2 pkt 8 i ust. 3.

5. Miasto £0dz dopuszcza mozliwos¢ zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta L.odzi z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2
pkt 5, zamiast ustanawiania przez podmiot, Kktory zostanie wybrany w rokowaniach
jako nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 8. W tresci gwarancji jako
beneficjent gwarancji wskazane zostanie Miasto £.0dZ oraz zawarte zostanie zobowiazanie
gwaranta nieodwotalnej, bezwarunkowej zaptaty sumy gwarancyjnej do wysokosci
1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta t.odzi,
w ktérym stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaptacit kary umownej, o
ktorej mowa w ust. 2 pkt 5. Gwarancja bedzie udzielona na okres 6 lat. Miasto £.6dZ bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytutu gwarancji w catosci lub czesci wraz z
odsetkami ustawowymi od dnia nastepujacego po uptywie 30 dni od dnia dorgczenia nabywcy
nieruchomosci wezwania do zaptaty catosci lub czesci kary umownej opisanej w ust. 2 pkt 5.
Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedtozony przez osobe wytoniona
jako nabywca nieruchomosci, w Urzgdzie Miasta Lodzi w sekretariacie Wydzialu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem nie pdzniej niz 5 dni roboczych przed
podpisaniem umowy sprzedazy nieruchomosci. Zbyweca zastrzega sobie prawo zbadania tresci
dokumentu gwarancji a w przypadku uznania, ze nie spetnia on wymogow opisanych powyzej
lub z innych wzgledéw nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie
roszczen z tytutu kary umownej o ktérej mowa w ust. 2 pkt 5 nastapi przez ustanowienie
hipoteki na nabywanych nieruchomosciach w sposéb i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 8 i
ust. 3 albo zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta L.odzi w
postaci ustanowienia hipoteki bedzie miat miejsce réwniez w sytuacji, gdy dokument
gwarancji nie wptynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydziatu Majatku
Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych przed
dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji z
jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

6. W umowie sprzedazy nieruchomosci zastrzezone zostana:

1) wszystkie zobowiazania nabywcy okreslone w ,,Warunkach rokowan”;

2) prawo odkupu nieruchomosci przez Miasto £.6dz w ciagu 5-ciu lat od daty zawarcia
umowy przenoszacej jej wilasnos¢ na nabywce; odkup nieruchomosci nastapi na
warunkach okreslonych w art. 594 § 1 Kodeksu cywilnego;

3) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta L.odzi na zasadach okreslonych w art.
596 Kodeksu cywilnego i nastgpnych;

4) prawo odkupu oraz prawo pierwokupu zostanie ujawnione w ksigdze wieczystej
(lub ksiggach wieczystych ) obejmujacej nabywane nieruchomosci.



8 10. Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wptyneto tylko jedno zgtoszenie
spetniajace warunki okreslone w ogtoszeniu o rokowaniach.

8 11. Zaliczkg wniesiong przez uczestnika ustalonego przez Komisje jako nabywca
nieruchomosci zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci.

§ 12. Zaliczka wniesiona przez innych uczestnikdw rokowan podlega zwrotowi
na wskazane konto, w terminie nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia zamknigcia
lub odwotania rokowan.

8 13. Uczestnik rokowan, ustalony przez Komisje jako nabywca, zostanie
zawiadomiony w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan, 0 miejscu i terminie zawarcia
umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia.

§ 14. Whptata ceny nabycia nieruchomosci ustalonej w rokowaniach wraz z podatkiem
od towarow i ustug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami, winna nastapi¢ przed
zawarciem umowy przenoszacej wiasnos¢ na konto Urzedu Miasta t.odzi w Getin Noble
Banku Spotka Akcyjna Oddziat w L.odzi numer: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002 w taki
sposob, aby wptacone $rodki byty widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem
umowy przenoszacej wiasnos¢. Jezeli Nabywca nie uiscit optaty w wyzej wymienionym
terminie, jak rowniez nie stawi si¢ w miejscu i terminie wskazanym w zawiadomieniu, 0
ktorym mowa w § 13, organizator rokowan moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona
zaliczka nie podlega zwrotowi.

8 15. 1. Podstawg do zawarcia umowy sprzedazy stanowi protokot z przeprowadzonych
rokowan.

2. Protokdt z przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i cztonkowie
Komisji oraz osoba wytoniona w rokowaniach, jako nabywca nieruchomosci.

8 16. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca nieruchomosci.

8 17. 1. Cudzoziemcy moga bra¢ udziat w rokowaniach na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1380).

2. Cudzoziemiec zobowiagzany do uzyskania zezwolenia — zwany dalej cudzoziemcem,
ktory przed wygraniem rokowan nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci,
bedzie zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamkniccia rokowan do podpisania
umowy przedwstepnej i zaptaty kwoty w wysokosci potowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia 8§ 13, 14 i 16 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa przedwstgpna, o ktdrej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:

1) termin zawarcia umowy ostatecznej — nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania
umowy przedwstepnej;
2) zobowiazanie cudzoziemca do zaptaty pozostalej ceny nabycia nieruchomosci w terminie
przed zawarciem umowy ostatecznej;
3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego — Sprzedajacemu przystuguje prawo zatrzymania
kwoty zaliczki oraz potowy ceny nabycia — tytutem kary umownej;



4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zosta¢ przedtuzony.

8 18. Prezydent Miasta f.odzi zastrzega sobie prawo do odwotania ogtoszonych
rokowan z waznych powodow oraz ich zamknigcia bez wybrania nabywcy nieruchomosci.



