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Dotyczy : przetargu na skrzyzowanie MarszalkOw w Lodzi 

U by>! fi1dd , , 
t:ru( OfJll'lMicj 

Marc; . JO;Wtak 

W nawiqzaniu do faktu, iZ po raz kolejny rna bye ogloszony przet g na 
nieruchornose polownCl, przy skrzyzowaniu Marszalk6w, 0 czym dowiedzielis y sie 
od pracownik6w Departamentu Gospodarowania MajCl,tkiern, uprzejrnie pragniemy 
zwr6cie uwage, na pewnCl, nieprawicilowose, kt6ra jest istotna. 

1. Przetarg naklada na uczestnik6w przetargu przygotowanie wizualizacji 
( koncepcji ) tego, co oferent rna zamiar wykonae, a co winien zrobie pod 
dyktando Grniny. Ot6z nie spos6b zauwaZye, Ze taka wizualizacja 
( koncepcja), kosztuje okolo 50000z1 ( pieedziesiCl,t tysiecy) zlotych plus Vat. 
Co bedzie z tymi oferentami, kt6rzy nie wygrajCl, przetargu? Czy Grnina zwr6ci 
koszty wykonania wizualizacji- koncepcji ? Przy zaloZeniu, Ze do przetargu 
stawi sie z koncepcjami 10 -ciu oferent6w, kwota okolo 500000( pieeset 
tysiecy) zl. na przygotowanie koncepcji winna bye zwr6cona. Nie rnoZe bye 
inaczej, gdyz wygrae przetarg moze tylko jeden oferent. Takie podejscie od 
razu bardzo zniecheca oferent6w, gdyz rnajCl, swiadomose, Ze moze dojse do 
straty znacznej kwoty. Prosze zwr6cie uwage, Ze kaZdy oferent przygotuje 
koncepcje z nadziejCl, na zakup gruntu. Nie rnozna zatern traktowae tego 
lekko. Prosze zatern zagwarantowae w deskrypcji przetargowej, ze oferent 
kt6rernu nie uda sie nabye nieruchornosci w przetargu, bedzie mial zwr6cone 



koszty zwiqzane z przysta,pieniem do tegoz zgodnie z zaleceniami 
przetargowymi. 

W zwiqzku z faktern, ze nie rna planu, tylko zalecenia komisji przetargowej, 
bardzo prosze 0 uszczegolowienie, czy zabudowa pierzejowa winna poza ul. 
Pilsudskiego rozciqgac sie rowniez na prawie calej szerokosci Rydza 
Srniglego, czy tez wystarczy, jak bedzie zajrnowac czesc ul. Smiglego. Opisy 
dotycza,ce budynku od ulicy Zbiorczej sa, przeraZaja,ce dla mieszkancow ul. 
Zbiorczej i nie tylko. 

W swietle powyzszego sugerujerny odsta,pienie od wykonywania koncepcji do 
przetargu, a jeZeli juz, to prosze zagwarantowac zwrot kosztow tyro 
uczestnikom, ktorzy wezma, udzial w przetargu a nie nabeda, oferowanej 
nieruchornosci. 

Przetarg na skrzywwanie Marszalkow wygla,da tak, jakby Gmina zamierzala 
cudzym kosztern zdobyc koncepcje na zagospodarowanie nieruchornosci i 
otrzymac tytul do rozpowszechniania tychZe. 

Pragniemy przypomniec, ze obowiqzkiern Gminy jest uchwalenie planu lub 
honorowanie kwestii zabudowy terenu na bazie warunkow zabudowy. Nie 
wywiqzywanie sie zatern z obowiqzkow, Gmina probuje obejsc dziwnymi 
warunkami przetargowymi, ktore sa, bardzo niejasne oraz sa, potemym polern 
do naduZyc. 

Prosirny 0 uszczegolowienie ,skoro nie rna planu, kwestii dotycza,cej tego w 
jakim procencie rna byc dokonana zabudowa pierzejowa przy ul. Pilsudskiego 
oraz w jakirn procencie przy ul. Smiglego. Prosze zwrociC uwage, ze prawo 
budowlane oraz inne przepisy narzucaja, rome obostrzenia. 

Mamy nadzieje na odpowiedZ tak, aby oferenci mieli czas na przygotowac sie 
do przetargu. 

Z wyrazami szacunku 
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, UR7.J\D MIASTA l'~ODZI ,2016, kwi-08 ~4:01 
OEPARTAMENT GOSPODARQWANIA MAJI\T KI ~M . 
WYDZIAl ZBYWANIA I NABYWANIA NIERUCHOMOSCI ~ 

Szanowny Panie Marc in ie , o 8 -04- 2016 

W nawiqzaniu do przeprowadzonej rozmo 
bardzo prosz~ 0 odpowiedz na nast~puj q ce pytan ia: 

.. 
, ~o) J 

1. Sk o ro nie ma p lanu i koniecznym jest wys tqp i enie 0 \"iZ W oparciu 0 

oczekiwanq koncepcj ~ , t o ro zumi emy , te wyl on iony ewentualny nabywca d o czasu 
uzys kania wz b~dzie cze ka l z przeniesieniem wlasnosci nieruchomosci, tym 
bardz iej te termin nabyc i a jest klu czowy przy obliczan i u okresu 60 mies i~cy 
do u zyskania pozwolenia na utytkowanie. Ponadto od Gmin y za l e ty ki edy i w 
jak i ej fo rmie zostanie wyd ana decyzj a na wykona nie pasa spowalniaj qcego i 
zatoczk i autobusowej ora z zjadow i wy jazdow. Przeniesienie zatem powin no bye 
po uzy skan i u wszela ki ch zg6d. Do tej pory wyloniony ofe r ent wplaci l wadi um i 
wydaje pieniqdze na ws zel kie prace przygotowawcze celem u zyskani a stosownych 
decyzj i i zgod. 

2. Drzewa- bardzo nieprecyzy jnie dyskrypcja pr zetargowa traktuj e 0 

wyc ince drzew. Wiadomq rzeCZq jest, te drze wa b~dq mus ial y bye wycinane . Czy 
Gmina gwa rantuje, te drzewa, kt6re b~dq wycinane w zwiqzku z inwes t ycjq , 
b~dq mo g ly b ye wycinan e n i eodplatnie w zwiqzku z na sadzeniem w innym 
mi ejsc u? 

3 . Ja k Gmina rozum i e z abudow~ pi er zejowq? Prosz~ mi ee swiadomose , te 
zgodnie z przepisami i potrzebami kon i eczne jest odstqpieni e od budynku 
mieszkalnego w sqsiedztwie, tak aby ludziom nie zasla ni ae swiatla. Dodatkowo 
n owe wysok i e budynki musza miee odpow i ednie doswie t l en i e . Czy czasami zatem 
mowiqc 0 pierzejowej za b udowie nie powinno Sl~ mOW l C 0 budynkach lub bud ynku 
maksymalnie zblizonym do grani cy z ul. Pil sudsk i ego? 

4. Co z kosztam i koncepcji? Miasto moze nie wylonie zadnego oferent a lub 
moze bye i ch kilku i wowc zas kilku wyda kilkad z i esiq t tysi~cy zlot ych na 
nice . Czy Gmina zwroci koszty temu z oferen tow, kt ory przys t qp i do przetargu 
a nie wygra tegoz? 

5 . Skoro Gmina narzuca na przys zl ego nabywc~ wykonanie pas a wylqcze~ oraz 
za t ocz ki autobusowej, to z pewnosci ~a ~ rnusi j a miee ile ( z 
pe wn ym bl ~dem) to ~wyceniajqc n l e r uchomose , rzeczo znawca mial 
obowi qzek wyceni c l ten e l ement , gdy z on b~dzie skladnikiem ceny . Nie motn~ 
tego element u traktowac inaczej jak darowi zny na rzecz Gminy , od ktore j ~ \ ~ 
Gmina b~dz i e r.'.us i ala zaplac i e poda tek od darowizny , c hyba te jest t ~. , . \;:." 
element ce ny, ktory mu si bye jasno okreslony . Pros i my zatem 0 podq ' e ~~ 
wyceny , gdyt z punktu widzenia fiskalnego to ma znaczeni e. Gdyby ~~go c"~ 
e lementu nie udal o si~ okres li e , wydaje si ~ nieuzasadni one oglaszanie ,':J:--~~":>' \.c" j 
p rze ta rgu. To j est wada prawna . . .{J.~.~\:j \.f!. • ..:Y ~ 

-\ \~ < ~ .J' 

6 " " b d k . l' d k ' ~~\~ 1 k "-«\ ~.' (}: . Pros l my rownlez, a y cena po ana netto 0 res a~a 0 tor yc ~la e ~ . 
n alez n y jest Va t a od ktorych stawka Vat j es t O. Ma my informac ~$.'t ' te wl #ie ~ 
tak jest. ~().g 
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7. Prosimy tez 0 zakr~cenie wod y w obiekci e, gdyz ciqgle s i~ tam leje, 
jak nas informowano. 

8 . Prosimy r6wniez 0 s tarq dokumentacj~ obiek t6w . Od lat nieruchomose 
jest sprzedawana i te elementy powinny bye. 

Bardzo prosimy 0 odpowiedz. 

Z powazaniem 

2z2 20 16-04-08 14 34 
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todi, dnia 13 kwietnia 2016 r. 

DGM-ZNN-V.6840.342.2016 

W odpowiedzi na pismo z dnia 21 marca 2016 r. oraz e-mail z dnia 8 kwietnia 2016 r. 

w sprawie przetargu na nieruchomose potozonq w todzi przy alejach: Marszatka Jozefa 

Pitsudskiego bez numeru / Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza bez numeru i Marszatka Jozefa 

Pitsudskiego 79/87, Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie 

Gospodarowania Majqtkiem Urz~du Miasta todzi wyjasnia . 

1. W ocenie organizatora przetargu, termin 60 miesi~cy na zakonczenie inwestycji od daty 

podpisania umowy, okreslony w "Warunkach przetargu" jest terminem wystarczajqcym dla 

rozpocz~cia i zakonczenia procesu budowlanego zwiqzanego z zagospodarowaniem 

nieruchomosci. 

Odnosnie terminu przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci zastosowanie znajduje 

przepis § 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosci, zgodnie 

z ktorym "organizator przetargu jest obowiqzany zawiadomic osob~ ustalonq jako nabywca 
nieruchomosci 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najp6iniej w ciqgu 21 dni 

od dnia rozstrzygni~cia przetargu. Wyznaczony termin nie moze bye krotszy niz 7 dni od dnia 

dostarczania zawiadomienia". Miasto todi po rozstrzygni~ciu przetargu podejmie ostatecznq 

decyzj~ 0 terminie zawarcia umowy definitywnej. 
Dokonanie samodzielnej analizy warunkow prawnych i faktycznych (w tym mozliwosci 

uzyskania decyzji 0 warunkach zabudowy, pozwolenia na budow~ oraz innych niezb~dnych 
pozwolen) lezy w gestii oferenta i stanowi element jego ryzyka. 

2. Usuni~cie drzew lub krzewow znajdujqcych si~ na nieruchomosci moze nastqpie na 

podstawie decyzji Prezydenta Miasta todzi wydanej przez Wydziat Ochrony Srodowiska 

i Rolnictwa w Departamencie Spraw Spotecznych. Wniosek 0 wydanie zezwolenia na 

usuni~cie drzew lub krzewow winien zawierae wskazanie drzew lub krzewow do usuni~cia 

oraz przyczyny ich usuni~cia . We wniosku wskazuje si~ rowniez informacj~ 0 proponowanym 
zastqpieniu drzew lub krzewow nasadzeniami zast~pczymi wraz z planowanq lokalizacjq oraz 
terminem ich dokonania . 

Zezwolenia na wyci~cie drzew, udziela si~ z rownoczesnym naliczeniem optaty za wycink~, 
wynikajqcej z wyliczenia zawartego w zezwoleniu. Wysokose optat ustalona zostaje na 
podstawie rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 paidziernika 2004 r. w sprawie 

stawek optat dla poszczegolnych rodzajow i gatunkow drzew oraz obwieszczenia Ministra 

Srodowiska z dnia 24 paidziernika 2014 r. w sprawie stawek optat za usuni~cie drzew 
i krzewow oraz stawek kar za zniszczenie zieleni. 

. )~ . . 
Urzi1d Mlasta todzi 
Departament Gospodarowanla 
Majlltkiem ul. Piotrkowska 104 

• K. I U J I Wydzlal Zbywanla I Nabywanla Nleruchomoscl 

• 
tel. : +48 42 638 47 66 www.uml.lodz.pl 
90-926 t6dz e-mail : znn@uml.lodz.pl 
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Na podstawie art. 84 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, 
wtasciwy organ do wydania zezwolenia na usuni~cie drzew lub krzew6w odracza, na okres 
3 lat od dnia wydania zezwolenia, termin uiszczenia optaty za ich usuni~cie, jeieli zezwolenie 
przewiduje przesadzenie ich winne miejsce lub zastqpienie innymi drzewami lub krzewami. 
Jeieli przesadzone albo posadzone w zamian drzewa lub krzewy zachowaty iywotnosc, 

rozumianq jako zdolnosc do prawidtowego przebieg og6tu proces6w iyciowych po uptywie 

3 lat lub nie zachowaty iywotnosci z przyczyn niezaleinych od posiadacza nieruchomosci, 
naleinosc z tytutu ustalonej optaty za usuni~cie drzew lub krzew6w podlega umorzeniu. 

Z uwagi na powyisze, organizator przetargu nie 
zagwarantowania, ie wyci~cie drzew lub krzew6w 

inwestycyjnym b~dzie dokonane nieodptatnie. 

ma moiliwosci 
kolidujqcych z 

prawnych do 
zamierzeniem 

3. Zgodnie z zapisami § 8 pkt 1 "Warunk6w przetargu", Miasto l6di oczekuje powstania 
pierzejowej zabudowy al. Pitsudskiego oraz rejonu skrzyiowania al. Smigtego-Rydza 

z al. Pitsudskiego, dostosowanej do linii zabudowy, okreslonych w § 8 pkt 3 i 4. 
Szerokosc elewacji frontowych wskazanych w § 8 pkt 6 "Warunk6w przetargu" zostata 

dookreslona przez Biuro Architekta Miasta w pismie z dnia 5 kwietnia 2016 r. nast~pujqCo: 
a) od al. Pitsudskiego od 80% do 100% szerokosci frontu terenu w formie zabudowy 

pierzejowej; 
b) od al. Smigtego-Rydza od 60% do 100% szerokosci frontu terenu lecz szerokosc 

elewacji frontowej jednorodnego elementu nie wi~ksza nii szerokosc elewacji 
frontowej budynku "Forum 76" (al. Pitsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego. 

Zgodnie z postanowieniami § 9 ust. 2 "Warunk6w przetargu" oferent odpowiada 
za prawidtowe przeanalizowanie warunk6w prawnych i faktycznych pod kqtem zgodnosci 
oferowanej koncepcji z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania 
nieruchomosci. R6wnoczesnie warunki przetargu wprost przewidujq moiliwosc modyfikacji 

sposobu zagospodarowania i zabudowy przedmiotowej nieruchomosci w stosunku do 

koncepcji ofertowej, (gdyi takiej sytuacji na tym eta pie z oczywistych wzgl~d6w nie moina 

wykluczyc i naleiy si~ z takq ewentualnosci q liczyc), w takim zakresie w jakim b~dzie to 
wynikato z zastosowania bezwzgl~dnie obowiqzujqcych przepis6w (w szczeg61nosci przepis6w 
i norm techniczno-budowlanych) oraz wydanych decyzji administracyjnych . 

4. Organizator przetargu nie przewiduje zwrotu koszt6w za naktady poniesione na wykonanie 
koncepcji. Jej przedtoienie stanowi warunek udziatu w przetargu, do kt6rego oferent 
przyst~puje w spos6b catkowicie dobrowolny. 

5. Wycena okresla wartosc rynkowq prawa wtasnosci nieruchomosci w celu jej zbycia 

w drodze przetargu. W zwiqzku z tym faktem, wycena nieruchomosci odnosi si~ do obecnego 
sposobu zagospodarowania nieruchomosci i nie dotyczy zdarzen przysztych na nieruchomosci. 
Wycena nie okresla koszt6w budowy pasa wytqczen oraz zatoki autobusowej. Jest to 
dodatkowy element do zrealizowania przez nabywc~ . 

• • • 

• • • u •• Urzl\d Mlasta Lodzi 
Departament Gospodarowania 

te'-: +4842 63847 66 www.umLlodz.pl MaJ'ltklem ul. Plotrkowska 104 
Wydzlal Zbywanla I Nabywanla Nleruchomoscl 90-926 t6dz e-mail: znn@uml.lodz.pl 
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6. W oparciu 0 zapisy § 2 ust. 12 IIWarunk6w przetargu" z uwagi na ztv stan techniczny, 

naniesienia znajdujqce si~ na nieruchomosci nie przedstawiajq iadnej wartosci. Celem 

ekonomicznym jest sprzedai gruntu. 

Jak wynika z tresci art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy 0 podatku od towar6w i ustug, zwalnia si~ od 

podatku dostaw~ teren6w niezabudowanych innych nii tereny budowlane. 

Tereny budowlane, w mysl art. 2 pkt 33 powyiszej ustawy, to grunty przeznaczone pod 

zabudow~ zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku 

braku takiego planu - zgodnie z decyzjq 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

o kt6rym mowa w przepisach 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Z uwagi na fakt, ie na teren dziatek nr 4/4 i 5/1 w obr~bie W-26 wydana zostata decyzja 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, do ceny nabycia catej nieruchomosci 

doliczony zostanie podatek VAT wg obowiqzujqcych przepis6w. 

7. Prosba 0 zakr~cenie wody zostata przekazana zarzqdcy nieruchomosci. 

8. Zgodnie z przekazanq informacjq od zarzqdcy nieruchomosci dla obiekt6w znajdujqcych si~ 

nie nieruchomosci brak jest jakiejkolwiek dokumentacji technicznej . 

'/ 

• • • 
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