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Dotyczy : przetargu na skrzyzowanie Marszatkéw w Lodzi

W nawigzaniu do faktu, iz po raz kolejny ma by¢ ogloszony przetayg na
nieruchomos¢ polozona przy skrzyzowaniu Marszatkow, o czym dowiedzieliSmy sie
od pracownikow Departamentu Gospodarowania Majatkiem, uprzejmie pragniemy
zwroci¢ uwage, na pewna nieprawidlowosc, ktora jest istotna.

v 1. Przetarg naklada na uczestnikéw przetargu przygotowanie wizualizacji
( koncepcji ) tego, co oferent ma zamiar wykonaé, a co winien zrobi¢ pod
dyktando Gminy. Otéz nie sposéb zauwazy¢, ze taka wizualizacja
( koncepcja), kosztuje okoto 50 000z} ( piecdziesiat tysiecy) zltotych plus Vat.
Co bedzie z tymi oferentami, ktorzy nie wygraja przetargu? Czy Gmina zwroci
koszty wykonania wizualizacji- koncepcji ? Przy zalozeniu, Ze do przetargu
stawi sie z koncepcjami 10 -ciu oferentéow, kwota okoto 500 000( piecset
tysiecy) zt. na przygotowanie koncepcji winna by¢ zwrécona. Nie moze byé
inaczej, gdyz wygrac¢ przetarg moze tylko jeden oferent. Takie podejscie od
razu bardzo zniecheca oferentéw, gdyz majg swiadomosé, ze moze dojs¢ do
straty znacznej kwoty. Prosze zwroci¢c uwage, ze kazdy oferent przygotuje
koncepcje z nadzieja na zakup gruntu. Nie mozna zatem traktowac tego
lekko. Prosze zatem zagwarantowaé w deskrypcji przetargowej, ze oferent
ktoremu nie uda sie naby¢ nieruchomosci w przetargu, bedzie miat zwrocone
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koszty zwiazane 2z przystapieniem do tegoz zgodnie 2z zaleceniami
przetargowymi.

W zwiazku z faktem, Ze nie ma planu, tylko zalecenia komisji przetargowej,
bardzo prosze o uszczegodlowienie, czy zabudowa pierzejowa winna poza ul.
Pilsudskiego rozciaga¢ sie rowniez na prawie calej szerokosci Rydza
Smigtego, czy tez wystarczy, jak bedzie zajmowaé czesé¢ ul. Smiglego. Opisy
dotyczace budynku od ulicy Zbiorczej] sa przerazajace dla mieszkancow ul.
Zbiorczej i nie tylko.

W swietle powyzszego sugerujemy odstapienie od wykonywania koncepcji do
przetargu, a jezeli juz, to prosze zagwarantowac¢ zwrot kosztéw tym
uczestnikom, ktorzy wezma udzial w przetargu a nie nabeda oferowanej
nieruchomosci.

Przetarg na skrzyzowanie Marszatkéow wyglada tak, jakby Gmina zamierzala
cudzym kosztem zdoby¢ koncepcje na zagospodarowanie nieruchomosci i
otrzymac tytut do rozpowszechniania tychze.

Pragniemy przypomnieé, ze obowiazkiem Gminy jest uchwalenie planu lub
honorowanie kwestii zabudowy terenu na bazie warunkéw zabudowy. Nie
wywigzywanie sie zatem z obowiazkéw, Gmina probuje obej$¢ dziwnymi
warunkami przetargowymi, ktére sa bardzo niejasne oraz sa poteznym polem
do naduzyc.

Prosimy o uszczegélowienie ,skoro nie ma planu, kwestii dotyczacej tego w
jakim procencie ma by¢ dokonana zabudowa pierzejowa przy ul. Pilsudskiego
oraz w jakim procencie przy ul. Smiglego. Prosze zwrdci¢ uwage, ze prawo
budowlane oraz inne przepisy narzucaja rozne obostrzenia.

Mamy nadzieje na odpowiedz tak, aby oferenci mieli czas na przygotowac sie
do przetargu.

Z wyrazami szacunku
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W nawigzaniu do przeprowadzonej rozmowyjﬂﬂ@ﬁﬁéﬁiaﬁ@@$ﬁh:ﬂg;ﬁiatgbt

bardzo prosze¢ o odpowiedZ na nastepujace pytania:

w40

‘;{ 1. Skoro nie ma planu i koniecznym jest wystapienie o wz w oparciu o] ¥
oczekiwang koncepcje, to rozumiemy, ze wyloniony ewentualny nabywca do czasu
uzyskania wz bedzie czekal z przeniesieniem wlasnosci nieruchomosci, tym
bardziej Zze termin nabycia jest kluczowy przy obliczaniu okresu 60 miesiecy
do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Ponadto od Gminy zalezy kiedy i w
jakiej formie zostanie wydana decyzja na wykonanie pasa spowalniajgcego 1
zatoczki autobusowej oraz zjaddéw i wyjazddw. Przeniesienie zatem powinno byé
po uzyskaniu wszelakich zgdd. Do tej pory wyloniony oferent wplacit wadium i
wydaje pieniadze na wszelkie prace przygotowawcze celem uzyskania stosownych
decyzji i zgdd.

Zs Drzewa- bardzo nieprecyzyjnie dyskrypcja przetargowa traktuje o
wycince drzew. Wiadoma rzecza jest, ze drzewa beda musialy byé¢ wycinane. Czy
Gmina gwarantuje, 2e drzewa, ktére beda wycinane w zwigzku z inwestycja,
beda mogly byé¢ wycinane nieodplatnie w zwigzku z nasadzeniem w innym
miejscu?

3. Jak Gmina rozumie zabudowe pierzejowa? Prosze mieé swiadomosé, ze
zgodnie z przepisami 1 potrzebami konieczne jest odstapienie od budynku
mieszkalnego w sasiedztwie, tak aby ludziom nie zaslaniac¢ swiatia. Dodatkowo
", nowe wysokie budynki musza mieé odpowiednie doswietlenie. Czy czasami zatem
‘ méwigc o pierzejowej zabudowie nie powinno sie méwié¢ o budynkach lub budynku
maksymalnie zblizZonym do granicy z ul. Pilsudskiego?

4, Co z kosztami koncepcji? Miasto moze nie wylonié¢ zadnego oferenta lub
moze byé ich kilku i wéwczas kilku wyda kilkadziesiagt tysiecy ziotych na
nice. Czy Gmina zwrdci koszty temu z oferentdw, ktdry przystapi do przetargu
a nie wygra tegoz?

5. Skoro Gmina narzuca na przyszlego nabywce wykonanie pasa wylaczen oraz
zatoczki autobusowej, to z pewnosci ma swiadomos$é i musi ja miec¢ ile ( z

pewnym bledem) to kos ie. Wyceniajac nhieruchomos$é, rzeczoznawca mial

obowigzek wyceni¢ 1 ten element, gdyz on bedzie skiadnikiem ceny. Nie mozng

tego elementu traktowaé inaczej jak darowizny na rzecz Gminy, od ktérej A\Y e
Gmina bedzie rmusiata zaplacié¢ podatek od darowizny, chyba ze jest tO\w '
element ceny, ktéry musi byé jasno okreslony. Prosimy zatem o podan;e

¢ o}
wyceny, gdyz z punktu widzenia fiskalnego to ma znaczenie. Gdyby "pego ::glik\L)
elementu nie udalo sie okres$li¢, wydaje sie nieuzasadnione oglaszanle,,¢;¢$ @ﬂg')
przetargu. To jest wada prawna. _‘ﬁ'th ‘@&> ¥
4 '\\; 1
‘ '\-.'.\-'3’]
6. Prosimy réwniez, aby cena podana netto okreglaia od kLorych\ﬁzlalek 99 Qﬁ
nalezny jest Vat a od ktérych stawka Vat jest 0. Mamy lnformacgév ze wil ie \iﬁ
tak jest. @Pﬁ \y\
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e Prosimy tez o zakrecenie wody w obiekcie, gdyz ciggle sie tam leje,
jak nas informowano.

8. Prosimy rdéwniez o stara dokumentacje obiektdédw. Od lat nieruchomosc
jest sprzedawana 1 te elementy powinny byc.

Bardzo prosimy o odpowiedz.

Z powazaniem
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W odpowiedzi na pismo z dnia 21 marca 2016 r. oraz e-mail z dnia 8 kwietnia 2016 r.
w sprawie przetargu na nieruchomosc¢ potozong w todzi przy alejach: Marszatka Jozefa
Pitsudskiego bez numeru / Marszatka Edwarda Smigtego-Rydza bez numeru i Marszatka Jozefa
Pitsudskiego 79/87, Wydziat Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi wyjasnia.

1. W ocenie organizatora przetargu, termin 60 miesiecy na zakonczenie inwestycji od daty
podpisania umowy, okre$lony w ,Warunkach przetargu” jest terminem wystarczajagcym dla
rozpoczecia i zakoriczenia procesu budowlanego zwigzanego z zagospodarowaniem
nieruchomosci.

Odnosnie terminu przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci zastosowanie znajduje
przepis § 41 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosci, zgodnie
z ktérym ,organizator przetargu jest obowigzany zawiadomic osobe ustalong jako nabywca
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdiniej w ciggu 21 dni
od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni od dnia
dostarczania zawiadomienia”. Miasto £6dz po rozstrzygnieciu przetargu podejmie ostateczng
decyzje o terminie zawarcia umowy definitywnej.

Dokonanie samodzielnej analizy warunkéw prawnych i faktycznych (w tym mozliwosci
uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, pozwolenia na budowe oraz innych niezbednych
pozwolen) lezy w gestii oferenta i stanowi element jego ryzyka.

2. Usuniecie drzew lub krzewoéw znajdujacych sie na nieruchomosci moze nastgpi¢ na
podstawie decyzji Prezydenta Miasta todzi wydane] przez Wydzial Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w Departamencie Spraw Spotecznych. Whniosek o wydanie zezwolenia na
usuniecie drzew lub krzewdw winien zawiera¢ wskazanie drzew lub krzewdw do usuniecia
oraz przyczyny ich usuniecia. We wniosku wskazuje sie rowniez informacje o proponowanym
zastapieniu drzew lub krzewow nasadzeniami zastepczymi wraz z planowang lokalizacjg oraz
terminem ich dokonania.

Zezwolenia na wyciecie drzew, udziela sie z rownoczesnym naliczeniem optaty za wycinke,
wynikajacej z wyliczenia zawartego w zezwoleniu. Wysokos¢ optfat ustalona zostaje na
podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 pazdziernika 2004 r. w sprawie
stawek opfat dla poszczegdinych rodzajow i gatunkéw drzew oraz obwieszczenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie stawek optat za usuniecie drzew
i krzewow oraz stawek kar za zniszczenie zieleni.

|
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Na podstawie art. 84 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
wiasciwy organ do wydania zezwolenia na usuniecie drzew |lub krzewdw odracza, na okres
3 lat od dnia wydania zezwolenia, termin uiszczenia opfaty za ich usuniecie, jezeli zezwolenie
przewiduje przesadzenie ich w inne miejsce lub zastgpienie innymi drzewami lub krzewami.
Jezeli przesadzone albo posadzone w zamian drzewa lub krzewy zachowaty zywotnosé,
rozumiang jako zdolno$¢ do prawidtowego przebieg ogdtu proceséw zyciowych po uptywie
3 lat lub nie zachowaty zywotnosci z przyczyn niezaleznych od posiadacza nieruchomosci,
naleznosc z tytutu ustalonej optaty za usuniecie drzew lub krzewow podlega umorzeniu.

Z wuwagi na powyisze, organizator przetargu nie ma mozliwosci prawnych do
zagwarantowania, ze wyciecie drzew lub krzewow kolidujgcych z zamierzeniem
inwestycyjnym bedzie dokonane nieodptatnie.

3. Zgodnie z zapisami § 8 pkt 1 ,Warunkow przetargu”, Miasto to6d: oczekuje powstania
pierzejowej zabudowy al. Pifsudskiego oraz rejonu skrzyzowania al. Smiglego-Rydza
z al. Pitsudskiego, dostosowanej do linii zabudowy, okreslonych w § 8 pkt 3 i 4.
Szerokos¢ elewacji frontowych wskazanych w § 8 pkt 6 ,Warunkow przetargu” zostata
dookreslona przez Biuro Architekta Miasta w pismie z dnia 5 kwietnia 2016 r. nastepujaco:
a) od al. Pitsudskiego od 80% do 100% szerokosci frontu terenu w formie zabudowy
pierzejowej;
b) od al. Smigtego-Rydza od 60% do 100% szerokosci frontu terenu lecz szerokosé
elewacji frontowej jednorodnego elementu nie wieksza niz szerokos¢ elewac;i
frontowej budynku ,Forum 76” (al. Pitsudskiego 76) od strony ul. Kopcinskiego.

Zgodnie z postanowieniami § 9 wust. 2 ,Warunkow przetargu” oferent odpowiada
za prawidiowe przeanalizowanie warunkoéw prawnych i faktycznych pod katem zgodnosci
oferowanej koncepcji 2z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania
nieruchomosci. Rownoczesnie warunki przetargu wprost przewidujg mozliwos¢ modyfikacji
sposobu zagospodarowania i zabudowy przedmiotowej nieruchomosci w stosunku do
koncepcji ofertowej, (gdyz takiej sytuacji na tym etapie z oczywistych wzgledéw nie moina
wykluczy¢ i nalezy sig¢ z takq ewentualnoscig liczy¢), w takim zakresie w jakim bedzie to
wynikato z zastosowania bezwzglednie obowigzujgcych przepiséw (w szczegdinosci przepiséw
i norm techniczno-budowlanych) oraz wydanych decyzji administracyjnych.

4. Organizator przetargu nie przewiduje zwrotu kosztéw za naktady poniesione na wykonanie
koncepcji. Jej przedfozenie stanowi warunek udziatu w przetargu, do ktérego oferent
przystepuje w sposob catkowicie dobrowolny.

5. Wycena okresla wartos¢ rynkowg prawa wiasnosci nieruchomosci w celu jej zbycia
w drodze przetargu. W zwiazku z tym faktem, wycena nieruchomosci odnosi sie do obecnego
sposobu zagospodarowania nieruchomosci i nie dotyczy zdarzen przysztych na nieruchomosci.
Wycena nie okresla kosztow budowy pasa wytaczend oraz zatoki autobusowej. Jest to
dodatkowy element do zrealizowania przez nabywce.

Urzad Miasta Lodzi

Departament Gospodarowania

Majatkiem ul. Plotrkowska 104 teT: +48 42 638 47 66 www.uml.lodz.pl
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6. W oparciu o zapisy § 2 ust. 12 ,Warunkéw przetargu” z uwagi na zty stan techniczny,
naniesienia znajdujace sie na nieruchomosci nie przedstawiajg zadnej wartosci. Celem
ekonomicznym jest sprzedaz gruntu.

Jak wynika z tresci art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy o podatku od towardéw i ustug, zwalnia sie od
podatku dostawe terendw niezabudowanych innych niz tereny budowlane.

Tereny budowlane, w mysl art. 2 pkt 33 powyiszej ustawy, to grunty przeznaczone pod
zabudowe zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
braku takiego planu - zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z uwagi na fakt, ze na teren dziatek nr 4/4 i 5/1 w obrebie W-26 wydana zostata decyzja
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, do ceny nabycia catej nieruchomosci
doliczony zostanie podatek VAT wg obowigzujgcych przepisow.

7. Prosba o zakrecenie wody zostata przekazana zarzadcy nieruchomosci.

8. Zgodnie z przekazang informacjg od zarzadcy nieruchomosci dla obiektow znajdujgcych sie
nie nieruchomosci brak jest jakiejkolwiek dokumentacji technicznej.
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