Druk Nr 469 ’RIO"G

Projekt z dnia 16 maja 20M6r.

LUCHWAL A NR
RADY MIEJSKIEJ W 1L.ODZI1

z dnia 2016 r.

zmicniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmewania lokali wchodzaceych w sklad
micszkaniowego zasobu Miasta Lodzi,

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 13 1 art, 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic
gminnym (D7 1. 22016 1. poz 446) oraz art. 21 ust. | pkt 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronic praw lokatorow, micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(7. U, z2014 r. por. 150, 22015 r. poz. 13220 1777 oraz 2 2016 r. poz. 8). Rada Micjska w f.odzi

uchwala, co nastepuje:

§1.W uchwale Nr X1IV/827/12 Rady Micjskic) wbodzi zdnia 29 crerwea 2012 1.
wosprawie zasad wynaimowania lokali wehodzgeyeh wsklad micszkaniowego vasobu Miasta Lodzi
{Dv. Urz, Woj, Ladzkiego z 20160 1. pox. 181 2). wprowadza sig nastgpujgee zimiany:

PDawy 2
a) pkt 2 otrzymuje brzmicnie:

»2) dochodzie - nulezny prezcz 1o rozumice dochod. o ktorym mowa w art. 3 ust. 31 4
ustawy 2 dnia 21 ererwea 2000 v, o dodatkach mieszkaniowych (Dz. [l 7 2013 r.
poz. 9661984, 22015 r. poz. 6931 1220 oraz. 7~ 2016 1. poz. 195):7.

by pkt 8 otrzymuje brzmienic:

8) najnizszej emeryviurze - nalezy przez o rozumice kwoltg najnizsze] emerytury okreslong
w Komunikatach Prezesa Zakladu Ubcezpicezen Spolecznych. oglaszanych w Duzienniku
Urzedowym Rzeczypospolite) PPolskic) - Montitor Polski:™,
<) pkt 17 olrzymuje brzmicnic:
..17) Bilurze Gospodarkl Miesckaniowe) - nalezy prees to rozamice Biwre Gospodarki
Mieszkaniowe] w Departamencic Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta Lodzi:™,
d) uchyla si¢ pkt 18:
2yw § 4 woust, 1 pkt 2 otrzymuje brzmicnie:
L2) ktérych $redni micsicerny dochod na czionka gospodarstwa domowego. w okresie trzech
miesieey poprzedrzajacych #tozenie wimosku o prayzname lokalu socjalnega, nie przekracza:
a) 100% kwoty najnizsze] emerylury w gospodarstwie jednoosobowym,
by 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarsiwic wicloosobowym,™:
3w § 6 wust, 2;
aY w pkt 1 ht. d otreymuie bremienie:
~d) budynkow placodwek oswidtowyceh, o kiéryeh mowa w ustawie 2 dnia 7 wrzesnia
19GQ1 r. o systemie odwiaty, zc wzgledu na potrzeby zwigzane » realizacja zadan
placowki;™,
b) dodaje sie pkt 2 w bremieniu:
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+2) bedacyeh najemceami lokali mieszkalnyeh, wynajetveh w trybie § 7 ust. 2 pkt 217
4wy 7
a} w ust. | pkt 2 otrzymuje brzmicnic:

.2) ktoryeh sredni miesigezny dochdd na czionka gospodarstwa domowego 7 ostatnich
trzech  micsiecy przed zlozeniem wniosku o prezyznanic lokalu  mieszkalnego nic
przekracza:
a) 255% kwoly najnizszej cimerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
by 2005% kwoty najnizsze) emeryiury w gospodarstwic wieloosobowym.™.
by woust. 2

- pkt -4 otrzymuja brzmicnic:

LD opuszezajgee po osiggnigeiu petnoletnosci  placowki  opiekunczo-wychowawceze,
regionalne placowki opiekufczo-terapeutyezne. rodriny  zastgperze, rodzinne domy
dziecka. o ktorvch mowa w ustawic 7 dnia 9 crerwea 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie picezy zastgpeze] (D7 UL 2 2016 1. poz. 573), wniosek o najem lokalu
micszkalnego winien zostaé zlozony nie poZniej niz prrzed uphywem 24 miesiecy od dnia
osiggniecia petnoletnosei;

2) rekomendowane przez Miejski Odrodek Pomocy Spoteczne) w bodzi na rodziny
rastepeze zawodowe. redziny vastepeze niezawodowe oraz rodzinne domy dziecka;

3) o znacznym stopniu niepetnospravwnosei. stosownie do ich potrzeh wynikajaeych
7 orzcczenia o niepehosprawnosci, po  uzyskaniu  opinii Oddzialu ds. Osob
Nicpelnosprawnyeh w Wydrziale Zdrowia 1 Spraw  Spolecrnych w  Departamencie
Komunikacfi Spoteczne) i Zdrowia Urzedu Miasta Fodzi:

4y wymagajace  szezegolnego  potraklowania  ze  wygledow na zasady  wspolzyveia
spolceznego po uzyskaniu opinit Dyrektora Biura Gospodarki Mieszkaniowej oraz opinti
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej 1 Komunainej Rady Migjskie) w Lodziz™,

- uchyla ste pkt 5.

- pkt 6 olrzymujc brzmienie:

~O)ktore po ustaniu stosunku  najmu  lokalu  socjainego  przekroczyty  Krytlerium
dochodowe okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2 - z osobami tymi moze by¢ zawarta umowa
najmu po uzyskaniu opinii Komisp Gospodarki Micszkaniowe] 1 Komunalnej Rady
Micjskiej w F.odzi.™,

c) uchyla sig ust. 3;

3 & 81§89 otrgymuia bremicnic:

3 8. 1. Wnioski osob wystepujacych o najem lub  zamiang lokalu, a takze wnioski
o prryznanie prawa najmu de pomieszezenia lymcezasowego. powinny byc  skiadanc
w kancelaril wynajmujacego.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1. sa analizowane i opracowywane przcz
wyvnajmujacego.

3 Wynajmujacy  rorstrzyvga o zakwalifikowaniu 1 umieszerzeniu na liscie  osaéb
uprawnionych  do najmu  lokalu, jego zamiany, a lakze do najmu pomigszczenia
tymMczasQwego.

4. Wynajmujgey zawiadamia wnioskedaweg na pismie o sposobie rozstrzygniecia wrae

z pouczeniem o mozliwosct pisemnego odwolania sig do kierownika wynaimujacego
w lerminic 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomicnia.
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5. Osoby. ktare utracity tytub prawny do dotychezas zajmowanego lokalu 1 uzyvskaja
dochody okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2 moga zlozye do wynajmujacego wniosck
o przckwalifikowanic zajmowanego lokalu na lokal socjalny.

§ 9.1 listy osob, oktorveh mowa w §§ 4 - 7. § 21a, § 22a grupujace nazwiska iimiona
wedlug rodzaju udziclone] pomocy micszkaniowe) wraz 7 podanicm podstawy  prawncj.
cwane dalej listami, podawane sa do publicznej wiadomosei. co najmnicj raz w roku poprzez
ich wywieszenie na tablicach ogloszen w sicdzibic wynajmujgecgo oraz dysponenta lokali na
okres 14 dni po ich utworzeniu, celem zapewnienia kontroli spoteczne].

2. Postanowicen ust. 1 nie stosuje sig do wynajmowania lokali zamiennych., socjalnych oraz
pomicszezen lymezasowych osobom pozbawionym mieszkan w wyniku klgski zywiotowej,
katasrofy, pozaru lub innego zdarzenia losowcepo.

3. Wynajmujacy zobowlgzany jest do zbhadania zasadnoder zastrzezen 1 uwag dotyczacyeh
ogloszonyceh list 1 udziclenia zainteresowanym odpowiedzi na pismie.™:

6)w § 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
220 W przypadku nie preyjecia przez wnioskodawceg zadnej z propozycji. o ktoregp mowa
w usl. 1. wvnajmujgcy umicszeza t¢ osohe na koncu listy utworzone) wedlug daty zlozenia
wnioskow.™;
7yw § 12 wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienic:
22} ktéryeh sredni miesicezny dochod na czlonka gospodarstwa domowego 7 ostatnich trzech
micsicey prred 7lozeniem wniosku o przyznanie lokalu mieszkalnego nie przekracza:
a) 253% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwic jednoosobowym.
b) 205% kwoty najnizszej emerviury w gospodarstwic wicloosobowym.™:
8) & 151§ 16 otrzymuja brzmienie:
W8 15, Osoby. o ktorych mowa w § 13 orarz § 14, moga uzvskad tyvwul prawny do lokalu, jezel
ich sredni miesieczny dochod na czlonka gospodarstwa domowege z ostatnich trzech
micsicey przed ziozeniem wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:
a) 255% kwoty najnizszej emervtury w gospodarstwie jednoosobowym.
b) 205% kwoty najnizszej emeryiury w gospodarstwic wicloosobowym.
§ 16. 1. Dopuszcza sig mozliwosd zawarcia umowy najmu 2 najemceg lokalu mieszkalnego
pozostajgcego w bezposrednim sgsiedztwic tokalu zwolnionego, jezeli lokal wolny nie spelnia
warunkow technicznych jako samodzielny, a po ich polgczeniu powstanie samodzielny lokal

micszkalny.

2. Zasady zawarte w ust. 1 nic majg zastosowania do najemcow zajmujacyveh lokale
socjalne 1 pomicszezenia tymezasowe.™;

9y § 20 otrzymuje brzmienic:

-$ 20. 1 Lokale mieszkalne o powicrzchni przekraczajgee) 80 m? prrzeznacra sic do wynajmu
osobom. kiérych sredni migsigezny dochad na crlonka gospodarstwa domowego 7 ostatnich
trzech miesiccy przed ziezeniem wniosku rawarcic umowy najmu nie przekracza:
a) 255% kwoty najnizszej emerviury w gospodarstwic jednoosobowym,
b) 205% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie wicloosobowvm.
2. Uprawnionymi w pierwszej kolcjnosci do najmu lokali, o ktorveh mowa w ust, | sa
osoby, ktare:

1) posiadajg prawo do zaspokojenia lub poprawy potrzeb mieszkaniowyceh. o ktorych mowa
w b 7
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2) uryskuja tytud prawny do lokalu w zwigzku z faktycznym zamicszkiwaniem wspolnie
7 najemcy do czasu usltania stosunku najmu. w preypadku opuszezenia przez najemcee
tokalu jub w razie $micrci najemey. zgodnie z § 12 oraz § 14
3) uzyskuja lokal 0 powicrzchni uzyikowel preckracvajace] 80 m? w wyniku przyznania
oproznionej czgsel lokalu zgodnie £ § 16.7;
1M w § 21
2) ust. 2 otrzyvmujc bramienie:
2. Zamiana. o ktore) mowa woust. 1 opkt 1. uwarunkowana jest uzyskaniem zgody
wynajmujacych, a w przypadku. o kiorvm mowa w oust. 1 pki 2 takze posiadaniem preez
osoby vzajmujace lokale w innych zasobach przez okres nic krotszy niz 24 miesiace prred
data zlozenia wniosku o zamiang, tviutu prawnego do lokalu i zameldowania w nim na
nrobyt staty preez ten okres.™,
b) woust. 2a uchyla sie pkt 3.
¢) ust. 2b i 3 otrzymuig brzmicnic:
.2b. Odmowa udziclenia zgody na vamiang lokali migdzy kontrahentami moze nastapic
jezeli
13w wyniku zamiany na czlonka gospodarstwa domowepo najemey przypadad bedzic
miniej niz. 5 m? powicrzchni mieszkalnel:
2y wnioskodawea ma zaleglosci 7 tviulu czynszu lub innyeh oplat za uzytkowanie lokalu:
3yosoba. ktdra posiada vyl prawny do lokalu # innego  zasobu  mieszkaniowcego.,
a w wyniku zamiany wzajemne] uzyska vl prawny do lokalu stanowijcego
micszkaniowy zaséb Miasta Lodzi nie spetnia kryterium dochodowego, o ktdrym mowa
w & 7wust. | pkt 2:
4) zamiana pogorszy warunki mieszkaniowe 0s6b wspdlnie zamieszkujacyeh, szezegolnie
maloletnich dzicei | osob przewlekle chorych:
3) vgody na zamiang nic wyraza wszystkic osoby pelnoletnie bedace wspolnajemcami
lokalu.

3. Zamianie nic podlcgajg  lokale socjalne. pomicszezenia tvmcezasowe  oraz lokale
przeznaczone do wy najmowania na ¢zas trwania stosunku pracy.’™
i1y po § 21 dodaje si¢ § 21a w brzmieniu:
S8 21a 1 Miasto 1.ad7z moze  dokonywaé  zamiany  lokali  wchodzgeyeh  woskiad

micszkaniowego zasobu Miasta, polegajacei na wskazaniu najemcy innego lokalu w zamian
sa dotychezas zaymowany w celu:

1y dostosowania wielkosei wyngjmowanveh lokali do akwalne) wiclkosel gospodarstwa
domowego i mozliwosel finansowyvch, w preypadku seniordow wymagana jest opinia
Miejskicp Rady  Seniorow. a  w preypadku rodzin wielodzietnyeh  wymagane jest
posiadanic Ladzkig) Karty Duzej Rodziny. o ktdre) mowa w § 2 pkt 6a uchwaly:

2y uzyskania lokalu mieszkalnego o powicrzehni spetniajgee) normatywna  powierzehnig
uzvtkowa lokalu, okreglong przepisami o dodatkach micszkaniowych, uprawnisjgeg do
uzyskania obmizki czynseu

2. Dysponent lokali rozpatrujac swnioski osab, o ktdrveh mowa w ust. | pkt | kteruje sig:
1) wickiem:
2} stancm zdrowia:

3} stancem konta finansowego negemey fokalu;

<
Stroma 4 rl

ijé—l-’"

li

Projekt



4) zagrozeniem wypowiedzenia stosunku najmu:

3) brakiem wniosku o wykup lokalu w budynku wspdélnoty mieszkaniowej. w ktorvm udzial
Miasta Lodzi wynosi ponizej 30 %;

%) stanem technicznym lokalu.

3. Zamiana, o ktore) mowa wust. ] moze nastapic, jezeli wnioskodawca nie ma
zaleglosci, 7 tytutu czynszo lub innych optat za uzywanie lokalu.™:

12y w § 22:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzyimuje brzmienie:

.2) ktérych sredni miesigezny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich
trzech miesigcy przed ziozeniem wniosku 0 wynajem pracowni nie przekracza:

a) 255% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 205% kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie wieloosabowym.”,
b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

.7. W skiad Komisji wchodzi dwdch przedstawicieli komorki organizacyjnej Urzedu
Miasta E.odzi wlasciwej w sprawach kultury, dwoch przedstawicieli Komisji Kultury Rady
Miejskiej w Lodzi, jeden przedstawiciel Komisji Gospodarki Mieszkaniowe] | Komunalngj
Rady Mieiskicj w lodzi, dwoch przedstawicicli srodowisk artystycznych oraz jeden
przedstawiciel wynajmujacego.”

c) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

.12. Lista 0sdb uprawnionych do najmu pracowni wraz z kopia protokotu przekazywana
jest do wynajmujacego.”,

d) w ost. 21 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

2) ktérego sredni miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesiecy przed zlozeniem wniosku o zmiang przeznaczenia pracowni nie
przekracza:

a) 255% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednooscbowym,
b} 2053% kwoty najnizszej emerviury w gospodarsiwie wigloosobowyin.”,
e) ust. 22 otrzymujc brzmienie:

.22, Wnioski o zmiang przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny nalezy skladac
w kancelarii wynajmujacego.”,

£y ust. 24 otreymuje brzmienie:

.24, Lista osob, ktorych wnioski ¢ zmine przeznaczenia pracowni na lokal mieszkalny
zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Komisjg Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalngj
Radv Miegjskiej w Lodzi wraz z kopia protokolu przekazvwane sa do wynajmujacego
i dysponenta lokali mieszkalnych.™;

13w § 22a:
a) ust. 1-3 otrzymuja brzmienie;

.. Z mieszkaniowego zasobu Miasta bLodzi wydziela sig rocznie do 70 lokali
usytuowanych w budyvnkach wyremontowanych w ramach Programu .Miasto Kamignic™,
z przeznaczeniem do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy na terenie Miasta
Lodzi. z ktédrych 63 przeznacza si¢ de wynajmu na zasadach okreslonmych dla osdhb.
a ktorych mowa w ust. 3 pkt 17 2, a 5 lokali na zasadach okreslonych dla 0s6b. o ktdrych
mowa w ust. 3 pkt 3.
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2. Lokale, o ktorych mowa w ust, 1 przeznacza sie dla osob. ktére nie maja zaspokojonvch
potrzeh micszkaniowych.

3. Uprawnionymi do najmu lokali. o ktoryeh mowa wust. 1 sy:

1) studenei ostatnicgo roku szkol wyzszyveh w bodzi, rckomendowani przez rektora uczelm
lub przez asobg przez niego upowazniong:

2) absolwenci szkdl wyzszych w odzi rekomendowani przez rektora uczelni lub przez
osobe przez nicgo upowazniony, kiorsy w dacie ztozenia wniosku nic ukonczyh 30 roku
Zyeia:

3) osoby wskazane przez Presydenta Miasta Lodzi ze wzgledu na posiadane kwalifikacje
zawodowe lub  rodza;  wykonywane]  pracy. realizujgec  zadania  zwigzane
¢ Zzaspokajaniem polrzebh wspolnoly samorzgdoweyj.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust, 3 pkt 11 2 przystuguje osobom, ktére zamieszkujg
i pracuja na ternic Miasta T.odzi.

5. Wnioski 0sob. o kidrych mowa wust. 3 pkt 112, wymagajay:
1) piscmnej opinii rektora uczelni lub asoby przez niego upowaznionej:
2) przedtozenia aktualnego zagwiadezenia 0 pozostawaniu w stosunku pracy;
3) opinii o pracy zawodowe] wystawione] przez pracodawey.™,
by uchyia si¢ ust. 6.
c) ust. 7 otrzymuje brzmicnie:

7. Dysponent lokali przekazuje wnioski osob, o ktoryeh mowa wust. 3 pkt 11 2. do
Komisji Gospodarki Micszkaniowel 1 Komunalne) Rady Micjskiej w Iodzi, ktora dokonuje
wyboru najemeow lokali wedtug posiadanego zasobu lokali. kierujac si¢ opinia, o ktorej
mowa wust. 5 pkt 1. opinig o pracy zawoedowe) wystawiong przez pracodaweg. okresem
zatrudnienia, charakterem wykonywang) pracy oraz syiuacjig rodzinng i1 ckonomiczng
wnioskodawey ..

dy po ust. 8 dodaje si¢ ust. 8a w brzmicniu:

~8a. [.okale, o ktorveh mowa w ust. 1 wynaimowane sq wylacznie na czas trwania stosunku
pracy.”,

ey ust, 12 otrzymuje bremienie:
120 Zmiana przeznaczenia lokalu, o kiorep mowa w ust. 11, moZe nastapie po uplywie
10 1at od daty zawarcia umowy o najemn lokalu, o kideym mowa w ust. 1. po uzyskaniu
pozylywne] opinit Komisji Gospodarki Mieszkaniowe] 1 Komunalne) Rady Miejskic)
w l.oda ™,

T4yw § 22b:

a)y ust. 4 otrzymuje brzmienie:
3. [nformacja o pomieszezeniach przesnaczonveh do adaptacji usyvtuowanyveh w obickiach
budowlanych podawana hedzie do publiczne] wiadomosci poprzer wywieszenie na tablicy
ogloszen w  siedzibie wynajmujacego.  dyvsponenta, w  Biurze Architekta  Miasta
w Departamencic  Architektury 1 Rozwoju Urrzedu Miasta Lodzi oraz w Biuletynic
Informacji Publiczne) Urzedu Miasta Lodzi.™,

by ust. 7 otrzvmue brzmienic:

7. Prezydent Miasta T.odzi powoluje Komisie do oceny 1 wyboru wnioskdw oraz ustala
regulamin okreslajacy tryb pracy komisji oraz kryteria oceny wnioskow,™,
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o § 22b dodaje si¢ § 22ba w brzmieniu:

22ba. 1. Mieszkaniowy zasob Miasia Lodzl mozna zwigkszy< poprzez dokonywanie przez
osoby fizvezne na wlasny koszt przebudowy wraz ze zmiana sposobu uzytkowania lokali
niemieszkalnych stanowigcyeh wlasnos¢ Miasta Lodzi na cele mieszkaine.

2. Lokale. o ktdrych mowa wust. . mogg byvé oddawane do przebudowy w pierwszej
kolejnosci osobom:

1) bedacym najemcami lokalu na czas nieoznaczony. wchodzgeego w sklad mieszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi, ktdre nie zalegajg z czynszem lub innyvmi oplatami za uZywanie
lokalu i przekazg ten lokal Miastu f.odzi po zawarciu umowy najmu lokalu powstatego
w wyniku przebudowy.

23} ktoryveh dredni miesigezny dochdd na cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech
micsigey przed zlozeniem wniosku o przyznanie lokalu do przebudowy nie przekracza;
a) 253% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
b) 205% kwoty najnizszej emeryvtury w gospodarstwie wieloosobowym.”.

3. Do przebudowy lokali niemieszkalnvch na cele mieszkalne stosuje sie odpowiednio
postanowienia § 22b ust. 2-4 i ust. 7-10.""

16) §

23 otrzymuje brzmienie:

-5 23. 1. Wnioski 0 wynajem lokalu sccjalnego. bez wzgledu na date ich zlozenia.
rozpatrywane sa zgodnic z zasadami wprowadzonymi ninigjszg uchwaly.

2. Wnioski 0s0b wystgpujacych o inajem fub zamiane lokalu, ktdre zostaly zlozone przed
dniem wejscia w zvcie niniejszej uchwaly, rozpatrywane sy zgodnie z dotychczasowymi
przepisami. z zastrzezeniem wynikajgeym z ust. 1.

3. Wnioski oséb wystepujacych o najem lub zamiang lokalu, ktare zostaly zlozone po dniu
wejicia w  zycie niniejsze] uchwaly. rozpatrywane sa zgodnie z zasadami w nigj
okreslonymi.”.

3§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Lodzi.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

KIERONV

Jarostaky Kolndzigjezyi

Prggydent Miasta Lodzi

Przewodnicza<y
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadrienie

Podezas Nadzwyczajne] Sesji Rady Migjskie] w Lodzi. kiora odbyla sie w dniv 03 Tutego 2016
roku przyjete zostaly uchwaty w sprawic: Polityki Spoleczne) 2020+ dla Miasta todzi — Strategia
Rozwigzvwania Problemow Spolecznvch, Polityki Miasta Lodzi dotyczace] gminncgo  zasobu
micszkaniowego 2020+ a takze Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2016-2020. Polityka spotecsna todzi obejmuje kwestig mieszkalnictwa w zakresie
rapewnienia micsrkania L kazdemu, kto - pomimo wszelkich staran, jakich dokiada w ramach swoich
realnych mozliwosci - nie jest w stanie w dangj chwili zaspokoi¢ swych potrzeb mieszkaniowych na
rynku, poprzez kupno lub wynajem mieszkania™ Zachowujac spojnosé wyze] wymienionych uchwal,
w preyjcte] Polityee Miasta Lodzi dotyesgeej gminnego zasobu mieszkaniowego 2020+, wprowadzono
zapis dotyczgey obnizenia wysokoscl dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie
w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony, jednocrzesnie podwyzszajac prég dochodowy
w przypadku ubiegania sig o najem lokalu socjainego, co przvezyni sie do rozszerzenia krggu osab
urawnionych do ubiegania si¢ o taki lokal. Dlatego. w przediozonym projekcic uchwaty Rady Miejskic
w Lodzi zmieniajgee] uchwale Nr XLIV/827/12 Rady Miejskicj w Lodzi z dnia 29 czerwea 2012 r.
w sprawie zasad wynaimowania lokali wchodzgeyeh w skiad micszhkaniowego zasobu Miasia Lodzi,
proponowany jest nowy wskaznik wyliczenia maksymalnego dochodu uprawniajgcege do starania sie
o najem takicgo lokalu. Wskaznik ten beduie wyliczony w stosunku do najnizsze] emerytury, dlatego
sredni miesigezny dochod na czlonka gospodarstwa domowego 7z ostatnich trzech miesiecy przed
ziozeniem wniosku o przyznanie lokalu nmiiesrkalnego. nie bedrie mog! preekraczad: 255 % kwoty
najnizsze) emerytury w gospodarstwie jednoosobowyeh oraz  205% kwoly najnizsze] smerytury dla
gospodarstw wieloosobowych (w przypadku najinu lokali sacjalnych sz to odpowiednio 100 % kwoty
najnizsze] emerytury w gospodarstwie jednooscbowych oraz  70% kwoty najnizsze] emervtury dla
gospodarstw  wieloosobowych}. Proponowany zapis umozliwi udrziclenie pomocy najbiedniejszym
nieposiadajacym wiasnych micszkan, ktérzy znalezli sie¢ w trudngj sytuacji mieszkaniowej, a takze
zaspokoi potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach. co Swiadezy¢ bedric
o spojnosci z deijataniami prevjetymi w Polityce Spolecznej 2020+ dla Miasta Lodzi. Osobom
otrzymujaeym dochdd powyzei proponowanege krylerium stworzone zostaly mozliwosci starania sig
o lokal na wynajem z zasobow WTRS lub w systemie developerskim obowlgzujacym na lodzkim rinku
mieszkaniowym.

Ponadto, za przyjeciem takicgo rozwigzania przemawia stanowisko Prezesa Urzedu Ochrony
Konkurengji | Konsumeniow. kidre stanowi, 2¢ wsparcie finansowe przyznawane na realizacje inwestyeii
w lokalach wehodzgeveh w o sklad mieszkaniowego zasobu gminy. nicstanowiaeyveh lokali socialnych
{tzw. mieszkania komunalne), co do zasady nie bedzie stanowic pomocy publicznej w rozumieniu art, 107
ust | Traktatu o funkcjonowaniuv Unii Europejskig), ze wegl¢do na brak spelnienia przeslanki zakidcenia
konkurencji i wplywu na wymiane handiowa migdesy panstwami czfonkowskimi UE. Zatem. w przypadku
realizacyi przez Miaste Loédz projektow  polepajacych na rewitalizacii budynkdw  mieszkalnych,
urrvmanie obowigzujgeych  dotycheesas progdow  dochodowych, uzyskanie dofinansowania bedzie
raktowane jako pomoc publicsna. Natomiast obnizenic progdw dochodowych w pewnych sytuacjach
[ przy spetnieniu okreslonych warunkdw nie bedziemy mieli do czynicnia z pomocg publicona. Powyirszc
moze mied miejsce w prrypadku udzielenia wsparcia na realizacie projektéw  rewitalizacyjnych
w mieszkaniach komunalnych. gdy preckroczona  sostalaby  wysokesé  kryterium  dochodowego



uprawniajgeego do ubiegania sig o najem takich lokali. w stosunku do struktury  wynagrodzen brutto
prevjetyeh w przepisach o pomocy publiczne] {w pierwszych dwéch decvlach).

Kolejna proponowana zmiana ma charakter porzadKkujacy i dotvczy trybu rozpatrywania
i zatatwiania wnioskow o najem lokali oraz sposobu poddania tvch spraw kontroli spolecznej. Jest to
spowodowane faktem powotania uchwalz Rady Miecjskiej w bodzi Zarzadu Lokali Miejskich
i podzialu =zadan migdzy komorka organirzacyina UML — Biurc Gospodarki Mieszkaniowej
a jednostka organizacyjng Miasta — Zarzad Lokali Miejskich. Przedmiotem dziatania Zarzadu Lokali
Miegjskich jest migdzy inmymi realizacja zadan zwiazanych z zawieraniem umdw najmu lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnvch i pomieszezen tymezasowych., Nalezy zaznaczyd, iz umowa
o najem wfw lokalu moze by¢ zawarta na podstawie pisemnego skierowania wydanego przez dyrektora
Bivra Gospodarki Mieszkaniows} jako dvsponenia lokali mieszkalnych, w tvm lokali socjalnych
i pomieszezen tymezasowych.

Zaproponowane kolejne zapisy dotvcrace zamian na inny, wolny lokal z zasobu Miasta Lodzi
oraz ramian wzajemnych miedzy kontrahentami maja charakter porzadkujacy. Jest to spowocdowane
faktem likwidacii z dniem 30 czerwca 2015 r. Biura Posrednictwa Zamiany Mieszkan 1 przejgciem
z dniem | lipca 2015 r. zadan zlikwidowanej jednostki przez Owezesny Wydzial Budynkéw i Lokali
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta £odzi, Nastepea wymicnionego Wydzialu
jest  Biuro Gospodarki  Mieszkaniowej. krére nadzoruje zamiany lokali  mieszkalnych
z wnioskue  najemedw  na  inny wolny lokal  komunalny  oraz  zamiany  wzajemne
w przypadku, gdy przynajmnie] jeden z kontrahentdw jest najemcy lokalu mieszkalnego pozostajaccgo
w mieszkaniowym zasobie Miasta Lodzi, Likwidacja Biura Podrednictwa Zamiany Micszkan pozwolita
na skuteczniejsza realizacje zadan, w zwilazku z prowadzonymi przez Miasto L&dZ2 programami
mieszkaniowymi. Obecnic projcktowane zmiany maja na celu przede wszystkini doprecyzowanie zapiséw
dotyczacych zamian wzajemnyeh.

Kelejna zapis dotyczy zasad wynajmu lokali na czas zwigzany ze stosunkiem pracy, w czgici
dotyczgce] absolwentdw szkdl wyzszyvch w bodzi rekomendowanych przez rekiora uczelni lub przez
osobe przez niego upowazniajaca, poniewaz osoby te w dacie zlozenia wniosku o najem lokalu musza
wykazac, iz nie ukonczyly 30 roku zycia. Ponadto uprawnionymi do rajmu wyzej wymienionych lokali
s3 vosoby wskazane przez Prezydenta Miasta Lodzi ze wzgledu na posiadane kwalifikacje zawodowe lub
rodzaj wykonywanel pracy. realizujace zadania zwigzane z zaspokajaniem potrzeb wspolnoty
samorzadowej. Zmiana przeznaczenia lokalu wynajetego na czas zwiazany ze stosunkiem pracy, moze
nastapi¢ po uplywie 10 lat od daty zawarcia takie] umowy najmu, po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji Gospodarki Mieszkaniowej i Komunalnej Rady Miejskiej w Lodzi. nie jak do tgj pory po uplywic
5 lat.

Woprowadzenie zmian w  Wieloletnim programic gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lodzi na lata 2016-2020 w zakresie zasad polityki czyvnszowej, powoduje, iz w projekcic zmiany
uchwaly Nr XLIV/827/12 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 29 czerwca 2012 r. odstepuje sie od zasad
oddawania w najem lokali o powierzchnl wzytkowep przekraczajacej 80 m2 w drodze negocgjacii
prowadzonych pomiedzy wyngmujacym a przvszivin najemca. Proponowane zapisy dotycza okreslenia
wysokosct kryterium dochodowego oraz wskazania osdb ubiegajacych sie o najem takich lokali
w pierwsze] kolejnosci.



Przewiduje si¢ rowniez wprowadzenic przepiséw umozliwiajgevch zwiekszenie migszkaniowego
zasobu Miasta Lodzi poprzez dokonywanie na wiasny koszi, przez osoby fizyezne przebudowy wraz
ze zmiana sposobu uzytkowania lokali niemieszkalnveh stanowiacych whasnosé Miasta, na cele
mieszkalne.

Skutkiem spolecznym  wprowadzonych zmian bedzie poprawa warunkdw  mieszkaniowych
pospodarstw domowych, Ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i ktdre nie przekraczaja
maksymalnege dochodu uprawniajgecego do starania sie o najem lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego »zasobu Miasta Eodzi, Projekt uchwaly nie pocigga skuthow finansowych.
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