Druk Nr 481 /2045
Projekt z dnia 20 nnaja 9ol6,

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

Z dnia 2016 r.
zmieniajaca uchwalg w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi.

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 72016 r. poz. 446), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wuchwale Nr XI/186/07 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2014 r. poz. 3037),
zmicnionej uchwala  Nr TV/54/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 14 stycznia 2015 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 250), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1yw § 6:
a) w ust. | w pkt 5 kropkg zast¢puje si¢ $rednikiem i dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

.6) organizacjom pozarzadowym prowadzacym dziatalnos¢ pozytku publicznego. ktore
w danym lokalu uzytkowym wykonywaé bedg dzialalno$é statutowg, w tym
gospodarczy, o ile caty zysk przeznaczony jest na dzialalnos$é stuzacy realizacji zadan
okreslonych w politykach Miasta Lodzi przyjetych odrgbnymi uchwalami Rady
Miejskiej w Lodzi. a deklarowana cz¢s¢ wynajmowanego lokalu uzytkowego
wykorzystywana na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej, nie przekracza 35%
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.”, :

b) w ust. 4 pkt | otrzymuje brzmienie:

1) najemecom lokali uzytkowych, z wylaczeniem najemcow garazy, ktorym umowy
zostaty wypowiedziane z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Lodzi, sprzedaz
nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiorki lub remontu kapitalnego,
wylaczenie lokalu uzytkowego z uzytkowania ze wzgledu na nicodpowiedni stan
techniczny albo przeznaczenie lokalu uzytkowego na potrzeby Miasta Lodzi;”,

¢) ust. 13 otrzymuje brzmienic:

13, Upowaznia  si¢  Prezvdenta Miasta Lodzt do  wynajmowania w  trybie
bezprzetargowym lokali uzytkowych znajdujgeych sie w budynkach, w  ktorych
zakofnczony zostat remont kapitalny, na rzecz ich bylych najemcow, ktorym
wypowiedziane zostaly umowy z uwagi na przeznaczenie budynku do remontu
kapitalnego. przy spetnieniu tgcznie nastepujacych warunkow:

1) lokal uzytkowy po remoncie, o wynajem ktérego wnioskuje byly najemca, ma
zblizona powierzchnie do tej sprzed remontu;

2) byty najemca zlozy oswiadczenie o rezygnacji z zajmowanego na dzien zlozenia
wniosku lokalu uzytkowego zamiennego pozyskanego na podstawie ust. 4 pkt |:
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3) wnioskodawca przyjmuje w ciggu 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia stawke
czynszu najmu lokalu uzytkowego okreslong w trybie przetargu pisemnego
(konkursu ofert), a w przypadku negatywnego wyniku przetargu na dany lokal
uzytkowy stawke czynszu jaka byla wynikiem przetargu na lokal uzytkowy
o zblizonych parametrach, takich jak m. in. powierzchnia, wyposazenie techniczne,
potozenie w budynku.™;

2) § 8 otrzymuje brzmienie:
.§ 8. Uchwata nie ma zastosowania do lokali uzytkowych przeznaczonych na potrzeby
Urzgdu Miasta Lodzi lub miejskich jednostek organizacyjnych oraz do lokali bgdacych
pomieszczeniami gospodarczymi lub boksami motocyklowymi.”.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lodzi.
§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi
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Uzasadnienie

Przedstawiony projekt uchwaly zmieniajacej uchwale w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi wprowadza rozszerzenie katalogu podmiotéw, ktorym
przystugiwa¢ ma prawo do wynajecia od Miasta Lodzi lokalu uzytkowego w trybie
bezprzetargowym. Wprowadzony zostat przepis (§ 6 ust. | pkt 6) uprawniajacy do pozyskania
w tym trybie lokalu uzytkowego przez organizacje pozarzadowe prowadzace dzialalnosé
pozytku publicznego, ktére w danym lokalu wykonywac beda dziatalnosé¢ statutowa, w tym
dziatalno$¢ gospodarcza stuzaca realizacji zadan okreslonych w politykach Miasta F.odzi
przyjetych w odrgbnych uchwalach Rady Miejskiej w FEodzi. Wprowadzenie tego
rozszerzenia zainicjowane zostalo przez same organizacje pozarzadowe jako efekt projektu
.4 katy dla 3. sektora - polityka lokalowa dla organizacji pozarzadowych w Lodzi”
realizowanego przez L.odzka Federacjg Organizacji Pozarzadowych w ramach programu
Obywatele dla Demokracji, finansowanego z Funduszu EOG (Fundusze norweskie i EOG to
skrotowe nazwy programow: Norweskiego Mechanizmu Finansowego i Mechanizmu
Finansowego Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Fundusze norweskie i EOG sa forma
bezzwrotnej pomocy zagranicznej przyznanej przez Islandig, Liechtenstein, Norwegi¢ Polsce
1 innym panstwom cztonkowskim Unii Europejskiej).

Przy pracach nad tym projekiem brali udzial przedstawiciele Urzedu Miasta Lodzi
na podstawie zawartej z Liderem Partnerstwa Lodzka Federacja Organizacji Pozarzadowych
umowy partnerskiej. Zaproponowana zmiana umozliwia stosowanie wylaczenia lokalu
uzytkowego z przetargu i wynajecie go organizacji pozarzadowej nie jak dotychczas jedynie
na dzialalnos¢ statutowa z wylaczeniem dzialalnosci gospodarczej, ale réwniez dopuszcza
wykonywanie przez organizacj¢ w wynajetym lokalu uzytkowym dzialalnosci gospodarcze;
(na powierzchni nie wigkszej niz 35 % powierzchni lokalu), gdy podmiot ten prowadzi
dziatalno$¢ pozytku publicznego stuzaca realizacji zadan okreslonych w politykach Miasta
L.odzi przyjetych w uchwatach Rady Miejskiej w Lodzi.

Propozycja wyzej przedstawionej zmiany byla prezentowana w dniu 13 kwietnia 2016 r.
na posiedzeniu f.odzkiej Rady Dziatalnosci Pozytku Publicznego 111 kadencji i uzyskata
pozyvtywna opini¢ tego gremium.

Kolejna proponowana zmiana dotyczy wynajmu w trybie bezprzetargowym lokali
uzytkowych tzw. zamiennych (§ 6 ust. 4 pkt 1) podmiotom, ktére utracily prawo najmu
gminnego lokalu uzytkowego z uwagi na realizowane inwestycje Miasta Lodzi, sprzedaz
nieruchomosci, przeznaczenie budynku do rozbiérki lub remontu kapitalnego. wylaczenie
lokalu z uzytkowania ze wzglgdu na nicodpowiedni stan techniczny albo przeznaczenie lokalu
na potrzeby Miasta Lodzi. Zmieniony zostal krag uprawnionych do tego trybu najmu poprzez
wylaczenie najemcOw garazy. Utrata najmu garazu nie wiaze si¢ z zagrozeniem egzystencji
najemcy, jak to ma miejsce w przypadku lokali, w ktoérych prowadzona jest dzialalnosc
gospodarcza. Stad obligatoryjne zapewnienie tzw. lokalu zamiennego w trybie
bezprzetargowym nie ma uzasadnienia. Przemawia za tym rowniez fakt, ze Miasto.
szczegblnie w strefie srodmiejskiej, w ktorej gtéwnie prowadzone sa dzialania inwestycyjne,
nie posiada i nie planuje powstawania garazy jako pojedynczych obiektow. Realizacja
dotychczasowego zapisu uchwaly w tym zakresie nie bedzie wige mozliwa.

Ponadto w przedstawionym projekcie uchwaly zmianie ulega brzmienie ust. 13 w § 6
regulujacym prawo do najmu lokalu uzytkowego w wyremontowanym budynku bylym
najemcom w trybie bezprzetargowym. W stosunku do obecnie obowiazujacych rozstrzygnigé
w tym zakresie, zmianie ulegt warunek dotyczacy zastosowania stawki czynszu najmu.




W projekcie uchwaty przyjeto inny niz dotychezas sposob ustalenia stawki czynszu najmu dla
tego trybu wynajmu. Uprawnionemu przedstawiana bedzie propozycja najmu lokalu za
stawke czynszu ustalong w przetargu pisemnym (konkursie ofert), do ktoérego dany lokal
bedzie wystawiony. Bedzie on zobowigzany do zlozenia oswiadczenia o przyjeciu tej stawki
czynszu w ciggu 7 dni od otrzymania zawiadomienia o rozstrzygnigciu przetargu.
W przypadku negatywnego wyniku przetargu na przedmiotowy lokal uzytkowy
uprawnionemu zaproponowana zostalaby stawka czynszu najmu jaka byla wynikiem
przetargu na lokal o zblizonych parametrach takich jak m.in. powierzchnia, wyposazenie
techniczne, potozenie w budynku.

Rozwigzanie to gwarantuje Miastu uzyskanie czynszu za lokale w wyremontowanych
kamienicach na poziomie odpowiadajacym ich realnej wartosci. Czgsto najemcy lokali
w budynkach, ktére zakwalifikowane zostaly do remontu oplacajg niski czynsz. Dotychczas
stosowana zasada naliczenia stawki w wysokosci 130 % stawki sprzed wypowiedzenia
umowy najmu dla powracajgcych do lokali bylych najemcéw powoduje. ze lokal taki
optacany jest wedlug stawki o niskiej wartosci kilku- kilkunastu ztotych podczas gdy inne
lokale w budynku w wyniku przetargu uzyskuja stawki czynszu co najmniej dwu, trzykrotnie

wWyzsze.

Kolejna zaproponowana zmiana dotyczy brzmienia § 8 uchwaly i ma charakter porzadkowy.
Wskazano tu, do ktorych lokali uzytkowych uchwala nie ma zastosowania. | tak dotyczy to
lokali uzytkowych przeznaczonych na potrzeby Urzedu Miasta Lodzi lub miejskich jednostek
organizacyjnych (zapis dotychczasowy) jak 1 lokali begdacych pomieszczeniami
gospodarczymi lub boksami motocyklowymi (kategorie dodane).

Tak jak bylo to dotychczas wynajem pomieszczen gospodarczych i bokséw motocyklowych
realizowany  bedzie przez uprawnionych  przez  Prezydenta Miasta todzi
zarzadcow/administratoréw zasobu gminnego.
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