
Zalacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr40?5 /VII/]6
Prezydenta Miasta Lodzi
z dnia g (lp~ 2016 r.

WARUNKIPRZETARGU

§ I. Przetarg na sprzedaz nieruchomosci polozonej w Lodzi przy ulicy Roosevelta 9.
oznaczonej W obrebie geodezyjnym S - 6 jako dzialka nr 398 0 powierzchni 721 m2

•

dla ktorej urzadzona jest ksiega wieczysta nr LO1M/00004138 /8 przeprowadza sie w formie
przetargu pisemnego nieograniczonego.

§ 2. I. Nieruchornosc podlegajaca sprzedazy jest zabudowana nieuzytkowana, frontowq.
czesciowo-podpiwniczona karnienica, 0 funkcji biurowej oraz powierzchni zabudowy 411 m2

i powierzchni uzytkowej 1342,68 m2
• Budynek ten zostal wzniesiony okoto 1895 r. i wpisany

jest do gminnej ewidencji zabytkow oraz podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie bryly,
dachu, elewacji z artykulacja, detalem architektonicznyrn, stolarka okienna i drzwiowa
a takze oryginalnymi elementami wystroju wnetrza, Ponadto budynek ten posiada nastepujace
cechy:
I) poddasze uzytkowe - czwarta kondygnacja ;
2) fundamenty murowane z cegly pelnej ceramicznej;
3) sciany murowane z cegly ceramicznej pelnej na zaprawie cernentowo-wapiennej:
4) dach drewniany dwuspadowy kryty papa na lepiku;
5) stolarka okienna pev;
6) stolarka drzwiowa zewnetrzna aluminiowa, drewniana i stalowa ;
7) stolarka drzwiowa wewnetrzna drewniana;
8) podlogi w zaleznosci od pomieszczenia: drewniane , wykladzina pev. terakota, wykladzina

dywanowa;
9) brama wjazdowa z brama stalowa dwuskrzydlowa,
Zgodnie z protokolem z przegladu technicznego z 2011 r. budynek ten jest w dobrym stanie
technicznym. W czesci niezabudowanej nieruchomosc jest utwardzona kostka betonowa
i ogrodzona siatka w ramach stalowych .

2. Na terenie zbywanej nieruchornosci znajduja sie:
I) energetyczne zlacze kablowe nn, nalezace do PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Lodz-Miasto;
2) czynne przylacze sieci cieplowniczej 2 x On 40, dla ktorego strefa ochronna wynosi 2 m od

skraju kanalu cieplowniczego; wlascicielern tego przylacza jest Veolia Energia Lodz S.A.;
3) przylacze wodociagowe 0 50 mm 0 dlugosci L=7,40 m, wybudowane w 1942 1'., bedace

w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0.;

4) trzy przylacza kanalizacji sanitarnej d=0,15 m 0 lacznej dlugosci 21 rn. wybudowane
w 1933 1'.. bedace w dzierzawie i eksploatacji Zakladu Wodociagow
i Kanalizacji sp. z 0 .0.;

5) siec telekomunikacyjna, nalezaca do Orange Polska S.A.;
6) studnia oraz podziemna komora kana1izacyjna;
7) instalacja klimatyzacyjna oraz lokalna siec informatyczna (w budynku).

3. Na nieruchomosci mega znajdowac sit; takze inne sieci, nie opisane przez gestorow,
Nabywca winien dokonac identyfikacji sieci we wlasnym zakresie, zas ewentualne
ograniczenia , utrudnienia lub koszty mogace wyniknac dla nabywcy z istnienia tych sieci
obciazajq ryzyko nabywcy i nie stanowia wad nieruchornosci.

4. Zgodnie z opinia Zarzadu Drog i Transportu obsluga kornunikacyjna zbywanej
nieruchornosci moze sie odbywac przez istniejacy zjazd z ulicy Roosevelta. Opinia ta nie
stanowi zgody zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu. ktora moze bye wydana zgodnie
z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Oz. U. z 2015 r.
pOZ. 460, 774, 870, 1336, 1830, 1890 i 2281 oraz z 2016 r. paz. 770). Budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do



drogi. po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjncj, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje lub przebudowe zjazdu. Budowe zjazdu na wlasny koszt, bez prawa roszczen do
sprzedajacego wykonuje nabywca nieruchomosci .

5. Dla budynku nie wydano swiadectwa energetycznego.
6. Niezaleznie od podanych powyzej inforrnacji, nabywca odpowiada za samodzielne

zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchornosci orazjej aktualnym sposobem
zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania. Rozpoznanie
wszelkich warunkow faktycznych i prawnych niezbednych do real izacj i planowanej
inwestycji, lezy w calosci po stronie nabywcy i stanowi obszar jego ryzyka.

§ 3. I . Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: brak
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla sprzedawanej nieruchornosci.
lieruchomosc jest objeta uchwala Nr IX/1761I 5 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

8 kwietnia 20 IS r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Lodzi polozonej w rejonie
alei Marszalka Jozefa Pilsudskiego oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza.
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi obejmuje
pow)'ZSZ1\ nieruchornosc granicami obszaru oznaczonego symbolem UC4 - tereny
skrzyzowania gl6wnych osi kornpozycyjnych rniasta - obejmuja obszar zaliczany zar6wno do
grupy UC 1 jak i UC2 i z uwagi na przeciecie tych dwoch osi: historycznej i wsp6lczesnej .
tworzy rejon szczeg61nej koncentracji programowej, przestrzennej i kompozycyjnej.
z dopuszczalna wysokoscia zabudowy do 110m n.p.t.

2. Nieruchomosc podlegajaca sprzedazy znajduje sie w granicach:
I) Parku Kulturowego ul. Piotrkowskiej utworzonego uchwala Rady Miejskiej w Lodzi

Nr XX1/483/15 z dnia 9 grudnia 2015 r. (Oz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2016 r. poz. 174);
2) obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji miasta Lodzi - na rnocy uchwaly Rady

Miejskiej w Lodzi Nr XXV/589/16 z dnia 10 lutego 2016 r. (Dz, Urz. Woj . L6dzkiego
poz. 1197);

3) historycznego ukladu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej na odcinku od
pl. Wolnosci do al. Pilsudskiego/al. Mickiewicza. wpisanego do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa 16dzkiego pod nr A/48.

3. Zgodnie z art. 16 ust. 6 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (Oz. U. z 2014 r. poz. 1446 oraz z 2015 r. poz. 397. 774 i 1505) w zwiazku
z art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Oz. U. z 2016 r. poz. 778) dla sprzedawanej nieruchornosci istnieje
obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
a postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkow zabudowy zawiesza sie
do czasu uchwalenia tego planu.

§ 4. I. Cena wywolawcza nieruchornosci wynosi 4.200.000 zl (slownie: cztery miliony
dwiescie tysiecy zlotych) netto.

2. Wadium wynosi 420.000 zl (slownie: czterysta dwadziescia tysiecy zlotych).
3. Sprzedaz nieruchomosci jest zwolniona z podatku VAT na podstawie

alt. 43 ust. I pkt 10 ustawy z dnia 1I marca 2004 r. 0 podatku od towar6w i uslug
(Oz. U. z 2016 r. poz. 710 i 846).

§ 5. Warunkiem udzialu w przetargu przez zaintercsowanych nabyciem nieruchornosci,
w terminie wyznaczonym w ogloszeniu 0 przetargu jest:
I) wplata wadium w pieniadzu w wysokosci okreslonej w § 4 ust. 2; wadium nalezy wplacic

na konto Urzedu Miasta Lodzi w GETIN Noble Banku Sp61ka Akcyjna Oddzial w Lodzi 
numer rachunku: 35 156000 J3 2026000000260017;



2) zlozenie w zamknietej kopercie pisemnej oferty, na ktorej nalezy umiescic napis .Dferta
w przetargu na sprzedaz nieruchornosci polozonej w Lodzi przy ul. Roosevelta 9".
w Wydziale Zbywania i Nabywania I ieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiern Urzedu Miasta Lodzi ul. Piotrkowska 104, pok. 464:

3) zlozenie w miejscu wskazanym w pkt 2 kopii dowodu wplaty wadium, 0 ktorym mowa
w § 4 ust. 2 w zamknietej kopercie, na kt6rej nalezy urniescic napis ..Dow6d wpla ty
wadium w przetargu na sprzedaz nieruchornosci polo zonej w Lodzi przy ul. Roosevelta 9".

§ 6. I . Pisemna oferta powinna zawierac:
I) dane dotyczace: imienia, nazwiska i adresu osoby zainteresowanej oraz numeru

idcntyfikacji podatkowej NIP albo nazwy finny oraz adresu siedziby, jezeli
zainteresowanym jest osoba prawna lub inny podmiot oraz odpisu z Krajowego Rejestru
Sadowego, a w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dzialalnosc gospodarcza .
wyciagu 0 wpisie z Centralnej Ewidencji i Informacji 0 Dzialalnosci Gospodarczej;
dokumenty powinny bye aktualne, tj. sporzadzone nie wcze sniej niz I miesiac przed data
przetargu; w przypadku pelnomocnik6w . przedlozenie stosownych pelnornocnictw
w formie aktu notarialnego;

2) w przypadku osoby prawnej, zgode zgromadzenia wsp6lnik6w (akcjonariuszy) lub innego
wlasciwego organu na nabycie nieruchomosci, j es li wyrnaga tego urnowa , statut spolki
lub obowiazujacy przepis prawa;

3) koncepcje zagospodarowania terenu opisanego w § 1 - 3, przed stawiona w formic
opisowej i graficznej oraz wizualizacje obiekt6w proponowana przcz oferenta
w formatach lPG i AVI, sporzadzona zgodnie z § 8;

4) date sporzadzenia oferty;
5) oswiadczenie 0 zapoznaniu sie ze stanem prawnyrn i faktycznym oraz sposobem

zagospodarowania nieruchornosci w terenie oraz .Warunkami przetargu' i przyjeciu tych
warunkow bez zastrzezen;

6) oswiadczenie 0 zobowiazaniu sie nabywcy do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie
z przedlozona ofertq;

7) oferowana cene wyzsza niz cena wywolawcza;
8) program realizacji inwestycji okreslajacy co najmniej szacunkowy koszt realizacji

inwestycji oraz zrodla finansowania inwestycji.
2. Zlozenie oferty jest r6wnoznaczne z udzieleniem Miastu Lodz nieodplatnej

i beztenninowej licencji obejmujqcej prawo do powielania. kopiowania i prezentowania
calosci koncepcji jak rowniez jej poszczegolnych elernentow, w szczegolnosci prezentowania
jej w srodkach masowego przekazu (prasa. radio, telewizja, internet). Oferent skladajac oferte
rownoczesnie przenosi na Miasto Lodz nieodplatnie prawo do dokonywania opracowania
koncepcji, 0 kt6rej mowa w ust, 1 pkt 3 oraz wykorzystania go w celach zwiazanych
ze sporzadzaniem projekt6w plan6w i studiow zagospodarowania przestrzennego i innych
opracowan urbanistycznych, koncepcji zagospodarowania terenu, opracowan strategicznych
lub analitycznych dotyczacych ksztaltowania przestrzeni miejskiej oraz w innych celach
wynikajacych z ustawowych lub statutowych obowiazkow albo uprawnien Miasta Lodzi
i jego jednostek organizacyjnych. a takze publ ikowania i udostepniania przedmiotu
opracowania w calosci lub fragmentach w dokumentach i innych opracowaniach
wytwarzanych w zwiazku z realizacjq WW. cel6w.

§ 7. I. Przetarg sklada sie z dw6ch czesci: jawnej i niejawnej.
2. Czesc jawna przetargu odbywa sie w obecnosci oferent6w w miejscu i ternume

podanym w ogloszeniu 0 przetargu; w tej czesci przewodniczacy komisji przetargowej
otwiera przetarg, przekazujac oferentom informacje 0 warunkach i przedmiocie sprzedazy,
o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy oraz 0 mozliwosci zamkniecia
przetargu bez wybrania kt6rej kolwiek z ofert.

3. Komisja przetargowa:
I) podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wplaty wadium;



,.

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletnosc zlozonych ofert;
3) przyjmuje ewentualne wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez oferentow:
4) weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaly zakwalifikowane do czesci niejawnej

przetargu;
5) zawiadamia oferentow 0 terminie i miejscu czesci niejawnej przetargu;
6) zawiadamia oferentow 0 przewidywanym terminie zamkniecia przetargu.

4. W czesci niejawnej kornisja przetargowa dokonuje szczegolowej analizy ofert
\vybierajac najkorzystniejsza lub stwierdza, ze nie wybrano zadnej ze zlozonych ofert.

5. Kryteriami wyboru oferty sa:
) oferowana cena nabycia;
2) oferowany sposob zagospodarowania terenu;
3) oferowany program realizacji inwestycji.

§ 8. I. Celem sprzedazy nieruchomosci jest JeJ zagospodarowanie funkcja
rnieszkaniowa wielorodzinna lub uslugowa oraz przeprowadzenie inwestycji budowlanej,
polegajacej na wyremontowaniu calego budynku frontowego. Nabywca nieruchornosci
winien wykonac umowe z uwzglednieniem powyzszego celu.

2. Planowane do wykonania prace remontowe nalezy poprzedzic uzyskaniem
wytycznych konserwatorskich, a nastepnie zaopiniowaniem badz uzgodnieniem okreslonego
zakresu prac z miejskimi sluzbami konserwatorskimi. Prace inwestycyjne prowadzone
w obiekcie rnusza bye wykonywane zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r.. zgodnie z ktora na wlascicielu lub posiadaczu
zabytku spoczywa obowiazek opieki nad zabytkami, w tym korzystanie z zabytku w spos6b
zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci.

3. Oferowany w koncepcji spos6b zagospodarowania nieruchomosci opisanej
w § I - 3 oraz wizualizacja obiekt6w powinny uwzgledniac nastepujace wytyczne
urbanistyczne i architektoniczne w zakresie przyszlego zagospodarowania, zgodnie
z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tyrn fragmentem
rysunku tego projektu obejrnujacym zbywana nieruchomosc i stanowiacyrn zalacznik do
,.Warunk6w przetargu":
I) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 80%;
b) intensywnosc zabudowy: minimalnie \.0 i maksymalnie 4,0;
c) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 5%;

2) pararnetry ksztaltowania zabudowy:
a) wysokosc zabudowy: maksymalnie 22,0 m;
b) minimalna wysokosc parteru budynku sytuowanego w linii zabudowy pierzejowej.

obowiazujacej lub linii rozgraniczajacej z terenem przestrzeni publicznej - 4,0 m;
c) dachy plaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia polaci dachowych do 35°

i 0 przebiegu kalenicy w budynku sytuowanym w linii zabudowy obowiazujacej lub
picrzejowej r6wnoleglym do tej linii;

d) dopuszczenie nadbudowy 0 jedna kondygnacje i nie wiecej niz 4.0 m. z zachowaniem
warunku odsuniecia nadbudowanej czesci budynku 0 odleglosc minimum 1.5 m.

§ 9. 1. abywce obowiazywac beda zarowno postanowieniu wydanej decyzji
- pozwolenia na budowe, jak i postanowienia umowy sprzedazy, w szczegolnosci
w odniesieniu do okreslenia oczekiwan zbywajacego w stosunku do zagospodarowania
nieruchornosci .

2. Oferent niezaleznie od przekazanych informacji wyjsciowych oraz wytycznych
urbanistycznych zawartych w niniejszych warunkach przetargu zobowiazany jest dokonac
samodzielnej analizy i oceny zgodnosci oferowancj konccpcji oraz wizualizacji obiektow
z faktycznymi i prawnymi warunkami zagospodarowania nieruchornosci.



3. Realizacja ofcrowancj konccpcj i moze podlegac ewentualnyrn modyfikacjom
wynikajacym z koniecznosci uwzglednienia warunkow, czy tez wszclkicgo rodzaju innych
ograniczen przewidzianych w bezwzglednie obowiazujacych przepisach lub ktorych
obowiazek bedzie wynikal z decyzj i uprawnionych organ6w. Modyfikacja projcktu
budowlanego w stosunku do tresci koncepcj i oraz wizualizacji obiektow, wynikajaca
z koniecznosci zastosowania bezwzglednie obowiazujacych przepisow, czy tez z nalozenia
przez uprawniony do tego organ okreslonych ograniczen lub obowiazkow w zakrcsie sposobu
zagospodarowania i zabudowy terenu nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen do
Miasta Lodzi, jak rowniez nie stanowi podstawy do zwolnienia sie przez nabywce
z obowiazku rcalizacji inwestycji w pozostalym zakresic wynikajqcym z koncepcji
architektoniczncj oraz wizualizacji obiektow, 0 ktorych mowa w § 6 ust. I pkt 3.

§ 10. I. Oferent zobowiazany jest do zapoznania sie ze stanem prawnym i faktycznym
oraz sposobcm zagospodarowania nieruchomosci.

2. Osoba ustalona w przetargu jako nabywca nier uchornosci zobowiazana jest do:
I) zagospodarowania nieruchomosci w sposob wskazany w § 8, w oparciu 0 pozwolenie na

budowe (uzyskane na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
i projekt budowlany oraz zaproponowanq w ofercie koncepcje i wizualizacje obiektow;

2) zakonczenia inwestycj i - w tenninie do 72 miesiecy od daty podpisania umowy sprzedazy;
przez zakonczenie inwestycji (remontu) rozumie sie uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
obiektu badz zgloszenie zamiaru uzytkowania do organu nadzoru budowlanego, zgodnie
z przepisarni ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) zaplaty na rzecz Miasta Lodzi kary umownej w wysokosci 1.500.000 zl (jeden milion
piecset tysiecy zlotych) w przypadku nie wywiazania sie z obowiazku zagospodarowania
nieruchornosci w terminic okreslonym w pkt 2 lub zgodnie z koncepcjq i wizualizacja
obiektow przcdstawionych w ofercie;

4) poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucji w trybie art. 777 § I pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 2.500.000 zl (slownie: dwa miliony piecset

. tysiecy zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kary umownej okreslonej w pkt 3 wraz
z odsetkami i przyznanymi kosztarni postepowania, zc wskazaniern. iz Miasto Lodz bedzie
uprawnione do wystapienia 0 nadanic temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od
uplywu tenn inu okreslonego w pkt 2;

5) niezaleznie od zastrzezonej kary umownej Miasto Lodz bedzie uprawnione do
dochodzenia na zasadach og61nych odszkodowania przenoszacego jej wysokosc;

6) ustanowienia w umowie sprzedazy nieruchornosci, celem zabezpieczenia wierzytelnosci
Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3. hipoteki w wysokosci 2.500.000 zl
(slownie: dwa miliony piecset tysiecy zlotych); \

7) zawarcia w umowie sprzedazy nieruchornosci zobowiazania, ze Nabywca:
a) nie dokona zbycia nieruchornosci w drodze sprzedazy, darowizny. zamiany lub

w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego, do dnia wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej. na
rzecz Miasta Lodzi, 0 kt6rej mowa w pkt 6.

b) nie dokona czynnosci prawnych wyrnienionych szczegolowo w lit. a. po wygasnieciu
hipoteki ustanowionej na nieruchornosci, w szczegolnosci w przypadku zrniany formy

.. zabezpieczenia wierzytelnosci Miasta Lodzi z tytulu kary umownej opisanej w pkt 3.
o ile wygasniecie hipoteki nastapi przcd uplywern 72 rniesiecy od daty podpisania aktu
notarialnego,

c) w przypadku naruszenia zobowiazan okreslonych w lit. a i b. nabywca nieruchomosci
zaplaci na rzecz Miasta Lodzi kwote gwarancyjna w wysokosci 500.000 zl (piecset
tysiecy zlotych);

8) poddania sie w umowie sprzedazy dobrowolnej egzekucj i w trybie art. 777 § I pkt 5
Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty 850 000.00 zl (slownie: osiernset piecdziesiat
tysiecy zlotych) obejmujacej obowiazek zaplaty kwoty gwarancyjnej okreslonej w pkt 7
lit. c wraz z odsetkami i przyznanymi kosztami postepowania, w przypadku zbycia
nieruchornosci objetej niniejsza umow'l w drodze sprzedazy. darowiz ny. zamiany



lub w trybie art. 453 Kodeksu cywilnego z naruszeniem zapisow okreslonych w punkcie
7 lit. a i b, ze wskazaniern, ze Miasto Lodz bedzie uprawnione do wystapienia 0 nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci w ciagu 3 lat od daty dokonania czynnosci prawnych
okreslonych w pkt 7 lit. a i b;

9) w razie, gdy wymagac bedzie tego realizacja inwestycji - przeniesienia sieci.
o ktorych mowa w § 2 ust. 2 na warunkach uzgodnionych z ich wlascicielem poza obszar
terenu inwestycyjnego, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi;

10) zachowania strefy ochronnej, 0 kt6rej mowa w § 2 ust. 2 pkt 2.
11) udostepniania terenu gestorom sieci do przebudowy, remontu lub modemizacji

w przypadku zachowania istniejacego uzbrojenia oraz zachowania stref ochronnych
wzdluz sieci uzbrojenia w uzgodnieniu z gestorami tych sieci i zlozenia w tym zakresie
stosownego oswiadczenia w umowie sprzedazy.

3. Hipoteka. okt6rej mowa w ust. 2 pkt 6 wpisana zostanie na pierwszym miejscu
w dziale IV ksiegi wieczystej i bedzie jej przyslugiwalo pierwszenstwo przed innymi
hipotekami.

4. Jesli nabywca bedzie wlascicielern badz uzytkownikiem wieczystym innych
nieruchomosci, 0 wartosci odpowiadajacej co najmniej cenie wywolawczej okreslonej
w § 4 ust. I. potwierdzonej aktualnym operatem szacunkowym wykonanym na koszt
nabywcy, bez prawa regresu wobec Miasta Lodzi, przedlozonym do sekretariatu Wydzialu
Zbywania i Nabywania Nieruchornosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiern Urzedu
Miasta Lodzi, nie pozniej niz 5 dni roboczych przed dniem podpisania umowy sprzedazy
nieruchomosci, mozliwe bedzie ustanowienie na nich hipoteki, 0 kt6rej mowa w ust. 2 pkt 6
na zasadach okreslonych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3.

5. Miasto Lodz dopuszcza mozliwosc zabezpieczenia w formie gwarancji bankowej
lub ubezpieczeniowej roszczen Miasta Lodzi z tytulu kary urnownej, 0 ktorej mowa
w ust. 2 pkt 3 zamiast ustanawiania przez podmiot, ktory zostanie wybrany w przetargu jako
nabywca nieruchomosci, hipoteki opisanej w ust. 2 pkt 6. W tresci gwarancji jako beneficjent
gwarancji wskazane zostanie Miasto L6di oraz zawarte zostanie zobowiazanie gwaranta
nieodwolalnej, bezwarunkowej zaplaty sumy gwarancyjnej do wysokosci 2.500.000 zl
(SI0\\11ie: dwa miliony piecset tysiecy zlotych) na pierwsze pisemne zadanie Miasta Lodzi,
w ktoryrn stwierdzone zostanie, ze nabywca nieruchomosci nie zaplacil kary urnownej
o kt6rej mowa w ust. 2 pkt 3. Gwarancja bedzie udzielona na okres 7 lat. Miasto Lodz bedzie
upowaznione do zadania zaspokojenia roszczen z tytulu gwarancji w calosci lub czesci wraz
z odsetkami ustawowymi od dnia nastepujacego po uplywie 30 dni od dnia doreczenia
nabywcy nieruchornosci wezwania do zaplaty calosci lub czesci kary umownej opisanej
w ust. 2 pkt 3. Podpisany przez gwaranta dokument gwarancji, zostanie przedlozony przez
osobe wyloniona jako nabywca nieruchomosci, w Urzedzie Miasta Lodzi w sekretariacie
Wydzialu Zbywania i Nabywania Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem nie pozniej niz 5 dni roboczych przed podpisaniem umowy sprzedazy
nieruchornosci . Zbywca zastrzega sobie prawo zbadania tresci dokumentu gwarancji
a w przypadku uznania, ze nie spelnia on wymog6w opisanych powyzej lub z innych
wzgledow nienalezycie zabezpiecza interesy Miasta Lodzi, zabezpieczenie roszczen z tytulu
kary umownej, 0 ktorej mowa w ust. 2 pkt 3 nastapi przez ustanowienie hipoteki na
nabywanych nieruchomosciach w sposob i na zasadach opisanych w ust. 2 pkt 6 i ust. 3 albo
zgodnie z ust. 4. Opisany powyzej sposob zabezpieczenia roszczen Miasta Lodzi w postaci
ustanowienia hipoteki bedzie mial miejsce rowniez w sytuacji, gdy dokument gwarancji nie
wplynie do siedziby Urzedu Miasta Lodzi do sekretariatu Wydzialu Zbywania i Nabywania
Iieruchornosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w terminie 5 dni roboczych

przed dniem podpisania umowy sprzedazy nieruchomosci lub gdy dokument gwarancji
z jakiejkolwiek przyczyny bedzie niekompletny.

§ II. W umowie sprzedazy nieruchornosci. poza istotnymi postanowieniami umowy,
zastrzezone zostana ponadto:
I) wszystkie zobowiazania nabywcy okreslone w •.Warunkach przetargu":



2) prawo pierwokupu nieruchomosci na rzecz Miasta Lodzi na zasadach okreslonych
wart. 596 Kodeksu cywilnego i nastepnych. Prawo pierwokupu zostanie ujawnione
w ksiedze wieczystej obejmujacej nabywana nieruchornosc .

§ J2. 1. Przetarg uwaza sit; za zamkniety z chwila podpisania protokolu. Protok61
z przeprowadzonego przetargu podpisuja Przewodniczacy, czlonkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w przetargu jako nabywca.

2. Protokol z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia umowy
sprzedazy,

3. Przewodniczacy Komisj i przetargowej zawiadamia na pisrme wszystkich.
kt6rzy zlozyli oferty 0 wyniku przetargu, w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
zarnkniecia przetargu.

§ 13. Przetarg moze sie odbyc, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajqca
warunki okreslone w przetargu.

§ 14. Wadium wniesione przez uczestnika wygrywajacego przetarg zalicza sie na poczet
ceny nabycia nieruchomosci.

§ 15. \Vadium wniesione przez innych uczestnik6w przetargu podlega zwrotowi na
wskazane konto, nie pozniej niz przed uplywern 3 dni od dnia zamkniecia, odwolania,
uniewaznienia lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnyrn.

§ 16. Uczestnik przetargu, kt6ry wygral przetarg. zostanie zawiadorniony w ciagu
21 dni od dnia zarnkniecia przetargu 0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy.
\Vyznaczony termin nie moze bye kr6tszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

§ 17. \Vplata wylicytowanej ceny nabycia nieruchomosci wraz z podatkiem od towarow
i uslug naliczonym zgodnie z obowiazujacymi przepisami winna nastapic przed zawarciem
umowy przenoszacej wlasnosc na konto Urzedu Miasta Lodzi w Getin Noble Banku Sp61ka
Akcyjna Oddzial w Lodzi numer: 19 1560 0013 2030 5511 7000 0004 w taki sposob,
aby wplacone srodki byly widoczne na podanym wyzej koncie przed podpisaniem umowy
przenoszacej wlasnosc, Jezeli Nabywca nie uiscil oplaty w wyzej wymienionym terminie,
jak rowniez nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie
wskazanyrn w zawiadornieniu, 0 kt6rym rnowa w § 16, organizator przetargu moze odstapic
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

§ 18. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchornosci ponosi nabywca nieruchomosci,

§ 19. 1. Cudzoziemcy moga brae udzial w przetargu na warunkach okreslonych
w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. 0 nabywaniu nieruchornosci przcz cudzoziemcow
(Oz. U. z 2014 r. poz. 1380 oraz z 201 6 r. poz. 615).

2. Cudzoziemiec zobowiazany do uzyskania zezwolenia - zwany dalej cudzozierncem,
kt6ry przed wygraniem przetargu nie uzyska zezwolenia na nabycie nieruchomosci, bedzie
zobowiazany w terminie 30 dni od dnia zamkniecia przctargu do podpisania umowy
przedwstepnej i zaplaty kwoty w wysokosci polowy ceny nabycia nieruchomosci.
Postanowienia § 16, 17 i 18 stosuje sit; odpowiednio.

3. Umowa przedwstepna, 0 ktorej mowa w ust. 2, zostanie zawarta na nizej okreslonych
warunkach:
1) termin zawarcia umowy ostatecznej - nie pozniej niz 6 miesiecy od dnia podpisania

umowy przedwstepnej;
2) zobowiazanie cudzoziemca do zaplaty pozostalej ceny nabycia nicruchomosci w terminie

przed zawarciem umowy ostatecznej;



3) w przypadku niezawarcia umowy ostatecznej w terminie okreslonym w pkt 1 z przyczyn
nielezacych po stronie Sprzedajacego - Sprzedajacernu przysluguje prawo zatrzymania
kwoty wadium oraz polowy ceny nabycia - tytulem kary umownej;

4) w uzasadnionych przypadkach na wniosek cudzoziemca termin zawarcia umowy
ostatecznej moze zostac przedluzony.

§ 20. Prezydent Miasta Lodzi moze odwolac ogloszony przetarg z waznych powodow,
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